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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Mai Anh Tuin

Céac Tham phan: Ong Lai Vin Tung
Ba Vi Thi Thu

- Thur ky phién toa: Ba Ng6 Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam
binh.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinhk Nam Pinh tham gia phién tda: Ba
Ping Thi Phuong Nhung - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xi
phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 16/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 4 nim
2023 vé viéc “Tranh chap ranh gigi quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so tham
s6 04/2023/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén N, tinh
Nam Dinh ¢6 khang céo cua chi Nguyén Thi H 1a bi don trong vu an. Theo Quyét
dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s 106/2023/QDXXPT-DS ngay 07 thang 6
nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi Th, sinh nam: 1956 (c6 mat)
Dia chi: Thén Q, xa N1, huyén N, tinh Nam Dinh.
Bi don: Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1981(c6 mat)
bia chi: Thén Q, xa N1, huyén N, tinh Nam Binh.
Nguwoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan:
- Anh: Vii Van Ch, sinh nam: 1972 (ving mdt)
bia chi: Thén Q, xa N1, huyén N, tinh Nam Dinh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Ch: Chi Nguyén Thi H, sinh nim



1981 (co mat)
bia chi: Thén Q, xa N1, huyén N, tinh Nam Dinh
- Ong: Pham Vin X, sinh nam: 1958 (ving mit)
bia chi: Thén Q, xa N1, huyén N, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo sy quyén cia dng X: Ba Pham Thi Th; Sinh nim:1956 (c6
mat)

bia chi: Thén Q, xa N1, huyén N, tinh Nam Binh.
NQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 25/05/2022 va qud trinh té tung tai Toa dn nguyén don
la ba Pham Th; Th trinh bay: Vo chong ba dugc b me chong dé lai cho quyén st
dung dat co dién tich 125m? nam tai thira dat sd 197, to ban db sb 3, xa N1. Phan
dat nay nam tai thén Q, xa N1, huyén N, tinh Nam Dinh. Phan dt c6 vi tri nhu sau:
phia Nam giap dat 6ng Thl, phia Bic giap dat chi H, phia Pong giap dat dng C,
phia Tay giap tinh 16 490C. Phan dét nay da dugc UBND huyén Nam Ninh cép
GCNQSDD mang tén vo chong ong ba vao ndm 1993. Trong qua trinh str dung dat,
vao nam 1987 vg chong ba xay dung cin nha cap 4, dén nam 1992 ong ba xay dung
lai can nha d6 mai bang nhu hién nay. Khi xdy dung nha gitta nha ba va nha ba Th3
khong c6 tranh chap gi. Khi Nha nuoc lam dudng tinh 16 490C di thu hoi cua gia
dinh ba 16,5m?. Khi nha ba Th3 chuyén nhuong mot phan dat cho 6ng B vao khoang
hon chuc nim nay. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng B c¢6 xay dung nha lop mai
t6n va xay dé 1én chan méng cta nha ba. Tuy nhién, khong c6 tranh chap gi vi nghi
mong nha minh & dudi va 6ng B chi xay dung tam thoi khong anh hudéng dén nha
ctia 6ng ba. Nhung 6ng B khong & ma chuyén nhuong cho chi H, anh Ch. Sau khi
mua vé chi H da sira chita nang cao tudng va chi H da pha phan tuong trat phao chi
ctia nha ba c6 chiéu rong Scm va dai khoang hon 1m. Ba dé nghi Toa an xac dinh
ranh gidi quyén su dung dat hai nha, budc vo chéng chi H tra lai phén dat 1an chiém
va budc chi H phai bdi thuong thiét hai vé tai san twong Gmg véi phan tuong co trat
phao chi da pha. Ba dé nghi khdng nhan bang tién dbi véi phan dit ma nha chi H,
anh Ch d2 14n chiém va chp nhan dé chi H, anh Ch tdn tai cng trinh xay dung trén
dat ciia nha ba cho dén khi nao xay dung nha kién cé hoac chuyén nhuong dat cho
nguoi khéc thi phai tra lai bang phan dat da 1an chiém.

Tai phién toa, ba Th van giir nguyén yéu cau khoi kién va ba dé nghi Toa an
xem xét giai quyét doi vai chi phi xem xét tham dinh tai chd dung theo quy dinh
cua phap luat.



Tai ban ty khai ngay 01/7/2022 va qué trinh té tung tei Toa dn bi don la chi
Nguyén Thi H trinh bay: Ngay 28/09/2021, chi c6 tién hanh stra chita ngdi nha 120
Q, X& N1, huyén N, tinh Nam Binh theo nguyén trang cua ngdi nha cii. Tuy nhién,
lai c6 su phan anh cua nha dng X 1a ngdi nha cua gia dinh chi ¢6 1an chiém sang dat
nha dng X. Ngbi nha nay chi mua cua 6ng Vii Trong B vao ngay 30/9/2015. Bén
nam 2017 1am tha tuc chuyén nhuong va da dugc S Tai nguyén va Moéi truong tinh
Nam Pinh cip GCNQSDP mang tén v chong anh chi. Thia dat chuyén nhuong
dén chi 12 nguoi tha ba sir dung. Khi chi mua trén dét c6 cin nha cap 4 c6 sy chang
kién cua ba Thin, khi d6 nha ong X da xay hét dit diéu nay da dugc ba X4 xac nhan
khi gia dinh chi yéu cau dng B 1én dé giai quyét. Khi xay dung gia dinh chi nang
cao bang dung hién trang ban dau ciia ngdi nha cii ma 6ng B di xay dung trude day.
Phan gitta nha 6ng X va nha chi, tho xay dung sang nia phan dat éng X ciing bét
dap di mac du khdng xay 14n sang va ho ¢ ndi 1a ban gach bi bay gio nho hon ban
gach bi cii. Ra dén doan tudng ngoai khi xay Ién cao lai vudng vao doan phao chi,
ba Th khdng cho tho tiép tuc thi cong, chi khéng ddng y boi chi xay trén dat nha
chi khong pham vao dat nha ba Th vi nha ba da lam hét dat déng thoi chi mua dat
theo dién tich mat san chit khong mua dat trén khéng trung. Vi vay chi di pha doan
phao chi dé tiép tuc xay tuong lén. Chi khang dinh chi khdng lan dat nha ba Th .

Tai phién toa, chi H van giir nguyén quan diém cua minh. Chi H khang dinh
minh khdng phai 1a ngudi xay dung nén khéng c6 viéc chi 1an chiém dat nhu ba Th
trinh bay. Vé viéc pha phao chi tai teong nha ba Th 14 do phan nay lan sang dat caa
nha chi. Chi d& dé nghi nhung UBND x4 chua giai quyét nén dé thuan tién cho viéc
xay dung tuong nén chi da pha do phao chi trén tuong nha ba Th .

Két qua thu thap chiing cr ciia Toa an dbi véi ngudi lam chiing éng Vii Trong
B cho biét: Ong 1a ngudi chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thén Q, x& N1, huyén
N, tinh Nam Dinh cho chi H va anh Ch vao nim 2015. Phan dat nay trudc day ong
mua cua ngudi bén Y Yén (6ng khdng nhé tén va dia chi) vao nam 2012. Khi mua
day 1a phan dét san caa nha ba Thin. Khi mua anh Thé dia chinh 1a nguoi tryuc tiép
xudng giao dat khong ai co y kién gi va x4c nhan 1a dung ranh gi6i cac bén. Ong X
1a ngudi truc tiép dong moc. Sau ndy 6ng co xay dung cin nha ban mai lop tén, dng
c6 nho 6ng X sang chuyén cay va pha tuong hoa. Tai thoi diém nay ba Th , ong X
da xay dung nha roi. Ong xay dung theo dung ranh gidi dugc giao cac bén khong
tranh chap gi. Qua trinh xay dung nha phan cdng trinh giap bén trong gan nha ba
Th3 dao mong sau khong thdy méng nha ba Th ong X. Di véi doan gidp ngoai
duong 21 6ng chi dao xudng khoang tir 20-30cm. Tai thoi diém chuyén nhwong
phan dién tich dat nay cé chiéu rong 1a 4m, chiéu dai 12 15m. Khi xay nha 1én phan
nha giap voi ba Th3 thi xay dung giap tuong nha dng X. Phan giap tinh 16 490C hai



tuong cach nhau khoang 5 — 7cm. Chiéu dai, chiéu rong dang trude va dang sau 1a
nhu nhau.

Két qua thu thap chung cir caa Toa an dbi v6i ngudi 1am ching ba Tran Thi
Ng (ba Th3) cho biét: Ba c6 manh dét tai thon Q, x& N1, huyén N, tinh Nam Dinh
c6 vi tri phia Tay giap tinh 16 490C, phia Bic giap ngd xom, phia Nam giap dat ba
Th, d4 sir dung tir ndm 1968-1969. Qué trinh st dung do kinh té kho khin nén ba
c6 chuyén nhuong mot phan dat giap nha ba Th cho ngudi bén Y Yén khoang hon
10 nam (ba khong nhé tén va dia chi ciing nhu phan dién tich chuyén nhuong). Khi
chuyén nhuong, phan dit van chua xay dung cong trinh gi. Phan dat ba Th st dung
gidp v6i dat nha ba. Giira ba va ba Th khong co tranh chap gi lién quan dén ranh
gidi ciia hai nha. Nha ¢ hién tai ciia ba Th xay dung tir trugc khi ba chuyén nhuong
dat. Sau nay, ngudi nhan chuyén nhuong da ban lai cho 6ng B ¢ xa Dong Son. Qua
trinh st dung dat 6ng B di xay dung nha ban mai, khong ai c¢d tranh chap vé ranh
gidi. Viéc 6ng B xay dung nha va ranh gidi cua hai ho nhu thé ndo ba khdng biét.
Ba khdng nhé gi vé qua trinh dao méng xdy dung nha, cling nhu ranh gidi hai nha
trudc ddy nhu thé ndo nhung khong cé tranh chap gi. Bén khi chi H nhan chuyén
nhuong va str dung dat hai bén méi phét sinh tranh chap.

Tir noi dung trén, Ban &n dan sy so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 10 thang
01 nim 2023 cua Toa &n nhan dan huyén N, tinh Nam Pinh di quyét dinh: Can ctr
Piéu 159,174, 175,176, 584, 585 va 589 B¢ luat dan sy 2015; Can cir Diéu 166,
Diéu 170 Luat dat dai nam 2013; Can cir khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Biéu 157,
khoan 1 Diéu 165, Biéu 273 B6 luat td tung dan su; Can cir khoan 3 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy st dung an phi va 18
phi Toa an.

1. Xu chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi Th vé viéc “Tranh chép
vé ranh gidi quyén str dung dat” va “Boi thudng thiét hai do tai san bj xAm hai”

2. Xac dinh phan dat c6 dién tich 1a 0,84m? tai thon Q, xa N1, huyén N, tinh
Nam Dinh 13 thudc quyén st dung cia dng Pham Vian X va ba Pham Thi Th. Phan
dat nay co vi tri nhu sau: Phia Bic giap d4t chi H, anh Ch c6 chiéu dai 1a 8,4m, phia
Nam giap dat ba Th, ong X c6 chiéu dai 8,4m, phia Tay giap tinh 16 490C c6 chiéu
dai 1a 0,1m, phia Pong giap dat 6ng X, ba Th c¢6 chiéu dai 0,1m (Co so d6 kém
theo).

3. Chap nhan sy ty nguyén cua ba Th , ong X: Dé chi H, anh Ch ton tai cong
trinh xay dung trén dat cua nha ba Th, dng X. Khi ndo chi H, anh Ch xay dung nha
kién cb hodc chuyén nhuong dit cho ngudi khac thi phai thdo d& cong trinh va tra
lai cho ba Th , 6ng X phan dat ma chi H, anh Ch da 1an chiém.
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4. Budc chi Nguyén Thi H c6 nghia vu bdi thuong cho 6ng Pham Vin X va
ba Pham Thi Th s tién 1a 41.000 ddng.

5. V& chi phi cho viéc xem xét, thim dinh tai chd: Budc chi H, anh Ch ¢
nghia vu tra cho ba Th s tién 3.130.000 ddng tién chi phi cho viéc xem xét, tham
dinh tai chd.

Ngoai ra, ban &n con tuyén an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 16/01/2023, chi Nguyén Thi H 1am don khang cdo ban an so tham cua
Toa &4n nhan dan huyén N véi noi dung: Thoi diém chi mua dat canh nha ba Th da
c6 can nha cua chu trude xay dung, néu ba Th ¢6 tranh chip thi phai tranh chap vao
thoi diém truéc. Nha chi mua da dugce 08 nam, ba Th kién lan chiém la vo Iy vi chi
khong xay, chi khdng c6 bat cir nghia vu ndo vé viéc lan chiém d6. Giay ching nhan
quyén str dung dat nha chi dién tich 60 m2, chiéu rong 04 m va chiéu dai 15m. Thuc
té bé rong pha bi mat sau 1a 3,97m, mit trude 1ong nha 1a 3,50m, mat mai 1a 3,85m.
Nhu vay, nha chi trugc khdng thé 1an chiém sang nha ba Th , hon nita ba Th xay
nha trudc nha chi; Chi H chup anh méng nha chi va nha ba Th con cach nhau 06
cm.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Binh phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da chap hanh
dung nhitng quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015.

V& noi dung: Bé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cua chi Nguyén Thi
H, giit nguyén ban an so tham. V& an phi dwong su phai nop theo qui dinh cua phép
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi déng xét Xt nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, chi Nguyén Thi H c6 don khang cdo
trong thoi han luat dinh nén dugc chap nhan. Tai phién toa, nguyén don giit nguyén
yéu cau khoi kién; nguoi khang cao gitr nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su
khéng thoa thuan dwoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

[2] Xét noi dung khang céo caa chi Nguyén Thi H:

[2.1] Vé ngudn gdc, qué trinh sir dung dat tranh chap ranh gigi gitta gia dinh
ba Th va gia dinh chi H:

Thia dat caa ba Th va 6ng X 14 thira 197, to ban d6 sé 3, UBND x& N1 c6
dién tich 12 125 m? dat ¢ 1au dai. Phan dit ndy c6 ngudn géc 1 cia bd me 6ng X cho
vo chong dng ba. Vo chong 6ng ba da quan ly va xay dung nha cip 4 tir ndm 1985.
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Niam 1993, UBND huyén Nam Ninh cap GCNQSDD mang tén ong Pham Vin X
va ba Pham Thi Th. Trong qué trinh str dung dat, khi Nha nuéc 1am duong tinh 16
490C da thu hoi cua gia dinh phan dat c6 dién tich 1a 16,5m2 Nam 1992, 6ng ba da
xay dung nha mai bang nhu hién nay. Khi xay nha phan méng duoc 1am véi két cau
hinh chan oan.

Thira dt caa chi H va anh Ch nam 14 thaa 347 to ban d6 s6 3, UBND x& N1
c6 dién tich 12 60m? dat ¢. Phan dat nay ¢ ngudn gdc trude day cia ba Nga (Thin).
Hon chyc nim nay, ba da chuyén nhuong cho mot ngudi bén huyén Y Yén, tinh
Nam Pinh. Pén nam 2012, ngudi nay da ban cho ong Vii Trong B. Trong qué trinh
st dung 6ng B da x4y can nha ban mai lop ton. Nam 2015, éng B da chuyén nhugng
cho vo chong chi H. Nam 2018, chi H duwoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Nam
Pinh cap GCNQSDP mang tén anh chi.

Nam 1992, ba Th va 6ng X xay dung nha giap vai nha ba Th3 (Nga) va khong
phat sinh tranh chap gi véi ho ba Th3 (Nga). Khoang hon chuc niam nay, ba Th3
chuyén nhwong cho mot nguoi bén huyén Y Yén, tinh Nam Dinh. Nam 2012, ngudi
nay da ban cho 6ng Vii Trong B. Trong qua trinh str dung 0ng B da xay can nha ban
mai lop ton. Nam 2015, 6ng B da chuyén nhuong cho vo chong chi H. Nam 2021,
chi H d& mai ton dé xay va khi xay dung gia dinh chi nang cao bang dung hién trang
ban dau ctia ngdi nha cii ma 6ng B di xay dung trude day. Khi xay 1én cao thi vuéng
vao doan phao chi cua nha ba Th, ba Th khdng cho tho tiép tuc thi cong. Chi H
khong ddng y bai chi xay trén dat nha chi khdng pham vao dat nha ba Th . Nha ba
Th da lam hét dat, dong thoi chi mua dét theo dién tich mat san chit khong mua dat
trén khong trung. Vi vay, chi H da pha doan phao chi dé tiép tuc xay tuong Ién. Ba
Th khéi kién yéu cau Toa an xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat budc vo chong
chi H tra lai phan dat 1dn chiém va phai boi thuong thiét hai vé tai san 1a phan tudng
trat phao chi da pha.

HDXX nhén dinh: Dién tich cua gia dinh ba Th dang sir dung la 103 m?, gia
dinh ba Th d4 bi thu hdi 16,5 m2. So vai dién tich trong Gidy ching nhan quyén sir
dung dat thi ba Th thiéu 5,5m?; Dién tich cua gia dinh chi H dang st dung 1a 57
m?, so véi Giay ching nhan quyén sir dung dat thi chi H thiéu 03m?% Nhu vay, Xac
dinh gia dinh ba Th va gia dinh chi H déu dang thiéu dat so voi gidy chiing nhan
quyén str dung dat; Ba Th xay dung nha tir nim 1992, nam 2015 thi chi H m&i mua
dat cuia 6ng B va khi mua thi 6ng B d4 xdy dung nha mai ton. Nam 2021, chi H xay
dung trén hién trang dng B di xay dung; Qua trinh st dung dat thi ba Th , ba Th3
(Nga) va 6ng B khdng c6 tranh chap gi: Bién ban xem xét, tham dinh tai chd xéc
dinh phan mong nha ba Th sang dat chi H 10 cm day chinh 1a can ct xac dinh ranh
gidi dién tich dat thyc té cua hai gia dinh; Nhu vdy, ba Th 1a ngudi xay nha trudc,
dién tich dat nha ba Th va chi H déu dang thiéu; Chi H 1a ngudi mua nha ciia 6ng
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Binh, 14 ngudi quan |y va sir dung thira dat nén phai chiu nhitng phét sinh quyén va
nghia vu lién quan dén thira dat. Tai phién toa, chi H khdng cung cap duoc tai liéu
chung cr gi khac. HDXX quyét dinh khdng chap nhan khang céo cua chi H va gii
nguyén ban an so tham.

[2.2] V& y&u cau bdi thuong thiét hai tai san: Trong qué trinh xay dung nang
cao twrong nha chi H da dung khoan bé tong pha 6 vang va phao chi cua nha ba Th
. Theo bién ban dinh gia ngay 29/8/2022 gié tri thiét hai 1a 41.000 dong. Chi H thura
nhan nhiing thiét hai nay do chi gay ra. Vi vay, HDXX budc chi Nguyén Thi H c6
nghia vu boi thuong cho ba Pham Thi Th sé tién 1a 41.0000 dong.

[2.3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Toan bo chi phi cho viéc xem
Xét, tham dinh tai chd 1 3.130.000 ddng. Vi yéu cau khoi kién caa ba Pham Thi Th
duoc Toa an chap nhan nén HDXX budc chi H phai tra tién chi phi xem xét, tham
dinh. Ba Th d3 nop sb tién tam Gng chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Budc chi H
c¢6 nghia vu thanh todn cho ba Th sé tién chi phi xem xét, tham dinh 1a 3.130.000
ddng.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban 4an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
co hiéu luc thi hanh.

[4] VVé an phi: Khang cdo khong duoc chap nhan nén chi Nguyén Thi H phai
nop an phi dan su phadc tham.

Vi cac |& trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 biéu 308 Bo luat T tung Dan su; Can ci Diéu 159, 174,
175, 176, 584, 585 va 589 Bo luat dan sy 2015; Can ctit Piéu 166, Piéu 170 Luat
dat dai ndm 2013; Can ctr khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Piéu 165,
Piéu 273 Bo luat to tyng dan su; Cian ci khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi khoa 14
quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y st dung an phi va 18 phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo caia chi Nguyén Thi H.

2. Giir nguyén ban &n dan su so tham sé 04/2023/DS-ST ngay 10 thang 01
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Nam Binh.

3. An phi dan sy phic tham: Chi Nguyén Thi H phai nop 300.000 (ba trim
nghin) d6ng, chi H d ndp 300.000 dong tai bién lai sé6 0004863 ngay 27/01/2023
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N, dugc dbi tru.

4. Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong cd khang céo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh.



Trong truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND tinh Nam Dinh;
- VKSND-TAND huyén N;
- Chi cuc THADS huyén N;
- Luu: VT, HO so vu an.

Mai Anh Tuin



