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TOA AN NHAN DAN HUYEN KIEN HAI - TINH KIEN GIANG
\/Gi thanh phéin hi dong xét xir gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Vii Thé Manh
Céc Hoi thdm nhan dan:
1/ Ba Lé Thi Ngoc.
2/ Ong Pang Tung Long
Thu ky ghi bién ban phién toa: 6ng Pang Hiru Thanh - Thu ky Toa an.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K tham gia phién toa la ba Nguyén
Thi M¥ Nga - Kiém sat vién
Trong ngay 21 va 22 thang 7 nam 2016, tai Tru s& Toa 4n nhan dan huyén
Kién Hai tinh Kién Giang, m¢ phién tda xét xir so thdm cong khai vu 4n da thu
ly s6 08/2014/TLST-DS ngay 26 thiang 5 nam 2014 vé: "Tranh chdp quyén sir
dung ddt" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 04/2016/QDXX-DS ngay 17
thang 5 nam 2016 dugc diéu chinh theo quyét dinh hodn phién tda sb
03/2016/QDST-DS ngay 09/06/2016 va thong bao s6 01/2016/TB-TA ngay 07 /
07/20016 giita cac duong su:
* Nguyén don: Ong Huynh Quéc B , sinh nam 1961.
Dia chi: 4p C, x4 A, huyén K , Kién Giang.
* Bi Pon: Ong H6 Vin H - sinh nim: 1955,
Pia chi: ap C, x4 A, huyén K, tinh Kién Giang.
*Nguwdi c6 quyen loi nghia vu lién quan.
1. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Kién Giang.
bai chi tru sé: Ap 1 xa Hon tre, huyén K, tinh Kién Giang.
Dai dién theo phap luat 1a 6ng Huynh Hoang S — Chu tich UBND huyén.
Pai dién theo Uiy quyén la 6ng Nguyén Thanh P — Pho phong cong thuong
huyén Kién Hai, tinh Kién Giang
2. baLé Thi M, sinh ndm 1962 (Vo 6ng D)
Pia chi: T6 2, 4p C, Xa A huyén K tinh Kién Giang
Ba Lé Thi M uy quyén cho éng Huynh Quic D tham gia té tung tai phién
toa
3. ba Tran Thi L, sinh nam 1961. (Vo 6ng H)
Pia chi ap C, x4 A huyén K, tinh Kién Giang
Ba Tran Thi L ty quyén cho 6ng H6 Vin H tham gia t6 tung tai phién toa
*Nhirng nguwoi lam chirng:
1/ Lt Thi S, sinh nam 1937 (Vang mat)



2/ Phan Vin D, sinh nim 1950 (Vang mat).
3 6ng Huynh Qudc Kh ; sinh nim 1955
Pia chi ap: T6 2, 4p C, x4 A huyén K tinh Kién Giang
* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cic duong su: Cic duong su tu
bao vé. )
NHAN THAY

Nguyén don ong Huynh Quoc P Trinh bay: Téi c6 mot manh dat dién tich
khoang 66,2m’ t61 nhan chuyen nhuong tu trude nam 1975 da duge cap gidy
chung nhan quyen sir dung dat s6 T945734 ngay 14/02/2003 do Uy ban nhan
dan huyén K cap sur dung & 6n dinh va toi da xdy nha trén dat 6n dinh, Vi toi c6
gidy chung nhan quyén sir dung dat trong gidy ghi phan dat giap ranh giira t6i
voiong H dat cua toi co chiéu dai 1a 14,5m, phan duodng phia trudc nha to1 trong
gidy thé hién 1a 5,5m phia trudc nha t6i 6 phan ban cong nhd ra duong 1,16m,
nha va ban cong toi lam trude nhidu nim sau t0i mai xin lam s0 do dén nay dia
chinh xac dinh phan ban cong cua toi 1a nam trong 16 gidi, khi kiém tra phan dat
cua to1 lai thi chleu dai giap ranh voi 6ng H chi con 1a 13,1m khong ké phan ban
cong, t6i cho rang ho 6 ong H6 Vin H 1a nguoi giap ranh phia trai phan dét cua t6i
khi xay dung nha lan chiém sang phan dat cia toi ngang khoan 0,8m dai khoan
1, 47m d6ng thoi lan chlem khong gian phia trén da d6 bé tong lan sang phan
dat cta toi nay yéu cau Toa an budc ong Hb Vin H phai tra lai dién tich dat
ngang 0,8m dai 1,47 m va thdo d& phan bé tong l4n chiém khong gian sang mai
nha toi. Mit khac 6ng H tu ¥ cat miéng ton cua téi ¢ phan dudi méi phia sau nha
toi ngang la 0,4 m x dai 0,56m 6ng H thoa thuén véi toi la boi thuong
1.000.000d  (mot trieu dong) thi to1 cling dong y. Con vé phan cap glay ching
nhan quyén sir dung dat cia tdi, toi co yéu cau dia chinh lam con phan giap
ranh giita toi va anh H trong ho so dat cua toi anh H khong c6 ky, con phan dat
cua to1, toi ¢ da lau tu trude t6i gio anh toi 1a 6ng Huynh Quoc Kh khong c6 ¢
d6 va toi cling khong ky giap ranh dat trong ho so cap gidy CNQSDD cua 6ng
H. Toi dong ¥ x4c nhan viéc dai dién UBND huyén xac dinh ranh dat phia dong
thira dat coa t6i giap 10 1a mép chan tuong nha phia trude giap duong ngang
bang v6i voi diém ranh mép phia tiép giap duong cua nha anh H phan phia dong
giap 16 con phan mai hién t6i lam truéc ddy nho ra nam trong khong gian 19 gidi
la ding.

Bi don 1a ong HO Van H trinh bay: Vao nam 1969 t6i c6 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cua 6ng Phan Tan Loc dai 21,9m ngang 10,3m tong
dién tich 196,41 m* dong giap 10, Tay giap duodng di bai Giéng, nam giap nha
Huynh Qudc Kh (P) ¢6 hém (1,2m) bac giap hém 2m, va dién tich nay t6i duoc
uy ban nhén dan huyén K cap gidy ching nhan quyén sir dung dat so6 T945717
ngay 21/01/2003 va xay nha 6n dinh dén nay. Ong P cho rang t6i x4y nha lan
sang dat ciia 6ng B ‘ngang 0,8m dai 1,47m 1a khong dung vi tdi chi xay trén dién
tich cua t6i dugc cap khong c6 xay lan qua dat cia 6ng P nén khong dong y tra
theo yéu cau cua 6ng D vi toi khong c6 xay 1an qua nha ong D. Con vé cit mai



ton trong qua trinh xay dung trén phan dat cua toi khi 6ng b lam nha c6 lop nha
theo mot tAm ton kéo dai ti nha tim phan phia trong dat ctia anh B con phan
phla ngoai mép tdn nhd sang phan dat cia toi nén khi téi xay dung t61 co cit
phan dudi méi ton giap nha t6i ngang 0,4m dai 0,56m va gip phan mep dai con
lai 0,56m (t6n nguyén miéng dai 7,3m x 1,1m va day 0,004m) 1€n v€ phia nha
tdm ctia anh D vi bén dudi phan tim tén nay mot phan che qua nha tim cta ong
D mot phan che (0,4m x 0 56m) phu qua bé nudc cua t6i xdy to gach phia phan
dat cua toi, khi téi XAy t0i cat bé nudc xdy cia nha t61 phla dudi con phan ton
thi tho 1am cong xay dung cho gia dinh t6i c6 cat phan mai ton ctua 6ng P nhd
sang phan dat cia t6i nén t6i nhan trach nhiém va s& boi thuong tién phan tim
t6n cho dng B boi vi phan méi ton nay nhd sang phan dién tich dat bén dudi toi
dang str dung nén t6i co cit ngang 0,4m x0,56m lién ké vé6i dat anh D, t6i c6 sai
la khi cat ton nay khong c6 hoi anh B ma ty ¥ cit phan mai ton, con phan dudi
mai t6i 1a phan dat cua toi, toi da xay dung va st dung trén 20 nam va khi lam
nha t6i moi cat phan bé nudc con dé lai khoang tréng ciia bé 1a 0,4m, vé phan
dudi ciia tAm ton t0i dong ¥ boi thuong cho anh D 1a 1.000.000d (mét triéu
dong).

Tai phién toa 6ng Huynh Qudc P va 6ng H6 Vian H thong nhat khong yéu
cau dinh gia dat va dong y dé nghi hoi dong xét xtr 1ay gia dat theo quy dinh cia
Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan dan tinh Kién Giang dé lam co so tinh gia dat
trong giai quyet tranh chp.

Y kién cia UBND huyén K: do trong qua trinh cap glay chimg nhan cho
cac duong su sO sai sot vé thu tuc cdp gidy, tai thoi diém cdp cac duong su
khéng co tranh chip viéc cac duong su xac nhan khong ky giap ranh la do sai
sot cua co quan chuyén mon, vé gidy cua 6ng H sai vé ho ky giap ranh va dién
tich trong gidy 16n hon dién tich hién sir dung, d6i véi phan dat ctia ong P phan
dat str dung 16n hon dién tich trong gidy, mat khac trong gidy ching nhan co sai
sot trong xac dinh ranh giéi va chiéu dai cia dat ong P giap véi 6ng H khdng
phai 1a 14,5m ma phai 1a 13,3m nhu hién trang vi phan mai hién caa 6ng D nhd
ra vi pham hanh Lg 16 gigi la 1,16m nén dé nghi toa an xem xét huy hai gidy
ching nhén quyen su dung dat s6 T945717 ngay 21/01/2003 va gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 T945734 ngay 14/02/2003 do Uy ban nhan dan huyén K
d3 cap cho duong sy va dé nghi toa an kién nghi cap lai GCNQSDD theo hién
trang dién tich dét cac ho dang str dung.

Phét biéu cua dai dién Vién kiém sat: cho rang tai phién ciing nhu trong
qua trinh thu Iy thAm phan va hoi dong xét xir va cac duong su dé tuan thu dung
cac quy dinh cua phap luat tu khi thu ly cho dén khi xét xir, vé ndi dung dé nghi
Toa an huy hai giay chimg nhén quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén
K da cdp cho duong su va ddng thoi do dac lai dién tich dat cua ong H va 6ng b
dé 1am thi tuc cap GCNQSDD cho cac duong sy va dé nghi ghi nhan su thoa
thuan cua cac duong su vé viée ong H boi thuong cho ong b tién cat tim ton 1a
1.000.000d (Mét triéu dong).



XET THAY

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn duoc thdm tra tai
phién toa va cdan cit vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhdn dinh:

Xét quan hé gitra 6ng Huynh Quéc P vé6i ong HO Van H c6 tranh chap
quyén st dung dat Hoi dong xet xu xét thdy dién tich dat cua ong H duoc Uy
Ban nhan dan huyén K cip gidy chung nhan quyén st dung dat s T945717
ngay 21/01/2003 dién tich 196, 41m® dét thd cu nong thon va g1ay chimg nhan
quyén st dung dat cua ong D dugc Uy Ban nhan dan huyén K cip glay ching
nhan quyén sir dung dat s6 T945734 ngay 14/02/2003 dién tich 66,20 m* dét thd
cu nong thon.

Xét yéu cau cua 6ng Huynh Qubc B; ong cho ring 6ng HO6 Vin H da xay
dung nha lan qua dién tich dat caa ong la ngang 0,8m dai 1,47m nén yéu cau
6ng H tra lai, qua xem xét thAm dinh do dac tai chd ngay 08/7/2014 va theo ban
V& ciia Vin phong dat dai huyén K ngay 08/7/2014 thi dién tich dat ma ong P
dang sir dung thuc té khong co chénh léch so véi dién tich dat trong gidy ching
nhan quyén sir dung dit ong dugc Uy ban nhan dan huyén K cép sir dung dién
tich 14 66,2m?, theo trinh bay ctia dai dién UBND huyén K tai phién toa thi viéc
cap gidy ching nhan QSD dat cho 6ng P trong thdi gian dau nén viéc cp co sai
sot khi can by chuyén mon cho ho giap ranh ky xac nhan khong phai 1a ho giap
ranh voi ong D, mat khac canh giap ranh gitra 6ng b voi ong H Vé phan dit cua
ong b trong gidy ghi 1a 14.5m 1a khong dung thuc trang vi thuc té chi ¢6 13,3 m
con phan phia trudc nha 6ng D giap 16 c6 1,16m phan mai hién nho ra Xam
pham 1o gié1 duong giao thong ndng thon va de nghi Toa an xem xét huy gidy
ching nhan QSDP sé T945734 ngay 14/02/2003 dién tich 66,20 m* dat thd cu
ndng thén ciia Uy ban nhan dan huyén K da cip cho ong B va dé nghi cip theo
hién trang tai bién ban xem xét tai chd ngay 08/07/2014 giira Toa 4n Kién Hai
phéi hop dia chinh x4 A va dia chinh, huyén K, trong khi d6 6ng H cho rang
khi 6ng xay dung va sura chita nha 6ng xay dung trong khuon vién di¢n tich dat
ong st dung tir truée dén nay ong khong co str dung lan chiém qua phan dat ca
6ng B nén 6ng H khong dong ¥ theo yéu cau cia ong b. Xet thay tai phién toa
hom nay cting nhu qua cac phién hoa giai 6ng H dong y boi thuong tién thiét hai
do cit tdm ton phan dudi mai phia sau nha 6ng B nho sang phan dat cua 6ng H
voi gia 1a 1.000.000d (Mot Triéu d‘ong) va 6ng b ciing dong ¥ nhan s tién trén
xét nén chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Huynh Quéc b theo do xac dinh
viéc 6ng Huynh Québc P yéu cau 6ng HO Vian H tra cho ong b dién tich dat &
ndng ngang 0,8m dai 1,47m la khong cd can cu vi phan dat trén gidy chimg
nhén quyén st dung dat do xac dinh sai ranh gidi gitra dat cua ong D voéi 16 gioi,
phan chiéu dai con lai 1 13,3m va phan xdm pham 16 gi6i 1a 1,16m nén Ong cho
rang 6ng H lan chiém dét ctia 6ng 1a khong co co so, xét nén khong chap nhan
theo yéu cau cua 6ng Huynh Qudc D, ghi nhan su thoa thuan giita 6ng Huynh



Qudc D vé6i ong Ho Van H 1a 6ng H boi thuong thiét hai vé tién cat tam ton la
1.000.000d (Mot trieu dong) 1a phu hop.

Xét yéu cau cua é6ng HO Vian H Hoi dong xet xu xét thdy 6 ong cho rang ong
chi st dung trén dién tich 6ng dugc cap theo gidy ching nhén quyén st dung dat
ong khong c6 1an sang dit 6 6ng D nén ong khong dong y tra cho @ ong D, theo bién
ban xem xét thim dinh tai chd ngay 08/7/2014 va SO d6 ban v& ngay 08/07/2014
thi dién tich d¢it ma ong H6 Van H dang str dung nam trong khon vién dién tich
dat ma ong dugc UBND huyen K cap theo giay chimg nhén s T945717 ngay
21/01/2003 dién tich 196,41m® dat thd cu nong thén tuy nhién 6ng ciling xac
dinh 1a khi 1am gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai thoi dién d6 viéc ky giap
ranh dat giita ong v6i dng B thi dng B khodng Ky giap ranh voi 6ng va ong cling
khong ky giap ranh trong ho so dat ctia cac bén voi nhau, dng thira nhan 1a khi
xay dung nha do mot phan dién tich tim ton ctia 6ng P nho sang dién tich dat
bén dudi 6ng xdy bé nudc nén phia tho cd cit bé ngang 0,4m va gip vao phan
mai phia nha tam ciia 6ng D nén ong xin boi thudng so tién 1.000.000d (Mot
trieu a"dng) va ong P ciing dong ¥ nhan bdi thudng xét nén chap nhan yéu cau
ctia 6ng HO Van H 12 ¢6 can ¢t phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Xét y kién cua UBND huyén K: Ho1 dong xét xir xét thdy viée cap glay
ching nhan quyén st dung dat s6 T945717 ngay 21/01/2003 dién tich 196, 41m
dat tho cu nong thon cho hd 6ng HO Vian H va viée cp gidy chu’ng nhén quyén
sit dung dat s6 T945734 ngay 14/02/2003 dién tich 66,20 m* dat thd cu nong
thon cho ho ong Huynh Quéc D co quan chuyén moén da khong tuan thu ding
nguyén tac cip gidy ching nhan quyén st dung dat, viéc xac dinh rang gioi dat
khong phai 1 chii s¢ hiru bat dong san lién ke, dién tich dat giap ranh dét cia
ong P vai 16 gidi. Nay dai dién UBND huyén K dé nghi huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 T945717 ngay 21/01/2003 dién tich 196,41m” dat tho cu
nong thén da cap cho ho éng H6 Van H va viéc cip glay ching nhan quyén sir
dung dat so6 T945734 ngay 14/02/2003 dién tich 66,20 m” dat thd cu néng thdn
da cap cho ho 6ng Huynh Quoc B dé cap lai theo hién trang dat cac bén dang sir
dung 14 c6 cin ctr xét nén chap nhan.

Vé én phi vu an 1a 400.000d ( bon tram ngan déng) xét thay 16i mot phan
thudc vé ong H do tu ¥ cat tAm ton xét nén budc ong Ho Van H phai ndp an phi
la 200.0004 (hai tram ngan dong) va mot phan thudc vé ong D do yéu cau cua
6ng b khong dugc Toa an chap nhan, xet nén budc 6ng Huynh Qudc D phai nop
an phi 200.000d duoc khiu trir vao tién tam tng an phi ong B da ndp 200.000d
(hai trdm ngan dong) theo lai thu s6 09690 ngay 19/5/2014 cua chi cuc Thi
hanh 4an dan sy huyén K nhu vay ong b da ndp xong.

Vi cac @ trén )

QUYET PINH:
Ap dung: Diéu 26, Piéu 34, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 246, Piéu 271 va
Dbiéu 273 B0 luat t6 tung dan su.
Diéu 688 Bo luat dan sy.



Diéu 98, diéu 99, khoan 3 dicu 100, diéu 106, diéu 203 Luat dat dai nim
2014.

Nghi quyét sb 104/2015/QH13 cua Québc hoi khoa 13 thong qua ngay
25/11/2015 vé thi hanh luat t6 tung hanh chinh.

*Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau cua ong Huynh Quéc b vé ghi nhén su thoan
thuan gitra 6ng Huynh Quéc P va éng Ho Van H 14 6 ong H bdi thuong tién tam
t6n bi cat cho 6ng Dat voi gia 1a 1.000.000d (Mot triéu dong)

Khéng chap nhan yéu cau cua ong Huynh Quéc P vé viée yéu cau ong HO
Van H tra lai dién tich dat ngang khoan 0,8m dai khoan 1,47m.

- Huy gidy chu’ng nhén quyen s& dung dat s6 T945734 ngay 14/02/2003 cua
UBND huyén K vé viéc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Huynh
Quoc b

- Huay gidy ching nhan quyen s¢ dung dat s sb T945717 ngay 21/01/2003
cia UBND huyén K vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong
Ho6 Vin H.

Pé nghi UBND huyén K tinh Kién Giang cap lai gidy ching nhan quyén
str dung dat cho cac duong su theo vi tri xac dinh nhu sau:

X&c dinh dién tich dat ciia 6ng HO Van H nhu sau:
Phia bac 14 canh 1-2 giap hém di chung dai 17,44m.
Phia tay la canh 2-3 giap dat Phan Van D dai 5,5m.
Phia bac |a canh 3-4 giap dat Phan Van D dai 2,13m.
Phia tay la canh 4-5 giap dat Phan Vin D dai 5,44m
Phia nam 1a canh 5-6 giap dat Pham Sinh Ngh va Huynh Quéc P dai 6,25m.
Phia Pong |a canh 6-7 giap dat Huynh Qudc P dai 0,88m.
Phia nam Ia canh 7-8 giap dat Huynh Qudc P dai 13,3m.
Phia dong la canh 8-1 giap 16 nong thon dai 10,22m.
Dién tich thira déat 12 193m? (M4t tram chin mwoi ba mét vudng).
Xac dinh dién tich dat cua ong Huynh Quéc P nhu sau;
Phia bac 1a canh 1-2 giap dat Ho Van H dai 13,3m.
Phia tay 1 canh 2-3 giap dat H6 Van H dai 1,22 m.
Phia bac 1a canh 3-4 giap dat H6 Van H dai 1,27m.
Phia tay 1a canh 4-5 giap dat giap dat Pham Sinh Ngh va Nguyén Vin L1 dai
2,74m.
Phia nam 1a canh 5-6 giap dat Nguyén Vin L1 dai 3,39m.
Phia tay 1a canh 6-7 giap dat Nguyén Vin L1 dai 0,92m.
Phia ty 1 canh 7-8 giap dat Nguyén Van L1 dai 0,3m.
Phia nam 1 canh 8-9 giap dat Nguyén Van L1 dai 11,21m.
Phia dong 1a canh 9-1 gidp 160 nong thon dai 5,1m.
Dién tich thira dat 1a 69m?* (S muwoi chin mét vubng).
C6 so dd kém theo:



Ké tir ngdy 6ng D c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng H khong tra thi
hang thang con phai chiu tién 1ai theo muc 13i suit co ban do Ngin hang nha
nuéc Viét Nam quy dinh trén s tién cham tra twong tng voi thoi gian chim thi
hanh &n cho dén khi thi hanh xong ban 4n.

V& 4n phi vu &n 12 400.000d ( bon tram ngan dong).

Budc ong Huynh Quéc D phai ndp an phi 200.000d duoc khau trir vao tién
tam Ung an phi 6ng B di nép 200.000d (hai trdm ngan dong) theo lai thu sb
09690 ngay 19/5/2014 cua Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén K nhu vy ong D
da nop xong.

Budc 6ng HO Vian H phai ndp an phi 12 200.000d (hai trdm ngan dong)

Bé4o cho cic duong su biét c6 quyén khdng céo trong han luat dinh 1a 15
ngay ké tir ngay tuyén an 22/7/2016. Vién kiém sat co quyén khang nghi theo
luat dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cdc di€u 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh 4n dan su.

TM.HOI PONG XET XU
Tham phan - Chu toa phién toa

Vit Thé Manh



