TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 108/2024/DS-PT
Ngay: 06/02/2024

V/v Tranh chdp tién gép
von mua quyén sir dung
ddt néng nghiép.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Cdc Thiam phdn: Ong Phi Thanh Chung
Ba Nguyén Thi Lan Anh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang - Thu ky

Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi

- Pai dién Vién kiém sdat nhin din Thanh phé Ha Ngi tham gia phién

tda: Ba Tran Thi Ngoan, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 02 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 577/2023/TLPT-DS ngay
24/11/2023 vé viéc “Tranh chdp tién g6p von mua QSD dat néng nghiép”.

Do ban 4n dan su so tham s6 22/2023/DSST ngay 16/9/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Phiac Tho, Thanh phé Ha Néi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 588/2023/QD-PT
ngdy 27/11/2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 499/QPPT- HPT ngay
08/12/2023 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi Leoi (tire Sau); sinh nam: 1977; dia chi: Doi
5, thi tran Tho Tang, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc; Véng mat tai phién
toa.

Ngueoi dai dién theo uy quyen Ong Lé Trong Nghia; sinh nim: 1964; dia
chi: S6 200, phd Ton Pic Thang, phuong Hang Bot, quan Péng Pa, Thanh
pho Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

Ngueoi bao vé quyén, lgi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Lé Hong
Céanh — Vian phong Luat su Cong chiing OLYMPIA - Poan Luat su Thanh ph
Ha Néi; c6 mat tai phién toa.

Pia chi lién hé: 141 Hoang Qubc Viét, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha
Noi.

2. Bi don: Ba Pd Thi Ly; sinh nam: 1976; dia chi: Thén 3, xa Phung
Thuong, huyén Phic Tho, Thanh phé Ha Noi; ¢6 don dé nghi xét xir Véng mat.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Pang Thi Véan
Thinh va Luat su Nguyén Ngoc Hung — Van phong Luat su Két Néi - Poan
Luat su Thanh phé Ha No6i; Luat su Thinh c6 mat, Luat su Hung Véng mat tai
phién toa.



Dia chi lién hé: 53/53 phd Vit Xuan Thiéu, phuong Sai Pong, quin Long
Bién, Thanh phé Ha Noi.

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Khuat Khic Thung; sinh nam: 1954; vang mat tai phién toa.

3.2. Ba Nguyén Thi Loan; sinh nim: 1955; vang mat tai phién toa.

Ong Thung, ba Loan cung dia chi tai: Thon Minh Ptc, xa bai Déng,
huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi.

4. Nguwoi khang cao: Do c6 khang céo ctuia ba Vii Thi Loi 1a nguyén don;
ong Lé Trong Nghia 1a dai dién theo uy quyén cta nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

* Tai Pon khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
so tham, nguyén don ba Vii Thi Loi trinh bay:

Ba Vil Thi Loi (tirc Sau) va ba B Thi Ly ¢6 quan hé quen biét nhau qua
lam #n kinh té chung. Pau nam 2018, ba Ly noi voi ba Loi 14 hai chi em cung
mua dat nong nghiép tai xa Pai D@)ng, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Noi;
ca trong va mit dudng, gia d6 déu 1a 330.000.000 dong/1 sao, gop von dé thuc
hién du an lam cay xang. Do tin tuéng, ba Loi da dua cho ba Ly 3.000.000.000
ddng (Ba ty dong) dé ba Ly mua dat nong nghiép.

Ba Loi da dua tién cho ba Ly lam ba 1an (c6 gidy bién nhan) nhu sau:

T Ngay 29/01/2018, ba Loi dua cho ba Ly 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong).

1T Ngay 02/03/2018, ba Loi dua cho ba Ly 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong).

1T Ngay 06/03/2018, ba Loi dua cho ba Ly 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong).

Ba Ly da tra lai ba Loi 1.500.000.000 déng (ba Loi ky x4c nhan da nhan
lai tién vao s6 ciia ba Ly). SO tién ba Loi dong gop con lai 1a 1.500.000.000
dong.

Ba Ly néi tién mua 2.000 m2 dit nong nghiép hét 2.000.000.000 dong,
tién 1am tha tuc hét 1.000.000.000 dong (ba Lot gop 1.500.000.000 dong, ba
Ly gop 1.500.000.000 dong) nén mdi nguoi dugc mot nura s6 dit tuong tng
v6i 1.000 m2. Ba Ly noi da nhd 6ng Khuat Khic Thung (dia chi: thon Minh
buc, xa Pai Déng, huyén Thach That, Thanh phé Ha No61i) 1a nguoi quen cua
ba Ly, c6 ho khau thuong tra tai xa Pai Pong, huyén Thach That dung tén
nhan chuyén nhuong. Ba Ly c6 dua cho ba Loi ban phd té cta 07 Gidy chung
nhén quyén st dung dat dung tén vo chong 6ng Khuat Khic Thung va ba
Nguyén Thi Loan gom:

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CM 129955 do S¢ Tai nguyén Moi trudng Thanh phd
Ha Noi cap ngay 27/6/2018.

Thira dat s6: 172/3, t& ban dd so: 1

bia chi: Khu Cura Hang, xa Pai Béng, huyén Thach Thét, Thanh phé) Ha
Noi

Dién tich: 168,0m?



Muc dich sir dung: DAt chuyén trong laa nuoc

+ Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat s6 CM 129956 do S& Tai nguyén Moi trudng Thanh phéd
Ha Noi cap ngay 27/6/2018.

Thira dat s6: 171, to ban do so: 1

Dia chi: Khu Cua Hang, xa Pai Dong, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha
Noi

Dién tich: 288,0m?

Muc dich sir dung: DAt chuyén trong laa nudc

+ G1ay ching nhén quyén suir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 CM 129960 do S& Tai nguyén Moi trudng Thanh phd
Ha Noi cap ngay 27/6/2018.

Thira dat s6: 172/2, to ban d6 so: 1

Dia chi: xa bai Déng, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha No1

Dién tich: 168,0m?

Muc dich sir dung: Dat chuyén trong laa nuoce

+ Glay ching nhan quyén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CM 129961 do S& Tai nguyén Moéi trudng Thanh phé
Ha Noi cap ngay 27/6/2018.

Thira dét s6: 173, to ban d6 s6: 1

bia chi: xa bai Déng, huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi

Dién tich: 504,0m?

Muc dich sir dung: Pat chuyén trong laa nuoc

+ Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CM 129962 do S¢ Tai nguyén Moi truong Thanh phé
Ha Noi cap ngay 29/6/2018.

Thura dat s6: 227/2 (1P), to ban d6 s6: 1

Dia chi: x3 Pai Béng, huyén Thach Thét, Thanh ph Ha Noi

Dién tich: 393,0m?

Muc dich sir dung: Dat chuyén trong laa nuoc

+ Glay ching nhan quyén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CO 515691 do S¢ Tai nguyén Moi truong Thanh phd
Ha Noi cap ngay 06/8/2018.

Thira dét s6: 227/3, to ban d6 so: 1

bia chi: xa Pai Déng, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha No1

Dién tich: 217,0m?

Muc dich sir dung: Pat chuyén trong lta nuoc

+ Glay ching nhén quyén suir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CO 515956 do S¢ Tai nguyén Moi trudng Thanh phd
Ha Noi cap ngay 28/8/2018.

Thira dét s6: 172/1, t& ban d6 s6: 1

Dia chi: xa Pai Déng, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha No1

Dién tich: 353,0m?

Muc dich sir dung: Dit chuyén trong lta nudce



Ba Loi nhiéu lan yéu cau ba Ly dua dén gip, yéu cau ong Thung ky vin
ban xac nhan viéc 6ng Thung dung tén ho ba Loi cac thua dat néu trén nhung
ba Ly khong thuc hién.

Do ba Loi lién tuc yéu cau lam rd vé s6 dat ciia minh di dua tién dé ba
Ly mua ho, ngay 29/01/2021, ba Ly cho éng P Vin Thuan (Pia chi: Thon 2,
xa Phung Thuong, huyén Phiic Tho, thanh phé Ha Noi) 1a anh trai caa ba Ly,
viét “Gidy bién nhan lam ching” v&i ndi dung: “T6i lam ching viéc ba B Thi
Ly, thudc thon 2 Phung Thuong, Phuc Tho Ha N6i va ba Vi Thi Loi d/c, Thd
Tang, TT Vinh Tudng, Vinh Phic c¢6 mua chung 16 dat 2.000m? thuéc Hang
Chit, xa Dai Béng, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Noi, gﬁn Quéc 16 32.
Sau nay khong chung nita ba Pd Thi Ly phai chia cho ¢6 Vii Thi Loi 1 nta
dién tich 16 dét trén, chia doc mdi ngudi mot nira dién tich. Mit dudong Qudc 16
327

Sau ngay 15/02/2021, ba Loi da rat nhiéu lan yéu cau ba Ly chuyén
quyén str dung dat néng nghiép ma ba Loi dd dua tién nho ba Ly mua ho (va
ba Loi con doi tién mot sd giao dich khac véi ba Ly), nhung ba Ly khong
nhiing khong thuc hién ma con gay khé dé nhu nhan tin de doa, thach thic ba
Loi.

Thoi gian gin day, ba Loi dd nhiéu 1an goi dién, nhan tin cho ba Ly
nhung ba Ly d3 chin cudc goi va tin nhin cta ba Loi. Do bi ba Ly nhén tin de
doa nén ba Loi s¢ khong dam dén nha ba Ly dé doi dat.

S6 tién ba Loi dua ba Ly 1a tién tich cop nhiéu nim, ban nha va vay
muon ma c6. Ba Ly ¢ tinh khong tra khién cudc sdng ciia ba Loi vo cung vat
va.

Do vay, ba Loi khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Po Thi Ly
phai chuyén quyen sit dung dat nong nghiép tai xa Pai Pdong, huyén Thach
That, Thanh phd Ha Noi cho ba Loi 1.000m? dat, chia doc theo mat duong
Québc 16 32.

Pén ngay 18/4/2022, nguyén don stra d6i bd sung yéu cau khai kién do
sau khi lam viéc tai Toa an, nguyén don nhan thdy ba Loi khong duoc ding
tén nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tréng lua theo quy dinh cia phap
luat. Viéc ba Ly va ba Loi mua chung dat néng nghiép tai huyén Thach Thét,
Thanh phd Ha Noi 1a khong thé thyc hién duogc. Vi vay, nguyén don thay d01
yéu cau khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Ly phai tra lai ba Loi s6
tién ba Loi dua cho ba Ly dé mua dat nong nghiép con lai 13 1.500.000.000
dong.

Ba D6 Thi Ly khai: Ba Ly va ba Loi ¢6 quan hé 1am an chung, budn ban
dd twong véi nhau.

Trong nam 2018, ba Loi c6 dua tién cho ba Ly dé nhd ba Ly cho mua
chung dat, ba Ly khong nhé chinh xé4c 14 bao nhiéu tién nhung c¢6 chuyén ba
Loi dua tién cho ba Ly va ba Ly dd mua ho ba Loi 1.000m? dat nong nghiép
trong tong s 2.091m? dat néng nghiép ma ba Ly, ba Loi va ba B3 Thi Tinh (1a
chi gai cua ba Ly) dd mua cac thira dat noéng nghi¢p ¢ xa Dai Dong, huyén
Thach That, TP Ha Noi. Viéc mua dét, giao tién dién ra & xi Dai Dong, huyén
Thach That, TP Ha Noi. Vi 1a dat nong nghiép, viéc mua ban, chuyén nhuong
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dat nong nghiép chi co thé thuc hién duoc dbi véi nguoi co hd khau & tai noi
c6 dat nong nghiép nén ba Ly phai nhd nguoi quen 1a vo chéng 6ng Khuit
Khic Thung, ba Nguyén Thi Loan c¢6 hd khau & thon Minh D, x3 Dai Déng,
huyén Thach Thét ding tén hd cho ca 3 nguoi 1a ba Loi, ba Ly va ba Tinh. Sau
do, gitra ba Ly va ba Loi xdy ra mot s6 mau thuin, hai bén khong lam an chung
trong viéc budn ban dd tuong nita. Vo ché)ng ba Loi ty ¥ bo di sau khi bi ba Ly
phat hién ra nhitng viéc 1am sai tri, gian d6i. Ba Loi khong dén néi chuyén
dang hoang voi ba Ly vé viéc thanh quyét toan von gép lam an chung du da
nhiéu 1an nhén tin, goi dién ma ba Loi co tinh khéi kién ba Ly ra Toa an nhan
dan huyén Phuc Tho.

Tai phién hoa gidi ngay 03/6/2022, ba Ly trinh bay: “T6i va chi Loi c6
gop tién mua chung dat nong nghiép. Chi Loi da dua cho toi s6 tién dé mua ho
dat va mua chung dat & nhiéu noi khac nhau. Giay bién nhan ghi ngay 29/2 DL
nam 2018 va ngay 6/3 DL 19/1AL nam 2018 thi phan ndi dung khong phai chir
clia t6i, phan chit ky tén D3 Thi Ly thi dung 1a chit ca t6i. Song thdi gian do
va sb tién d6 thi khong phai mua dat nong nghiép ¢ Pai Pong ma 1a chi Loi
dua cho t6i sd tién 02 ty ddng d6 dé di mua chung dat & Gach (thi tran Phic
Tho) cung véi ¢ Pham Thi Son, nguoi ¢ thi tran Phuc Tho.

Con viéc mua dat nong nghiép ¢ Dai Pong thi ¢au nam 2018, chi Loi dua
cho t6i 01 ty dong dé mua gom dd dé huong loi. Pén thang 3/2018 thi ban dd
duoc 1ai 40.000.000d. Khi d6 chi Loi néi 1a sé tién 01 ty dong dé chi Loi di
vay 13i 15%/thang nén chi Loi yéu cau tdi tinh tién tra 13i trong 03 thang dbi
v6i 01 ty dong d6. Khi do, tinh ra sb tién 13i phai tra 12 45.000.000d, nhu vay
bi Am mét 5.000.000d, phan tién 4m nay thi chia doi, toi va chi Loi mdi nguoi
phai chiu 2.500.000d.

Dén thang 4/2018, t6i ¢6 ndi v6i chi Loi 14 ¢6 y dinh mua dat néng nghiép
thudc xa DPai Déng, huyén Thach That, vi tri mat duong QL 32 vo1 y dinh [am
cdy xing. Chi Loi gép chinh s6 tién trén 1a 1.045.000.000d, chi gai t6i 1a B
Thi Tinh cling gép 90.000.000d va ca tién cua toi. Toi da di mua 07 thira dat
noéng nghi¢p ¢ xa Dai Pong hét hon 1.800.000.000d, tién lam thia tuc hét
khoang may chuc triéu, toi khong nhé chinh xac. Vi chung t6i déu khong phai
ngudi dia phuong nén khong duge ding tén dat nén t6i nhd ngudi quen 1a dng
Khuit Khic Thung dung tén hd. Nhu vay, to1 va chi Loi mdi nguoi mua hét
900.000.000d, chi Tinh 90.000.000d. Toi da tra lai chi Loi s6 tién con thua 1a
145.000.0004.

Toan bd viéc dua tién mua dat nong nghiép va tra tién thira déu khong
viét gidy to gi. 07 ban sao Glay chtng nhan quyén st dung dat ma chi Loi giao
ndp cho Toa an diang 1a s6 dién tich dat nong nghi€p ma té1 va chi Loi, chi
Tinh da mua chung.

‘Nay chi Loi doi lai sO tién mua dat 1 1.500.000.000d thi toi khong dong v
vi dat d3 mua, tinh ra thi phan cta chi Loi 1a 1.000m2 dat néng nghiép nam
trong 07 Gidy chimg nhin quyén sir dung dat d6. Néu chi Loi mudn tach hay
sang tén thi chi Loi ¢ thé gip 6ng Thung dé lam thu tuc tach. Toi khong dong
¥ tra chi Loi bang tién.



T6i dé nghi Toa 4n yéu cau bén nguyén don ndp ban gbc gidy bién nhan
trén, chi Loi xac dinh xem phan ndi dung do 1a chir viét cta ai. Toi yéu cau
Toa 4n cho dbi chat giita toi va chi Loi dé 1am rd s6 tién va thoi gian trong gidy
d6 1a dé mua dat & Gach vé6i ¢6 Son chr khong phai mua dat nong nghiép &
Pai Pong”.

Ong Khudt Khic Thung trinh bay: Ong c6 mdi quan hé véi bé me ba B
Thi Ly. Do ba Ly ¢6 y dinh xin phép m¢ cdy xang tai khu Ctra Hang, xa Dai
DPdng, huyén Thach That nhung ba Ly 1a ngudi ¢ dia phuwong khac nén ba Ly
nhd 6ng dung tén di mua ho dit néng nghiép. Con viéc giao dich chuyén
nhuong dat thi do ba Ly tu di lién hé va giao dich. Theo giao dich cua ba Ly,
vo chong 6ng di dung tén cho ba Ly cac thira dat nong nghiép ma ba Ly da
mua. Ong chi dtng tén ho ba Ly con ba Loi thi 6ng khong c6 1am viéc thoa
thuan gi. Viéc thoa thuan dimg tén ho ban dau chi thoa thuan miéng, sau nay
c6 lap bién ban nhung moi gidy to déu do ba Ly gifr, ong khong giir gidy to gi.
Ong khong co lién quan gi dén viéc 1am an chung gitra ba Ly va ba Loi.

Ba D6 Thi Tinh khai: Ba 1 chi gai cua ba Ly. Ngay 30/4/2018, ba co
dua tién gop mua chung dit nong nghiép véi em gai 1a ba Ly sé tién
90.000.000d (Chin muoi triéu dong). Ba khong lién quan gi dén ba Loi. Ba
khong tham gia. D& nghi Toa xét xir dung quy dinh cta phap luat, khong anh
hudng gi dén quyén, loi ich hop phép cua ba.

Ba Pham Thi Son khai: Ba 13 ban 1am dn budn ban d6 véi chi P6 Thi
Ly. Cac ba di cung 1am dn may chuc nim nay. Vi chi Vi Thi Loi lam an
chung véi chi Ly nén ba ciling ¢ biét chi Vi Thi Loi.

Trong qué trinh 1am an, chi Ly va chi Loi ¢6 nhu cau mua dat va nho ba
tim mua giup.

Cu thé ba c6 gidi thiéu cho chi Ly mua 01 thira dat dién tich 64m2 cia
6ng Nguyén Vin Lau, 1a ngudi ¢ x3 Phauc Hoa, huyén Phuc Tho, 1a dat & ¢o vi
tri & mat duong Qudc 16 32, mua cta ba Nguyén Thi Lan sinh nam 1959,
ngudi & To dan phd sb 6, thi trdn Phic Tho dién tich dat 70m? c6 ngudn goc 1a
dat ctua 6ng Nguyén Dinh Hung con ba Nguyén Thi Hat & lién ké dit cta ong
Lau va ba tryc tiép ban cho chi Ly 200m? dat nong nghiép & lién ké dit cta ba
Lan.

Ong Lau da viét gidy viét tay ban cho chi Ly ghi ngay 18/4/2018, va ba
Lan viét gidy ngay 17/4/2018, ba giao nop ban pho to cac gidy nay.

Sau do, chi Ly da nhuong lai phan dat nay cho chi Loi. Chi Ly va chi Loi
c6 viét gidy bién nhan ban dat d6i voi cac thura dat trén voi gid 3.600.000.000d
(Ba ty sau tram triéu dong). Gidy nay do chinh tay chi Loi viét. Ba c6 ky lam
chtng trong gidy nay. Ngoai ra, ba va chi Ly c6 ban cho chi Loi phan dat néng
nghi¢p quy I dién tich 161, 7m? va 599,1m? ¢ xir Go Pong Chanh, thudc thi
tran Phiic Tho vao ngdy 4/6/2019 am lich tirc ngay 6/7 duong lich gia
1.865.000.000d (MOt ty tam trim sau muoi 1am triéu dong) co viét gidy viét
tay. Gidy ndy ba khong giit ma chi Ly, chi Loi gitt.

Con lai viéc dua tién, 1am dn, mua ban chung gitra chi Ly va chi Loi nhu
thé nao thi ba khong biét.



Nhitng ngudi ban rudng cho ba Ly & xa Dai Pong déu khai khong biét ba
Loi 1a ai, viéc thoa thuan giao dich mua ban ho déu thue hién véi ba Ly, ong
Thung, ba Loan chi dung tén ho. Cac bén thdéa thudn gia chuyén nhuong thuc
té 1a 295.000.000d/sa0 nhung gia ghi trong hop ddéng chuyén nhuong la
20.000.000d/thtra. Cac bén da thoa thuan mua ban va lam xong thu tuc sang
tén, khong con vudng mic gi nira.

Tai Bin dn din sw so thim sé 22/2023/DSST ngay 16/9/2023 ciia Toa
dn nhan din huyén Phiic Tho, Thanh phé Ha Néi da quyét dinh:

Xu:

1.Ch§p nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién ctia ba Vi Thi Loi.

Xac dinh quan hé gop von nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nong
nghiép gitra ba Vii Thi Loi va ba B3 Thi Ly 1a v6 hiéu do vi pham diéu cam cua
Luat.

Budc ba DS Thi Ly phai tra cho ba Vi Thi Loi s tién di nhan la:
1.500.000.000d. Ddi trir voi phan thiét hai ba Loi phai chiu theo ty 1& 151 50% =
781.667.000d thi ba Ly con phai tra ba Loi sb tién 1a: 718.333.000d (Bdy trdam
muoi tam tri¢u ba tram ba mwoi ba nghin dong)

Chap nhan yéu ciu cia nguyén don vé viéc tinh 1ai dbi voi s tién
583.000.000d khong sir dung vao viéc mua dat néng nghiép theo mirc 10% nam.
Ba Ly phai tra ba Loi s0 tién 13i 1a 124.972.000d (Mot tram hai muwoi tw triéu chin
tram bay muwoi hai nghin dong)

Tong cong, ba Ly phai tra ba Loi s6 tién 1a 843.305.000d (Tdm trdm bén
muot ba trigu, ba tram linh nam nghin dong).

Ba Vil Thi Loi khong con quyén loi, nghia vu gi lién quan dén cac thira dat
Sau:

1/Thira dat s6: 172/3, t& ban do so: 1

Dién tich: 168,0 m2; Muc dich str dung: Dat chuyén trong lta nude

Theo Gidy CNQSD déit quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CM 129955 do S& Tai nguyén Mbi truong TP Ha Noi cép ngay
2716/2018.

2/Thira dat sb: 171, t& ban d6 sb: 1

Dién tich: 288,0 m?; Muc dich sir dung: Dét chuyén trong lua nudc

Theo Gidy CNQSD dét quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CM 129956 do Sé Tai nguyén Moi truong TP Ha Noi cép ngiy
27/6/2018.

3/Thira dat so: 172/2, to ban do sb: 1

Dién tich: 168,0 m2; Muc dich su dung: Pit chuyén trong lta nudc

Theo Gidy CNQSD dét quyén so hiru nha & va tai san khac gin hen voi
dat s6 CM 129960 do Sé Tai nguyén Moi truong TP Ha Noi cip ngiy
2716/2018.

4/Thtra dat sb: 173, t& ban d6 sb: 1

Dién tich: 504,0 m2; Muc dich sur dung: Dt chuyén tré)ng Ita nuée

Theo Gidy CNQSD déat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CM 129961 do S& Tai nguyén Mbi truong TP Ha Noi cép ngay
27/6/2018.



5/Thtra dat s6: 227/2 (1P), t& ban do so: 1

Dién tich: 393,0 m2; Muc dich sir dung: Dét chuyén trong laa nudc

Theo Gidy CNQSD dét quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CM 129962 do S& Tai nguyén Moi truong TP Ha Noi cap ngay
29/6/2018.

6/Thira dat sb: 227/3, t& ban d6 s6: 1

Dién tich: 217,0 m2; Muc dich sir dung: Dét chuyén trong laa nudc

Theo Gidy CNQSD dét quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CO 515691 do S¢ Tai nguyén Mbi truong TP Ha Noi cip ngay
06/8/2018.

7/ Thira dat s6: 172/1, t& ban dd s6: 1

Dién tich: 353,0 m2; Muc dich su dung: Pat chuyén trong laa nuoce

Theo Gidy CNQSD dét quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CO 515956 do S Tai nguyén Moi truong TP Ha Noi cap ngay
28/8/2018.

Tét ca cac thira dat ndy déu dung tén ong Khuat Khic Thung va ba Nguyén
Thi Loan.

Ba Db Thi Ly, ba Db 'Thi Tinh va vo chong ong Khuat Khic Thung, ba
Nguyen Thi Loan ty giai quyét v6i nhau vé quyén loi, nghia vu lién quan dén cac
thira d4t ndy. Néu cac bén co tranh chip thi s& dugc giai quyét bang mot vu 4n
khac.

Sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ba Loi c6 don yéu cau thi
hanh 4n, néu ba Ly khong thuc hién nghia vy tra tién thi phai chiu 131 ddi voi s6 tién
cham tra twong tmg vai thoi gian chdm tra. Lai suét phat sinh do chdm tra tién dugc
xéc dinh theo khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong
su.

Khong nhat tri voi quyét dinh cua ban an so tham, nguyén don ba Vil
Thi Loi va dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a ong Lé Trong Nghia c6
don khang cao d6i véi Ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim:

DBuong su khong rat don khoi kién, don khang cao, khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viéc giai quyet vu 4n, khong xuat trinh chimg ctr méi.

Nguoi dai dién Gy quyén cua nguyén don la ong Lé Trong Nghia trinh
bay nguyén don vin giu nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don la Luat su L&
Hoéng Canh trinh bay ban luin ctir dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba
Vii Thi Loi dé nghi Hoi dong xét xir xem xét stra an so tham chap nhén toan bo
yéu cau khai kién cta ba Vii Thi Loi.

Nguoi dai dién uy quyén cua nguyén don 1a 6ng Lé Trong Nghia trinh
bay théng nhét voi y kién trinh bay cta Luat sy Canh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don la Luat su Dang Thi
Van Thinh trinh bay ban luan ¢t dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba
D3 Thi Ly dé& nghi Hoi dong xét xir xem xét gilt nguyén an so thdm sb



22/2023/DSST ngay 16/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Phiac Tho, thanh
phd Ha Noi.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi:

- Vé tb tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu ddy du cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Sau khi phén tich noi dung vu kién, dai dién VKS nhan
dan Thanh phd Ha Noi dé nghi HPXX 4p dung Khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan su gitt nguyén ban an dan su so tham sé 22/2023/DSST ngay
16/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li€u c6 trong ho so duoc thim tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

[1]. Vé tb tung:

Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra sb tién
nguyén don gép von mua chung dat nong nghiép nén ban an so tham xac dinh
quan h¢ phap luat trong vu an 1a Tranh chdp tién g6p von mua quyén sir dung
ddt nong nghiép 1a c6 can ct.

Vé tham quyén: Ba Vi Thi Loi khoi kién ba D3 Thi Ly c6 ho khau
thuong tra tai Thon 3, xa Phung Thuong, huyén Phic Tho, Thanh phé Ha Noi,
yéu ciu ba Ly tra khoan tién di gop dé mua chung dét noéng nghiép dy dinh
lam cay xang la 1.500.000.000d (Mot ty nam tram tri¢u dong) va tién lai. bay
1a tranh chip dan sy lién quan tién gép von nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dat noéng nghi¢p gitra hai ca nhan nén Toa an nhan dan huyén Phuc Tho
thu 1y vu an vé tranh chap dan sy 1a dung tham quyén theo quy dinh tai Khoan
1 Piéu 35; Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé xdc dinh tw cach dwong si: Cac bén xac nhan trong s6 dién tich dat
dd mua co ca phan gbp mua cta ba B4 Thi Tinh. Ban déau, do nguyén don yéu
cau doi quyén sir dung d4at nén Toa an dua ba Tinh vao tham gia t6 tung voi tu
cach la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Nhung sau d6 nguyén don thay
d6i yéu cau khai kién, chuyen sang doi sb tién da gop va ba Tinh ciing xac
dinh khong lién quan gi dén ba Loi nén Toa an khong dua ba Tinh vao tham
gia td tung nira.

Dbi v6i yéu cau cua nguyen don va Luat su dé nghi xem xét ddu hiéu vi
pham phap luat hinh sy cua ba Db Thi Ly, Hoi dong xét xir xét thay:

Ve viéc xem xét, danh gia vé hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat tai
san, tron thué: Ba Loi tu nguyén gop tién mua chung dat véi ba Ly. Ba Ly da
dung sb tién ba Loi dua dé nhan chuyén nhuong dat nong nghiép theo thoa
thuan gitta hai bén. Di v6i s tién ndy, ban an so tham da xac dinh 16i, thiét
hai 1am co s& xé4c dinh s6 tién con lai ba Ly phai thanh toan tra ba Loi. Pong
thoi, ban an so thim ciing di budc ba Ly phai chiu lai d6i vai so tién ba Ly gop
con du khong dung vao viéc nhén chuyen nhuong dit véi mirc 131 suét
10%/nam ké tir ngay nguyen don khai kién dén ngay xét xtr so tham. Nhu vy
la da dam bao hai hoa quyén, loi ich hop phap cua cac bén. Viéc nguyén don
dé nghi xem xét hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat tai san 1a khong c6 can
cur xem xét, giai quyet



Déi v6i hanh vi trdn thué (gia chuyén nhuong thuc té 295.000.000d/sa0,
nhung tai hop dong chuyén nhwong chi ghi 20.000.000d). Nhan thdy hanh vi
nay khong lién quan dén quan hé phap luat trong vu an nay, vi¢c khong xem
xet giai quyét hanh vi nay cting khong anh huong dén viéc giai quyét vu an. Vi
vay, cap so tham khong chuyen hé so cho co quan diéu tra 1a phu hop qui dinh
cua phap luat. Trudng hop c6 dau hiéu hinh sy thi nguyén don c6 quyén t cao
hanh vi vi pham phép luat theo trinh ty t& tung hinh su.

Vé viéc thay d01 thim ~phan: Trong qua trinh giai quyét vu an phia
nguyén don c6 yéu cau thay d6i thAm phan voi ly do Tham phan khéng vo tu,
khach quan khi giai quyet vu an. Hoi dong xét xir xét thay:

Qua trinh giai quyet vu an tuy khong co duong su nao yéu cau nhung
Tham phan cap so tham da lay 10i khai lién tiép nhiing nguoi nhan chuyen
nhugng dat: Do tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an ¢6 mau thudn nhau vé
gia chuyén nhuong dat (gia theo théa thuan cua hai bén 1a 330.000.000
ddng/sao; gia ghi trong hop déng 1a 20.000.000 dong/sao) nén Toa an di ldy
161 khai nhitng nguoi chuyen nhugng dat theo cac hop dong chuyen nhuong do
Van phong dang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh “huyén Thach That dé 1am 15 s6
tién thue té cac bén chuyén nhuong dat. Viéc 1ay 1oi khai ¢6 nguoi ching kién
va ¢6 xac nhan cua UBND x3 Pai Pong. Nhu vay 1a ¢6 can ct, pht hop quy
dinh tai Diéu 97, 98 Bo luat T tung dan sy. Nguyén don cho r::fmg viéc cac
bién ban lay 101 khai chi cach nhau 10 — 15 phit, chir ky cta ba Kiéu Thi Tién,
ong Thung tai cac hgp dong chuyén nhuong va gidy giao nhan tién khong
giong nhau; ong Vi Ba Giap la nguoi nha ba Ly ... nhung khong cung cap
duoc tai li¢u chirng minh, cling khong dé nghi Toa an trung cau giam dinh chir
ky. Nguyén don dé ‘nghi thay d6i Tham phan nhung khong cung cap duoc tai
liéu chimg minh tham phan khong v6 tu khach quan khi giai quyet vu an. Do
d6, Hoi dong xét xtr cap so tham da khong chdp nhan yéu cau nay cua phia
nguyén don la c6 can cu.

Vé Vén dé thoi hiéu khoi kién: Luat su cua bi don yéu cau ap dung thoi
hiéu va cho rang da hét thoi hiéu giai quyét tranh chap hop dong gitra ba Loi
va ba Ly; van dé nay Hoi dong xet xu xét thay phap luat bao vé quyén s¢ hiru
cua cong dan, nguyén don yéu cau doi lai tién da gop véi bi don dé bao vé
quyén s hiru nén theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 155 Bo luat Dén su thi
truong hop nay khong ap dung thoi hiéu khoi kién nén Tda an cdp so tham
khong chaip nhén yéu cau nay cua bi don 1a co can ci.

Vé quyén loi cua ba Ly, ba Tinh (101 v6i dién tich dat nong nghiép co
tranh chap: Do cac bén khong c6 vuong mic g1 va khong co6 ai yéu cau xem
xét nén Toa an cap so tham tach ra, khong g1a1 quyet trong vu an nay. Ba Ly,
ba Tinh va vo chong 6ng Thung, ba Loan tu giai quyét quyén loi v6i nhau lién
quan dén sb dat rudng nay. Néu cac bén duong su c6 tranh chip thi s& duoc
giai quyét bang mot vu an khac 1a ¢6 can ci.

[2]. V& hinh thiéc: Pon khang céo ctia nguyén don ba Vii Thi Loi va dai
dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a éng Lé Trong Nghia ndp trong han luit
dinh, da ndp du phi khang céo, vé hinh thic 1a hop 1€.

[3]. Vé ndi dung:
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3.1. X¢ét khang cao cua nguyén don ba Vi Thi Lot tire Sau:

Vé s tién gop vén mua chung dat nong nghiép: Cac duong su thong
nhét trinh bay Ba Vii Thi Loi va ba DS Thi Ly ¢6 gop tién mua chung quyén sir
dung 07 thira dat nong nghiép thudc dia phan xa Dai Pong, huyén Thach That.
Do quy dinh cta phap luat, cac ba khong phai la nguoi dia phuong nén khong
dugc ding tén nén da nho vo chong ong Khuat Khac Thung, ba Nguyén Thi
Loan 1a ngudi c6 hd khau thuong tra tai xa Pai Déng ding tén hd. Viéc mua
ban d hoan tat, hién nay ba Ly dang giit 07 ban chinh Gidy chimg nhan quyén
st dung dat gom:

1/Thtra dat sb: 172/3; to ban d6 s6: 1; Dién tich: 168,0m?% Muc dich st
dung: Pat chuyén trong lta nuéc. Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CM 129955 do So Tai
nguyén Mai truong thanh phd Ha Noi cap ngay 27/6/2018.

2/Thira dat s6: 171; to ban do sb: 1; Dién tich: 288,0m?; Muc dich st
dung: Pat chuyén trong lta nudc. Theo Glay chimg nhan quyen str dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CM 129956 do S& Tai
nguyén Mai truong thanh phd Ha Noi cap ngay 27/6/2018.

3/Thira dat s6: 172/2; t& ban dd so6: 1; Dién tich: 168,0m? Muc dich st
dung: Dét chuyén trong lta nude. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 129960 do S& Tai
nguyén Moi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 27/6/2018.

4/Thura dat s6: 173; to ban db sb: 1; Dién tich: 504,0m% Muc dich st
dung: Pét chuyén trong lta nude. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CM 129961 do S¢ Tai
nguyén Mai truong thanh phd Ha Noi cap ngay 27/6/2018.

5/Thtra dat s6: 227/2 (1P); to ban d6 s6: 1; Dién tich: 393,0m% Muc dich
sit dung: Pat chuyén trong lta nudc. Theo chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CM 129962 do S¢ Tai
nguyén Mai truong thanh phd Ha Noi cap ngay 29/6/2018.

6/Thia dat sb: 227/3; t& ban dd sd: 1; Dién tich: 217,0m?; Muc dich sir
dung: D4t chuyén trong lta nude. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 515691 do S& Tai
nguyén Mai truong thanh phd Ha Noi cp ngay 06/8/2018.

7/ Thira dat sb: 172/1; to ban d6 sd: 1; Dién tich: 353,0m% Muc dich sir
dung: Dat chuyén trong lta nuéc. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén sé hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 CO 515956 do S& Tai
nguyén Mai truong thanh pho Ha No1 cap ngay 28/8/2018.

Tat ca cac thira dat nay déu dimg tén ong Khuat Khic Thung va ba
Nguyén Thi Loan.

Cac gidy bién nhan ma ba Loi xuat trinh ghi cac ngay 29/1 DL nam
2018 (13/12 AL) va ngay 6/3 DL (19/1 AL) nam 2018, ngay 2/3 DL (15/1AL);
Noi dung gidy ghi rat rd muc dich dua tién 1a & “mua chung ddt rugng khu
Pai Pong téng ciia bay hé la 6 sdo ca trong va mdt dwong do déu la
330.000.000d trén mot sao”. Theo ba Ly trinh bay ndi dung bén trén 1a chir ba
Loi tu viét nhung ba Ly thira nhan chit ky ctia minh trén gidy d6. Ba Ly thira
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nhan ba Loi ¢6 dua tién dé mua rudng va trén thuc té, ba Ly da mua xong va
nhd vo chdng ong Thung, ba Loan dung tén ho. Co can ctr xac dinh cé viéc ba
Loi dua cho ba Ly tién dé mua chung 07 thtra dat rudng cua 06 ho ¢ xi Pai
Pong, huyén Thach That Thanh phé Ha Noi.

Vé s6 tién thyc té ba Loi da dua cho ba Ly: Theo gidy bién nhan thi sb
tién gop 1a 2.000.000.000 déng va cho vay 1.000.000.000 dong. Ba Loi xac
nhan ba Ly da tra lai ba Loi 1.500.000.000 dong. Tuy ba Ly khai ba Loi chi
gop 1.045.000.000 dong _nhung Gidy bién nhan ghi ngay 19/1/2018 va
26/3/2018 d3 ghi 16 sb tién ba Loi dua cho ba Ly dé mua chung dat nong
nghiép tai xa Dai Pong 1a 2.000.000.000 dong. Hai bén khong xuét trinh dugc
chtng ctr chting minh s tién ba Ly da tra ba Loi, ba Loi xac dinh di duoc ba
Ly tra tién, chi con lai 1.500.000.000 dong 1a c6 loi cho ba Ly. Do viy, xac
dinh ba Lgi c6 gop vdi ba Ly 1.500.000.000 dong vGi muc dich neu tren Nay
ba Loi doi lai so tién 1.500.000.000 dong va yéu cau tinh 13i suat véi sé tién
nay.

Hoi dong xét xir xét thiy gitra ba Loi va ba Ly c6 quan hé gop tién dé
mua quyén st dung dat nong nghiép thudc xa Pai Pong huyén Thach That.
Quan hé nay 1a mot giao dich vo hiéu do vi pham diéu cAm cta Phap luat. Ca
ba Ly va ba Loi déu khong co ho khau, khong truc tiép san xut néng nghi¢p
tai noi c6 dat nhan chuyen nhuong 1a xa Dai Dong, huyén Thach That, Ha Noi
nén thoa thuin gép von dé nhan chuyen nhuong dat nong nghiép gitra hai bén
1a vi pham quy dinh tai Khoan 3 Diéu 188, 190, 191 Luat dat dai nam 2013. Ba
Loi va ba Ly déu biét vé quy dinh ndy nén di nho ong Thung, ba Loan dimg
tén trong cac hop déng chuyén nhuong va Gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Vé viée xur 1y hau qua phap 1y cua giao dich vo hiéu theo cac quy dinh
tai DPiéu 131 Bo luat Dan sy, budc cac bén phai trd cho nhau nhiing gi da nhan,
bén c6 16i gay thiét hai thi phai bdi thuong.

Tuy nhién, do s tién ba Loi dwa cho ba Ly 1a tién gop vén va ba Ly da
dung dé mua dat nong nghiép dung theo thoa thuan cua céc bén nén cac bén
cung phai chiu thiét hai néu thua 15 ciing nhu cung duoc hudng loi néu c6 loi
ich phat sinh. Pé xac dinh viéc gop Vén c6 thiét hai hay khong, ban an so tham
can cir vao su chénh léch gia tri quyén sir dung dat gitta thoi diém chuyen
nhuong véi thoi diém xét xur, dya trén ty 16 von gop ciia cac bén dé giai quyét
1a phu hop qui dinh ctia phap luat.

Xet khang cao cua nguyén don cho rang sb tién nhan chuyén nhugng dat
tai cac hop doéng chuyén nhuong di duoc cong chung tai Van phong cong
chung Chu Canh Hung chi c6 20.000.000 dong/sao nén tong s tién ba Ly
nhan chuyén nhugng 07 thira dat chi hét 140.000.000 dong nhung ban an so
tham lai x4c dinh gia tri nhan chuyén nhuong va tién 1am tha tuc sang tén 1a
330.000.000 dong/01 sao 1a khong dung. Hoi dong xét xir xét thay tai vin ban
giao tién do chinh nguyén don cung cép tai but luc 102a, ban chinh xac dinh
“...chi Loi dwa cho chi Ly 2 lan dé mua chung dat ruong tai khu Dai Béng
tong ciia bay hé la 06 sao cd trong va ngoai mat dwong do déu la 330.000.000
dong/01 sao...”. Ba Loi khong thic mic gi dbi v6i gia thoa thudn ndy cho dén
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khi khoi kién vu 4n. Tai bién ban 14y 16i khai cac ho chuyén nhuong dat (co
nguodi chung kién va c6 xac nhan cia UBND x3 Pai Déng), cac ho déu khai
gia chuyén nhuong thyc té 13 295.000.000 ddng/sao. D6i véi chi phi nho ding
tén ho, sang tén thira dat, ba Ly khong cung cdp duoc tai liéu chimg minh
nhung cin ctr 16i khai nhimg ngudi chuyén nhuong dat, can ct thoa thuan cia
céc bén tai gidy giao nhan tién do nguyén don cung cap néu trén, Toa an cip so
tham xac dinh gid chuyén nhuong thuc té, bao gém ca chi phi sang tén (thué,
phi...) 1a 330.000.000 ddng/sao = 916.667 déng/m? dung nhu sy thong nhét
cua ba Loi, ba Ly la ¢6 can cir va phu hop.

V& viéc x4c dinh 151, thiét hai: Nhu dd phan tich & trén va thuc té, ba Ly
da dung s6 tién nhan tir ba Loi dé nhan chuyén nhuong dét theo thoa thuan. Do
do, Toa an cép so tham xac dinh hai bén déu co 16i va xac dinh thiét hai cac
bén phai chiu twong duong 50% 15i trén sb tién thyc té dung dé nhan chuyén
nhuong dat nong nghiép 14 ¢ can ctr. Toa an cip so tham co nhan dinh:

“Xac dinh thiét hai: Tong s6 dién tich ba Ly da mua 1a: 2.098me, trir dién
tich ba Ly mua ho ba Tinh 90.000.000d = 98m:, con lai phan dién tich chung
cua ba Ly, ba Loi 1a 2.000m? x 916.667d/m? = 1.833.334.000d.

Theo bién ban dinh gia caa Hoi dong dinh gia huyén Thach That thi gia
trj quyén str dung dat nong nghiép duoc xac dinh 1a 135.000d/mz. Nhu vay gia
tri hién nay ctia 2000m? dat duoc dinh gia la: 270.000.000d.

Thiét hai xac dinh 13 s6 tién chénh 1éch giira s tién d3 chi phi véi gid tri
quyén st dung dat theo hoi déng dinh gia: 1.833.334.000d — 270.000.000d =
1.563.334.000d.

Thiét hai 1.563.334.000d duoc chia theo ty 1¢ 161 50/50, mdi bén phai
chiu l1a 781.667.000d.

Nhu vay, d6i trir s6 tién ba Loi duge nhan lai véi s tién phai chiu thiét
hai, ba Ly con phai tra ba Loi la: 1.500.000.000d - 781.667.000d =
718.333.0004...” 1a c6 can cu.

Ve yéu cau tinh 1ai cua nguyén don; Toa an cap so tham c6 nhan dinh:

..Déi voi yéu cau tinh 13i ctia nguyén don, HDXX xac dinh, sb tién
thuc té ba Ly da mua dat cho ba Loi 1a: 916.667d/m? x 1000m:= 917.000.000d.

Péi trir s6 tién ba Loi di gop thi sb tién con du 1a: 1.500.000.000d -
917.000.000d = 583.000.0004.

S tién du ra nay khong sir dung vao viéc mua dat, ba Ly da sir dung nén
yéu cau tinh 13i ctia nguyén don ké tir khi khoi kién 21/6/2021 duoc chap nhan
dbi voi s6 tién 583.000.000d nay theo muc 1ai suat 10%/nam, vi muc 1ai suat
nay phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy, thoi gian tinh
1ai tir ngay 21/6/2021 dén ngay xét xir so tham 1a 2 nam, 2 thang, 22 ngay. Nhu
vay, sb tién 14i ba Ly phai tra ba Loi 1a: 124.972.000d...” 1a ¢6 can cu.

Téng cong so tién ba Ly phai tra ba Loi la 718.333.000 dong +
124.972.000 déng = 843.305.000 dong.

3.2. Quan diém ctia Hoi dong xét xir phiic tham:

Hoi ddng xét xtr xét thiy nguyén don khang cdo nhung khong dua ra
duoc tai lidu ching ctr gi dé ching minh nén khéng c6 cin ctr dé chap nhén.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha No1 tai
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phién toa phu hop v6i nhén dinh cua Hoi dong xét xir.

Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an dan sy so tham sé 22/2023/DSST
ngay 16/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Phuc Tho, thanh phé Ha Noi.

[4].Vé 4n phi:

An phi dan sy so thim: Cac duong su phai chiu 4n phi dan sy so thAm
theo quy dinh cta phap luat.

An phi dan sy phac tham: Ba Vii Thi Loi phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 DPiéu 308, Piéu 147, biéu 148 B¢ luat T6 tung dan su;

- Cac biéu 116, 117, 122, 123, 131, 155, 357, 468 cta Bo luat Dan suy:

- Khoan 3 Diéu 188, 190, 191 Luat dat dai nim 2013

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thudng vu Qudc hoi:

Xir:

1. Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 22/2023/DS-ST ngay 16/9/2023
ctia Toa an nhan dan huyén Phuc Tho va quyét dinh:

1.1. Chép nhén mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Vi Thi Loi.

Xac dinh quan hé gop vén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nong
nghiép giira ba Vit Thi Loi va ba DS Thi Ly 1a vo hiéu do vi pham diéu cAm
ctia phap luat.

Budc ba DS Thi Ly phai tra cho ba Vi Thi Loi s6 tién di nhan 1a:
1.500.000.000 dong. P6i trir voi phan thiét hai ba Loi phai chiu theo ty 1& 15i
50% = 781.667.000 dong thi ba Ly con phai tra ba Loi s6 tién 1a: 718.333.000d
(Bay trdam muwoi tam triéu ba tram ba miwoi ba nghin dong).

Chép nhén yéu cau ctia nguyén don vé viéc tinh 13i dbi voi sb tién
583.000.000 ddng khong st dung vao viéc mua dat nong nghiép theo muirc 10%
nam. Ba Ly phai tra ba Loi sb tién 1ai 1a 124.972.000d (M¢t tram hai muwoi tie
triéu chin tram bay muoi hai nghin dong)

Tong cong, ba Ly phai tra ba Loi so tién 13 843.305.000a (Tdm trim
bon mwoi ba trigu, ba tram linh ndm nghin dong).

Sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ba Loi c6 don yéu cau
thi hanh 4n, néu ba Ly khong thuc hién nghia vu tra tién thi phai chiu 1ai doi
v6i s tién cham tra twong (mg vé&i thoi gian cham tra. LAi suat phat sinh do
cham tra tién duoc xac dinh theo Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

Ba Vi Thi Loi khong con quyén loi, nghia vy gi lién quan dén cac thua
dat sau:

1/Thtra dat sd: 172/3; to ban do s6: 1; Dién tich: 168,0m% Muc dich st
dung: D4t chuyén trong lta nude. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién vé6i dat s6 CM 129955 do S& Tai
nguyén Mai truong thanh phé Ha Noi cap ngay 27/6/2018.

2/Thira dat sb: 171; t& ban dd sb: 1; Dién tich: 288,0m?; Muc dich st
dung: Dét chuyén trong lua nuoc. Theo Glay chimg nhan quyen st dung dat
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quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CM 129956 do S¢ Tai
nguyén Mai truong thanh phd Ha Noi cp ngay 27/6/2018.

3/Thtra dat sb: 172/2; t& ban dd s6: 1; Dién tich: 168 Om Muc dich st
dung: Pat chuyén trong lta nudc. Theo Glay ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 129960 do S¢ Tai
nguyén Mai truong thanh phd Ha Noi cap ngay 27/6/2018.

4/Thtra dat sb: 173; t& ban dd sb: 1; Dién tich: 504,0m% Muc dich st
dung: Pat chuyén trong lta nuéc. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CM 129961 do S¢ Tai
nguyén Moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 27/6/2018.

5/Thua dat sb: 227/2 (1P); to ban dd s6: 1; Dién tich: 393,0m?; Muc dich
sit dung: Pat chuyén trong lia nudc. Theo chimg nhan quyén st dung dat
quyén sd hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CM 129962 do S& Tai
nguyén Mai truong thanh phd Ha Noi cap ngay 29/6/2018.

6/Thira dat sb: 227/3; to ban d6 so: 1; Dién tich: 217,0m?; Myc dich st
dung: D4t chuyén trong laa nude. Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 515691 do S& Tai
nguyén Mai truong thanh phd Ha Noi cap ngay 06/8/2018.

7/ Thira dat so: 172/1; t& ban d6 s6: 1; Dién tich: 353,0m2; Muc dich st
dung: D4t chuyén trong lta nude. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb CO 515956 do So Tai
nguyén Mai truong thanh phd Ha Noi cap ngay 28/8/2018.

Tat ca cac thira dat nay déu dung tén 6ng Khuat Khic Thung va ba
Nguyén Thi Loan.

1.2. Ba D4 Thi Ly, ba B Thi Tinh va vg chf)ng ong Khuat Khic Thung,
ba Nguyén Thi Loan tu giai quyét v6i nhau vé quyén loi, nghia vu lién quan
dén cac thira dat nay. Néu cac bén phat sinh tranh chép thi s& dugc giai quyét
bang mdt vu an khac.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan sy so tham: Ba DS Thj Ly phai chiu 37.299.000d (Ba
muoi bay triéu hai tram chin mwoi chin nghin dong) an phi dan sy so tham.

Ba Loi phai chiu 41.451.000d (Bon muoi mot triéu bon tram ndam muoi
mét nghin déng) an phi dan sy so thim. Puoc trir vao sb tién 56.000.000d
(Nam mueoi sau triéu dong) da ndp tam tng an phi tai bién lai thu tién an phi,
1¢ phi Toa 4n s6: 0040081 ngay 18/10/2021 ciia Chi cyc thi hanh 4n déan sy
huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha Noi. Hoan tra lai cho ba Vii Thi Loi s6 tién
tam Ung an phi con lai 1a: 14.549.000d (Mwoi bon triéu nam tram bon muoi
chin nghin dong).

2.2. An phi dan sy phic thAm: Ba Vii Thi Loi (tiic Sau) phai chiu
300.000 dong an phi dan su phuc thim. Ba Loi dd ndp 300.000 dong tam tng
an phi tai bién lai thu tién 4n phi, 18 phi Toa 4n sb: 0042185 ngay 29/9/2023
cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha No6i nay
chuyén thanh an phi.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (di voi cac trudng
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké
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tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duogc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
131 ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n Déan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND huyén Phuc Tho;
- Chi cuc THADS huyén Phiic Tho;
- Cac dvuong su;
- Luu van phong;
- Luru ho so vu an.

Pinh Nhw Lam
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