TOA AN NHAN DAN QUAN TANBINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 85/2025/DS-ST

Ngay: 06/03/2025

V/v: “Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén str dung dat,
quyén s hiru nha 6”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BiNH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Van
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Lé Thanh Hai

Ba Nguyén Thi Lién

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan — Thu ky Toa 4n nhan dan quan Tan Binh,
thanh ph6 H6 Chi Minh

Pai dién Vién kiem sat nhdn dan qudn Tan Binh: Ba Nguyén Thi GAm
- KSV

Ngay 06 thang 3 nam 2025 tai phong xir &n Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an Dan sy thy 1y s6 571/2024/TLST-DS
ngay 15/10/2024 vé “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt sé 30/QDXXST-DS ngay
07/02/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Chi T, sinh ngay 23/03/1965;

Dia chi: 7 P, Phudong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh; (C6 mit)

Bj don: Cong ty Co phan P1 (Ving mit)

Tru s6: A T, Phuong A, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh;

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1, Ong Huynh Quang P (C6 don xin ving mit)

Dia chi: 7 P, Phudng A, quan G, TP H6 Chi Minh;

2, Ong Lwu Pinh Hoang L (C6 don xin ving mit)

Dia chi: 7 P, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh;

3, Ba Ping My N (Co don xin ving mit)

Dia chi: 7 P, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh;
NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu ching cr ¢6 tai hd so va tai phién tda hom nay, nguyén don — Ong



Nguyén Chi T trinh bay:

Ngay 17/3/2022, sau khi dugc nhan vién Cong ty c6 phan D1 dan di xem dat tai
du 4n “Khu nha & va ty phat P” éng T da dat coc sd tién 100.000.000 ¢ dé mua ma san
phém B-24 dién tich 66,2 m? tai du 4n khu nha & ty phat P dia chi phuong B, thanh phé
T, tinh Binh Duong. Dén ngay 19/3/2022 6ng T co ky hop ddng dit coc va phu luc hop
dong coc du an khu nha ¢ ty phat P voi Cong ty co phan b1, thuc hién phy luc hop dong
coc nay 6ng T tiép tuc thanh toan cho cong ty cd phan Dl s6 tién thanh toan dot 1 1a
100.000.000 d.

Nhu vdy 6ng T da thanh toan cho Cong ty c6 phan D1 2 lan téng cong 1a
200.000.000 d, s6 tién nay ong T nho con ré 12 Lé Pinh Hoang L1 chuyén cho Cong ty
¢6 phan D1 thong qua s6 tai khoan cua 6ng Huynh Quang D (1a nhan vién cong ty) dé
ong b chuyen cho ong Nguyen Tang P la nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty va
cong ty da viét 2 phiéu thu tong cong sb tién cong ty c¢6 phan D1 di nhan cta ong T 1a
200.000.000 d.

Ngay 10/9/2022 Cong ty co phan P1 do 6ng Nguyén Tang P ¢ ky gidy hen cong
ching trong gidy nay co ghi nhén ong Nguyén Chi T (bén B) da dit coc cho bén A (Cong
ty co phan P1) s tién 200.000.000 d theo hinh thirc chuyén khoan cho 6ng Nguyen
Tang P, ddng thoi cam két tir ngay 15/9/2022 dén ngay 20/9/2022 bén A s& tién hanh
thu tuc sang nhuong cho bén B, truong hop bén A khong sang nhuong trong thoi han
trén thi s€ tra lai cho bén B s tién dit coc 1a 200.000.000 d va bdi thudng sb tién twong
duong véi s6 tién dit coc 1a 200.000.000 d, tong cong 1a 400.000.000 d.

Ngay 09/12/2022 giita Bén A -Cong ty ¢6 phan D1 (do 6ng Nguyén Tang P dai
dién ky) va bén B (6ng Nguyén Chi T) c6 ky cam két hoan coc c6 ndi dung: Pén ngay
20/12/2022 bén A sé& hoan tra 100% sd tién bén B da thanh toan.

Nay do bén Cong ty c6 phan P1 khong thuc hién ding cam két trén da vi pham
khoan 3.1 Dléu 3 ctia phu luc hop dong dit coc, theo don khoi kién Nguyén Chi T yéu
cau Cong ty co phan D1 phai hoan tra lai cho 6ng s tién 200. 000.000 d va bdi htudng
200.000.000 d, tong cong sb tién ong T yéu cau Cong ty co phan D1 phai tra 1a
400.000.000 4.

Ngay 21/2/2025, nguyén don — ong Nguyen Chi T c6 don rat mot phan yéu cau
khoi kién, 6ng khong yéu cau b01 thudng tién coc 12 200.000.000 d, 6ng yéu cau bi don
- Cong ty c6 phan D1 tra lai tién da dat coc 1a 200.000.000 d.

Bi don - Cong ty C6 phan D1 vang mit

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan — ba Diang My N trinh bay: S tién 6ng
T dit coc 1a tai san riéng cta 6ng T, ba khong ¢ yéu cau tranh chip gi trong vu 4n
nay.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan — Ong Luu Dinh Hoang L trinh bay: Ong
la con ré cia 6ng T, ong T c6 nhd 6ng chuyen tién cho 6ng Huynh Q Pén hai lan, 1an
dau vao ngay 17/3/2022 1 100.000.000 d, lan 2 vao ngay 19/3/2022 14 100.000.000 d,
téng cong 1a 200.000.000 d, sd tién nay 6ng chi nhan chuyén giup 6ng T.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan — Ong Huynh Quang D trinh bay: Vao
thang 3/2022 ong c6 gioi thiéu cho 6ng T dy an “Khu nha ¢ va tu phat P”, sau khi di
xem Ong T d dit coc mua ma san pham B-24 dién tich 66,2 m? tai du 4n khu nha & tu
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phat P dia chi phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong, ngay 17/3/2022 éng L (con ré
ong T) di chuyén cho 6ng 100.000.000 d dé dat coc, ngay 19/3/2022 ong L tiép tuc
chuyén cho 6ng 100.000.000 d. Ong da chuyén s tién 6ng nhan dugce tir 6ng L cho 6ng
Nguyen Tang P la giam dbc cua Cong ty co phan b1 va Cong ty cd phan P1 da viét 2
phiéu thu, mdi phiéu 100.000.000 d, tong cong s tién Cong ty c¢b phan P1 di nhan cta
ong T 13 200.000.000 d, 6ng di giao lai hai phiéu thu nay cho ong T.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: V& phan thi tuc, Toa 4n da thyc
hién dung va day du theo quy dinh cua phap luat. Vé phan noi dung, dé nghi Hoi dong
Xet xu chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc bi don phai tra lai cho nguyén don s6
tién dit coc 1a 200.000.000 d, dinh chi yéu ciu cta nguyén don vé viéc rat yéu cau boi
thudng tién coc 13 200.000.000 d.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu,ching ctr ¢6 trong ho so vu an,dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Nguyén don khdi kién yéu cau Cong ty C6 phan D1 c6 dia chi tai A T, Phuong
A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh tré lai tién coc theo hop dong dit coc da ky giita hai
bén. thudc tham quyén ciia Toa an nhan dan quan Tan Binh theo quy dinh tai khoan 3
biéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luét td tung dan sy ndm
2015

Bi don da duoc tong dat hop 1¢ gidy triéu tap, quyét dinh dua vy 4n ra xét xir
nhung khong c6 mat, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: ba Bang My N, 6ng Huynh
Quang B, 6ng Luu Dinh Hoang L c6 don xin vang mat, can cur Diéu 227 B6 luat th tung
dan sy nam 2015. Hoi ddng xét xr tién hanh xét xir ving mat bi don va nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan.

Xétyéu céq cua nguyén don vé viéc yéu cé}u Cong ty ‘C(X) phan D1 phai thanh toan
cho nguyén don s06 tién dat coc 1a 200.000.000 dong. Hi dong xét xir nhan thay:

Ngay 19/3/2022 giita Cong ty Co phan D1 va éng Nguyén Chi T c6 ky hop dong
coc va phu luc hop dong coc doi véi du an khu nha & ty phat P.

Thyc hién hop dong, 6 ong T da chuyén tién va Cong ty C6 phan D1 viét phiéu thu
d3 nhan ciia 6ng T tong cong sb tién 1a 200.000.000 d.

Ngay 09/12/2022 gitra Bén A (Cong ty o phan D1) va bén B (6ng Nguyén Chi
T) c6 ky cam két hoan coc 6 ndi dung: Bén ngay 20/12/2022 bén A s€ hoan tra 100%
s0 tién bén B dé thanh toan, nhung Bén A (cong ty c¢6 phan D1) da khong thyc hién cam
ket trén.
Do d6 yéu cAu cla ong T vé viéce bi don tra lai tién coc 200.000.000 d 14 ¢6 co
sO.
‘ Pinh chi yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau Cong ty c¢6 phan D1 boi thuong
tién coc 1a 200.000.000 d do nguyén don rat yéu cau.
Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can qir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1, khoan 3 Diéu
39 B0 luat to tung dan su 2015,
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Can ct Dicu 328 Bo luat Dan sy

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng Vu Qudce Hoi quy dinh vé mire thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don — 6ng Nguyén Chi T vé viéc doi
lai s tién da dat coc theo Hop dong coc ngay 19/3/2022 va phu luc hop dong coc ngay
19/03/2022 dbi véi “Khu nha & va ty phat P”

Cong ty cb phan D1 cé trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Chi T s tién la
200.000.000 d (Hai trim triéu dong).

Thot han tra: Ngay sau khi ban an c¢6 hiu lyc phap luat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac trudng hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tr ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

2. Pinh chi yéu cau cua nguyén don - Ong Nguyén Chi T vé viéc yéu cau Cong
ty ¢6 phan D1 tra cho nguyén don sd tién phat coc 1a 200.000.000 & (Hai trdm triéu
dong).

3. Vé an phi Dan sy so tham:

Bi don - Cong ty c6 phan D1 phai chiu 4n phi Dan su so thiam 1a 10.000.000 d
(Muoi triéu dong)

Hoan lai cho nguyén don - 6ng Nguyén Chi T s6 tién tam (mg an phi di nop la
10.000.000 & (Mudi triéu dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002675 ngay
31/10/2024 cia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh va 300.000 d (Ba tram ngan
d6ng) theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002115 ngay 11/7/2024 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy quin Tan Binh.

Truong hop ban an,quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su,nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n,quyén yéu cau thi hanh an,tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo qui dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (da duogc
stra d6i bd sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuce hién theo qui dinh tai Pidu
30 Luat Thi hanh 4n dan su (d4 dugc stra d6i bo sung nam 2014).

4. V& quyén khang céo: DBuong sy co6 mit dugc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, Puong su vang mét dugc quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay niém yét ban an.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. HCM;
- VKSND Q. TB;
- THADS Q. TB;
- Cac duong su;

- Luu hd so, VP.
Nguyén Thi Hong Van



