TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H'LEO Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an s6: 46/2022/DS-ST
Ngay 15 - 6 - 2022
V/v tranh chip hop dong dat
coc
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H'LEO, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Bui Québc Ha.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Bui Hoang Son;

2. Ong Vil Xuén Thy.

Thu ky phién toa: Ong Hoang Cong Duc - Thu ky Toad an nhan dan
huyén Ea H’Leo.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién
toa: Khong tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 6 nam 2022, tai phong xir an - Toa an nhan dan huyén
Ea H’Leo xét xur so tham cdng khai vu an thu Iy sé: 76/2022/TLST- DS, ngay
24 thang 3 nam 2022 vé tranh chap hop ddng dit coc theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir so: 51/2022/QDXX-ST, ngay 23 thang 5 nam 2022 giita CAC
duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Thanh P. Dia chi: Thon 02, x4 E, huyén EH,
tinh Bak Lak (c6 mat).

2. Bj don: Ong Lir Pinh X va ba Man Thi N (Mang Thi N). Bia chi:
Bubn Lé B, thi tran E1, huyén EH, tinh Bak Lak (déu c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cuia bi don ba Man Thj N: Ong
V6 Dinh D. Luat su thude Vin phong Luat su Pinh D. Dja chi: S6 207 N,
phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng Cao

Thanh P trinh bay:



Vao ngay 03/12/2021, t6i c6 thoa thuan va thdng nhat nhan chuyén
nhuong cua 6ng L Dinh X, ba Man Thi N thira dét tai thén 2C, x& EH, huyén
EH, tinh Dik Lik c6 dién tich 12 120.000m? véi gia 1a 2.400.000.000 dong.
Hai bén théng nhét va ky két hop déng dat coc, to1 da dat coc cho dng X, ba N
s6 tién 1a 50.000.000 ddng véi cac thoa thuan ghi rd trong hop dong dit coc
ngay 03/12/2021. Nhung dén ngay do dac thira dat dé ra trich luc hoan thién
thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi 6ng X, ba N lai trén tranh
khoéng hop tac nhu thoa thuén trong hop dong dit coc. Hién nay, ong X, ba N
khong mudn chuyén nhuong dién tich dat trén cho t6i, da vi pham hop dong
dat coc ngay 03/12/2021. Do d6, t6i yéu cau Toa an budc ong X, ba N phai tra
lai cho t6i s6 tién dit coc 1a 50.000.000 déng va phai chiu phat coc sb tién
50.000.000 dong theo quy dinh ctia phap luat.

Trong qua trinh gidgi quyét v an bi don éng Liz Dinh X va ba Man Thj
N trinh bay:

Vao ngay 03/12/2021, vo chong t6i ¢ ky hop dong dit coc v6i dong Cao
Thanh P @ d¢am bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Cu thé: Vo chong t6i thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Cao Thanh P
dién tich dat khoang 120.000m? tai thén 2C, x& EH, huyén EH, tinh Pk Lak
v6i gia chuyén nhuong 1a 2.400.000.000 déng. Ong P di dit coc cho chung
ti s6 tién 1a 50.000.000 déng. Sau khi do dac dién tich cu thé ong P cam két
trong 20 ngay s& thanh toan cho ching t6i 60% tong sd tién chuyén nhuong,
40% gia tri con lai s& thanh toan khi co gidy ching nhan quyén sir dung dat va
1am hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong P cam két s& cung voi
vo chong t6i thuc hién cac thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ching t61 trong vong 60 ngay. Ngoai ra, ching t61 con c6 céac thoa thuan
khac duoc ghi trong hop dong dit coc ngay 03/12/2021. Tuy nhién, sau vai
ngay ké tir ngdy ky hop dong dat coc ngay 03/12/2021, éng P ¢ bao ching toi
di do dét dé ra trich luc nhung ching t61 c6 1€n dia chinh xa EH xem so dd dia
chinh thi khong c6 tén chiing t6i trén ban do dia chinh tong thé nén chung toi
da dé nghi véi bén dat coc tra lai tién dat coc. Khi ndo ching toi 1am xong gidy
ching nhan quyén st dung dat mang tén vo chong toi thi lic d6 sé& thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sau.

Nay, 6ng P khoi kién yéu cau ching toi tra sb tién 50.000.000 dong tién
dit coc thi chung toi ddng y. Nhung khong dong v véi yéu cau phat coc sd tién
50.000.000 dong theo yéu cau ctia ong P.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don éng Vé Binh D
trinh bay: Ddi vai yéu cau phat coc sé tién 50.000.000 dong cua dng Cao



Thanh P 1a khong c6 cin ci chap nhan. Boi vi, nguyén don cho rang da bao
cho bi don dé thuc hién viéc do dac thira dat theo cam két trong hop ddng dit
coc ngay 03/12/2022 nhung nguyén don khong dua ra duoc cin ctr dé chung
minh cho viéc d6. Bén nay da hét thoi han thuc hién hop dong dit coc ma cac
bén chua thyuc hién dugc cac diéu khoan trong hop dong dit coc va chua thé
giao két dugc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6, dé nghi
HDXX xem xét khong chip nhan yéu cau phat coc cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

- Vé t6 tung: Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh
chap hop ddng dat coc” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat té tung dan
su va thudc tham quyén giai quyét ciaa Toa an nhan dan huyén EH theo quy
dinh tai diém a, khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39 B6 luat t tung dan
su.

- Vé ngi dung:

[1]. Vao ngay 03/12/2021, 6ng Cao Thanh P c6 ky két hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dit véi ong Lit Pinh X, ba Man Thi N dé
chuyén nhuong thira dat tai thon 2C, xa EH, huyén EH, tinh Dak Lik c6 dién
tich 12 120.000m? véi gia 1a 2.400.000.000 dong. Hai bén thong nhat va ky két
hop dong dat coc, ong P da dit coc cho dng X, ba N sé tién 13 50.000.000
ddng. Hai bén thoa thuén s& cung nhau thuc hién cac thu tuc dé éng X, ba N
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi ong X, ba N dugc céap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi cac bén s& thuc hién viéc ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, sau khi ky hop ddong dit
coc thi 6ng X, ba N khong mubn tiép tuc thuc hién hop déng dat coc néu trén
v6i 1y do chua c6 tén 6ng ba trén ban d6 dia chinh tong thé. Nén, 6ng X, ba N
da dé nghi v6i bén dat coc tra lai tién dat coc va khi nao 1am xong gidy chimg
nhan quyén str dung dat mang tén dng X, ba N thi ltc d6 s& thuc hién hop dong
chuyén nhuong sau.

[2]. Héi dong xét xik nhdn dinh: Khi hai bén xac lap hop dong dit coc
la hoan toan ty nguyén va tuan tha ding theo quy dinh cua phép luat vé diéu
kién, muc dich, noi dung va hinh thitc hop dong dit coc duoc quy dinh tai céc
Diéu 117, Diéu 118, Biéu 119 Bo luat Dan su. Nén cong nhan viéc dng P da
dit coc cho dng X, ba N sé tién 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) dé



lam co sé cho viéc thuc hién hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat.
Tuy nhién, dng X, ba N khong thuc hién viéc phdi hop vai bén dit coc thuc
hién viéc do dac dién tich dat chuyén nhuong dé duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat ma hai bén da thoa thuan, dén nay thoi han ma céc bén
thoa thuan dé thyuc hién hop dong dit coc da hét. Do d6, bi don da vi pham
hop ddng dit coc theo quy dinh tai Dicu 328 B¢ luat dan su, nén 6ng X, ba N
c6 trach nhiém phai tra cho 6ng P sé tién dit coc ma 6ng X, ba N da nhan cua
6ng P. Trong hop ddng dat coc, dng P va dng X, ba N khdng thoa thuan sb
tién phat coc, tuy nhién nguyén don yéu cau ong X, ba N phai tra so tién phat
coc tuong duong vai s6 tién dat coc 1a phil hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu
328 nén can chap nhan.

[3]. V& an phi: Budc 6ng Lir Binh X, ba Man Thi N phai chiu an phi
dan su so tham. Tra lai cho 6ng Cao Thanh P tién tam ung &n phi dan su so
tham d4 nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Ea H’Leo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr khoan 3 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, diém ckhoan 1 Diéu
39 cua Bo luat té tung dan sy; Diéu 328 cua Bo luat dan sy nam 2015; khoan
2 Dbiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi vé mac thu mién, giam thu nop quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Cao Thanh P.

1. Bugc ong Lir Binh X, ba Man Thi N (Mang Thi N) phai tra cho 6ng
Cao Thanh P:

- S tién dat coc 12 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) ma ong X,
ba N da nhan cua ong P.

- Tién phat coc 1 50.000.000 ¢6ng (Nam muoi triéu dong).

Téng sé tién ong Lir Pinh X, ba Man Thi N (Mang Thi N) phai tra cho
6ng Cao Thanh P 12 100.000.000 d¢ong (Mot tram triéu dong).

Poi véi treong hop chdm thyec hién nghia vu trong hop dong, thi ké tir
ngay tiép theo cuia ngay Xxét xir so' tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh &n con phdi chju khoan tién 13i cua sé tién con phdi thi hanh an
theo murc 14i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt Dan su.

2. V& an phi: Buoc dng Lit Binh X, ba Man Thi N (Mang Thi N) phai
chiu 5.000.000 dong &n phi dan su so tham. Tra lai cho Cao Thanh P sé tién
2.500.000 ddng tam ng &n phi dan su so thdm da nop tai Chi cuc Thi hanh &n



dan su huyén Ea H’Leo theo bién lai s6 AA/2021/0010901, ngay 18 thang 3
nam 2022.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién tda co
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an;

Trueong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieéu 2 Lugt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén
thi hanh &n hodc bi cueong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, va
9 Lugt Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dén tinh Dak Lak; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén Ea H’Leo; Da ky

- Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo;
- Cac duong su;
- Luu ho so. Bui Quoc Ha






