TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOAI NHON Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH PINH

Ban 4n sb: 135/2022/DS — ST
Ngay 21-02-2022
V/v tranh chap “hop dong chuyén
nthO'ng quyén su dung ddt, tranh chdp
hop dong dat coc va hop dong cho thué
quyén sir dung dat’

, ~ NHAN DANH
~ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA HOAI NHON, TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Thanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hiru T6

2. Ba Tran Thi Thu Thanh

- Thw ky phién toa: 6ng Lé Xuan Chién — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan déan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Ly - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 02 nam 2022 tai Toa an nhan déan thi xa Hoai Nhon, tinh
Binh Dinh xét xir so tham cdng khai vu an dan su thu Iy s6: 134/2020/TLST- DS
ngay 04 thang 6 nam 2020 vé tranh chap “hop déng chuyén nhuwong quyén sir
dung dat, tranh chdp hop dong ddt coc va tranh chdp hop dong cho thué quyén
sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 10/2021/QDXXST-DS
ngay 06 thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Chi D6 Thi Tr, sinh nam 1992

Dia chi: Thon T, x& H, thi xa H, tinh B.

Dai dién hop phap cua chi Pd Thi Tr: ong Ly Vin G, sinh nim 1964. Dia
chi: khu phé L1, phuong H, thi x4 H, tinh B 1a dai dién theo iy quyén (theo hop
dong ty quyén ngay 29/3/2021) (c6 mat)

2/ Bi don: Ong DS Ngoc Th, sinh nam 1954 (c6 mat)

Dia chi: Thon T, xa H, thi xa H, tinh B.

3/ Nguoi ¢6 quyen I01 va nghia vu lién quan: Ba Duong Thi T, sinh nam
1953. Yéu cau xét xir vang mat

bia chi: Thén T, xa H, thi xa H, tinh B.

4/ Ngudi 1am ching: ong D6 Xuén M, sinh nim 1972 (c6 mit)

Dia chi: Thon T, xa H, thi xa H, tinh B.

NOI DUNG VU AN:

+ Theo don khoi kién va trinh bay cua nguyén don, chi D6 Thi Tr la:
Ngay 31/7/2019, chi ¢6 nhan chuyén nhugng ctia 6ng P6 Ngoc Th mot phan dat
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c6 chiéu ngang 7m dudng tdy tinh thudc thira dit sb 1524, to ban dd sb 04 thon
T, x& H vé6i gia 1a 700.000.000 (Bdy tram triéu) dong. Ba Tr dd dit coc
100.000.000 (M6t tram triéu) dong. Sau khi nhan tién dat coc thi ong Th khdng
lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi theo hop dong. Chi da
yéu cau nhiéu lan nhung ong Th van khong 1am thil tuc ma ¢6 tinh chiém dung
tién cua chi.

Nay chi Tr yéu ciu Toa an xem xét giai quyét budc ong Th phai T tuc
thuc hién hop déng Trong trudng hop ong Th khong tiép tuc thuc hién hop
d6ng thi phai boi thuong coc cho chi theo quy dinh cua phap luat.

Bi don khong thuc hién dugc viée chuyén nhuong thi dé chi thuc hién céc
thu tuc nay.

+ Theo trinh bay ciia bi don, éng Bé Ngoc Th 1a: Nguyén 6ng c6 mot thira
dat tai thon T, X3 H. Ban déu, cha chi Tr c¢6 dén néi chuyén xin 6ng dé thué mé
quan ban nuéc. Vo chdng 6ng dong ¥ cho chi Tr thué dat. Thu¢ duge mot thoi
gian thi phia chi Tr thoa thuén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung phan
dién tich dat da thué. Vo chong 6ng dong y ban dat cho chi Tr véi gia
700.000.000 dong. Vo Chong 6ng da nhan cua chi Tr sd tién coc la 100.000.000
ddng. Chi Tr c6 thué dat cia vo Chong Ong nhung khong tra tién thué dat.

Ong da 1ap thu tuc xin chuyén muyc dich phan dién tich dat da thoa thuan
ban cho chi Tr. Lan th& nhat, 1ap tha tuc khong dugc. Sau dé, gia dinh chi Tr
yéu cau dé bén chi Tr lam h6 so va bén 6ng chiu chi phi. Vg chéng ong khéng
ddng ¥ va tiép tuc 1ap thu tuc chuyén muc dich 1an hai nhung van khong duoc.
Pén ngay 27/3/2020, vg chéng 0ng c6 nhan dugc van ban tra 101 ciia Phong Tai
nguyén moi truong ndi dung 1a phai don d& quan thi mai thyc hién duge viée
chuyén muc dich sir dung dat.

Viéc chi Tr cho rang vo chong dng khong 1am thu tuc ma cd tinh chiém
dung tién cta chi Tr 1a khong dung, 6ng khong dong y. Vo chong 6ng da thuc
hién céc thi tuc, ho so nhung khong dugc.

Nay chi Tr yéu cau 6ng tiép tuc thuc hién hop dong hoic tra lai tién coc
cho chi Tr, 6ng c6 ¥ kién nhu sau:

- Tha nhat, chi Tr nhén lai tién coc va tiép tuc thyc hién hop dong thué
dat.

- Thir hai, chi Tr thao g& toan bd quéan va dé 6ng 1ap hd so dé thyuc hién
duoc viée chuyén nhuong.

- Van d& thtr ba néu chi Tr can thanh 1y hop dong dé boi thuong coc cho
chi Tr thi tit ca cac hop ddng déu thanh 1y ca (ké ca hop dong thué dét cit quan
khong tra tién).

+ Theo trinh bay ciia nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan,ba
Duong Thi T la: Ba 1a v¢ cta ong Db Ngoc Th, ba df)ng y VvOi trinh bay cia
chong ba, ong Db Ngoc Th, ba khong dong y véi yéu cau caa chi D5 Thi Tr.

+ Y kién ciia dai dién Vien kiém sat nhan dan thi xd Hoai Nhon, tinh Binh
Pinh: Viéc tuan theo phap ludt t tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi ddng xét xir; viée chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung dén su,
ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a phu hop
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quy dinh cta phap luat. Tuy nhién con vi pham vé thoi han chudn bi xét xu.
Vé ndi dung: chap nhan yéu cau tra lai ti€n coc cua nguyén don, khong chap
nhan yéu cau phat coc. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung, thAm quyén: Phan dién tich dat c6 tranh chép toa lac tai xa
H, thi xa H, tinh B. Can ct quy dinh tai Dleu 26, Dleu 35 va Piéu 39 Bo luat t6
tung dan su 2015, vu an thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xa
Hoai Nhon, tinh Bmh Dinh.

Tai phién toa, nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
c6 mat, bi don co6 mat, nhirmg nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mat
nhung c¢6 don yéu cau. Cin clr quy dinh tai Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su
2015, Toa an tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh.

[2] Vé noi dung: Ngay 31/7/2019 giira ba D6 Thi Tr va ong D6 Ngoc Th
co lap hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat. Qua d6, ong P Ngoc Th
chuyen nhugng cho ba Do Thi Tr 7m dat ngang mat duong tay tinh thudc thira
dat s6 1524, to ban do sb 4 thon T, x& H véi gia 700.000.000 dong. Ba Tr dat
coc 100.000.000 ddng. Sau khi ky két hop dong thi 6ng P6 Ngoc Th tién hanh
lam thu tuc tach thira dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba B3 Thi Tr
nhung khong thuc hién dugc.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hom nay gitra hai
bén déu thong nhét khong thyc hién viée chuyén nhuong quyén st dung dat
duogc 1ap ngay 31/7/2019. Ong D6 Ngoc Th tré lai s6 tién da nhan coc cho ba D
Thi Tr 1a 100.000.000 dong nén ghi nhan su thoa thuan nay.

Dbi v6i yéu cau phat coc cta ba B Thi Tr. Theo qui dinh tai Diéu 328
BLDS nam 2015 thi viéc thoa thudn viéc dat coc va phat coc giira hai bén la
dung quy dinh cta phap luat. Sau khi nhén tién coc thi 6ng D& Ngoc Th di tién
hanh 1am thu tuc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba DS Thi Tr theo
thoa thuan nhung vi vudng tai san trén dat 1 nha quan ctia ba Tr nén khong lam
thu tuc sang tén dugc. Ba Tr cd yéu cau dua ho so cho ba dé di 1am thu tuc sang
tén nhung 6ng Th khong dong y. Pong thoi 6ng ciing khong tién hanh tra lai tién
nhan coc cho ba Tr ma giit khoang tién 100.000.000 déng cho dén nay. Nhu
vay, viéc khong thuc hién dugc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ong Th va ba Tr déu co 16i cta ca hai bén. Do d6, ca hai bén déu phai chiu
trach nhiém vé ph?m 16i ctia minh. Gifra hai bén c6 thoa thuin phat coc la
100.000.000 dong nhung vi ca hai bén déu ¢ 16i nén mdi bén chiu trach nhiém
1/2 d6i véi s6 tién phat coc.

[3] Pbi v6i yéu cau phan to hity hop dong thué dat dé ngay 24/5/2019 cua
ong D6 Ngoc Th. Tai phién toa hom nay ong P4 Ngoc Th rat yéu cau phan to
ctia minh nén dinh chi yéu cau phan t6 ctia ong DS Ngoc Th.

[4] V& chi phi dinh gia: ba DS Thi Tr va 6ng P Ngoc Th phai chiu. Hai
nguoi da ndp du.
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[5] V& an phi dan sy so thdm: Vi yéu cau caa ba Tr dugc chap nhan nén
ong Pd Ngoc Th phai ndp. Ong P Ngoc Th 1a ngudi cao tudi nén duge mién.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé cong nhan thoa thuan khong tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, bi don tra tién coc cho
nguyén don va dinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don 1a phu hop voi nhén dinh cua
Hoi dong xét xir nén duoc chip nhan. Y kién khong dong ¥ y voi yéu cau phat coc
ctia nguyén don 13 khong phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén khong
duoc chap nhan.

Vi nhitng lé trén, )
QUYET DINH:

Can ctr khoan 6 khoan 9 Biéu 26, Biéu 227 Bo luat t6 tung Dan sy 2015,

Can cr vao cac Diéu 328, 500 Bo luat Dan sy 2015;

Can cu Nghi quyet $6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Ghi nhan su thoa thun giita ba DS Thi Tr va 6ng D6 Ngoc Th khong tiép
tuc hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 31/7/2019.

Budc ong DS Ngoc Th tra cho ba B3 Thi Tr 150.000.000 dong. Trong d6 co
100.000.000 ddng tién coc va 50.000.000 dong tién phat coc.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudong
hop co quan thi hanh an co6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh an) cho den khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat qui dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat dan su 2015, trir
truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

2/ Pinh chi yéu ciu phan t6 vé viéc yéu cau huy hop dong thué quyén st
dung dat dé ngay 24/5/2019 gitta ong DS Ngoc Th va ba B3 Thi Tr.

3/ Chi phi dinh gia: ba D6 Thi Tr va 6ng D6 Ngoc Th mdi ngudi phai
chiu. Hai nguo1 da ndp du.

3/ V& an phi dan sy so tham:

Ong bo Ngoc Th thude ddi tuong ngudi cao tudi nén duoc mién.

Hoan tra cho D& Thi Tr 300.000 (ba trdm nghin) dong tién tam tng an phi
theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi sé6 0009816 ngay 04 thang 6 niam 2020 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

Puong sy ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa co quyén
khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat
hop 1¢ dé Toa an cép trén xét xtr theo trinh ty phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh tai Biéu 2, Lugt Thi hanh an
dan su thi nguoi duroc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan si co quyén
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théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc bj
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh &n dan
sir; thoi hiéu thi hanh an duroc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugdt Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xd Hoai Nhon;
- Luu ho so;

- Luu van phong.

Tran Minh Thanh



Hdi thim nhan dan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Hitu T6  Tran Thi Thu Thanh Tran Minh Thanh












