TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHT Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 08/2022/DS-PT
Ngay: 07 - 01 - 2022
Vv tranh chéap huy hop dong
thé chap va bodi hoan thiét hai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH T

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ho Vin Phyng.
Cdc Tham phan: Ba Truong T6 Huong.
Ong Nguyén Vinh Khuong.

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh T.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén déan tinh T tham gia phién tda: Ong Son
Cuol - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va ngay 07-01-2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh T
xét xu phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6: 130/2021/TLPT- DS ngay N thang
10 nam 2021 vé vi¢c “Tranh chap huy hop dong thé chap va boi hoan thiét hai”.

Do ban 4n dan sy so tham s 47/2016/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2016
cua Toa an nhan dan thanh pho T bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 176/2021/QD-PT ngay
14 thadng 10 nam 2021 va Thong bao doi phién toa phic tham so 215/2021/TB-
TA ngay 27/12/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tran Thi Kim H, sinh nim 1964. (ving mat)

2. Ong Pinh Quéc B, sinh nim 1962. (ving mit)

Cung dia chi: S6 B, dudong D, Khém M, Phuong C, thanh phé T, tinh T.

Nguoi dai dién theo uy qpyén ba Tran Thi Kim H: Ong Tran Vin B, sinh
nam 1958, theo van ban uy quyén ngay 25-10-2021 (c6 mat).

Dia chi: SO T, 4p S, x4 Q, huyén X, tinh T.
Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Pinh Quéc B:

+ Ong Diang Hién S, sinh ndam 1960, theo vin ban Gy quyén ngay 25-10-
2021 (c6 mat).

Dia chi: S6 T, duong D, Khém M, Phuong C, thanh phd T, tinh T,
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+ Ong Tran Van B, sinh nim 1958, theo van ban iy quyén ngay 25-10-
2021 (c6 mat).

Pia chi: S6 T, 4p S, x4 Q, huyén X, tinh T.
- Bi don: Ngan hang B.
Dia chi: B, phuong T, quan K, Thanh phé Ha Noi.

‘ Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Phan DPuc T, Chtrc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi duge uy quyén: Ong Nguyén Hiru T, chirc vu: Giam d6c Ngan

hang B — Chi nhanh T. (theo vin ban ty quyén sé 963/QDP-BIDV ngay 25-10-
2021 — vang mit)

Nguoi duge uy quyfén Lai: Qng Tran Anh L, sinh ndm 1982 (theo quyét
dinh ty quyén tham gia t6 tung so 220/BIDV.ST-QLRR ngay 14-12-2021 - ¢c0
mat).

Pia chi: SO N, duong B, Phuong B, thanh phé T, tinh T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don Ngan hang: Luat su
V0 Hoang A, Vian phong Luat su T, thugc Boan Luét su tinh T. Dia chi: S6 H,
duong T, Khom 2, Phuong 2, thanh pho T, tinh T. (c6 mat)

- Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi Kim H, 6ng Pinh Qudc B 1 nguyén don;
Ngan hang B la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai li€u, ching ctir c6 trong ho so vu an, ndi
dung vy an dugc tom tat nhu sau:

* Nguyén don ba Tran Thi Kim H va nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Dinh Qudc B do 6ng Bang Hién S cung trinh bay:

Ngay 21-12-2007, dng binh Qudc B va ba Tran Thi Kim H c6 lap hop
dong thé chap quyen st dung dat véi Ngan hang B — Chi nhanh T dé vay von
mua lai cin nha s6 199, dudng Ton Pirc Thang, Khém M, Phudng 5, thanh pho
T, tinh T véi gia 1a 2.500.000.000 dong ciia 6ng Nguyen Vian Nhu va ba Nguyén
Poan Minh Nguyét. Theo thoa thuéan thi ba H va 6ng B giao trude cho ong Nhu
va ba Nguyét 1.000.000.000 dong va trong vong 30 ngdy s& giao tiép
1.500.000.000 dong con lai. Néu hét thoi gian thoa thuan ma 6ng B va ba H
khong giao du tién thi s& mat s tién 1.000.000.000 dong. Néu ong Nhu va ba
Nguyét thay d6i y kién khong tiép tuc ban thi s& boi thudng cho ong B va ba H
s6 tién 2.000.000.000 dong.

Sau khi tham dinh tai san thi 6ng Pinh Quéc B va ba Tran Thi Kim H ky
v6i Ngan hang B — Chi nhanh T hop dong thé chap Quyén st dung dat va tai san
khac gan lién véi dat s6 0158/07/HD/12/1258494 ngay 21-12-2007 duoc Uy ban
nhan dan Phuong C, thanh phd T, tinh T chimg thuc.



Tai san thé chap theo hop dong thé chap trén la:

Quyen su dung dat sb OO290/XNBC 95 do S¢ dia chinh tinh T cap ngay
23-8-1995, phan dit c6 dién tich 1.470m?, thira dat s6 595, t& ban do s0 03, toa
lac duong Mac DPinh Chi, Phuong C, thanh phé T, tinh T. Tai san gan lién véi
dat 1a nha hang H va hé théng vat chét kién trac trén dat.

- Quyép st dung dét s6 0023 do Uy ban nhan dan tinh T‘cép ngay 17-4-
1998, phan dat c6 dién tich 1.180m2, thﬁ’a’ dat s6 440, to ban do so 02, toa lac
duong Mac Pinh Chi, Phuong C, thanh pho T, tinh T.

Tuy nhién sau khi ky hop dong thé chdp Quyén sir dung dat va tai san
khac gin lién v6i dat sb 0158/07/HP/12/1258494 ngay 21-12-2007 thi phia
Ngan hang khong giai ngan cho 6ng B va ba H vay, ma phia Ngan hang cho
rang 6ng B va ba H dung tai san thé chap trén dé bao lanh cho Cong ty TNHH
TM H va 6ng Tran Ngoc C, ba Tran Thi Kim S vay.

Do Ngén hang B — Chi nhanh T khong giai ngan theo hop dong di dugc
ky két vao ngay 21-12-2007 nén da lam cho 6ng B va ba H phai chiu thiét hai
1.000.000.000 déng va khoan lgi nhuan tr viéc mua ban can nha trén tur
500.000.000 dong dén 700.000.000 dong.

Mic khéc, trong qué trinh ba H voi Ngan hang B c¢6 tranh chap vé hop
dong tin dung thi cac cip Toa an da tuyén 1a khong chap nhan yéu cau xu 1y tai
san thé chap cua ba H theo hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san khac
gan lién voi dat s6 0158/07/HD/12/1258494 ngay 21-12-2007.

Nay 6ng Pinh Quéc B va ba Tran Thi Kim H yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bb hop dong thé chap Quyén st dung dat va tai san khac gin lién
v6i dat so 0158/07/HD/12/1258494 ngay 21-12-2007 dugce ky ket gitra 6ng Dinh
Quoc B va ba Tran Thi Kim H v&i Ngén hang B — Chi nhanh T 1a v6 hiéu.

- Budc Ngan hang B — Chi nhanh T tra lai cho 6ng B va ba H Gidy xac
nhan quyén st dung dat s6 00290/XNDC.95 do S¢ dia chinh tinh T cap ngay
23-8-1995, phan dét c6 dién tich 1.470m?%; thira dat sd 595, to ban dd sb 03 va
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 0023 do Uy ban nhan dan tinh T cap
ngay 17-4-1998, phan dét co dién tich 1.180m? thira dét sb 440, to ban d6 sb 02.

- Budc Ngan hang boi thudng thiét hai cho 6ng B va ba H s tién do mat

coc la 1.000.000.000 dong va khoan lo1 nhuén tir viéc mua ban can nha trén tur
500.000.000 @ong dén 700.000.000 dong.

* Bi don Ngan hang B c6 nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don 13 dng
Tran Anh L trinh bay:

Ngay 21-12-2007, 6ng Pinh Quéc B va ba Tran Thi Kim H co 1ap hop
déng thé chip quyén st dung dit va tai san khac gin lién véi dat sd
0158/07/HP/12/1258494 ngay 21-12-2007 vai Ngan hang B — Chi nhanh T. Céc
tai san thé chap gom:



Quyen sur dung dat sb OO290/XNDC 95 do S¢ dia chinh tinh T cap ngay
23-8-1995, phan dit c6 dién tich 1.470m?, thira dat s6 595, to ban do s0 03, toa
lac duong Mac Dinh Chi, Phuong C, thanh phé T, tinh T. Tai san gan lién véi
dat 1a Nha hang H va hé théng vat chét kién trac trén dat.

- Quyér} st dung dét s6 0023 do Uy ban nhan dan tinh T‘cép ngay 17-4-
1998, phan dat c¢6 dién tich 1,.180m2, thira dat s6 440, to ban do so 02, toa lac
Khém 4, Phuong C, thanh pho T, tinh T.

Muc dich thé chip 1a: Bén A (14 6ng Dinh Qudc B va ba Tran Thi Kim H)
thé chap dé dam bao nghia vu phat sinh cho cac hop dong tin dung duoc ky két
giita bén B (1a Ngan hang B — Chi nhanh T) véi 6ng Tran Ngoc C, ba Tran Thi
Kim S va Cong ty trach nhi¢m hiru han thuong mai H.

~ Nhu véay khi ky hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san khac gin
lién véi dat so 0158/07/HD/12/1258494 ngay 21-12-2007 thi khong phai dé giai
ngan cho ba H va 6ng B vay.

Sau khi ky hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san khac gan lién
v6i dat s6 0158/07/HD/12/1258494 ngay 21-12-2007 thi ba H va 6ng B di giao
hai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00290/XNDC.95 va sd 0023 cho
Ngan hang gitr.

Hién nay 6ng Tran Ngoc C, ba Tran Thi Kim S va Cong ty trach nhiém
hitu han thuong mai H chua thyc hién nghia vy thanh toan nén Ngan hang van
giit cac tai san da thé chap theo hop ddng thé chip quyén str dung dat va tai san
khac gin lién v6i dat s6 0158/07/HD/12/1258494 ngay 21-12-2007.

Nhiing tranh chip gitra Ngan hang B voi 6ng Tran Ngoc C, ba Tran Thi
Kim S va Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai H thi da dugc cac cép Toa
an giai quyét xong.

Ba H va dng B yéu cau tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san khac gan lién véi dat sb 0158/07/HD/12/1258494 ngay 21-12-2007 v
hiéu thi Ngan hang khong dong y. Vi theo cac ban an da tuyén thi khong co
tuyén 1a hop doéng vo hiéu. Do d6, hop dong thé chap trén vé mit hinh thirc va
ndi dung dung theo quy dinh ctia luat din su. Cac bén thira nhan ky két v6i nhau
va ¢6 co quan Nha nudc cong chung, nén hop dong phat sinh hiéu luc Ngan
hang thuc hién theo hop dong 1a cho 6ng Tran Ngoc C, ba Tran Thi Kim S va
Cong ty trach nhi¢m hiru han thuong mai H vay.

Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau bude Ngan hang B — Chi nhanh T tra
lai cho 6ng B va ba H Gidy x4c nhan quyen st dung dat 6 00290/XNDC 95 do
S¢ dia chinh tinh T cap ngay 23-8-1995, phan dt 6 dién tich 1 470m , thira dat
s6 595, t ban do sb 03 va Gidy ching nhan quyen st dung dt sb 0023 do Uy
ban nhan dén tinh T cip ngay 17-4-1998, phan dat c6 dién tich 1.180m? thira
dat s6 440, to ban do s6 02 va boi thuong thiét hai cho 6ng B va ba H sb tién do
mat coc 1a 1.000.000.000 dong va khoan lgi nhuan tir viéc mua bén cén nha trén
tir 500.000.000 dong dén 700.000.000 dong.



Tai Ban an dan sy so tham sé 47/2016/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2016
cua Toa an nhan dan thanh pho T d3 quyét dinh: Ap dung khoan 3 va khoan 6
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 DPiéu 244, khoan 1
Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 B luat T tung dan su; Diéu 137, Piéu 604,
Diéu 715 va Diéu 721 B6 luat Dan sy; khoan 4 Piéu 27 Phap 1énh 4n phi, 1& phi
Toa an. Tuyén xir:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau hiy hop
déng thé chip Quyén st dung dat va tai san khic gan lién voi dat sb
0158/07/HD/12/1258494 ngay 21-12-2007 dugc ky két giita 6ng Dinh Québc B
va ba Tran Thi Kim H v6i Ngan hang B — Chi nhanh T.

- Khong chip nhan yéu cau nguyén don vé viéc yéu cau bi don bdi
thuong thiét hai cho nguyén don so tién do mat coc 1a 1.000.000.000 dong.

Tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san khac gan lién
voi dat s0 0158/07/HD/12/1258494 ngay 21-12-2007 gilta 6ng Dinh Quoc B, ba
Tran Thi Kim H véi Ngan hang B — Chi nhanh T 1a vo hiéu.

Bugc bi don c6 trach nhiém giao tra cho nguyén don 02 (hai) Giéy ching
nhan quyén st dung dat sb OO290/XNDC 95 do S¢ dia chinh tinh T cap ngay
23-8-1995, phan dit c6 dién tich 1.470m? thira dat s6 595, to ban do s0 03, toa
lac duong Mac Dinh Chi, Phuong C, thanh phd T, tinh T. Tai san gan lién véi
dat 1a Nha hang H va hé thong vat kién truc trén dét va quyén st dung dat sb
0023 do Uy ban nhan dan tinh T cap ngdy 17-4-1998, phan dat c6 dién tich
1.180m?, thira dat s6 440, t& ban d6 s6 02, toa lac Khdm 4, Phuong C, thanh phd
T, tinh T.

Ngoai ra, an so tham con tuyén ve€ an phi so tham va quyén khang cdo ctua
cac duong su.

Ngay 07-10-2016, cac nguyén don ba Tran Thi Kim H va 6ng Dinh Quéc
B cung c6 don khang c4o mot phan ban an so tham va yéu cau Toa cip phic
tham xét xr sira ban an so tham theo hudng chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ¢ ndi dung budc Ngan hang B- chi nhanh T bdi thuong thiét hai s6
tién mat coc cho nguyén don 1a 1.000.000 déng do khong thyc hién theo thoa
thuan giy ra. Pong thoi 6ng ba thdy vu an nay c6 dau hiéu vi pham phép luat
hinh su.

Ngay 07-10-2016, bi don Ngan hang B khang cdo mdt phan ban an so
tham. Yéu cau Toa cdp phiic thAm xét xir theo huéng khong chdp nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don. Budc bén nguyén don thuc hién nghia vu da ky két
v6i Ngan hang theo hop dong thé chap s6 0158 ngay 21-12-2007. Vi ly do da
hét thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 136 Bo luat Dan sy.

Tai phién toa phtc thdm, cac nguyén don gitt nguyén ndi dung don khoi
kién va rat lai toan bo ndi dung don khang cdo. Pai dién bi don khong rat don
khang cdo, yéu cau xem xét trach nhiém cua ba H, 6ng B da thyc hién khong
dung hop dong thé chap s6 0158 ngay 21-12-2007 1am cho hop dong khong bao
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dam vé hinh thirc dan dén vo hiéu va xem xét vé ban an so tham ap dung thiéu
bicu 134 Bo luat Dan sy khi tuyén huy hop dong thé chap trén; cac duong su
khong thoéa thuan duoc véi nhau veé viée giai quyét toan bg vu an.

Nguodi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don dua ra nhiing can cu,
1ap luan, phan d6i va cho rang: Theo hop ddng thé chap quyen sir dung dat va tai
san gan lién voi dat sé 0158 ngay 21-12-2007 giita bén thé chap (A): ong B va
ba H véi bén nhén thé chdp (Bén B) 1a Ngan hang thi bén A thé chip thuc hién
nghia vu bao dam cho éng C, ba S va Cong ty H thi hop dong thé chip ding
theo quy dinh ctia phap luat vo chong ong B, ba H c6 ky tén; theo quy dinh tai
Piéu 5, Piéu 6 clia hgp dong thi bén 6 ong B, ba H phai thyc hién viéc dang ky
thé chdp nhung khong thuc hién 1a do 15i cia bén 6ng B va ba H; theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 12 cua Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam thi chi c6 thé chap quyén sur
dung dat phai dang ky giao dich bao dam, con tai san trén dat khong phai dang
ky. D6i véi nha hang H va hé thong vat kién trac trén dat hién ‘nay cho ngudi
khac thué, nén dé nghi tam ngung phién toa dé dua nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan tham gia t6 tung hodc tham dinh lai phan tai san trén dat khong bi v
hiéu; vé hinh thirc do hai bén khong thuc hién dang nén ca hai bén déu co 13i,
nén dé nghi Hoi déng xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan
su chép nhan khang céo cua bi don va sura 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat nhan déan tinh
T vé viéc tuan thu, chap hanh phap luat tb tung cua nguoi tién hanh t6 ‘tung,
nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va
tai phién toa phuc tham. Dong thoi, phat biéu quan diém cta Vién kiém sat nhan
dan tinh T vé viée giai quyét vu an va dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau rat don khang cdo cua ciac nguyén don ba H, dng B ap dung khoan 3 Piéu
284, diém b khoan 1 Piéu 289 Bo luat T tung dan sy nam 2015 dinh chi xét xur
phuc tham d6i voi khang céo cua cic nguyén don va khong chap nhan khang
c4o ctia bi don Ngan hang B, can cir khoan 1 Piéu 308 B luat TH tung dan sy
nam 2015, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac
chirng ctr tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Vé to tung:

[1] Nguoi khang céo, ndoi dung va hinh thitc don khang cdo, thoi han
khang céo la dtng theo quy dinh tai céac Diéu 271, 272 va 273 BO luat TS tung
dan sy nam 2015, nén khang céo cta cac nguyén don ba Tran Thi Kim H va dng
Pinh Qudc B, bi don Ngan hang B 1a hop 1¢ va dung theo luat dinh.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Dinh Quéc B va ba Tran
Thi Kim H vang mit nhung c6 ngudi dai theo iy quyén tham gia phién toa c6
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mat; vi¢c vang mat cua ho ciling khong anh hudng dén viéc xét xu. Do vay, Hoi
dong xét xir can cir khoan 3 Dicéu 296 B luat T6 tung dan sy nam 2015, tién
hanh xét xtr vu an.

[3] Dbi v6i cac nguyén don yéu cau Toa an budc Ngan hang B phai c6
trach nhiém bdi thuong thiét hai cho nguyén don sd tién do mat coc 1a
1.000.000.000 ddéng. Nhan thdy, ngay 03-11-2021, cac nguyén don 6ng Pinh
Quéc B va ba Tran Thi Kim H rat lai toan bd noi dung don khang cao, cling nhu
tai phién toa dai dién theo Gy quyén cta c4c nguyén don la 6ng Ping Hién S,
ong Tran Van B thong nhat cac v kién cla cac nguyén don. Xét thiy, viéc rat lai
toan by ndi dung don khang céo cua cac nguyén don la hoan toan ty nguyén,
khong trai phap luat va dao dirc xa hdi, khong anh hudng hodc gay thiét hai cho
nguoi khac. Do vay, Hoi dong xét xtr can cir quy dinh tai khoan 3 Piéu 284 va
diém b khoan 1 Diéu 289 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, dinh chi xét xtr
phuc tham ddi voi don khang céo cla cac nguyén don.

Vé néi dung:

[4] Xét khang cdo cia bi don Ngan hang B khang c40 mot phan Ban an
dan su so tham sb 47/2016/DS-ST ngay 26-9-2016 ctia Toa an nhan dan thanh
phd T, tinh T dé yéu cau Toa an cip phuc thim xét xir theo huéng khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don. Budc cac nguyén don thuc hién
nghia vu da ky két vi Ngan hang theo hop dong thé chép s6 0158 ngay 21-12-
2007.Vi ly do da hét thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 136 Bo luat Dan su, thiy rang:

[4. 1] Xét vé thot hiéu yéu cau Toa an tuyén bd glao dich dan su vo hiéu,
thi tai phan 3 trang s6 7 vé phan “Nhén dinh ctia Toa an” ctia Quyét dinh Giam
dbc tham sb 194/2021/DS-GPT ngay N-7-2021 ctia Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh d3 c6 hiéu luc phap luat va phan xét thay, tai thoi diém
nam 2011 Ngan hang B khoi kién. Sau d6, dén ngay 19-11-2015 Ngan hang rdt
don khéi kién va Toa an cap phiic tham dinh chi giai quyét vu an. Ong B va ba
H khoi kién lai d6i v6i hop dong thé chap sé 0158/07/12/1258494 ngay 21-12-
2007. Theo quy dinh cua phap luat thi thoi hiéu khoi kién duoc tinh lai tir ngay
20/11/2015. Nhu vay, ong B va ba H c6 don khoi kién ngay 23/12/2015 thi van
con thoi hiéu. Vi vdy, cin ¢ vao diém b khoan 1 Diéu 92 cua Bo ludt T tung
dan sy nam 2015, day 1a cac tinh tiét néu trén 1a tinh tiét khong phai chimg minh
trong vu an. Do d6, khang céo ctia Ngan hang cho rang dd hét thoi hiéu yéu cau
Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh tai Pidu 136 Bo luét
Dan sy 1a khong ¢6 cin ct chp nhan.

[4.2] Theo céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an va su thira nhan cta
cac duong sy thé hién: Ngay 21-12-2007, dng binh Quéc B va ba Tran Thi Kim
H c6 1ap hop dong thé chap quyén str dung dét va tai san khac gin lién voi dét sb
0158/07/HB/12/1258494 ngay 21-12-2007 vai Ngéan hang B — Chi nhanh T. Cac
tai san thé chap gom:

- Quyén sir dung dat s6 00290/XNDC.95 do So dia chinh tinh T cip ngay
23-8-1995, phan dit c¢6 dién tich 1.470m?, thira dat s6 595, to ban do sd 03, toa
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lac duong Mac Dinh Chi, Phuong C, thanh phé T, tinh T. Tai san gan lién véi
d4t 1a Nha hang H va hé thdng vat chit kién trc trén dat.

- Quyep st dung dat s6 0023 do Uy ban nhan dan tinh T‘cép ngay 17-4-
1998, phan dat c¢6 dién tich 1,.180m2, thira dat s6 440, to ban do so 02, toa lac
Khom 4, Phuong C, thanh pho T, tinh T.

[4.3] V& muc dich thé chap:

[4.3.1] Phia cac nguyén don 6ng Dinh Qudc B va ba Tran Thi Kim H cho
rang 1ap hop dong thé chap quyén sir dung dat véi Ngan hang 1a dé vay vén mua
lai can nha sé 199, duong Tén Puc Thing, Khém M, Phuong 5, thanh phd T,
tinh T véi gia 1a 2.500.000.000 dong cta ong Nguyén Vin Nhu va ba Nguyén
Doan Minh Nguyét. Theo thoa thuén thi ba H va dng B giao trudc cho 6ng Nhu
va ba Nguyét 1.000.000.000 dong va trong vong 30 ngay s€ glao tiép
1.500.000.000 dong con lai. Néu hét thoi gian thoa thuin ma éng B va ba H
khong giao du tién thi s& mat s6 tién 1.000.000.000 dong. Néu 6ng Nhu va ba
Nguyét thay doi v kién khong tiép tuc ban thi s& boi thudong cho ong B va ba H
s6 tién 2.000.000.000 dong.

[4.3.2] Phia Ngan hang thi cho rang cac nguyén don ong Pinh Qudc B va
ba Tran Thi Kim H thé chap dé dam bao nghia vu phat sinh cho cac hop dong
tin dung dugc ky két gitta Ngan hang véi 6ng Tran Ngoc C, ba Tran Thi Kim S
va Cong ty trach nhiém hiru han thuwong mai H.

[4.4] Nhu vay, theo hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san khac
gan lién voi dat sb 0158/07/HD/12/1258494 ngay 21-12-2007 gitta cac nguyén
don 12 6ng Pinh Qubc B va ba Tran Thi Kim H véi Ngan hang B — Chi nhanh T
la 6ng Pinh Qudc B va ba Tran Thi Kim H thé chdp nham muc dich dé dam bao
nghia vu phat sinh cho cac hop dong tin dung duoc ky két gitta Ngan hang B —
Chi nhanh T véi ong Tran Ngoc C, ba Tran Thi Kim S va Céng ty trach nhiém
hitu han thwong mai H chir khong phai dé giai ngan cho ba H va éng B vay tién.

[5] Ngén hang yéu cau Toa &n cip phic tham xét xir theo hudng khong
chip nhan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don. Budc cdc nguyén don thyuc
hién nghia vu da ky két voi Ngan hang theo hop dong thé chap s6 0158 ngay 21-
12-2007. Xét thay:

[5.1] Dbi vé6i hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san khac gan
lién voi dat s6 0158/07/HD/12/1258494 ngay 21-12-2007 duogc xac lap giita ong
B va ba H v6i Ngan hang, vé hinh thirc, ndi dung va ching thuc 13 ding theo
quy dinh; Tuy nhién, theo quy dinh cta phéap luat hop dong thé chap quyén st
dung dat thudc dbi tuong bat budc phai thuc hién dang ky giao dich dam bao
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay
29-12-2006 cua Chinh phil vé giao dich dam bao; Diéu 323 va Piéu 343 cia Bo
ludt Dan sy ndm 20N. Nhung cac bén khong tudn thu theo quy dinh nén khong
phat sinh hiéu lyc ctia hop dong va khong 1am phat sinh gid tri phap 1y dbi véi
nguoi thr ba. Mic khac, tai cac ban an phlc tham ctia Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phd HO Chi Minh Ban 4n s6 17/2012/KDTM-PT ngay 18-10-2012,
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giita nguyén don Ngan hang B véi bi don ba Tran Thi Kim S; Ban 4an s6
186/2012/KDTM-PT ngay 18-06-2012, gitra nguyén don Ngén hang B vai bi
don Cong ty Trach nhiém hiru han thuong mai H va Ban an s6 22/2012/KDTM-
PT ngay 08-11-2012, gitra nguyén don Ngan hang B v0i bi don Ong Tran Ngoc
C thi déu khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang B vé yéu cau xir ly tai san the
chép cua ba Tran Thi Kim H va ong Dinh Quéc B theo hop ddng thé chap quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat s6 0158/07/HD/12/1258494 ngay 21-12-
2007 dé thu héi no.

[5.2] Tai Ban an phuc tham sb 22/2012/KDTM-PT ngay 08-11-2021 cua
Toa an nhan dan cip cao tai thanh phd HO Chi Minh (BL sb 6-7) xét hop dong
thé chip quyén st dung dat sé 0158/07/HD/12/1258949 ngay 21-12-2007 do
ong Tran Ngoc C va ba Tran Thi Kim H, ong Pinh Quéc B ky két véi Ngan
hang B - Chi nhanh T c6 ndi dung “Bén A ddng ¥ bao dam thuc hién nghia vu
phat sinh theo cic hop dong tin dung duoc ky két voi bén B (Ngan hang) va ong
Tran Ngoc C, ba Tran Thi Kim S va Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai H
bao gdm cac nghia vy, ng gbc, no 1ai, 14i phat qua han, khoan phat, khoan boi
thuong thiét hai néu c6 theo hop dong tin dung, hop dong cap bao lanh. Tai san
thé chap la quyen sir dung dat gan lién v6i dat cia bén A (Ba H, 6ng B) dbi véi
thira dat theo gidy xac nhan quyén sur dung dat c6 ho so goc 00290/XNDC.95 do
so dia chinh T cap ngay 23-8-1995, cu thé nhu sau: Thira dat s6 595, to ban d6
s6 03, dia chi duong Mac Dinh Chi, Phuong C, thanh phd T, dién tich
1.470m?...”” d3 c6 nhiing sai sot nghiém trong nhur:

Tht nh‘ét vé n6i dung, ban hop déng nay c6 ndi dung khéng gin vao bat
ctt mOt hgp dong tin dung nao lién quan dén ngudi duge bao lanh theo quy dinh
cua phap luat.

Thtr hai, ban hop STGng trén khong tuan thu viéc dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29-6-2006 ctia Chinh phu va cac Dicu 323, 343 Bo luat Dan sy 20N.

Tht ba, gidy xac nhan QSDD s6 00290/XNDC.95 do s¢ dia chinh T cap
ngay 23-8-1995 cho ba Tran Thi Kim H néu trén chi la gidy x4c nhan tam thoi,
khong phai la gidy chimg nhan quyen str dung dat do co quan Nha nudc co tham
quyén cap cho nguoi st dung dat theo quy dinh ctia phap luat, tuy nhién céc
du’O’ng su lai su dung glay Xxac nhén néu trén 1am co so phéap 1y dé thuc hién viée
ky két hop dong thé chap quyén st dung dat 1a khong dung phép luét.

[6] Do d6, cic nguyén don yéu cau huy hop dong hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san khac gin lién véi dat sé 0158/07/HD/12/1258494
ngay 21-12-2007 va bugc Ngan hang B — Chi nhanh T tra lai cho 6ng B va ba H
Gléy xac nhan quyén sir dung dat sb 00290/XNDC 95 do S¢ dia chinh tinh T
cap ngay 23-8-1995, phan dat co dién tich 1 470m thira dat s6 595, to ban dd
0 03 va Gidy chimg nhan quyen str dung dt sb 0023 do Uy ban nhan dan tinh
T cap ngay 17-4-1998, phan dat c6 dién tich 1.180m?, thira dat s6 440, to ban do6
s6 02 14 ¢6 can cir, nén khang cao ciia Ngan hang yéu cau Toa an cap phuc tham
xét xir theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don va
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budc cac nguyén don thuc hién nghia vu da ky két voi Ngén hang theo hop dong
thé chap s6 0158 ngay 21-12-2007 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[7] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir quyét dinh dinh chi xét
xt phiic thim d6i voi khang céo cua cac nguyén don ba H, dng B theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 284 va diém b khoan 1 Diéu 289 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 va khdng chdp nhan khang cdo cua bi don Ngan hang, cin clr vao
khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan su ndm 2015, giit nguyén ban 4n so tham.

[8] Dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T tai phién toa 13 c6
can cir dé chap nhan.

[9] Luat su cua bi don:

[9.1] Yéu cau Hoi dong xét xir tam nglmg phién toa dé dua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan hodc tham dinh lai. Xét thdy, yéu cau nay cta luat
su khong can thiét, vi quyén loi cua céac nguyén don va nguoi thué nha hang H
khong c6 mau thuan, hon nita 4n tuyén chap nhan yéu cau cua cic nguyén don.

[9.2] Cho rang hop ddng thé chap sb 0158 la c6 hiéu luc. Xét thy, theo
nhan dinh tai cdc muc [5] va muc [6] thi hop dong trén 1a vO hiéu.

Do d6, dé nghi cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Ngan
hang tai phién toa la khong c6 can cur, nén Ho1 dong xét xir khong chap nhan.

[110] Vé an phi phiic tham: Do giit nguyén ban an so tham, nén cac bén
duong su phai chiu an phi phiic thim theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 B9
luat TS tyng dan sy nam 2015, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an ph1
va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 284, diém b khoan 1 Diéu 289, khoan 1 Diéu 308,
khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Piéu 313 B luat T6 tung dan su nam 2015; khoan
1 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 thang 2016
ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va su dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Pinh chi khang céo cua cac nguyén don ba Tran Thi Kim H, ong Dinh
Quéc B va khong chap nhan khang céo ciia bi don Ngan hang B. Gitr nguyén
ban an dan sy so tham s6 47/2016/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2016 cua Toa &n
nhan dan thanh phé T nhu sau:

- Ap dung: Khoan 3 va khoan 6 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1
Diéu 147; khoan 1 Diéu 244; khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 B luat T6
tung dan su.

- Ap dung: Diéu 137; Biéu 604; Diéu 715 va Diéu 721 B luat Dan su;
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- Ap dung: Khoan 4 Diéu 27 Phap lénh 4n phi, 18 phi Toa 4n.
Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cia cc nguyén don Ve viéc yéu cau huy
hop ddng thé chdp Quyén sir dung dit va tai san khac gin lién véi dat sb
0158/07/HD/12/1258494 ngay 21-12-2007 duoc ky két gitta cac nguyén don
6ng Pinh Quédc B va ba Tran Thi Kim H v6i Ngan hang B — Chi nhanh T.

- Khéng chip nhan yéu ciu cua cic nguyén don vé viée yéu cu bi don
boi thuong thiét hai cho cac nguyén don so tién do mat coc 1a 1.000.000.000
dong.

Tuyén bd hop dong thé chdp Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién
voi dat so 0158/07/HD/12/1258494 ngay 21-12-2007 gilta cac nguyén don 6ng
binh Quoc B va ba Tran Thi Kim H véi Ngan hang B — Chi nhanh T 1a vo hiéu.

Bugc bi don Ngan hang B — Chi nhanh T ¢6 trach nhiém giao tra cho cac
nguyén don 02 (hai) Giéy ching nhéan quyén st giung dat so 00290/XNDC.95 do
S¢ dia chinh tinh T cap ngay 23-8-1995, phan dat co dién tich 1 470m?, thira dat
s6 595, t ban do s6 03, toa lac duong Mac Pinh Chi, Phudong C, thanh pho T,
tinh T. Tai san gan lién véi dat 1a Nha hang H va hé thong vat chat kién trac trén
dat va qqyen st dung dat s6 0023 do Uy ban nhan dan tinh T pap ngay 17-4-
1998, phan dat c¢6 dién tich 1.180m2, thira dat so 440, to ban do so6 02, toa lac
duong Mac Pinh Chi, Khom 4, Phuong C, thanh pho T, tinh T.

2. An phi dan sy so tham:

2.1. Nguyén don dng Pinh Qubc B va ba Tran Thi Kim H phai chiu
42.000.000 dong an phi d@n su so tham, duoc khﬁlu trir vao sO tién tam Ung an
phi da ndp la 31.500.000 dong, theo bién lai thu s6 009011 ngay 29-01-2016 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh T. Nhu vy, cac nguyén don con
phai ndop thém an phi dan sy so tham 1a 10.500.000 dong.

2.2. Bi don phai chiu 200.000 dong 4n phi dan sy so tham.

3 An phi dan sy phuc tham:

3.1. Ba Tran Thji Kim H va 6ng Dinh Quoc B mdi nguoi phai chiu
100.000 dong, dugc khau trir vao so tién tam ung an phi phic tham ma moi
nguoi dad nop 1a 200.000 dong theo cac Bién lai thu so 0003234 (ba H) va
0003235 (6ng B), cung ngay 11-10-2016 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh
pho T, tinh T. Hoan tra cho ba H va 6ng B moi nguoi 100.000 dong theo cac
bién lai néu trén.

'3.2. Ngan hang B — Chi nhanh T phai chiu 1a 200.000 dong, dugc khau trir
vao s6 tién tam tmg an phi phdc thim d3 nop 13 200.000 dong theo Bién lai thu

s6 0003246 ngay 13-10-2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh
T. Nhu vay, bi don Ngéan hang da ndp du an phi dan sy phiic tham.

- Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su. _

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND tinh T;

- TAND thanh phd T;

- Chi cuc THADS thanh phd T; Pi ky

- Luu: HSVA , VP.

Ho Vin Phung
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