TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SONG MA Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SON LA

Ban 4n s6: 11/2024/DS-ST
Ngay 11 - 4 - 2024
VIV: Tranh chdp hop dong tin dung va xir
ly tai san bao dam

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SONG MA, TINH SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Nhung.

Cdc héi tham nhén dan: 1. Ong Luong Vian Vinh.

2. Ong Tran Thanh Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Phuong Linh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Song Ma, Son La.

- Dai dién vién kiém sdt nhin dan huyén Séng Ma tham gia phién toa:
Ong Song N6 Ly - Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 4 nam 2024 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Séng Ma
xét xur so tham cong khai vu an dan sy so tham thu ly so 17/2023/TLST- DS
ngay 01/11/2023 vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung va xt 1y tai san dam

bao. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 12/2024/QDXXST - DS ngay 25
thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N. Dija chi tru so chinh: S6 02, duong L,
phuong C, quan B, thanh pho Ha Noi.

Phap nhan dai dién theo uy quyén: Ngan hang N - Chi nhanh huyén S,
Son La. Pia chi tru s& chi nhanh: T6 dan phé 2, thi tran M, huyén S tinh Son La
c6 nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luong Pinh L — Ph6 Gidm ddc phu trach
diéu hanh. C6 mit.

- Bi domn:
1. Ba Pham Thi Q, sinh ndm 1956. C6 mat.
2. Ong Bui Vin P, sinh ndm 1956; Vang mit.

Péu ding ky noi cu tra tai: Ban Y (trude 1a ban P), x4 F, huyén S, tinh
Son La.

Bi don thuc hién Gy quyén cho anh BUi Van T1, sinh nim 1987. Noi cu



trd: Ban Y (trudce la ban P), X F, huyén S, tinh Son La. C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Bui Van T1, sinh nam 1987. Noi cu tri: Ban Y (trudc la ban P), xa
F, huyén S, tinh Son La. C6 mat.

2. Chi Nguyén Huong T2, sinh nim 1988. Noi cu tri: Ban Y (trudc 1a ban
P), X& F, huyén S, tinh Son La. C6 mat.

3. Anh Bui Van H2, sinh nam 1980. Noi cu tra: Ban Y (truéc 1a ban P),
xa F, huyén S, tinh Son La. C6 mat.

4. Chi Pham Thi H3, sinh nam 1986. Noi cu tri: Ban Y (trudc 1a ban P),
xa F, huyén S, tinh Son La. C6 mat.

5. Anh Bui Van T3, sinh nam 1984. Noi cu tra: Ban Y (trude 1a ban P), x&
F, huyén S, tinh Son La. C6 mat.

6. Chi Duong Thi Ai QI1, sinh nam 1984. Noi cu tra: Ban Y (trudc 1a ban
P), X& F, huyén S, tinh Son La. C6 mat.

7. Ong Poan Ngoc P2 va ba Vii Thi M2. Noi cu tra: Ban Y (trudc 1a ban P),
Xa F, huyén S, tinh Son La. Véng mat.

8. Ong Pham Thé D1 va ba Pham Thi Minh V1. Noi cu tra: Ban Y (trudc la
ban P), xa F, huyén S, tinh Son La. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:
I. Phén cac dwong s trinh bay:

1. Phan trinh bay céia nguyén don: Trong don khdi kién dé ngay
20/10/2023 cung y kién trong qua trinh giai quy¢t va tai phién toa nguoi dai dién
cua nguyén don trinh bay

Ngay 26/11/2021 6ng Bui Van P (6ng P da duogc vo la ba Pham Thi Q ay
quyén thay mat thuc hién viéc vay vén va ky két V1 bo cac noi dung cd lién
quan dén viéc vay von véi nguyén don) va Ngan hang N Chi nhanh huyén S Son
La da ky két hop dong tin dung sé 7907-LAV-202101625. S tién cho vay:
9.000.000.000 d6ng, tai thoi diém ngay 26/11/2021, 6ng Bui Van P duogc su
dung han muc vay tbi da 1a 7.300.000.000 dong.

Ngay 21/02/2023, 6ng Bui Van P va Ngan hang N Chi nhanh huyén S
Son La da ky két hop dong sira d6i bd sung tin dung sé 01/2022/HDSDBS. S6
tién cho vay: 9.000.000.000 ddng, tai thoi diém ngay 21/02/2022, 6ng Bui Vin
P duoc st dung han mac vay téi da 1a 8.000.000.000 dong.

Phuong thirc cho vay: Han mac tin dung; Thoi han cua han muc 1a 12
thang ké tir ngay 26/11/2021 muc dich dé kinh doanh hang nong san (Ngb hat,
san kho).



Ngay 16/02/2022 Ngan hang N Chi nhanh huyén S Son La tién hanh giai
ngan cho gia dinh 6ng Bui Van P s6 tién 300.000.000 dong theo gidy nhan no da
ky két v&i ky han tra no 1a ngay 16/10/2022 muc dich vay vén Ia kinh doanh
hang ndng san (San kho).

Ngay 18/02/2022 Ngan hang N Chi nhanh huyén S Son La tién hanh giai
ngan cho gia dinh 6ng Bui Van P s6 tién 400.000.000 d¢ong theo gidy nhan no da
ky két v&i ky han tra no 1a ngay 18/10/2022 muc dich vay vén Ia kinh doanh
hang ndng san (San kho).

Ngay 21/02/2022 Ngan hang N Chi nhanh huyén S Son La tién hanh giai
ngan cho gia dinh 6ng Bui Vin P s6 tién 1.800.000.000 ddng theo gidy nhan ng
da ky két vai ky han tra no 1a ngay 21/10/2022 myc dich vay vén la kinh doanh
hang néng san (Ngd hat, San kho).

Ngay 25/02/2022 Ngan hang N Chi nhanh huyén S Son La tién hanh giai
ngan cho gia dinh ng Bui Van P s6 tién 1.200.000.000 dng theo gidy nhan ng
da ky két voi ky han tra no 1a ngay 25/10/2022 muc dich vay vén 1a kinh doanh
hang néng san (Ngd hat, San kho).

Ngay 28/02/2022 Ngan hang N Chi nhanh huyén S Son La tién hanh giai
ngan cho gia dinh ong Bui Van P s6 tién 700.000.000 dong theo giay nhan no da
ky két v&i ky han tra no 1a ngay 28/10/2022 muc dich vay vén Ia kinh doanh
hang ndng san (Ngd hat, San kho).

Ngay 28/04/2022 Ngan hang N Chi nhanh huyén S Son La tién hanh giai
ngan cho gia dinh ong Bui Van P s6 tién 300.000.000 dong theo giay nhan no da
ky két voi ky han tra no 1a ngay 28/12/2022 muc dich vay vén la kinh doanh
hang néng san (Ngd hat, San kho).

Ngay 10/06/2022 Ngan hang N Chi nhanh huyén S Son La tién hanh giai
ngan cho gia dinh 6ng Bui Vin P sé tién 300.000.000 d¢ong theo gidy nhan no da
ky két v&i ky han tra no 1a ngay 10/02/2023 muc dich vay vén Ia kinh doanh
hang néng san (Ngo hat).

Ngay 11/07/2022 Ngan hang N Chi nhanh huyén S Son La tién hanh giai
ngan cho gia dinh dng Bui Van P s6 tién 1.200.000.000 d6ng theo gidy nhan no
da ky két voi ky han tra no 1a ngay 11/03/2023 muc dich vay vén 1a kinh doanh
hang nong san (San kho).

Ngay 18/08/2022 Ngan hang N Chi nhanh huyén S Son La tién hanh giai
ngan cho gia dinh dng Bui Van P s6 tién 1.800.000.000 d6ng theo gidy nhan no
da ky két voi ky han tra no 1a ngay 18/04/2023 muyc dich vay vén 1a kinh doanh
hang ndng san (Ng6 hat).

Ngay 22/09/2022 Ngan hang N Chi nhanh huyén S Son La tién hanh giai
ngan cho gia dinh 6ng Bui Vin P sé tién 700.000.000 d¢ong theo gidy nhan no da



ky két véi ky han tra no 1a ngay 22/05/2023 muc dich vay vén Ia kinh doanh
hang ndng san (San kho).

Theo ké hoach tra no gia dinh 6ng Bui Van P ngay 26/07/2022 phai thuc
hién tra s tién 1ai phat sinh cua ca 2 gidy nhan no: 7907LDS202200304 ngay
16/02/2022 va gidy nhan ng 7907LDS202200324 ngay 18/02/2022.

Sau khi dugc Ngan hang N Chi nhanh huyén S, Son La nhéc nha, thong
bao, 1am viéc nhiéu lan, dén ngay 11/08/2022, khach hang méi tra hét dugc mot
phan khoan no dang bi qua han.

Pén thoi diém thang 10/2022, lan luot cac moén vay dén han tra no gbc +
11 phat sinh, gia dinh 6ng Bui Van P khong thyuc hién tra no.

Khoan ng da chuyén sang no quéa han tir ngay 04/08/2022. Ngan hang N
Chi nhanh huyén S Son La di nhiéu lan cb gang lién hé lam viéc, giai thich,
tuyén truyén, thuyét phuc; nhung gia dinh 6ng Bui Van P khéng thuc hién tra
no. Ca gia dinh 6ng Bui Vin P ¢ tinh khdng hop tac, khong ddng y giao tai san
cho Ngan hang phéat mai dé thuc hién nghia vu tra no.

Tam tinh dén ngay 30/09/2023 éng P con no nguyén don sd tién la:
8.646.459.590d (Tam ty sdu tram bén muwoi sau triéu bén tram nam mueoi chin
nghin nam tram chin mwoi dong; trong dé: tién vay ng goc la 8.000.000.000d
(Tam ty dong), 14i trong han 1a 495.328.769d (Bon tram chin muoi lam triéu ba
tram hai mueoi tdm nghin bay tram sdu muoi chin dong), 13i qua han Ia
151.130.821a (M4t tram nim muoi mot triéu mét tram ba mwoi nghin tdm tram
hai miwoi mot dong).

Pé dam bao cho khoan vay trén 6ng Bui Vian P da sir dung tai san thé
chap bao dam cho khoan vay gom:

Tai san th nhat: QSD dat va tai san trén dat theo Giay CNQSD dét sé6 AL
851398 do UBND huyén Song M4 cap ngay 27/11/2010. Tai san déng tén ho
ong: Pham Vian Ngoan. Pia chi noi c6 tai san: ban D, xa F, huyén S, tinh Son
La. Ngay 11/05/2012, ting cho ba Pham Thi Q theo hé so s: 000081.

Tai san tht hai: QSD dat va tai san trén dat theo Gidy CNQSD dat s6 AL
851399 do UBND huyén Séng MA cap ngay 27/11/2010. Tai san dung tén ho
ong: Pham Vian Ngoan. Pia chi noi c6 tai san: ban D, xa F, huyén S, tinh Son
La. Ngay 11/05/2012, tang cho ba Pham Thi Q theo hé so s6: 000081.

Tai san tha ba: QSD dét va tai san trén dat theo Gidy CNQSD dat s6 CH
041285 do UBND huyén Song Mé cap ngay 22/09/2017. Tai san dung tén ho
ong: Bui Van P. Dia chi noi c6 tai san: ban P (nay la ban Y), xa F, huyén S, tinh
Son La.

Tai san thir bén: QSD dét va tai san trén dat theo Gidy CNQSD dat sé AL
789271 do UBND huyén Séng M4 cip ngay 27/11/2010. Tai san dung tén ho




ong: Bui Van P va ba Pham Thi Q. Dia chi noi ¢6 tai san: ban P nay la ban Y),
xa F, huyén S, tinh Son La.

Tai san tha nim: Xe 6 t& con HYUNDAI SANTAFE theo gidy chiing
nhan ding ky xe s6 004936 do Phong canh sét giao théng cong an tinh Son La
cap ngay 25/12/2015. Bién sé dang ky s6: 26A-039.26. Tai san ding tén ong:
Bui Van T1.

Tai san thir sdu: Xe 6 t6 dau kéo HYUNDAI HD1000 theo gidy chimng
nhan dang ky xe s6 001211 do Cdng an tinh Son La cap ngay 07/11/2014. Bién
s6 dang ky s6: 26C-032.72. Tai san ding tén ng: Bui Van T1.

Tai san thtr bay: Xe 6 t6 dau kéo HYUNDAI HD1000 theo gidy chiing
nhan dang ky xe s6 001991 do Cong an tinh Son La cap ngay 19/01/2015. Bién
s6 dang ky s6: 26C-036.66. Tai san ding tén 6ng: Bui Van T1.

Tai san thir tdm: So mi ro mooc tai FUSHI theo giay ching nhan ding ky
xe s6 26 000165 do Cong an tinh Son La cap ngay 05/11/2021. Bién s6 dang ky
sb: 26R-006.99 Tai san dtng tén 6ng: Bui Vin P.

Tai san thtr chin: So mi ro mooc tai FUSHI theo gidy chung nhan ding ky
xe s6 26 000166 do Cong an tinh Son La cap ngay 05/11/2021. Bién s6 dang ky
s6: 26R-006.23 Tai san dung tén 6ng: Bui Vian P.

Tai san thir muoi: So mi ro mooc tai FUSHI theo gidy chung nhan diang
ky xe s6 26 000190 do Céng an tinh Son La cip ngay 16/12/2021. Bién sé ding
ky s6: 26R-007.18 Tai san ding tén 6ng: Bui Vin P.

Nay Ngén hang N thong qua Ngéan hang N huyén S6ng Mé& - Son La khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Tuyén budc 6ng Bui Van P va ba Pham Thi Q phai thuc hién nghia vu
tra no cho Ngan hang N Chi nhanh huyén S Son La V1 bo s tién tam tinh (do
no I4i van tiép tuc phat sinh) dén ngay 30/09/2023 1a: 8.646.459.590d (Tam ty
sdu tram bon muwoi sdu triéu bon tram nam muwoi chin nghin nam tram chin
muoi dong; trong do: tién vay no goc 1a 8.000.000.000d (Tam ty dong), 1ai trong
han 1a 495.328.769d (Bdn tram chin muweoi ldm triéu ba tram hai mwoi tdm nghin
bay tram sau muwoi chin dong), 13i qua han 1a 151.130.821d (Mét trdam ndam muoi
mot triéu mét tram ba muwoi nghin tdm tram hai mieoi mot dong).

2. Tuyén budc 6ng Bui Van P va ba Pham Thi Q phai tiép tuc tra lai phat
sinh theo muc l4i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung sé 7907-LAV-
202101625 ky ngay 26/11/2021 va cac gidy nhan ng kém theo ké tir ngay
01/10/2023 cho dén khi tra hét no.

3. Tuyén budc néu 6ng Bui Van P 6ng Bui Van P va ba Pham Thi Q
khong thuc hién hoac thuc hién khong dting nghia vu tra no theo thoi han yéu
cau cia Ngan hang N Chi nhanh huyén S Son La ngay sau khi ban an/quyét dinh



cua Toa an c6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang N Chi nhanh huyén S Son La ¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xu Iy tai san bao dam cho khoan vay
dé thu hdi no vay theo quy dinh cua phap luat, c4c tai san theo cac theo cac hop
dong thé chip cu thé sau: s6 02/2021/HPTC ky ngay 03/06/2021, sb
03/2021/HPTC ky ngay 03/06/2021, sé 07/2021/HPTC ky ngay 26/11/2021, sb
01/2021/HPTC ky ngay 03/06/2021, sé 04/2021/HPTC ky ngay 03/06/2021, sb
05/2021/HPTC ky ngay 03/06/2021, sé 06/2021/HPTC ky ngay 03/06/2021, s6
08/2021/HPTC ky ngay 26/11/2021, s6 09/2021/HDTC ky ngay 26/11/2021, s6
01/2022/HDTC ky ngay 21/02/2022.

4. Tuyén budc s tién thu duoc tir Xt 1y tai san bao dam khong du tra no
cho Ngéan hang N thi Ngan hang N théng qua Ngan hang N Chi nhanh huyén S -
Son La c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xu ly bat ky tai san nao
thudc quyén so hitu, str dung va céc ngudn thu hop phap khéac cua 6ng Bui Vin
P va ba Pham Thi Q dé thu hdi no theo quy dinh cua phéap luat

Yéu cau 6ng Bui Van P va ba Pham Thi Q phai chiu tién 4n phi va chi phi
xem xét thAm dinh tai chd va cac chi phi phat sinh khac theo luat dinh (néu co).

Nhat tri v6i két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 29/11/2023 ddi véi
cac tai san 1 bat dong san; dbi véi dién tich cuia thira dat s6 128, 115 to ban d6
s6 137 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s phat hanh: AL 789271 s vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat 1101271 cip ngay 27/11/2010 do UBND huyén Séng Ma cip
cho dng Bui Vin P va ba Pham Thi Q qua trinh xem xét tham dinh cho thay hién
trang st dung dat co thay doi so véi dién tich dat da duoc cap thi dé nghi Toa
cin ¢ vao cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét dé dam bao dugce quyén va
loi ich hgp phap cua Ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an giita nguyén don, bi don va nhimg ngudi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan da dugc Toa an tao diéu kién cho hoa giai nhiéu
lan, phia Ngan hang ciing da rat tao diéu kién cho phia bi don va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan c6 nhitng phuong an dé tra no va giit lai tai san dam bao
kha thi nhat nhung phia bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong
thuc hién theo cac ndi dung da thoa thuan tai cac phién hoa giai nén Ngan hang
giit nguyén yéu cau khoi kién dung nhu don khoi kién va khong chap nhan cac y
kién dé xuét cua bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

2. Phin trinh bay ciia bi don: Anh Bui Van T1 dai dién theo iy quyén
ctia bi don trinh bay y kién nhat tri v6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé sb
tién vay no gbc, 13i phat sinh va viéc thé chap cac tai san dam bao. Viéc 6ng P -
ba Q vay no la dé tao diéu kién léy von cho vo chéng anh lam an, nhung do viéc
lam an thua 16 dan d&én gia dinh khong c6 kha ning thanh toan no nén dé nghi
phia nguyén don xem xét tao diéu kién cho gia dinh dugc gitr lai ba bat dong san
va hai vuon nhan (hién dang do vo chong anh H2 - chi H3 canh tac, trong trot)



va dién tich dat co mot ngdi nha x4y va vuon (hién dang do vo chong anh Y -
chi Q1 cling 6ng P - ba Q dang sinh sdng, str dung), con céc tai san dam bao con
lai gia dinh s& ban giao cho Ngan hang dé ban phat mai thu hdi ng, dé nghi Ngan
hang khoanh no, giam 13i cho gia dinh c6 diéu kién 1am an dé tra dan. Bdi véi
cac tai san dam bao mang tén anh T1 1a tai san chung cta vo chong anh T1 va
vo 1a chi Thuy ma bi ban phat mai dé thu hdi ng cho khoéan vay thi anh, chi
khong yéu cau 6ng P - ba Q phai hoan tra gid tri cho anh chi.

Ba Pham Thi Q, chi Nguyén Huong T2 nhat tri v&i y kién trinh bay cua
anh T1, khong c6 y kién bo sung gi.

Qua xem xét thAm dinh cho thay dién tich dit dang do vo chdng anh T3 -
chi Q1 sur dung c6 hién trang st dung khac véi dién tich dat da duoc cép quyén
st dung dat nhung theo lich str stt dung thi dién tich dat da duoc xay khuon vién
kin va cac ho giap ranh khong c6 tranh chip gi, viéc thuc té str dung va phan dat
dugc cip khong trang khdp co thé do sai sot trong qua trinh do dac khi cap dat,
nén ba Bop dé nghi Toa cong nhan quyén sir dung dét theo dung nhu hién trang
dang st dung.

3. Phan trinh bay ciia nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
nhw sau:

- Chi Pham Thi H3 va chong 14 anh Bui Van H2: Vg chong anh chi 1a con
dau va con trai rudt ctia ong Bui Van P va ba Pham Thi Q; d6i v6i 02 dién tich
dat theo cac gidy CNQSDD s6 AL 851398, s6 vao so cip gidy ching nhan
H00398 cap ngay 27/11/2010 do UBND huyén Séng Ma va AL 851399, s6 vao
sO cap gidy chu’ng nhan H00399 ngay 27/11/2010, do UBND huyén Song Ma,
tinh Son La déu cap cho nguoi sur dung d4at 1a ba Pham Thi Q trén thuc té da
dugc dng P - ba Q tuyén bd bang miéng 13 cho vo chong anh chi va anh chi da
str dung hai dién tich dat nay dé trong nhan va mot sb cay an qua khac tir nim
2010 dén nay; trong qua trinh anh chi st dung thi c6 anh Bui Van T1 (la em trai
Gt ciia anh H2) ¢6 cong viéc 1am dn can vay vén Ngan hang nén ong P - ba Q da
str dung hai dién tich dat nay dé thé chap vay Ngan hang, viéc nay anh chi hoan
V1 biét va nhat tri. Tuy khoan vay dung tén 6ng P - ba Q nhung thuc chét so
tién nay hoan V1 do anh T1 sir dung, nay khéng tra duoc khoéan tién no nén
Ngén hang yéu cau xu 1y tai san thé chip dé thu hdi no thi anh chi dé nghi Ngan
hang tao diéu kién cho anh chi duoc nhan no lai tuong tng véi gia tri ddm bao
cho khoan vay cua hai di¢n tich dat nay, s6 tién nhan no cho anh chi dugc tra
dan va khong P 13i phat sinh.

- Chi Duong Thi Ai Q1 va anh Bui Van T3: Vo chong anh chj 13 con dau
va con trai rudt ctia 6ng Bui Vian P va ba Pham Thi Q; ddi véi dién tich dat da
duogc cap gidy CNQSDD c6 s6 AL 789271 sb vao s cap gidy ching nhan quyén
stt dung dat 1101271 cip ngay 27/11/2010 do UBND huyén Song Ma cip cho
6ng Bui Vian P va ba Pham Thi Q va tai san trén dat c6 01 ngdi nha xay 1 tang



cling cac cdy an qua hién dang do vo chong anh chi quan 1y st dung tir nim 2010
dén nay, trong qué trinh anh chi sir dung thi c6 anh Bui Vian T1 (14 em trai Ut caa
anh T3) ¢ cong viéc 1am an can vay von Ngan hang nén di sir dung dién tich dat
nay dé thé chip vay Ngan hang. Tuy khoan vay dtng tén 6ng P - ba Q nhung thuc
chat s6 tién nay hoan V1 do anh T1 sir dung, nay khong tra duoc khoan tién no
nén Ngan hang yéu cau xu 1y tai san thé chdp dé thu hoi no thi anh chi dé nghij dé
nghi Ngan hang tao diéu kién cho anh chi duoc nhan no lai tuong ung véi gia tri
dam bao cho khoan vay cua dién tich dat nay, s6 tién nhan ng cho anh chi duoc
tra dan va khong P 14i phat sinh.

Qua xem xét tham dinh cho théy dién tich dat nay co hién trang sir dung
khac voi dién tich dat da duoc cép bia nhung theo lich st st dung thi di¢n tich
dat da dugc xay khuon vién kin va cac ho giap ranh khong c6 tranh chap gi, viéc
thue té sir dung va phan dat duoc cap khong trung khdp co thé do sai sot trong
qua trinh do dac khi cp dat, nén chi Q1 va anh T3 ciing dé nghi Toa cong nhan
quyén st dung dit theo dting nhu hién trang dang st dung.

- Tai bién ban lay 10i khai ngay 09/01/2023 ddi véi 6ng Pham Thé D1 va
ba Pham Thi Minh V1 trinh bay quan diém nhu sau: Ong ba khéng lién quan gi
dén khoan vay ctia 6ng P - ba Q v6i Ngan hang cé; tuy nhién, sau khi Toa an
tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i v6i dién tich dat da duoc cap gidy
CNQSDD c¢6 s6 AL 789271 s vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat
1101271 céap ngay 27/11/2010 do UBND huyén Séng Ma cap cho 6ng Bui Vin
P va ba Pham Thi Q hién dang do vo chong anh T3 - chi Q1 st dung thi phat
hién hién trang st dung thuc té ¢ 1an chiém vao dién tich dat cua nha ong ba la
912,2m?, phan dién tich nay 1a dién tich dat da dugc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, tuy nhién tir khi stir dung dén nay thi hién trang thue té 1a nhu vay,
ong ba nhat tri st dung dat theo dung hién trang bay gio, dé nghi Toa cin clr vao
quy dinh cta phap luat dé xem xét giai quyét.

- Tai bién ban lay 10i khai ngay 09/01/2023 ddi véi ong Poan Ngoc P2 va
ba Vii Thi M2 trinh bay quan diém nhu sau: Ong ba khong lién quan gi dén
khoan vay ctia 6ng P v&i Ngan hang cé, tuy nhién sau khi Toa 4n tién hanh xem
xét tham dinh tai chd ddi v6i dién tich dat da duoc cip gidy CNQSDD c6 sb AL
789271 sb vao sd cap gidy chung nhan quyén st dung dat 1101271 cép ngay
27/11/2010 do UBND huyén Song Ma cip cho 6ng Bui Vin P va ba Pham Thi
Q hién dang do vo chéng anh T3 - chi Q1 st dung thi phat hi¢n hién trang st
dung thyc té so v6i ban d6 dia chinh thi gia dinh 6ng ba c6 str dung c6 lan vao
dién tich dat cua nha ong P - ba Q 1496,6m? tuy nhién tir khi sir dung dén nay
thi hién trang thuc té 1a nhu vay, ong ba nhét tri st dung dét theo ding hi¢n
trang bay gid, d& nghi Toa cin ctr vao quy dinh ctia phap ludt dé xem xét giai
quyét.

Ciing tai cac bién ban nay 6ng Pham Thé D1 va ba Pham Thi Minh V1,



ong Poan Ngoc P2 va ba Vii Thi M2 ciing c6 y kién dé nghi khong tién hanh
hoa gidi vé phan quyén va nghia vu cua minh va xin xét xur vang mat tai phién
toa so tham.

Il. Ngay 29 thang 11 nam 2023 Toa an nhan dan huyén Song M4, tinh
Son La di tién hanh vigc xem xét thim dinh tai chd ddi véi V1 bo dién tich dét
1a tai san thé chap 12 Quyén st dung dat cing cac tai san gin lién véi dat tai 04
dién tich dit cu thé sau:

1. Dien tich dat thir nhat: Dat da du0’c cép Gidy chung nhan quyén str
dung dat quyen 5O hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat co sé6 CH 041285
s6 vao so cap gidy chimg nhan CH 00004; Thira dat s 79, 80; T ban dd s 137,
do UBND huyén Song Ma cip ngay 22/9/2017. Dia chi tai: Ban Y (trudc 1a ban
P), xd F, huyén S, tinh Son La; Gidy chting nhan quyén sir dung dat mang tén
ong Bui Van P.

Qua tham dinh tai ché thuc té két qua nhu sau:

1.1 Tong dién tich dat 1a 744,5m? trong d6: dat ¢ tai nong thon 1a 60,0m?,
dat trong cdy lau nam 13 684,5m? (Dién tich dat trong cAy lau nim gidm 7,7m?
so vo1 dién tich dat dugc cap quyén st dung dat).

Pugc x4c dinh tr di€ém Al dén cic diém A2, A3, A4, AS, A6, A7, A8
trong so do. Co tur can ti€p giap nhu sau:

- Phia Bac giap duong quéc 16 4G: duoc xac dinh tir diém Al dén diém
A2. Chiéu dai canh 14 25,2m.

- Phia Pong giap duong 16: dugc xac dinh tir diém A2 dén cac diém A3,
A4. Chiéu dai canh lan lugt 12 2,66m; 21,22m.

- Phia Nam giap dong Séng Ma: duoc xac dinh tir diém A4 dén cac diém
A5, A6, A7. Chiéu dai canh lan luot 14 13,15m; 13,28m; 4,58m.

- Phia Tay giap dat 6ng Luong: dugc xac dinh tir diém A7 dén diém Al.
Chiéu dai canh 1an luot 1a 21,75m; 3,33m.

1. 2 Tai san nam trén dat gdm c6: Cay nhén ghép cho qua tir 05 - 10 nim:
23 cay. Cay nhén trong tr 02 nam trd 1é€n: 17 cdy. Cay xoai cho qua tur 05 -10
nam: 02 cdy.

Ngoai ra trén dat khéng con tai san gi khac.

(C6 so do kém theo)

2. Dlen tich dat thi hai: Dat da duoc cép Gidy chung nhan quyén sir
dung dat quyen so hiru nha & va ta1 san khac gan lién voi dat c6 s6 AL 789271

s6 vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1101271 cap ngay 27/11/2010
do UBND huyén Séng Ma cap cho 6ng Bui Vian P va ba Pham Thi Q; thira dat
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s6 128, 115 to ban dd s6 137. Dia chi thtra dét tai: Ban Y (trude 1a ban P), xa F,
huyén S, tinh Son La.

Qua tham dinh tai ché thuc té két qua nhu sau:

2. 1 Tong dién tich dét st dung 1a: 2946,8m?. Trong d6: Dat ¢ nong thon
1a 400,0 m?; Dat trong cdy 1au nim 2546,8 m?.

Puoc xac dinh tir diém Al dén cac diém A2, A3, A4, A5, A10 trong so
dd. Co tr can nhu sau:

- Phia Béc giap voi dat ong Nho: dugc xac dinh tir diém A4 dén diém AS.
C6 chiéu dai canh 1an luot 1a: 17,06m; 16,3 1m.

Tu diém A4 dén diém A5 thuc té st dung khong c6 rao chin, ma duoc st
dung lién thong sang thira dat s 95 to ban dd sé 137 duge cap quyén sir dung
dat cho ong Nho; cudi thira dat ciia 6ng Nho tir diém C6 dén diém C7 c6 rao
chin khuon vién dat.

- Phia Pong tiép giap dat do ho gia dinh ciia ba V1 dang st dung: dugc
x4c dinh tir diém A5 dén cac diém A6, A7, A8, A9, A10. C6 chiéu dai canh lan
luot 1a: 12,41m; 10,39m; 13,06m; 6,19m; 8,48m; 10,18m; 10,82m; 3,11m;
3,16m; 8,63m; 8,76m; 7,05m (day la chiéu dai canh nam trong chi gidi giao
thong). Canh dat tai phia Pong nay da dugc rao lai.

- Phia Nam giap duong Quéc 16 4G: duoc xac dinh tir diém A10 dén diém
Al. C6 chiéu dai canh 1an luot 13: 19,85m; 8,05m.

- Phia Tay giap dat nha ba Tinh (hién gio thuc té dang do ho gia dinh nha
ong Poan Ngoc P2 va ba Vii Thi M2 quan 1y, st dung) va mot phan dudng dan
sinh: duoc xac dinh tir diém A1 dén cac diém A2, A3, A4. C6 chiéu dai canh 1an
luot 1a: 7,00m (day 1a chiéu dai canh nam trong chi gidi giao thong); 9,25m;
4,56m; 7,91m; 22,06m; 14,69m; 12,37m; 11,91m; 13,10m.

* Dién tich dat duoc cip quyén sir dung dat cho 6ng P - ba Q theo Gidy
ching nhan quyén st dung déat ddi chiéu vaoi ban do dia chinh dugc xac dinh tir
diém A1 dén cac diém A2, C1, C2, C3, A4, C5, A4, C8, C9, A8, A10. C6 chicu
dai canh lan luot 1a: 7,00m; 4,74m; 3,87m;7,56m; 45.42m; 21,71m; 18,0m;
17,01m; 17,06m; 51,05m; 36,44m; 8,76m; 7,05m.

* Sau khi d6i chiéu két qua thim dinh thyuc té voi dién tich da duoc cap
quyén sur dung dat trén ban do dia chinh cho thay hién trang sir dung dat co6 su
sai 1éch, 1an chiém cu thé nhu sau:

a) Hién trang gia dinh ba Bop - 6ng P sir dung c6 1an 912,2m? dat (dat trong
cdy lau nam) tai phia Pong cua khu dat sang dién tich dat da duoc cap quyén cho
6ng D1 - ba V1 Tai vi tri dugc xac dinh tir diém A8 dén cac diém C9, C8, A5,
A6. Chiéu dai canh lan luot la: 36,44m; 51,05m; 16,31m; 12,14m; 10,39m;
13,06m; 6,19m; 8,48m; 10,18m; 10,82m; 3,11m; 3,16m; 8,63m.
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b) Hién trang gia dinh ba Bop - 6ng P str dung c6 bi ho gia dinh o6ng P2 -
ba M2 1an 1496,9m? dat (dat trong cAy lau nim) tai phia Ty cua khu dat sang
dién tich dat da duoc cap quyén cho 6ng P - ba Q tai vi tri duoc xac dinh tir diém
C1 dén cac diém C2, C3, C4, C5, A4. Co chiéu dai canh lan luot 1a: 7,56m;
45,42m; 21,71m; 18,0m; 17,01m; 3,81m; 13,10m; 11,91m; 12,37m; 14,69m;
22,06m; 7,91m; 4,56m; 5,38m.

2. 2 Tai san nam trén dién tich dat trong dién tich st dung thuc té gdm co:
a) Cong trinh xay dung:

- 01 Nha xay d6 tran 1 tang, tuong xdy 20, dugc ky hiéu 1a N2 trong so
dd. C6 dién tich 12 99,9m2 Pugc xac dinh tir diém B2 dén cac diém B3, B14,
B16; Chiéu dai canh lan lugt 1a 12,93m; 2,81m; 6,02m; 7,63m; 4,91m; 6,15m.

- 01 phan ban mai mai lap ton, kéo bang sat & phia truéc nha (N2), dugc
ky hiéu 1a N5 trong so d6. C6 dién tich 1 37,6m. Puoc xac dinh tir diém B2 dén
cac diém B4, B5, B15, B14; Chiéu dai canh 1an luot 1a: 2,04m; 7,68m; 1,38m;
5,82m; 7,65m; 1,79m.

- 01 phan ban mai lap ton, kéo bang sat phia sau nha (N2), duoc ky hiéu 1a
N4 trong so dd. Co dién tich 12 62,2m2. Pugc xac dinh tir diém B1 dén cac diém
B2, B3, A7, A6; Chiéu dai canh lan luot 1a: 2,77m; 12,93m; 9,42m; 3,16m:
9,83m; 12,84m.

- 01 San gach duogc ky hi¢u N6 trong so dd. C6 dién tich 1a 146 4m. Pugc xac
dinh tir diém B6 dén cac diém B7, B8, B9, B12, B13, B14, B15. Chiéu dai canh lan
luot1a 7,81m; 11,99m; 2,97m; 5,38m; 11,81m; 3,34m; 1,79m; 7,65m; 5,82m.

- 01 cong xay 2 try, c6 x4y phan ndi gitta 2 tru & 16i vao san bé tong; duoc ky
hiéu 1a N7 trong so dd, c6 dién tich 13,1m2. Puoc xac dinh tir diém B9 dén cac
diém B10, B11, B12. Chiéu dai canh 1an luot 14 2,44m; 5,38m; 2,44m; 5,38m.

- 01 nha kho 1ap ton, kéo sit, dugc ky hiéu 1a N3 trong so dd. C6 dién tich
1a 76,8m. Puoc xac dinh tir diém B3 dén cac diém A7, A8, B14; Chiéu dai canh
1an luot 1a: 9,42m:; 8,63m:; 4,45m; 3,34m; 6,02m; 2,81m.

- 01 chudng ga ky hiéu 1a N1 trong so d6. Co dién tich 1a 10,9m. Chiéu
dai cac canh lan luot 1a: 3,74m; 2,92m; 3,74m; 2,92m.

b) Cac loai cdy an qua cé trén dit bao gdm: Cay nhéin ghép cho qua tir
05 - 10 nam: 165 cdy. Cay dira cho qua tir 05 - 10 nam: 02 cdy. Cay dura tur 02
nam trd 1én: 01 cdy. Cay cau cho qua trén 10 nam: 05 cdy. Cay cau 02 nam tré
Ién: 01 cay. Cay chanh tir 05-10 nam: 01 cdy. Cay mit cho qua tir 05-10 nam:
04 cay. Cay mit 02 nam tr¢ 1én: 01 cdy. Cay sung 02 nam tr¢ 1én: 01 cay. Cay
1a voi 02 nam tro 1én: 01 cay. Cay xoai cho qua tir 05-10 nam: 01 cdy. Cay X0ai
trong tir 2 ndm - 4 nam: 03 cay. Cay budi cho qua dudi 05 nim: 01 cay. Cay oi
cho qua trén 5 nam: 01 cdy. Cay 6i 02 nam trd 1én: 01 cdy. Cay du du cho qua
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dudi 05 nam: 02 cay. Ngoai ra trén dat con 1 sd cdy cho hoa va cdy canh khac,
Hoi dong xem xét tham dinh tai chd khong xem xét doi vdi nhitng cdy nay, cac
bén duong sy thong nhat giao cho bi don quan 1y va tu di doi néu phai ké bién
dé dau gia tai san.

3. Dién tich dat thit ba: Dat d3 duoc cdp gidy chimg nhin quyén sir
dung dat va tai san trén dat theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat so0 AL
851398, s0 vao so cap giay chung nhan HO0398 cap ngay 27/11/2010 do UBND
huyén Song Ma cap cho nguoi sir dung dat 1a ba Pham Thi Q, thira dat so 32,
252, to ban do so 109. Pia chi thira dat tai: Ban D, X4 F, huyén S, tinh Son La.

Qua tham dinh tai ché thuc té két qua nhu sau:

3.1 Tong dién tich dat 1a 7711,5m? Trong dé: dat trong & tai ndng thon 1a
400,0 m?, dat trong cdy lau nam l1a 7311,5 m? (dién tich dét trong cdy lau nim
tang 164,4m?so va4i dién tich da dugc cap Giay chirng nhan quyén sit dung dat).

Duoc xac dinh tir diém Al dén cac diém A2, A3, Ad, AS, A6, A7, A8, A9
trong so dO; co cac tur can ti€p giap nhu sau:

- Phia Bic giap dat ong Tun, dugc xac dinh tir diém A4 dén A5. Chiéu dai
canh 1an luot 12 27,13m; 14,30m.

Tai phia Bac cia khu dat co6 hanh lang luéi dién 35Kv, dién tich la
448,7Tm?.

- Phia Dong giap dat ong Pong, ong Hay, ong Hom; dugc xac dinh tur
diém A9 dén cac diém A8, A7, A6, A5. Chiéu dai canh 1an luot 1a 7,00m (chiéu
dai canh dat nam trong chi gidi xay dung); 4,74m; 17,00m; 12,80m; 27,94m:;
23,26m; 21,91m; 6,08m va 3,78m (chiéu dai canh dat nim trong hanh lang luo6i
dién 35Kv); 20,49m.

- Phia Nam giap duong qudc 16 4G, dugc xac dinh tir diém A1 dén diém
A9. C6 chiéu dai canh 1a 52,29m.

Trong dd, c6 416,5m? dugc xac dinh tir diém Al dén cac diém A9, AS,
A2 ndm trong chi gioi giao thong.

- Phia Tay giap dat ong Lo va dat ba Bop, dugc xac dinh tir diém Al dén
cac diém A2, A3, A4. Chiéu dai canh lan luot 13 7,00m (chiéu dai canh dat nam
trong chi gidi xay dung); 8,07m; 13,56m; 26,44m; 23,15m; 24,25m; 11,63m;
6,11m; 9,03m (chiéu dai canh dit nam trong hanh lang luéi dién 35Kv); 8,44m.

3.2 Tai san trén dat 1a cac ciy an qua gdm c6: Cay nhan ghép cho qua trén
10 nam: 109 cay. Cay nhdn mai ghép cho qua tir 05 nam - 10 nam: 25 céy. Xoai
cho qua trén 10 nam: 03 cay. Cay du du cho qua tir 05 nam - 10 nam: 01 cdy.

Ngoai ra trén dat khong con tai san gi khac.
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4. Dién tich dat thi tw: Pat di duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va tai san trén dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb: AL
851399, sd vao s cap gidy ching nhan H00399 ngay 27/11/2010, do UBND
huyén Song M4, tinh Son La cip cho ngudi sir dung dat 1a ba Pham Thi Q. thira
dat s6 19, 253. T ban dd s6 109; Pia chi thira dat tai: Ban D, x4 F, huyén S,
tinh Son La.

Qua tham dinh tai ché thuc té két qua nhu sau:

4.1 Tong dién tich dat 14 5361,4m?, trong d6: dat ¢ tai nong thon 1a 400,0m?,
dat trong cdy 1au nam 1a 4961,4m? (Dién tich dat trong ciy 1au ndm giam 498,3m?
so voi voi dién tich da dugc cap Giay chiing nhén quyén st dung dat).

Pugc xac dinh tir diém diém Al dén cac diém A2, A3, A4, A5, A6, A7,
A8, A9, A10 trong so dd; cd cac tir can tiép giap nhu sau:

- Phia Béc giap dit ong Pan va ong Hat. Giap dat 6ng Pan duogc xac dinh
tir diém A4 dén A5, A6; chiéu dai canh lan luot 14 20,68m:; 5,35m; 2,85m. Giap
dat 6ng Hat duoc xac dinh tir diém A6 dén A7. Chiéu dai canh lan luot 13
15,44m; 7,67m; 3,54m.

Tai phia Bac ciia khu dat c6 342,8m? dat nam trong hanh lang duong ludi
dién 35Kv.

- Phia Tay giap dat 6ng Tau va duong dat. Giap dat ong Tau dugc xac
dinh tr diém A2 dén cac diém A3, A4. Chiéu dai canh lan luot 1a 34,52m:;
38,58m; 12,71m; 31,56m; 10,30m; 5,04m (chiéu dai canh dit nim trong hanh
lang ludi dién 35Kv). Giap dudng dat rong dugc xac dinh tir diém Al dén A2,
chiéu dai canh 14 16,30m.

- Phia Nam giap dat 6ng Ngoan, dugc xac dinh tir diém Al dén A10.
Chiéu dai canh lan luot 1a 8,60m; 21,79m; 10,29m; 17,59m; 17,88m.

Tai phia Nam c6 106,2m? dat nam trong chi gidi giao thong.

- Phia Péng giap dit éng Lo va ba Bop. Giap dit éng Lo dugc xac dinh tir
diém A10 dén cac diém A9, A8. Chiéu dai canh lan lugt 1a 1,37m; 60,46m;
14,82m; 28,00m; 30,39m. Giap dat ba Bop duoc xac dinh tir diém A8 dén A7,
chiéu dai canh 1an luot 12 6,11m; 9,03m (chiéu dai canh dat nam trong hanh lang
ludi dign 35Kv); §8,44m.

4.2 Tai san trén dét 1a cac ciy dn qua gdm c6: Cay nhan ghép cho qua trén
10 ndm: 46 cdy. Cay nhan trong tir 02 nam dén dudi 04 nam: 09 cay. Cay xoali
cho qua trén 10 nam: 03 cay.

Cdc dién tich dat dwoc mé ta déu cé so do kem theo.

* Poi véi tai san thé chap dugc néu dudi day Toa an khong tién hanh viéc
xem xét tham dinh tai chd.
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1. Xe 6 t6 con HYUNDAI SANTAFE theo gidy ching nhan dang ky xe sb
004936 do Phong canh sét giao théng cong an tinh Son La cip ngay 25/12/2015.
Bién s6 dang ky so: 26A-039.26. Tai san dung tén Bui Van T1.

2. Xe 6 t6 dau kéo HYUNDAI HD1000 theo gidy ching nhan ding ky xe
s6 001211 do Céng an tinh Son La cip ngay 07/11/2014. Bién sb dang ky sb:
26C-032.72. Tai san drng tén 6ng: Bui Van T1.

3. Xe 6 t6 dau kéo HYUNDAI HD1000 theo giay ching nhan ding ky xe
s6 001991 do Cong an tinh Son La cap ngay 19/01/2015. Bién sé diang ky so:
26C-036.66. Tai san ding tén Bui Van T1.

4. So mi ro mooc tai FUSHI theo gidy chung nhan diang ky xe sé 26
000165 do Cong an tinh Son La cap ngay 05/11/2021. Bién s6 dang ky so: 26R-
006.99 Tai san ding tén 6ng: Bui Van P.

5. So mi ro mooc tai FUSHI theo gidy chung nhan ding ky xe sb 26
000166 do Cong an tinh Son La cap ngay 05/11/2021. Bién s6 ding ky sd: 26R-
006.23 Tai san ding tén 6ng: Bui Van P.

6. So mi ro mooc tai FUSHI theo gidy chung nhan ding ky xe s6 26
000190 do Cong an tinh Son La cap ngay 16/12/2021. Bién s6 dang ky so: 26R-
007.18 Tai san ding tén 6ng: Bui Van P.

I11. Quan diém ciia Vién kiém sat:

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu qua trinh kiém sat viéc thu
Iy giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Viéc thu 1y x4y dung hd so vu 4n Toa an huyén Séng Ma
tuan thu dang quy dinh cta B luat t6 tung dan sy. Tai phién toa hoi dong xét xir
tuan thu theo dung quy dinh cta phap luat. Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi
tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y dén trude thoi diém xét xir déu thuc hién dung
quy dinh Bo luat td tung Dan su.

- V& noi dung:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N dbi véi 6ng Bui Vin
P va ba Pham Thi Q.

Budc 6ng Bui Van P va ba Pham Thi Q phai tra cho Ngan hang N tai chi
nhanh S6ng M4 tong s6 tién tam tinh dén hét ngay 30/9/2023 14 (do no 14i van
tiép tuc phat sinh) 1a: 8.646.459.590d (TAm ty sdu tram bon muwoi sdu triéu bon
trdm ndm mueoi chin nghin ndm tram chin mweoi dong; trong dé: tién vay no goc
la 8.000.000.000d (Tam ty dong), 1ai trong han 1a 495.328.769d (Bon tram chin
muoi lam triéu ba tram hai mweoi tam nghin bdy tram sdu muwoi chin dong), i
qua han 12 151.130.821d (Mt trdam ndm muwoi mét triéu mét tram ba muwoi nghin
tam tram hai mieoi mot dong).
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Budc 6ng Bui Van P va ba Pham Thi Q con phai chiu cac khoan Iai phat
sinh theo mac 13i suat thoa thuan tai Hop ddng tin dung sé 7907-LAV-
202101625 ngay 26/11/2021 va céc gidy nhan ng kém theo ké tr ngay
01/10/2023 cho dén khi 6ng Bui Vin P va ba Pham Thi Q thanh todn xong
khoan ng véi Ngan hang N Chi nhanh huyén S tai thoi diém thanh toan.

Trong truong hop éng Bui Van P va ba Pham Thi Q khong thu’c hién VleC
trd ng thi ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat Ngan hang N ¢ quyén yéu cau
co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai ban dau
gia tai san la:

(1). 01 dién tich dat cing V1 b tai san c6 trén dat, dat da dugc cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat c6 s6 CH 041285, s6 vao so cap gidy ching nhan CH 00004; Thira dat s6 79,
80; TO ban do s6 137, do UBND huyén Séng Ma cap ngay 22/9/2017. Pia chi
tai: Ban Y (truéc 1a ban P), x4 F, huyén S, tinh Son La; Gidy chtng nhan quyén
str dung dit mang tén 6ng Bui Vin P. Tong dién tich dat 1a 744,5m?, trong do:
dat ¢ tai nong thon 1a 60,0m% dat trong ciy lau nim 1a 684,5m? (Dién tich dat
trong cay 1au ndm giam 7,7m? so v&i dién tich dat duoc cap quyén st dung dat).
Puoc xac dinh tir diém Al dén cac diém A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8 trong so
do.

(2). 01 dién tich dat cling V1 bo tai san c6 trén dat, dat da duoc cip Gidy
chtng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat c6 s6 AL 789271 sb vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1101271
cap ngay 27/11/2010 do UBND huyén Séng Ma cap cho 6ng Bui Vin P va ba
Pham Thi Q; thira dat s6 128, 115 t& ban d6 s6 137. Dia chi thua dat tai: Ban Y
(trudc la ban P), xa F, huyén S, tinh Son La.

Tong dién tich dat sir dung 1a: 2946,8m2. Trong d6: Dat & nong thon la
400,0 m?; Pat trong cay lau nam 2546,8 m2. Pugc xac dinh tir diém Al dén cac
diém A2, A3, A4, A5, A10 trong so do.

(3). 01 dién tich dat cung V1 bo tai san c6 trén dat, dat da duoc cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat sb AL 851398, sd vao so cap gidy ching nhan
H00398 cap ngay 27/11/2010 do UBND huyén Séng M3 cap cho ngudi st dung
dat 1a ba Pham Thi Q, dién tich d4t va tai san trén dat cua thira dat sb 32, 252, to
ban dd sb 109. Dia chi thura dat tai: Ban D, x4 F, huyén S, tinh Son La. Téng
dién tich dat 1a 7711,5m?. Trong d6: dat trong & tai ndng thon 1a 400,0 m?, dat
trong cdy lau ndm 1a 7311,5 m? (dién tich dat trong cdy lau nam ting 164,4m?so
v6i dién tich da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat). Puoc xac dinh
tir diém A1 dén cac diém A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9 trong so do;

(4). 01 dién tich dat cung V1 bo tai san c6 trén dat, dat da duoc cip Gidy
chirng nhan quyén stir dung dat s6 AL 851399, s6 vao so cap gidy chirng nhan
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H00399 ngay 27/11/2010, do UBND huyén Song M4, tinh Son La cép cho
nguoi sir dung dat 1a ba Pham Thi Q. thira dat s6 19, 253. To ban d6 s6 109; Pia
chi thira dat tai: Ban D, x4 F, huyén S, tinh Son La. Tong dién tich dat 1a
5361,4m2, trong d6: dat ¢ tai nong thon 1a 400,0m?, dat trong cdy lau nam la
4961,4m? (Dién tich dat trong cay lau nim giam 498,3m? so vé6i véi dién tich da
dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat). Puoc xac dinh tir diém diém Al
dén cac diém A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10 trong so do;

Céc tai san néu trén cé ddac diém cu thé da dwoc mé ta chi tiét tai bién
ban xem xét tham dinh ngay 29/11/2023 va so dé kém theo do Toa dn nhdn ddn
huyén Song Ma thuyc hién.

(5). Xe 6 t6 con HYUNDAI SANTAFE theo gidy ching nhan ding ky xe s6
004936 do Phong canh sat giao thdng cong an tinh Son La cap ngay 25/12/2015.
Bién s6 dang ky s6: 26A-039.26. Tai san dung tén Bui Van T1.

(6). Xe 6 to dau kéo HYUNDAI HD1000 theo giay chiing nhan dang ky
xe s6 001211 do Cdng an tinh Son La cip ngay 07/11/2014. Bién sb ding ky so:
26C-032.72. Tai san dtrng tén Bui Van T1.

(7). Xe 6 to dau kéo HYUNDAI HD1000 theo giay chung nhan dang ky
xe s6 001991 do Cong an tinh Son La cap ngay 19/01/2015. Bién sb ding ky so:
26C-036.66. Tai san dung tén 6ng: Bui Van T1.

(8). So mi ro mooc tai FUSHI theo gidy chiing nhan ding ky xe sb 26
000165 do Cong an tinh Son La cap ngay 05/11/2021. Bién s6 ding ky sb: 26R-
006.99 Tai san ding tén 6ng: Bui Van P.

(9). So mi ro mooc tai FUSHI theo gidy chiing nhan ding ky xe sb 26
000166 do Cong an tinh Son La cap ngay 05/11/2021. Bién s6 dang ky so: 26R-
006.23 Tai san ding tén 6ng: Bui Van P.

(10). So mi ro mooc tai FUSHI theo gidy chiing nhan ding ky xe sé 26
000190 do C6ng an tinh Son La cap ngay 16/12/2021. Bién s6 ding ky sé: 26R-
007.18. Tai san ding tén 0ng: Bui Van P,

2. Pbi v6i cac ho gia dinh dng Poan Ngoc P2 va ba Vii Thi M2, 6ng
Pham Thé D1 va ba Pham Thi Minh V1 dugc quyén st dung dat va quyén so
hitu tai san trén dat theo quy dinh cta phap luat theo hién trang thuc té dang st
dung, dién tich dét theo hién trang dugc mo ta chi tiét tai bién ban xem xét thim
dinh ngay 29/11/2023 va so d6 kém theo do Toa an nhan dan huyén Séng Ma
thuc hién.

3. V& viéc boi hoan gié tri tai san: Néu ong Bui Van P - ba Pham Thi Q
khong tra dugc khoan ng vai Ngan hang ma phai xtr ly tai san dam bao cho
khoan vay dé thu hdi ng vai cac tai san mang tén anh Bui Vin T1: do duong su
khong c6 yéu cau nén dng P - ba Q khong phai hoan tra.
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4. Budc 6ng Bui Van P - ba Pham Thi Q phai chiu chi phi t6 tung theo
quy dinh va cac chi phi khac phat sinh theo luat dinh (néu c6). Ong Bui Vin P -
ba Pham Thi Q duwoc mién an phi dan sy so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céac tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so va d3 duogc xem xét thAm
tra tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Song Ma va duong su ¢ mat tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé phap luat t6 tung:
[1.1] V& quan hé phap luat:

Vu 4n theo don khoi kién ciia Ngan hang N ddi véi 6ng Bui Van P - ba
Pham Thi Q cu trd tai huyén Song M4 yéu cau phai thanh toan so tién vay ng
theo Hop dong tin dung s6 7907-LAV-202101625 ngay 26/11/2021 va cac giay
nhan ng kém theo vai Ngan hang N tai chi nhanh Séng M4; Xét day 1a quan hé
tranh chap hop dong tin dung va thu hdi tai san dam bao dugc Toa an nhan dan
huyén Séng M3 thu 1y va giai quyét 1a theo dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung Dan su.

[1.2] V& tu cach tham gia t6 tung:

Tai don khai kién dé ngay 20/10/2023 phia nguyén don khai kién bi don
la 6ng Bui Vin P va ba Pham Thi Q; anh Bui Vian T1 va chi Nguyén Thi Huong
Thly c6 tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan; qué trinh Toa 4n xem
xét tham dinh tai chd d6i véi cac tai san thé chap cho khoan vay cho thiy cac tai
san hién dang do mot ) nguoi khac chiém hiru va sir dung, mot phﬁn dién tich
dat c6 hién trang str dung bi thay d6i so v6i dién tich dat di duoc cip quyén sir
dung dat nén Toa an dua 6ng Poan Ngoc P2 va ba Vii Thi M2, ong Pham Thé
D1 va ba Pham Thi Minh V1, anh Bui Van H2 va chi Pham Thi H3, anh Bui
Vin T3 va chi Duong Thi Ai Q1 vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 1a dung theo quy dinh tai Diéu 68 Bo luat td tung
Dan su.

[1.3] V& su vang mat cua cac duong su:

Bi don 6ng Bui Vin P ving mit trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai
phién tda di thyc hién uy quyén cho anh Bui Van T1 tham gia vao V1 bo qué
trinh giai quyét vu an nén Toa 4n van tién hanh giai quyét, xét xir theo thu tuc
chung la ding theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 228 Bo luit td tung Dan su.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm 6ng Poan Ngoc P2 va ba Vil
Thi M2, 6ng Pham Thé D1 va ba Pham Thi Minh V1 d4 c6 y kién bang vin ban
vé phan quyén va nghia vu cia minh trong vu 4n, cé van ban dé nghi khong tién
hanh hoa giai va xin dugc ving mit tai phién toa. TOa &n van tién hanh giai
quyét, xét xir vang mat dbi v6i nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12
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phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Piéu 207; khoan 2 Diéu 208; khoan 1 Diéu
228 Bo luat to tung Dan su.

[2] V& ndi dung vu an:
[2.1] Xét ndi dung cua hop dong tin dyung:

Tai hop dong tin dung s 7907-LAV-202101625 ngay 26/11/2021 dugc
giao két gita Ngan hang N - chi nhanh Séng M4 véi bén vay 1a dng Bui Van P
va c4c 6ng/ba co tén trong hop dong ay quyén sé 01/2021/HPUQ ngay
22/11/2022 13 ba Pham Thi Q (vo 6ng P). Nhu vay, x4c dinh 6ng P va ba Bop
la bi don 13 bén vay no va phai c6 trach nhiém thanh toan sé tién no theo yéu
cau cua nguyén don. Do viy, yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau dng
Bui Vian P va ba Pham Thi Q phai c¢6 nghia vu d6i voi V1 bd khoan no 1a ¢6
can ctr chap nhan.

Nguyén don va 6ng Bui Vian P 12 dai dién ciia bén vay da ky Hop dong tin
dung s6 7907-LAV-202101625 ngay 26/11/2021, phwong thtc vay: Han muc
tin dung; thoi han cua han mac 1a 12 thang ké tir ngay 26/11/2021, dng Bui Vin
P duogc sir dung han muc vay téi da 1a 8.000.000.000 déng. Tong sb tién ma
ngan hang di giai ngan theo Hop dong tin dung va céc giay nhan ng kém theo
la: 8.000.000.000 dong. Ong Bui Vian P di ky gidy nhan ng véi ky han tra no 1ai,
ky han tra no gdc theo cac thoi han dd néu rd trong timg gidy nhan no; dé dam
bao cho khoan vay nay 6ng Bui Vin P va ba Pham Thi Q da stir dung cac tai san
1a 04 quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dét theo cac hop dong thé chap sd
01/2021/HPTC, s6 02/2021/HPTC ky ngay 03/6/2021, s6 03/2021/HPTC ky
ngay 03/6/2021, s6 07/2021/HDTC ky ngay 26/11/2021 va 06 tai san 1a dong
san theo cac Hop dong thé chap sd 05/2021/HPTC ky ngay 03/06/2021, sb
06/2021/HDTC ky ngay 03/06/2021, s6 08/2021/HPTC ky ngay 26/11/2021, s6
09/2021/HDTC ky ngay 26/11/2021, s6 01/2022/HDTC ky ngay 21/02/2022, s6
04/2021/HDTC ky ngay 03/06/2021.

Céc hop dong néu trén di dugc cac bén tham gia giao két hop dong ky két
va da thyc hién theo dung ndi dung trong hop dong. Cac hop dong thé chap doi
v6i tai san dam bao 1a bat dong san déu da dugc UBND x4 F, huyén S, tinh Son
La chung thuc va dugc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Séng M4 theo luat dinh; cac hop dong thé chap ddi véi tai
san dam bao l1a dong san déu d3 duoc UBND x4 F, huyén S, tinh Son La ching
thuc va dugc dang ky giao dich ddm bdo tai Trung tdm dang ky giao dich tai san
tai thanh pho Ha Noi thuoc Cuc diang ky qudc gia giao dich dam bao - B6 Tu
phap.

Theo cac tai liéu do nguyén don cung cdp cho thy viéc vay ng va thé
chap di duoc 1ap thanh van ban va co day du chir ky cta cac bén tham gia, thuc
hién dang ky thé chép tai sdn dam bao theo Luat dinh. Nhu vay, ¢6 du can ctr xac
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dinh khi ky két cac Hop dong tin dung ndy cac bén déu tu nguyén va cé day dua tu
cach phap nhan, nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh ctia B) luat Dan sy, noi
dung cua hop dong khong trai dao dtrc x3 hoi, khong vi pham diéu cdm ctia Luat
nén hop dong c6 hiéu luc phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén
da tham gia ky két, cAc bén phai c6 nghia vu thuc hién theo cac diéu khoan da
thoa thuan trong hop dong.

Ngay khi giao két hop dong xong phia nguyén don la bén cho vay da thuc
hién cho bi don vay tong s tién 1a 8.000.000.000d nhu di thoa thuan trong hop
d6ng tin dung, tuy nhién sau khi nhén tién thi khi 6ng Bui Van P - ba Pham Thi
Q khong thuc hién cac nghia vu vé tra 13i va géc theo thoi han dd cam két, mic
du dd duoc Ngan hang va chinh quyén dia phwong phdi hop lam viéc nhiéu lan
dan dén khoan no bi qua han tir ngay 04/08/2022. Tinh dén hét ngay 30/9/2023
6ng BUi Vin P - ba Pham Thi Q con no tai Ngan hang N Séng M4 tong sb tién
bao gom gbc va 13i 1a 8.646.459.590d (Tam ty sau trdam bon muwoi sdu triéu bon
trdm ndm mueoi chin nghin nam tram chin muoi dong; trong do: tién vay ng goc
la 8.000.000.000d (Tam ty dong), 1ai trong han 1a 495.328.769d (Bon tram chin
muwoi Idm triéu ba tram hai mwoi tdm nghin bay tram sdu muoi chin dong), i
qua han 12 151.130.821d (Mt trdam ndam muwoi mét triéu mét tram ba muwoi nghin
tam tram hai mwoi mét dong).

S tién no do nguyén don dé nghi 1 phu hop véi s6 du ng thuc té, sb tién
1ai do nguyén don dé nghi 1a phu hop véi cach tinh 13 duoc huéng dan tai Nghi
quyét s6 01/2019/NQ — HDTP ngay 10/11/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan Téi cao hudng din ap dung mot s quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai
suat, phat vi pham. Xét, viéc tinh 13i qua han va trong han cia nguyén don
khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé tinh 13i nén Hoi dong xét xir khéng co
can cr dé tinh lai 13i ma chﬁp nhan s6 tién no géc va 1ai nhu yéu cau khéi kién
cuia nguyén don.

[2.2] Xét hiéu lyc ctua hop dong thé chap

Pé dam bao cho khoan vay bi don di str dung tai san dam bao l1a cac
quyén sir dung dat va tai san trén dat (sau day goi tat 1 cac bat dong san) va cac
xe dau kéo, so mi ro mooc, 6 to con (sau day duoc goi tat 1a dong san), theo cac
hop dong thé chap sau:

a) Cac Hop dong thé chap 01/2021/HPTC, sé 02/2021/HPTC ky ngay
03/6/2021, s6 03/2021/HPTC ky ngay 03/6/2021, s6 07/2021/HPTC ky ngay
26/11/2021 thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat déu da thuc
hién dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén Séng M4 ngay 07/6/2021 va duoc UBND xa
F, huyén S chtng thuc ngay 04/6/2021 dbi véi tai san 1a quyén sir dung dit cing
tai san trén dét theo cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén sé hitu tai
san trén dat da dugc cap quyén.
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Cac Hop ddong thé chap s6 05/2021/HPTC ky ngay 03/06/2021, sb
06/2021/HPTC ky ngay 03/06/2021, sé 08/2021/HPTC ky ngay 26/11/2021, s6
09/2021/HPTC ky ngay 26/11/2021, sé 01/2022/HPTC ky ngay 21/02/2022, s6
04/2021/HDTC ky ngay 03/06/2021 thé chip quyén s hiru dbi véi cac dong san
déu dugc UBND x3 Chiéng Cang chimg nhan va dugc ding ky giao dich dam
bao, cu thé: 01 xe 6 t6 con c6 BKS 26A-039.26 duoc Cuc diang ky qudc gia giao
dich ¢am bao - Trung tdm ding ky giao dich tai san tai thanh phd Ha Noi ching
nhan ngay 11/06/2021, xe dau kéo c6 BKS 26C-032.72 duoc Cuc diang ky qubc
gia giao dich dam bao - Trung tdm ding ky giao dich tai san tai thanh phd Ha
No6i ching nhan ngay 11/06/2021, xe dau kéo co BKS 26C-036.66 dugc Cuc
dang ky qudc gia giao dich dam bao - Trung tim ding ky giao dich tai san tai
thanh phd Ha Noi ching nhan ngay 11/06/2021, so mi ro mooc c6 BKS 26R-
006.99 dugc Cuc dang ky qubc gia giao dich dam bao - Trung tim diang ky giao
dich tai san tai thanh phd Ha Noi chimg nhan ngay 03/12/2021, so mi ro mooc
c6 BKS 26R-006.23 dugc Cuc ding ky qudc gia giao dich dam bao - Trung tam
dang ky giao dich tai san tai thanh phd Ha Noi ching nhan ngay 03/12/2021, so
mi ro mooc ¢6 BKS 26R-007.18 duoc Cuc ding ky qudc gia giao dich dam bao
- Trung tdm dang ky giao dich tai san tai thanh phd Ha Noi ching nhan ngay
28/02/2022.

Hoi dong xét xtr (HDXX) xét thdy cac chi thé ky két hop dong thé chap
c6 day di ning luc hanh vi dan su va tu cach phap nhén, trén so s& tu nguyén,
cac diéu khoan cta hop dong khong vi pham diéu cam ciia Luat, khong trai dao
duc x3 hoi, tai san thé chp dugc dang ky tai co quan Nha nudc c6 tham quyén.
Nhu vay, cac hop dong thé chap dugc néu cu thé & trén cho khoan vay cta hop
dong tin dung s6 7907-LAV-202101625 ngay 26/11/2021 d¢am bao vé hinh thirc
va diéu kién cua hop dong thé chap quyén str dung dat theo quy dinh theo khoan
12 Diéu 9 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014;

b) Phan dién tich dat va tai san trén dat thudc quyén st dung dat da duoc
str dung 1 tai san dam bao cho khoan vay qua viéc xem xét tham dinh tai chd
xac dinh duoc la:

Dién tich dat th nhét: dat da duoc cdp Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat c6 sé CH 041285, sb vao
s0 cép giéy chimg nhan CH 00004; Thtra dat sb6 79, 80; To ban dd sd 137, do
UBND huyén Song M3 cap ngay 22/9/2017. Pia chi tai: Ban Y (truéc 1a ban P),
x4 F, huyén S, tinh Son La; Gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén 6ng
Bui Van P.

Qua tham dinh tai chd thuc té c6 téng dién tich dat 1a 744,5m? trong do:
dat & tai nong thon 1a 60,0m?, dit trong cdy 1au nim 13 684,5m? (Dién tich dat
trong cay 1au nim giam 7,7m? so voi dién tich dat dugc cip quyén sir dung dat).
Puoc x4c dinh tir diém Al dén cac diém A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8 trong so
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d6. Tai san nam trén dat gdm c6: Cay nhan ghép cho qua tir 05 - 10 nam: 23 cay.
Céay nhan trong tir 02 nam tr¢ 1én: 17 cay. Cay xoai cho qua tir 05 -10 nam: 02
cay. Ngoai ra trén dat khong con tai san gi khac.

Dién tich dat thtr hai: dat di duoc cép Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat c6 s6 AL 789271 s vao
s6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1101271 cip ngay 27/11/2010 do
UBND huyén Séng M3 cép cho 6ng Bui Vin P va ba Pham Thi Q; thira dat s6
128, 115 to ban d6 sb 137. Dia chi thira dat tai: Ban Y (tru6c 1a ban P), x& F,
huyén S, tinh Son La.

Qua tham dinh tai chd thuc té co téng dién tich dat 1a 2946,8m2. Trong
d6: Pat ¢ nong thon 1a 400,0 m?; Pat trong cay lau nam 2546,8 m?. Pugc xac
dinh tir diém Al dén cac diém A2, A3, A4, A5, A10 trong so do. Tai san nam
trén dién tich dat trong dién tich st dung thuc té g@)m co: 01 Nha xay do tran 1
tang, 01 phan bdn mai mai 1ap ton, kéo bing sit & phia trudc nha, 01 phan ban
maéi 1ap ton, kéo bang sat phia sau nha,01 San gach, 01 cong xay 2 tru, 01 nha
kho lap ton, kéo sat, 01 chudng ga cling cac loai cay an qua co trén dat.

3. Dién tlch dat tht ba: dién tich dat va tai san trén dat cua thu:a dat s6 32,
252 to ban do so 109 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AL 851398,
s6 vao sb cap gidy ching nhan H00398 cip ngay 27/11/2010 do UBND huyén
Song Ma cap cho nguo1 sur dung d4t 12 ba Pham Thi Q. bia chi thira dét tai: Ban
D, Xxa F, huyén S, tinh Son La.

Qua tham dinh tai chd thuc té co tong dién tich dat 1a 7711,5m2 Trong
d6: dat trong & tai nong thén 13 400,0 m% dat trong cay lau nam 13 7311,5 m?
(dién tich dét trong cay lau nim tang 164,4m?so vai dién tich da dugc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat). Pugc xac dinh tir diém Al dén cac diém A2,
A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9 trong so dd; Tai san trén dat 1a cac cay an qua.

4. Dién tich dat thtr tu: Dat dd duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat va tai san trén dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb: AL
851399, sd vao s cap gidy ching nhan H00399 ngay 27/11/2010, do UBND
huyén Soéng M4, tinh Son La cap cho ngudi st dung dat 13 ba Pham Thi Q. thira
dat s6 19, 253. To ban dd s6 109; Pia chi thira dét tai: Ban D, x4 F, huyén S,
tinh Son La.

Qua tham dinh tai chd thuc té c6 tong dién tich dat 1a 5361,4m? trong do:
dat ¢ tai nong thon 1a 400,0m? dat trong cdy lau nam la 4961,4m? (Dién tich dat
trong cay lau nim giam 498,3m?so voi véi dién tich di duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat). Pugc xac dinh tir diém diém Al dén cac diém A2, A3, A4,
A5, A6, A7, A8, A9, A10 trong so dd. Tai san trén dat 1a cac ciy an qua.

Céc tai san nay da dugc Toa 4n nhan dan huyén Song Ma, tinh Son La
tién hanh xem xét tham dinh tai chd ngay 29 thang 11 nam 2023, c6 dac diém cu
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thé nhu dd mo ta tai cac tiéu muc 1, 2, 3, 4 muc II trong phan Noi dung vu an
cua Ban an nay.

Céc tai san nay dugc xac dinh 1a tai san thé chap co6 hiéu luc trong hop
ddng thé chip cho khoan vay cua hop dong tin dung s 7907-LAV-202101625
ngay 26/11/2021 nén cac bén tham gia trong hop ddng thé chip phai c¢6 nghia vu
thuc hién cac cam két duoc thoa thuan trong hop déng.

[2.3] Xét yéu cau xtr Iy tai san dé thu hdi no cia nguyén don:

Nhu da dé cap va phan tich tai muc [2.1] va [2.2] phan Nhan dinh cta ban
an nay cho thdy cac hop dong thé chip c6 hiéu luc thi hanh d6i voi cac quyén sir
dung dat va tai san trén dat (cac bat dong san) va cac xe dau kéo, so mi ro mooc,
0 t6 con (cac dong san) duoc néu tai cac diém a) va b) tiéu muyc [2.2] phan Nhan
dinh; Xét thdy: Yéu cau xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no ciia Ngan hang N 1a
cO co s¢ va dam bdo theo ding quy dinh cua B luat Dan sy va Nghi dinh $6
63/2006/ND — CP ngay 29 thang 12 nim 2006 vé Giao dich dam bao va Nghj
dinh s6 11/2012/NP — CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé stra doi bo sung
mot sd diéu ctia nghi dinh s6 63/2006/ND — CP ngay 29 thang 12 nam 2006. Do
vay, yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N budc 6ng Bui Vin P - ba Pham Thi Q
phai thanh to4n khoan ng tam tinh dén hét ngay 30/9/2023 (do no l4i van tiép tuc
phat sinh) 1a: 8.646.459.590d (T&m ty sdu tram bon muwoi sdu triéu bén tram
ndam muoi chin nghin ndm tram chin mwoi dong; trong dé: tién vay no goc 1a
8.000.000.000d (Tam ty dong), l4i trong han 13 495.328.769d (Bon tram chin
muoi lam triéu ba tram hai mweoi tam nghin bdy tram sdu muwoi chin dong), i
qua han 1a 151.130.821a (Mét trdm ndm muroi mét triéu mét tram ba mwoi nghin
tam tram hai mwoi mot dong) va 13i phat sinh trén s6 du ng gdc thuc té tir ngay
01/10/2023 cho dén khi thanh toan xong hét tién no 1a c6 cin cr luat dinh nén
HPXX chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Vi vay, néu ong Bui Van P - ba Pham Thi Q khong thanh toan dugc $6
tién no cho Ngan hang thi sau khi ban an so tham c¢6 hiéu luc thi hanh thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké kién, phat mai cac
tai san dam bao duoc néu cu thé tai cac diém a, b tiéu muc [2.2] phén Nhan dinh
ctia ban an vu an dé thu hdi no cho Ngan hang.

[3] V& trach nhiém hoan tra lai gia trj tai san

Qua trinh giai quyét vu an nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Bui Van T1 va chi Nguyén Huong T2 ¢6 ¥ kién néu cac tai san thuoc quyén
so hiru cia minh 14 tai san chung cta vo chong dugc sir dung 1am cac tai san thé
chap cho khoan vay ma bi ké bién, phat mai, ban dau gia dé thu hoi no cho
nguyén don thi khong yéu cau 6ng P - ba Q phai hoan tra lai gia tri cac tai san
nay cho chu s¢ hitu. HDXX xét thdy cac ¥ kién nay 1a tu nguyén, khong trai dao
duc, khong vi pham diéu cdm ctia Luat nén chip nhén.
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[4] V& cac van d¢ khac co lién quan dén nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan trong vu an:

[4.1] Vé su thay doi dién tich dat so véi dién tich d3 duoc cép quyén:

Pbi v6i phan dién tich dat da duoc cdp Gidy ching nhin quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat co sé AL 789271 tai
thira dat sb 128, 115 to ban dd sb 137. Qua xem x¢&t tham dinh tai chd cho théy
hién trang sir dung dat khong dung véi phan so @b hinh thé va dién tich dat da
duogc cip quyén str dung dat, cac duong su c6 lién quan déu thira nhan lich sir str
dung dat déu 6n dinh nhu hién trang va phr:fln su dung dit cua cac hod gia dinh
déu di duoc rao kin theo khudn vién sir dung, cac bén c6 lién quan khong tranh
chép gi, viéc st dung sai 1éch so voi so d6 hinh thé va dién tich di duoc cap
quyén c6 thé 1 do sai sot trong qué trinh do dac trude d6 va déu dé nghi Toa an
xem xét gilt nguyén hién trang nhu dang str dung. Xét cac yéu ciu nay la tu
nguyén va dang voi lich st stt dung dat, hién trang hién c6 nén HDXX chip
nhan quyén st dung dat cua cac duong su theo dung hién trang va cac bén co
lién quan s& phai thuc hién viéc diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo dung hién trang. Nhu vay, theo hién trang thi h gia dinh dng P - ba Q con
duogc st dung dién tich 1a 2946,8m?; trong d6: Pat & nong thon 1a 400,0 m?; Pat
trong cdy lau nim 2546,8 m2. Puoc xac dinh tir diém A1 dén cac diém A2, A3,
A4, A5, A10 trong so d6 kém theo. Do vay, trong trudng hop 6ng P - ba Q
khong thue hién duoc nghia vu trda no ma phai xtr 1y ban déu gia tai san nay dé
thu hoi no thi phia nguyén don duoc quyén yéu cau ban dau gia ddi véi dién tich
dat 12 2946,8m? cling V1 b tai san c6 trén dién tich dat nay (co ddc diém dwoc
miéu td cu thé theo so do va bién ban tham dinh kém theo).

[4.2] Do hién trang va dién tich dat c6 su thay ddi so voi dién tich dat da
dugc cip quyén theo cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat
so véi dién tich dat da duoce st dung Iam tai san dam bao nén khi tién hanh lam
tha tuc cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat, cha thé duoc cip quyén phai
thuc hién cac nghia vu theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai di voi phan dién
tich c6 thay doi theo ding hién trang thuc té.

[4.3] Budc nhitng ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan dang chiém gitr
cac tai san 13 tai san dam bao cho khoan vay phai ban giao tai san dé thu hoi no
cho nguyén don trong truong hop bén vay khong thuc hién thanh toan ng.

[5] Vé an phi va chi phi té tung:

Vé an phi: Ong Bui Van P va ba Pham Thi Q déu da trén 60 tudi va co don
xin dugc mién an phi dan sy so tham ndp tai phién toa, HDXX xét thay truong hop
ctia 6ng ba thudc truong hop dwoc mién an phi nén chap nhan don xin mién an phi
cua ong P - ba Q.
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Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén 6ng Bui Van P -
ba Pham Thi Q phai chiu V1 bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va cac chi phi
khéc theo luat dinh phat sinh trong qua trinh thi hanh an (néu co).

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd d3 dugc Ngan hang N - chi nhéanh
Séng M tam g thanh toan xong 1a 28.349.0004 theo phiéu thu s6 TMO1, ngay
07/11/2023 va phiéu chi s C0006, ngay 27/11/2023 va c6 yéu cau 6ng Bui Vian
P - ba Pham Thi Q phai hoan tra chi phi ndy, do yéu cau khdi kién cua nguyén
don dugc chap nhan nén 6ng P - ba Q phai c¢6 trach nhiém hoan tra cho nguyén
don tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 12 28.349.000d va nguyén don da duoc
Tda an hoan tra lai tién tam tng chi phi thAm dinh tai chd con thira 1a 11.651.0004d
theo phiéu chi s6 C0001, ngay 02/01/2024.

Budc bi don phai chiu cac chi phi khac phat sinh theo luat dinh dé thuc
hién trong giai doan thi hanh an (néu co).

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

Can ¢t vao cac diéu khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39; khoan 4 Diéu 207; khoan 2 Diéu 208; khoan 2 Diéu 227;
khoan 1, 2 Biéu 228; Cac Diéu 155, 156, 157, 158 ctia Bo luat t6 tung dan sy;

Cian ¢ vao cac Diéu 292, 293, 295, 297, 298, 299, 301, 302, 303, 304, 305,
317, 318, khoan 7 Piéu 323, Piéu 351, Diéu 500; cac Diéu 357, 463, 466, 468;
cac Piéu 117, 130, 131, 407 cua Bo luat Dan sy;

Can ctr vao Diéu 90, 91, 95, 98 cuia Luat cac to chirc tin dung.

Cin cir vao diém d khoan 1 DPiéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Québc hoi vé Quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. V& yéu cau khoi kién: Chap nhan V1 bd ndi dung don khoi kién cua
Ngan hang N d6i véi 6ng Bui Van P - ba Pham Thj Q

1.1 Bugc 6ng Bui Vian P - ba Pham Thi Q phai thanh toan cho Ngén hang
N tong so tién no tinh dén hét ngay 30/9/2023 la 8.646.459.590d (Tam ty sau
tram bon mwoi sau triéu bén tram ndm muwoi chin nghin nam tram chin muwoi
dong; trong dé: tién vay no gdc 1a 8.000.000.000d (Tam ty dong), 14i trong han
13 495.328.769d (Bon trdm chin mwoi ldm triéu ba tram hai muoi tdm nghin bay
tram sau muroi chin dong), 13i quéa han 12 151.130.821d@ (M¢t tram ndam muoi
mot triéu mét tram ba mwoi nghin tdm tram hai mieoi mot dong).

Ké tir ngdy 01/10/2023 6ng Bui Vin P - ba Pham Thi Q con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1ai va tién 13i qua han cua sb tién no gbc chua thanh toén theo
murc 13i sudt ma da dugc thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh
toan xong khoan tién ng géc. Muc 13i suat ap dung dugc cin cir vao thoa thuan
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cua cac bén trong hop dong tin dung vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo
ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cua Ngan hang cho vay.

1.2 K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma éng Bui Van P - ba Pham
Thi Q khdng thanh toan dugc khoan ng néu trén va sé tién no phat sinh dén thoi
diém thanh toan thi Ngan hang N ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6
tham quyén tién hanh ké bién phat mai, ban d4u gia tai san thé chap sau day dé
thu hoi no:

(1). Tai san thw 1: dat da duorc cép Gidy chung nhﬁn quyén sir dung dét
quyen sor hiru nha & va tai san khac gan lién VO’l dat ¢ s6 CH 041285, so Va0 80
cap gidy chung nhan CH 00004; Thira dat so 79, 80; To ban dd s6 137, do
UBND huyén Song Mi cip ngay 22/9/2017. Dia chi tai: Ban Y (trudc 12 ban P),
xa F, huyén S, tinh Son La; Giéy chiing nhan quyén st dung dat mang tén Ong
Bui Van P.

Qua tham dinh tai ché thuc té két qua nhu sau:

* Téng dién tich dat 1a 744,5m? trong do: dat o tai nong thon 1a 60,0m?,
dat trong cdy lau nam 1a 684,5m? (Dién tich dat trong ciy lau nim giam 7,7m?
so voi dién tich dat dugce cap quyén s dung dat).

Dugc x4c dinh tir diém Al dén cic diém A2, A3, A4, AS, A6, A7, A8
trong so d6. Co t&r can tiép giap nhu sau:

- Phia Bic giap duong qubc 16 4G: duoc xac dinh tir diém Al dén diém
A2. Chiéu dai canh 1a 25,2m.

- Phia Pong giap duong 16: dugc xac dinh tir diém A2 dén cac diém A3,
A4. Chiéu dai canh lan lugt 1a 2,66m; 21,22m.

- Phia Nam giap dong Séng Ma: duoc xac dinh tir diém A4 dén cac diém
A5, A6, A7. Chiéu dai canh 1an luot 13 13,15m; 13,28m; 4,58m.

- Phia Tay giap dat 6ng Luong: dugc xac dinh tir diém A7 dén diém Al.
Chicu dai canh lan luot 1a 21,75m; 3,33m.

* Tai san nam trén dat gdm c6: Cay nhan ghép cho qua tir 05 - 10 nim: 23
cay. Cay nhén trong tir 02 nam tr¢ 1én: 17 cdy. Cay xoai cho qua tir 05 -10 nam:
02 cay. Ngoai ra trén dat khong con tai san gi khac.

(C6 so do kém theo)

(2). Tai san thir hai: dat da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat co so AL 789271 so vao
sO cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1101271 cap ngay 27/11/2010 do
UBND huyén Séng Ma cap cho dng Bui Van P va ba Pham Thi Q; thira dat so
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128, 115 t& ban d6 sb 137. Dia chi thira dat tai: Ban Y (tru6c 1a ban P), x& F,
huyén S, tinh Son La.

Qua tham dinh tai ché thuc té két qua nhu sau:

* Tong dién tich dat st dung 1a; 2946,8m?2. Trong d6: Dat & ndng thon l1a
400,0 m?; Dat trong cdy 1au nim 2546,8 m2,

Puoc xac dinh tir diém Al dén cac diém A2, A3, A4, A5, A10 trong so
do. Co tir can nhu sau:

- Phia Béc giap voi dat ong Nho: dugc xac dinh tir diém A4 dén diém AS.
Co chiéu dai canh lan luot 1a: 17,06m; 16,31m.

Tu diém A4 dén diém A5 thuc té st dung khong c6 rao chin, ma duoc st
dung lién thong sang thira dat sd 95 to ban do sé 137 duogc cap quyén st dung
dat cho ong Nho; cudi thira dat ciia 6ng Nho tir diém C6 dén diém C7 c6 rao
chin khuon vién dat.

- Phia Pong tiép giap dat do ho gia dinh cua ba V1 - 6ng D1 dang s
dung: dugc xac dinh tir diém A5 dén cac diém A6, A7, A8, A9, A10. C6 chiéu
dai canh lan luot la: 12,41m; 10,39m; 13,06m; 6,19m; 8,48m; 10,18m; 10,82m:;
3,11m; 3,16m; 8,63m; 8,76m; 7,05m (day la chiéu dai canh nam trong chi gidi
giao thong). Canh dét tai phia Pong nay da duoc rao lai.

- Phia Nam giap duong Quéc 16 4G: duoc xac dinh tir diém A10 dén diém
Al. C6 chiéu dai canh 1an luot 13: 19,85m; 8,05m.

- Phia Tay giap dat nha ba Tinh (hién gio thuc té dang do ho gia dinh nha
ong Doan Ngoc P2 va ba Vii Thi M2 quan ly, sit dung) va mdt phan duong dan
sinh: dugc x4c dinh tir diém Al dén cac diém A2, A3, A4. C6 chiéu dai canh lan
luot 1a: 7,00m (day 1a chiéu dai canh nam trong chi gidi giao thong); 9,25m;
4,56m; 7,91m; 22,06m; 14,69m; 12,37m; 11,91m; 13,10m.

* Tai san nam trén dién tich dat trong dién tich sir dung thuc té gdm co:

a) COng trinh xay dung:

- 01 Nha xay d6 tran 1 tang, tuong xay 20, dugc ky hiéu 1a N2 trong so
d6. C6 dién tich 1a 99,9m?. Pugc x4c dinh tir diém B2 dén cac diém B3, B14,
B16; Chiéu dai canh lan luot 1a 12,93m; 2,81m; 6,02m; 7,63m; 4,91m; 6,15m.

- 01 phan ban mai mai lap ton, kéo bang sit & phia truéc nha (N2), dugc
ky hi€u la N5 trong so dd. C6 dién tich 1a 37,6m. Puoc xac dinh tir diém B2 dén
cac diém B4, B5, B15, B14; Chiéu dai canh lan luot 1a: 2,04m; 7,68m; 1,38m;
5,82m; 7,65m; 1,79m.

- 01 phan bin mai lap ton, k&o bang sat phia sau nha (N2), duoc ky hiéu 1a
N4 trong so dd. Co dién tich 12 62,2m2. Pugc xac dinh tir diém B1 dén cac diém
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B2, B3, A7, A6; Chiéu dai canh lan luot 1a: 2,77m; 12,93m; 9,42m; 3,16m;
9,83m; 12,84m.

- 01 San gach duoc ky hi€¢u N6 trong so dd. C6 dién tich 1a 146 4m. Pugc xac
dinh tir diém B6 dén cac diém B7, B8, B9, B12, B13, B14, B15. Chiéu dai canh lan
luotla 7,81m; 11,99m; 2,97m; 5,38m; 11,81m; 3,34m; 1,79m; 7,65m; 5,82m.

- 01 cong x4y 2 try, co x4y phan ndi gitra 2 tru & 16i vao san bé tong; duoc ky
hiéu 1 N7 trong so dd, ¢6 dién tich 13,1m2. Pugc xac dinh tir diém B9 dén cac diém
B10, B11, B12. Chiéu dai canh 1an lugt 1a 2,44m; 5,38m; 2,44m; 5,38m.

- 01 nha kho 1ap ton, kéo sit, dugc ky hiéu 1a N3 trong so dd. C6 dién tich
1a 76,8m. Puoc xac dinh tir diém B3 dén cac diém A7, A8, B14; Chiéu dai canh
lan luot 1a: 9,42m:; 8,63m; 4,45m; 3,34m; 6,02m; 2,81m.

- 01 chudng ga ky hiéu 1a N1 trong so d6. Co dién tich 1a 10,9m. Chiéu
dai cac canh 1an luot 1a: 3,74m:; 2,92m; 3,74m; 2,92m.

b) Cac loai cdy an qué c6 trén dat bao gdm: Cay nhan ghép cho qua tir
05 - 10 nam: 165 cdy. Cay dira cho qua tir 05 - 10 nam: 02 cdy. Cay dua tur 02
nam tr¢ 1én: 01 cay. Cay cau cho qua trén 10 nam: 05 cdy. Cay cau 02 nam trd
Ién: 01 céy. Cay chanh tir 05-10 nam: 01 cdy. Cay mit cho qua tir 05-10 nam:
04 cay. Cay mit 02 ndm tr& 1én: 01 cdy. Cay sung 02 ndm trd Ién: 01 cay. Cay
14 v6i 02 nam trd 18n: 01 cay. Cay xoai cho qua tir 05-10 nam: 01 cdy. Cay X0ai
trong tir 2 ndm - 4 nam: 03 cay. Cay budi cho qua dudi 05 nim: 01 cay. Cay oi
cho qua trén 5 nam: 01 cdy. Cay 6i 02 nam trd 1én: 01 cay. Cay du du cho qua
dudi 05 nam: 02 cay. Ngoai ra trén dat con 1 s6 cdy cho hoa va cdy canh khac,
Ho6i dong xem xét thAm dinh tai chd khong xem xét doi voi nhirng cdy nay, cac
bén duong su théng nhat giao cho bi don, nguodi c6 quyén logi nghia vu lién
quan tu quan 1y va tu di doi néu phai ké bién tai san dé ban dau gia.

(C6 so do keém theo)

(3). Tai san thi ba:dién tich dit va tai san trén dat cua thira dat sd 32,
252, to ban do so 109 theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AL 851398,
sO vao so cap giay chung nhan H00398 cap ngay 27/11/2010 do UBND huyén
Song Ma cap cho nguoi st dung dat 1a ba Pham Thi Q. Dia chi thira dat tai: Ban
D, Xxa F, huyén S, tinh Son La.

Qua tham dinh tai ché thuc té két qua nhu sau:

* Toéng dién tich dat 1a 7711,5m?. Trong d6: dit trong & tai nong thon 1a
400,0 m?, dat trong cdy lau ndm 1a 7311,5 m? (dién tich dat trong cdy lau nim
tang 164,4m?so vai dién tich da duge cap Giay chirng nhan quyén st dung dat).

Duoc xac dinh tir diém A1 dén cc diem A2, A3, Ad, AS, A6, A7, A8, A9
trong so dO; ¢o cac tur can ti€p giap nhu sau:
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- Phia Bic giap dat ong Tun, dugc xac dinh tir diém A4 dén A5. Chiéu dai
canh 1an luot 12 27,13m; 14,30m.

Tai phia Bic cua khu dat co hanh lang ludi dign 35Kv, di¢n tich la
448,7m?.

- Phia Dong giap dit 6ng Dong, 6ng Hay, 6ng Hom; duoc xac dinh tir
diém A9 dén cac diém A8, A7, A6, A5. Chiéu dai canh lan luot 1a 7,00m (chiéu
dai canh dat nam trong chi giéi xay dung); 4,74m; 17,00m; 12,80m; 27,94m;
23,26m; 21,91m; 6,08m va 3,78m (chiéu dai canh dat nam trong hanh lang ludi
dién 35Kv); 20,49m.

- Phia Nam gip duong quéc 16 4G, duoc xac dinh tir diém Al dén diém
A9. C6 chiéu dai canh 1a 52,29m.

Trong d6, c6 416,5m? dugc xac dinh tir diém Al dén cac diém A9, A8,
A2 nam trong chi gidi giao thong.

- Phia Tay giap dit 6ng Lo va dat ba Bop, duoc xac dinh tir diém Al dén
cac diém A2, A3, A4. Chiéu dai canh lan luot 13 7,00m (chiéu dai canh dat nam
trong chi gidi xay dung); 8,07m; 13,56m; 26,44m; 23,15m; 24,25m; 11,63m;
6,11m; 9,03m (chiéu dai canh dat nim trong hanh lang ludi dién 35Kv); 8,44m.

* Tai san trén dat 1a cic cdy an qua gom co: Cay nhin ghép cho qua trén
10 nam: 109 cay. Cay nhdn mdi ghép cho qua tir 05 nam - 10 nam: 25 cay. Xoai
cho qua trén 10 nam: 03 cdy. Cay du du cho qua tir 05 nam - 10 nam: 01 cay.

Ngoai ra trén dat khéng con tai san gi khac.

(C6 so dé kem theo)

(4). Tai san thw tw: DAt di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat va tai san trén dat theo Gidy chung nhan quyén stir dung dat s6: AL 851399,
sO vao sO cap giay chung nhan H00399 ngay 27/11/2010, do UBND huyén Song
Ma, tinh Son La cap cho nguoi sir dung dat 1a ba Pham Thi Q. thira dat so 19,
253. To ban d6 s6 109; Pia chi thira dat tai: Ban D, x4 F, huyén S, tinh Son La.

Qua tham dinh tai ché thuc té két qua nhu sau:

* Tong dién tich dat 1a 5361,4m?, trong do: dat & tai nong thon 1a 400,0m?,
dat trong cay lau nam 1a 4961,4m? (Dién tich dat trong cdy lau nam giam 498,3m?
so voi vai dién tich da duogc cap Giay ching nhan quyén st dung dat).

Puoc xac dinh tir diém diém Al dén cac diém A2, A3, A4, A5, A6, A7,
A8, A9, Al0 trong so do; cb cac tir can ti€p giap nhu sau:

- Phia Bac giap dat ong Pan va 6ng Hut. Giap dat ong Pan duoc xac dinh
tir diém A4 dén A5, A6; chiéu dai canh lan luot 14 20,68m; 5,35m; 2,85m. Giap
dat 6ng Hat duogc xac dinh tir diém A6 dén A7. Chiéu dai canh lan luot 13
15,44m; 7,67m; 3,54m.
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Tai phia Bac cua khu dat c6 342,8m? dat nam trong hanh lang duong ludi
di¢n 35Kv.

- Phia Tay giap dat 6ng Tau va duong dat. Giap dat ong Tau dugc xac
dinh tir diém A2 dén cac diém A3, A4. Chiéu dai canh lan luot 1a 34,52m;
38,58m; 12,71m; 31,56m; 10,30m; 5,04m (chiéu dai canh dit nim trong hanh
lang lu6i dién 35Kv). Giap duong dat rong dugc xac dinh tir diém Al dén A2,
chiéu dai canh 14 16,30m.

- Phia Nam giap dat ong Ngoan, dugc xac dinh tir diém Al dén A10.
Chiéu dai canh 1an luot 13 8,60m; 21,79m; 10,29m; 17,59m; 17,88m.

Tai phia Nam c6 106,2m? dat ndm trong chi gidi giao thong.

- Phia Pong giap dat 6ng Lo va ba Bop. Giap dat ong Lo dugc xac dinh tir
diém A10 dén cac diém A9, A8. Chiéu dai canh lan luot 1a 1,37m; 60,46m;
14,82m; 28,00m; 30,39m. Giap dit ba Bop duoc xac dinh tir diém A8 dén A7,
chiéu dai canh 1an lugt 1a 6,11m; 9,03m (chiéu dai canh dat nam trong hanh lang
ludi dién 35Kv); 8,44m.

* Tai san trén dat 1a cac cdy an qua gom c6: CAy nhin ghép cho qua trén
10 nam: 46 cay. Cay nhan trong tir 02 nam dén dudi 04 nam: 09 cay. Cay xoali
cho qua trén 10 nam: 03 cay.

(C6 so dé kem theo)

(5). Tai san thir 5: Xe 6 t6 con HYUNDAI SANTAFE theo giay chung
nhan ding ky xe s6 004936 do Phong canh sat giao théng cong an tinh Son La
cap ngay 25/12/2015. Bién sé dang ky so: 26A-039.26. Tai san ding tén ong:
Bui Vian T1.

(6). Tai san thir 6: Xe 6 to dau kéo HYUNDAI HD1000 theo giay chtng
nhan ding ky xe s6 001211 do Cdng an tinh Son La cap ngay 07/11/2014. Bién
s6 dang ky s6: 26C-032.72. Tai san dtng tén Bui Van T1.

(7). Tai san thir 7: Xe 6 t6 dau kéo HYUNDAI HD1000 theo gidy chang
nhan ding ky xe s6 001991 do Cdng an tinh Son La cap ngay 19/01/2015. Bién
s6 dang ky s6: 26C-036.66. Tai san ding tén Bui Van T1.

(8). Tai san thir 8: So mi ro mooc tai FUSHI theo giay chitng nhan dang
ky xe s6 26 000165 do Cong an tinh Son La cip ngay 05/11/2021. Bién s ding
ky s6: 26R-006.99. Tai san ding tén 6ng: Bui Van P.

(9). Tai san thir 9: So mi ro mooc tai FUSHI theo gidy chiing nhan ding
ky xe s6 26 000166 do Cong an tinh Son La cap ngay 05/11/2021. Bién so dang
ky so: 26R-006.23. Tai san dung tén ong: Bui Van P.

(10). Tai san thir 10: So mi ro mooc tai FUSHI theo gidy chung nhan
dang ky xe sb 26 000190 do Cong an tinh Son La cap ngay 16/12/2021. Bién sb
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dang ky s6: 26R-007.18. Tai san diing tén dng: Bui Van P.

1.3 Truong hop sau khi xir 1y tai san dugc néu tai muc 1.2 cua Quyét dinh
trong ban an nay ma van khong du dé thanh toan cho khoan no va cac chi phi
phat sinh khac (néu c6) theo quy dinh cua phap luat thi 6ng Bui Van P - ba
Pham Thi Q tiép tuc ¢6 nghia vu phai thanh toan hét sd tién con lai; néu con
thira thi Ngan hang N c¢6 trach nhiém tra lai.

Truong hop 0ng Bui Van P - ba Pham Thi Q thuc hién xong nghia vu tra
ng gdm no gde, 14i phét sinh va cac chi phi phat sinh khac (néu c6) theo quy
dinh cua phap luat tai thoi diém thanh toan cho Ngan hang N ma khong phai xur
Iy tai san thi cac bén lién quan trong hop ddng thé chip phai 1am thu tuc x6a thé
chap va tra lai Gidy chiimg nhan quyén str dung dét cho cac bén lién quan.

2. Ve cac van dée lién quan dén quyén va nghia vy ctia ngudi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan:

Dién tich dat cia ho gia dinh Pham Thé D1 va ba Pham Thi Minh V1
dang str dung duoc diéu chinh giam 912,2m? dat (dat trong cay 1au nam) so véi
dién tich dat da duoc cép quyén, phﬁn dién tich dat da giam dugc xac dinh tu
diém A8 dén cac diém C9, C8, AS, A6. Chiéu dai canh lan lugt 1a: 36,44m;
51,05m; 16,31m; 12,14m; 10,39m; 13,06m; 6,19m; 8,48m; 10,18m; 10,82m;
3,11m; 3,16m:; 8,63m. (C4 so do kém theo)

Dién tich dat cua ho gia dinh 6ng Poan Ngoc P2 va ba Vit Thi M2 dang
str dung duogc diéu chinh ting 1496,9m? dat (dat trong cay lau nam) so véi dién
tich dat da dugc cap quyén, phan dién tich dat di tang duoc xac dinh tir diém C1
dén cac diem C2, C3, C4, C5, A4. C6 chiéu dai canh 1an lugt 1a: 7,56m; 45,42m;
21,71m; 18,0m; 17,01m; 3,81m; 13,10m; 11,91m; 12,37m; 14,69m; 22,06m;
7,91m; 4,56m:; 5,38m. (C6 so do kém theo).

Cac duong su co trach nhiém lién hé véi co quan quan 1y Nha nude cd
tham quyén quan 1y vé dat dai dé thuc hién viéc cip d6i Gidy chting nhan quyén
sir dung dat va quyén sé hitu cac tai san trén dat theo quy dinh chung di véi cac
phﬁn dién tich dat co thay d6i vé dién tich va hién trang st dung dat.

Budc cac duong su phai ban giao céc tai san dam bao dang chiém giir, sir
dung dé thi hanh 4n trong truong hop phai ké bién, ban phat mai tai san dam bao
c6 lién quan dé thu héi no.

Trong trudng hop phai ké bién, ban phat mai cac tai san mang tén anh Bui
Vin T1 dé thu hoi ng thi ong Bui Van P va ba Pham Thi Q khong phai hoan tra
gia tri cua cAc tai san nay cho anh Bui Vin T1 va chi Nguyén Huong T2.

3. Vé chi phi té tung, an phi, chi phi khac:
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Ong Bui Vin P - ba Pham Thi Q phai hoan tra cho Ngan hang N - chi
nhanh Séng M3 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 28.349.000d va phai
chiu cac chi phi khac phat sinh (n€u c6) trong giai doan thi hanh an.

Ké tir ngay bén cé quyén yéu cdu thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh dn
doi véi khoan tién phdi thi hanh dn thi bén cé nghia vu phdi thi hanh dn con phdi
chiu khoan ldi d@éi véi sé tien chdm tra theo quy dinh tai cde Piéu 357, khodn 2
Piéu 468 B¢ ludgt Dan sw 2015 twong iing Vi thoi gian chdm tra tai thoi diém
thanh todn.

Ong Bui Van P - ba Pham Thi Q duoc mién an phi dan sy so tham.

Ngan hang N khéng phai chiu an phi dan su so tham va dugc hoan tra lai
s6 tien tam @ng an phi da nop la 58.000.000d theo bién lai thu s6 0000742 ngay
01/11/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén S6ng M3, tinh Son La.

4. V& quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat duoc quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 11/4/2024). Cac dwong su ving mit
quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan téng dat ban an hoic
ké tir ngay ban 4n duoc niém yét dang quy dinh.

Truong hop Ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luadt Thi hanh dan ddn sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh dn dén su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Séng M&;

- THADS huyén Song M§;

- Cac duong su;

- UBND x4 Chiéng Cang;

- Chi nhanh VP ding ky dat dai huyén

Séng Mg;

- Luu hd so;

- Luu VP. Hoang Thi Nhung



