TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Pjc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 501/2025/DS - ST

Ngay: 31/12/2025
V/v: Tranh chap doi lai tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phadn - Chii toa phién téoa: Ba Lé Thi Tam

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Nguyén Thi Bich Thuy

Ong Hoang Ngoc Vinh

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Thuy - Thu ky toa an nhan dan khu
vuc 1 - Bong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viec 1 - Dong Nai tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Huynh Nhu - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan Khu vyc 1- Pong Nai
Xt XU 80 tham cong khai vu an thu 1y s6: 675/2024/TLST-DS ngay 03 thang 7 nam
2024 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
530/2025/QDXXST-DS ngay 27 thang 11 ndm 2025; Quyét dinh hodn phién toa sd
1561/2025/QDST-DS ngay 15/12/2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Va'}n Th, sinh n;'tm 1988; Dia chi: T6 2B, khu phé 6,
phuong L, tinh D (dia chi cii: T6 2B, khu pho 6, phuong X, thanh pho L, tinh D).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Phung Ngoc S, sinh nim 1988; Pia chi:
GiaT2,xaT,tinh D.

- Bidon: Ba Tran Thi L, sinh nim 1954; Dia chi: 44/9A, t6 8 (to 9 cii) khu
ph6 B, phuong L, tinh P (dia chi cii: 44/9A, t6 8 (t6 9 cti) khu pho B, phuong L,
thanh pho B, tinh D.)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba L& Tuong V, sinh nam 1995; Dia
chi: T6 2B, khu ph6 6, phuong L, tinh D(dia chi ci: T6 2B, khu pho 6, phuong X,
thanh pho L, tinh D.

(Ong Th ¢é mat; Ba L vang mdt khéng c6 Iy do; Ba V ¢é don xin ving mdt)



NOQI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kién, cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don ong Lé Vin Th do ong Phung Ngoc S dai dién trinh bay:

Ngay 14/4/2021, 6ng L& Van Th nhan chuyen nhuong tir ong Tran Cong Th
va dugc cap Gidy ching nhan quyen st dung dat thira dat s6 347, to ban do sb 22,
toa lac tai 44/9A Q (to moi) to 8, phuong L, thanh phd B, tinh D vao ngay
19/11/2021. Vé ngudn goc thira dat nay: Nam 2011, nha nu6c cip cho ba Huynh
Thi Ngoc M, va 6ng Tran Vin T (6ng Tran Vin T 1a em trai rudt cia ba Tran Thi
L). Thang 02/2017, ong T, ba Mai chuyén nhugng cho 6ng Poan Tién Thinh.
Thang 3/2017, ong Thinh chuyén nhuong cho ong Trin Cong Th. Tiur ngiy
23/3/2017 dén ngay 13/4/2021, 6ng Th thé chip so do tai Ngan hang TMCP Q-
chi nhanh P. Thang 11/2021 6ng Th chuyén nhuong cho ong Lé Van Th. Khi
nhan chuyén nhuong quyen str dung dat nay, Ong Th dugc biét Ba L dang sinh
sdng trén mot phan thira dat (cin nha nho bén canh can nha chinh) nhung do chua
c¢6 nhu cau sir dung va dang dich covid nén Ong Th tiép tuc dé cho Ba L sinh song
tir ndm 2021 cho dén nay vi thiy Ba L 16n tudi va khong c6 nha . Thoi gian gan
day, do Ong Th ¢6 nhu céu sir dung dat va can nha trén dat nén da nhiéu lan dé
nghi Ba L va gia dinh sap xép chuyén dén chd ¢ khac dé tra lai nha dat cho ong
nhung Ba L kién quyet khong chiu tra lai tai san. Dat c¢6 chiéu rong mat tién
7,75m thi d3 x4y nha hét dién tich dat véi nha chinh khoang 5m c6 khoa cira tach
bi¢t va mot phong nho ké bén chiém khoang 2,75m mat tién, Ba L & can phong
2,75m nay. Gi4 tri tam tinh cdn phong Ba L dang & khoang 25.000.000d (hai
muoi lam triéu dong) Can nha nay da ct xay dung tur lau nén nguyén don khong
c6 yéu cau gi dbi v6i can nha nay. Ddi voi quyén st dung dat trén hién co gia tri
khoang 700.000.000 dong (Béy tram triéu dong), hién Ong Th 13 ngudi dang dung
tén quan ly tai san quyén su dung dat nay. Thura dat nay hién khong co thé chap,
cam cd tai ngan hang. Hién nay Ba L vin & trong can phong ké bén, con phong
chinh Ong Th d4 khoa lai va khong c6 ai sinh song.

Nay nguyén don yéu cau Toa an budc ba Tran Thi L tra lai cho nguyén don
toan bd quyén sir dung dat dién tich 36m> dugc gioi han boi cac méc (2, 3, 4, 5,
13, 2) theo Phiéu do dac chinh 1y thira dat s6 6767/2025 ngay 04/8/2025 cua Van
phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai va tai san gan lién véi dat theo Chung thu
tham dinh gia sd 288/2025/680 ngay 10/9/2025 cua Cong ty Co phan Tham dinh
gia Pong Tién thudc mot phan thira dat sé 347, td ban d6 s6 50 phuong L, tinh
D(trudc day 1a thira 347 to ban do sd 22 phuong L, thanh phd B, tinh D) do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Pcap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén
s¢ hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sd DC 169099 ngay 19/11/2021 cho 6ng
Lé Vin Th ma Ba L dang chiém giit. Ong khong yéu cau di doi bat ki tai san nao
trén dat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Tran Thi L trinh bay:

Toan bo thira dat sé 347, to ban d6 22 toa lac tai phuong Long Hung tinh
Dong Nai ¢6 ngudn goc thudec mot phan dat 16n cua cha me ba 1a 6ng Tran Van L



va ba Hong Thi B dé lai, trén dat c6 mot can nha 14 dé ca gia dinh sinh song. Ong
Lam va ba B ¢6 10 ngudi con. Khi con sdng, ong Lam, ba B di cit cho mdi nguoi
con mot phan dat ndm trong thira dat 16n nay du dé mdi ngudi c6 mot phan dat dé
& va mot phan dat dé ban. Ban than ba ciing dd duoc cho hai phan dat, mot phan
ba ban trudc va mot phan ba cat nha dé 6. Tuy nhién, do cudc sdng kho khin ba
d3 ban ndt ca cin nha dé trang trai cudc séng. Sau khi chia hét cho cac con, cha
me ba giir lai cdn nha 1a dé &. Sau khi ong Lam chét, ba B & mdt minh trong can
nha 14. Khoang hon 20 nim truéc, ong T cling ban hai 16 dat duoc cha me cho rdi
vé can nha 14 ¢ v6i ba B. Ong T da xdy dung thanh cin nha cdp 4 nhu hién nay.
Vé phan ba, sau khi ba ban hai 16 ¢t ma cha me cho thi ba ciing 1am mot cin nha
nho ke vao phan vach cua can nha ong T xay va sinh song tir 6 dén nay. Khi con
sdng, me ba c6 lam gidy tay cho ba mot phan dat dién tich 1a 45,5 m? glay tay
khong cong ching, chirng thuc (Glay td ba B cho ba dat thi ba da nop cho Uy ban
nhan dan phuong khi 1am ho khau va dé xin x4c nhan nha & nén hién nay khong
cung cap dugc cho Toa 4n), con lai mot phan dat dién tich 69 m? dé lai lam nha
thd cing. Sau khi ba B chét, naim 2011, 6ng Tran Van T cung vo 1a Huynh Thi M
tir y 1am thu tuc sang tén dat cho 6ng T, ba Mai khong c6 sy ddng ¥ clia cic anh
chi em trong gia dinh. Ba va cac anh chi em biét nhung khong phan ddi. Sau khi
sang tén dat, vo chong 6ng T da ban cho nhiéu ngudi khong théng qua anh chi em
trong gia dinh trong d6 ¢ ba 1a chii sir dung phan dat 45,5 m2 Khi 6ng T don nha
di cho khac thi ba méi sang khéa cira cin nha cua ong T.

Ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi ba khong giao
dich mua ban v&i Ong Th. Nguyén don mua ban giao dich v6i 6ng T thi tim 6ng T
dé doi. Néu nguyén don mudn mua lai thi ba dong ¥ chuyén nhuong cho nguyén
don nha va dat ba dang ¢ véi gia 800.000.000 dong. Dbi v6i dién tich dat con lai
va tai san trén phan dat do ong T x4y dung thi ba khong tranh chap. Tir ngay ong
Huynh Vin T va ba Huynh Thi M ban nha cho dén nay ba khong lién lac dugc va
khong biét ho dang cu tra & dau.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Twong V trinh bdy tai bin
tuong trinh ngay 16 thang 8 nam 2024:

Ba 1a vo ctia 6ng Lé Vian Th, hién nay ba dugc biét Ong Th dang tranh chip
v6i ba Tran Thi L vé vu an "Doi nha cho ¢ nhd" ddi voi cin nha tai thira dat sd
347 to ban do sb 22, toa lac tai 44/9A Q (to moti) t6 8, phuong Long Binh T. thanh
phé Bién Hoa, tinh Pong Nai. Vé thira dat s6 347, ta ban do sd 22, toa lac tai
44/9A Q (to m0’1) t6 8 phuong L, thanh pho B, tinh D va cin nha trén dat nay la
tai san riéng cua Ong Th. Hién tai 6ng ba di lam thu tuc cam két tai san riéng tai
co quan ¢ thim quyén va ban than ba thira nhan day la tai san riéng cua ong L&
Vin Th. Ba théng nhat dong ¥y giao toan quyén cho Ong Th quyét dinh va khong
c6 ¥ kién, khong c6 yéu cau gi. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat.

Nguwoi lam chirng ong Ti rdan Vin H va ba Tran Thi Ngoc trinh bay tai Bién
ban lay loi khai ngay 30 thang 10 nam 2025:

C)ng ba 14 anh chi em rudt cua ba Tran Thi L. Cha me cua ong ba la 6ng Tran



Vin L va ba Hong Thi B ¢6 khoang 7-8 ngudi con, hién chi con lai 04 nguoi 1a Ba
L, ong T, 6ng H, ba N. Khi con séng, cha me Ong ba da cho d4t déu tit ca cac con,
ca Ba L va ong T déu di dugc chia dat rdi. Cac phan dat chia cho cac con déu
dugc 6ng Lam va ba B tach ra tir mot thira dat 1on. Con lai mot phan dat (chinh 1a
dién tich dit cua thira 347 hién ‘nay) thi cha me ong ba gitr lai dé 6. Sau khi ong
Lam chet ong T dé ban phan dat cha me cho dé xin & nho nha cta cha me, luc do
ba B van con sdng. Do nha cii 1a nha 14 nén ong T dé xay can nha cap 4 dé & cung
ba B. Cac anh em trong nha déu biét va phan ddi nhung 6ng T van xdy. Ba L ciing
xdy thém trén phan dit bén hong loi dung bic tuong ong T xay dé n01 lai thanh
can nha cép 4 nhu hién nay. Nam 2007 ba B chét, vo chong ong T van & trén dat
Sau d6 ong T da ban cho ngudi khac va bo di dau khong biét. Khi 6ng T dugc cip
Gidy chtng nhan quyén st dung dét thi anh chi em trong gia dinh khong biét. Bén
khi 6ng T ban nha chuyén di noi khac thi cic ong ba méi biét nhung khong ai lam
don khiéu nai hay tranh chip gi. Phan dat Ba L hién dang ¢ 1a do ba B cho c¢6 dién
tich ngang 3,6m, dai hét dat trong. Khi cho dat, ba B khong lam gidy to gi, chi néi
miéng. Hién nay ong T & dau thi 6ng ba khong biét. Ong ba khong co tranh chap
gi trong vu an nay.

Tai phién toa:

Nguyén don vén giit nguyén yéu cau khoi kién va ty nguyén hd tro cho Ba L
s tién 71.293.200 dong twong duong gia tri cong trinh xay dung trén dién tich dét
tranh chap bao gdm nha & va méi che theo chimg thu tham dinh gia.

Bi don ba Tran Thi L da dugc triéu tap hop 1€ nhung Va"mg mat khong co 1y
do.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhdn dan Khu vuc 1- Dong Nai:

Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xur, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an duoc thue hién ding quy dinh. Nguyén don va nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don da thuc hién ding cac quy dinh vé nguoi co
yéu cau khoi kién, cung cap chimg clr cho toa an dé ching minh nhiing yéu cau
hop phap ciia minh, tham gia phi€én hop cong khai chung ctr theo dung giay tri¢u
tap cua toa an theo dung cac quy dinh tai Piéu 70, 71, 85, 86, 91, 96 BLTTDS. Bi
don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan da thyc hién ding quy dinh tai
Diéu 70, 72, 73 BLTTDS.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ba Tran Thi L phai tra lai cho éng Lé
Vin Th toan bo dién tich nha va dat dang chiém gitt qua do dac thuc té c6 dién
tich 12 36.0m? thuoc mot phﬁn cua dién tich 109,5m? tai thira 347, to ban d6 50
(cli 1 to 22) (thé hién boi cac mde 2,3,4,5,13.2) toa lac tai phuong L, tinh B(ct la
phuong Long Binh T, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai). Theo gidy chung nhan QSD
dat sé6 BH 88284 dugc UBND TP. Bién Hoa cap cho 6ng Tran Van T va ba
Huynh Thi M ngay 21/10/2011 dugc diang ky bién dong ngay 04/02/2017 cho ong
Poan Tién Thinh; Pang ky bién dong cho ong Tran Cong Th ngay 14/3/2017;
Ping ky bién dong cho 6ng Lé Vian Th ngay 19/11/2021. Ghi nhan tai phién toa



dai dién theo uy quyén cuia nguyén don dong y hd tro cho bi don sb tién theo
ching thu tham dinh gia d6i vOi tai san trén dat 1a 71.293.000 dong. V& an phi,
chi phi t6 tung: dé nghi giai quyét theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:
[1.1] V& quan hé phap luat, tham quyén giai quyét:

Nguyén don yéu ciu Toa an budc bi don ba Tran Thi L tra lai cho nguyén
don nha va dét trén dién tich theo do dac thuc té 13 36m? thudc mot phan thira dt
sO 347, t& ban d6 sé 50 phuong L, tinh D(trudc day 1a thira 347 to ban do sb 22
phuong L, thanh phé B, tinh D) do So Tai nguyén va Moi truong tinh Pcip Glay
ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sd
DC 169099 ngay 19/11/2021 cho dng Lé Van Th. Do d6, Ong Th 13 chu sir dung
hop phép tai san, Toa an xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chip doi tai san”.
Bi don ba Tran Thi L ¢6 dia chi tai phuong Long Hung, tinh Dbng Nai; d6i twong
tranh chap 1a bét dong san toa lac ta1 phuong Long Hung, tinh Pong Nai. Do do,
vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Khu vuc 1- Dong Nai
theo quy dinh tai khoan 2, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Piéu 39 Bo luét to tung dan sy.

[1.2]. V& viéc xét xtr ving mat ba Tran Thi L va ba Lé Tudong V: Ba Tran
Thi L d3 dugc Toa an triéu tap hop 1€ 1an thir hai ma ving mat khong c6 1y do. Ba
Lé Tudng V ¢6 don xin vang mat. Do d6, cin ct diém b khoan 2 Piéu 227, khoan
1 Diéu 228 cua B0 luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét xur Véng mat Ba L,
BaV.

2. Vé ndi dung:

[2.1]. Ong Lé Vian Th khai kién yéu cau ba Tran Thi L phai tra cho Ong Th
nha va dét thuoc mot phan thira dat sé 347, to ban dd sb 22, toa lac tai 44/9A Q
(to moi) to 8, phuong L, thanh phé B, tinh B (nay la phuong Long Hung, tinh
Pong Nai), 'khong yéu cau bi don phai di doi tai san trén dat. Chung minh yéu cau
khai kién, Ong Th cung cp cho Toa an 01 Gidy chirng nhan quyén st dung dat sb
DC 169099 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh D cap cho 6ng Lé Vin Th vao
ngay 19/11/2021.

[2.2]. Theo phiéu do dac chinh 1y thira dat s 6767/2025 ngay 04/8/2025 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai, c6 co s& xac dinh dién tich dat tranh
chép 1a 36.0m? thuéc mot phan thira dit s6 347, to ban d6 50 (cii 1a to 22) duoc
gid1 han boi cac mdc (2,3,4,5,13,2) toa lac tai phuong L, tinh D(dia chi cii 1a
phuong L, thanh phé B, tinh D). Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay
10/7/2025, trén dat tranh chip c6 mot nha ¢ va mai che do Ba L dang quan 1y, sir
dung. Theo Ba L khai, can nha do ba xay tir hon 20 ndm truéec.



[2.3]. V& ngudn gbc dat: Theo tai liéu ching ctr do Vin phong Pang ky dat
dai tinh D - Chi nhanh Becung cap thé hién: thira dat s 347, to ban d6 sb 22, toa
lac tai 44/9A Q (t6 moi) to 8, phuong L, thanh pho B, tinh D (nay la phuong Long
Hung, tinh Pong Nai) c6 dién tich 109,5m2, dat & d6 thi. Dét co nguodn goc la cua
ong Tran Vian L va ba Hong Thi B su dung tru6c nam 1980 dén nam 1986 cho
con 1a Tran Vin T sir dung cat nha tam dé o, dén nam 1999 stra chira lai ¢ cho dén
nay (theo x4ac nhdn cua Uy ban nhan dan phuong Long Binh T vao ngay
19/7/2011 tai Pon d& nghi cip Gidy ching nhin quyén st dung dit ctia ong Tran
Vian T va ba Huynh Thi M ngay 18/4/2011 va tai danh sach cong khai cac truong
hop du diéu kién cip Gidy chung nhin quyén str dung dét tai phuong Long Binh
T ngay 21/4/2011). Ngay 21/10/2011, éng T va ba Mai dugc Uy ban nhan dan
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb
BH 882284. Trén co s& d6, ngay 04/02/2017, vo chong ong T, ba Mai chuyén
nhuong dat hop phap cho ong Poan Tién Thinh. Ngay 04/02/2017, 6ng Thinh
dugc cap nhat sang ten trén trang 4 Glay chirng nhan quyen sit dung dat. Ngay
14/3/2017, 6ng Thinh tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Trin Cong Th. Ngay
14/4/2021, 6ng Tran Cong Th chuyén nhuong cho ong Lé Vian Th (Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Phong Cong chimg s 4 tinh Dong Nai
cong chung ngay 14/4/2021). Ngay 19/11/2021, 6ng L& Van Th dugc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Pcip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé DC
169099.

Trudc khi ong Lé Van Th dugc cap Giéy ching nhan quyén st dung dit, tir
ngay 12/5/2012 dén ngay 13/4/2021, thua dat trén da nhiéu lan duoc cac chu su
dung trudc Ong Th st dung dé thé chap cho Ngan hang.

[2.4]. Ba Tran Thi L khong dong ¥ tra cho Ong Th dién tich dat trén vi cho
rang dat nay ba da dugc me 1a ba Hong Thi B cho dé lam nha. Ba L cung cip cho
Toa an 01 t& Thong bao ndp thué 1an 1 nim 2024 cua Uy ban nhan dan phuong
Long Binh T va 01 td bién lai thu thué vao ngay 22/3/2024 thé hién ngudi duoc
thong bao ndp thué 1a ba Nguyén Thi Lan; dién tich dat chiu thué 1a 45,5m? tai t6
8, khu phd Binh Duong. Theo phiéu do dac chinh 1y thira dat sé 6767/2025 ngay
04/8/2025 thé hién dién tich phén d4t tranh chép theo ranh do Ba L chi 1a 39,6m?,
theo ranh do Ong Th chi 1a 36m? Ba L khai khi cho dét, me ctia ba c6 viét gidy
tay cho ba dién tich dat 1a 45,5 m?, khong cong ching, chung thyc va gidy t& cho
dat ba da nop cho Uy ban nhan dan phuong khi 1am ho khau nén hién nay khong
cung cap dugc cho Toa an. Tai Bién ban ldy 10i khai cua duong su ngay
30/10/2025, 6ng Tran Vin H va ba Tran Thi Ngoc (la em rudt cua Ba L) cho biét,
ba B chi n61 miéng chir khong Vlet glay cho dat Ba L. Ngoai ra, Ba L thtra nhan,
khi biét ong T va ba Mai duoc cap gidy ching nhén quyén su dung dat, ba va cac
anh chi em trong gia dinh khong ai co y kién phan d6i hay khiéu kién dén cac co
quan c6 thim quyén; ba ciing biét dién tich dat vg chong 6ng T ba Mai dimg tén
bao gém ca phan dit ba dang sir dung nhung khong co ¥ kién gi. Theo hd so cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong T, ba Mai, 6ng T khai toan bo dién
tich 109,5 m? dat thudc thira dat s6 347 to ban d6 s6 22 phuong Long Binh T
dugc 6ng Lam, ba B sir dung trude nam 1980, dén nam 1986 cho ong T sir dung



cip nha tam, nim 1999 sira chira lai nha xay ¢ dén nay. Uy ban nhan dan phuong
Long Binh T cting xac nhan ndi dung 6ng T ké khai la ding va dat khong co tranh
chap.

[2.5]. Nhu vy, trinh ty, thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
ong T va ba Mai ciing nhu tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat qua cac chu
su dung déu dugc thyc hién theo dung quy dinh cua phap luat vé dat dai va phap
luat vé cong chung, chimg thuc. Chu s dung dat trude khi chuyen nhuong cho
Ong Th da timg thé chap quyén st dung dat cho ngan hang. Khi cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ong T va ba Mai, Uy ban nhan dan d4 tién hanh cong
khai danh sach tai dia phuwong. Ba L va nhitng ngudi anh em cua ba déu ¢ ngay
sat dat tranh chap (cung mot thura dat 16n cta 6ng Lam, ba B tach ra) biét nhung
khong c6 sy phan d6i. Ong Lé Van Th 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat hop
phap tu ong Tran Cong Th va da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
hop phap d6i v6i thira dat 347 to ban dd sd 22, toa lac tai 44/9A Q (to moi) t6 8,
phuong L, thanh pho B, tinh D (nay la phuong Long Hung, tinh Pong Nai) nén
ong la nguoi c6 quyén str dung dat dugc phap luat bao vé. Ba Tran Thi L cho rang
dat d6 1a cta ba nhung khong xuat trinh duoc bat ky tai liéu, chimg ¢t ndo ching
minh nén ba 1a nguoi dung dat khong co cin cr phap luat.

[2.6]. Theo Piéu 26 Luat dat dai quy dinh nguoi st dung dat ‘dugc Nha
nuéc bao hd khi nguoi khac xAm pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai cua
minh”. Piéu 166 Bo luat dan sy quy dinh: “Chu s& hiru, chi thé c¢6 quyén khac
ddi véi tai san co quyén doi lai tai san tr nguoi chiém hitru, nguoi st dung tai san,
ngudi duge loi vé tai san khong ¢6 cin ctr phép luat.

Ngoai ra, khi Ong Th nhan chuyén nhuong dit vao nim 2021 tir 6ng Tran
Cong Th, gifta cac bén khong c6 thoa Th nao vé viée dé cho Ba L tiép tuc quan 1y,
sir dung dat va tai san trén dat, dong thoi Ba L ciing khong dua ra duge bang
chtng vé quan hé thué, muon hay & nhd giita ba voi cac chi str dung dat trude
day. Do d0, yéu cau ctia 6ng Lé Vian Th can duoc chap nhan toan bd.

[2.7]. Tai phién toa, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don ty nguyén hd trg
cho Ba L sb tién 71.293.200 dong twong dwong gia tri tai san trén dat tranh chip
theo ching thu tham dinh gia ciia Cong ty C6 phan Tham dinh gia Pdong Tién.
Xeét su ty nguyén cua nguyén don phu hop véi quy dinh cuia phap ludt nén ghi
nhan.

[3] \{é chi phi t6 tung: Do yéu cdu cua nguyén don duoc chap nhan nén bj
don l?a Tran Thi L phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v€, tham dinh
gia tong so tién la 42.443.000 dong. Ong Th da ndp tam Uing so ti€n ndy nén Ba L
phai tra lai cho Ong Th.

[4] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don vé viéc doi tai san duoc chap
nhin nén bi don ba Tran Thi L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach.

Do 6ng L& Van Th phai thanh toan cho Ba L so tién 71.293.200 dong nén
Ong Th phai chiu s6 ti€n an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 3.563.650 dong.



[5] Quan diém va dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat 1a phu hgp véi quan
diém cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan
1 biéu 39, Biéu 147; diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 1 Biéu 228 , Biéu 273 cua
B0 luat T6 tung dan sy;

Ap dung Diéu 166 Bo luat Dan sy; Diéu 26 Luat dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi khoa 14
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi
Toa an;

Tuyén xur:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc “Tranh chap
doi tai san” dbi voi bi don ba Tran Thi L.

Budc ba Tran Thi L phai tra lai cho 6ng Lé Vian Th toan bo quyén st dung
dat dugc gidi han boi cac moe (2, 3, 4, 5, 13, 2) theo Phiéu do dac chinh 1y thira
dat s6 6767/2025 ngay 04/8/2025 cua Vin phong Pang ky dét dai tinh Pong Nai
va tai san gin lién véi dat theo Chung thu tham dinh gia s6 288/2025/680 ngay
10/9/2025 cua Cong ty C6 phan Tham dinh gia Pong Tién thudc mot phan thira
dat s6 347, to ban dd sé 50 phudng L, tinh D(trudc day 1a thira 347 to ban d6 sb
22 phuong L, thanh phé B, tinh D) da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh
Pcip Glay chtng nhan quyén sir dung dit quyén sé hiru nha & va tai san gin lién
v6i dat s6 DC 169099 ngay 19/11/2021 cho éng Lé Van Th ma Ba L dang chiém
gifr.

Ghi nhéan sy tu nguyén cua nguyén don 6ng L¢ Van Th, 6ng L& Van Th ¢
trach nhiém thanh toan cho ba Tran Thi L s tién 71.293.200 (bay muoi mdt triéu
hai tram chin muoi ba nghin hai trim) dong.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi L phai tra lai cho 6ng Lé Van Th s tién
42.443.000 (bon muoi hai tri€u bon tram bon muoi ba nghin) dong chi phi xem
x€ét, tham dinh tai cho, do v€, tham dinh gia.

3. V& 4n phi: Ba Tran Thi L phai chju 300.000 (ba tram nghin) dong an phi
dan su so tham.

Ong Lé Van Th phai chiu s tién 3.563.650 (ba triéu nam trdm sau muoi ba
nghin sau trim nim muoi) dong an phi dan su so tham. Can trir s6 tién 300.000
(ba tram nghin) dong tam ung an phi Ong Th d3 ndp tai Bién lai thu tam ung an
phi, 1€ phi Toa an s6 0004424 ngay 27/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd B, Ong Th con phai ndp 3.263.650 (ba triéu hai trim sdu muoi ba nghin
sau trim ndm muoi) dong.

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hiu luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an cé quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay



c6 don thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat td tung dan
su.

4. V& quyén khang céo:

Ong Lé Vin Th duoc quyen khang cao ban an trong han 15 (muoi lam) ngay
ké tir ngdy tuyén an. Ba Tran Thi L, ba Lé Tuong V (vang miat) duoc quyén
khang cdo ban an trong han 15 (mudi lim) ngdy ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phép lut.

5. Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa Th thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: ‘ TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vye 1 - Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai;

- TAND tinh Dong Nai;

- Cac duong sy;

- Thi hanh an dan su tinh Béng Nai;;

- Luu hd so.

Lé Thi T4m



HOQI PONG XET XU SO THAM
Cac Hoi tham nhéan dan Tham phéan — Chii toa phién

toa
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