TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Djc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban an s6: 46/2021/DS-ST
Ngay 05 — 5 — 2021
V/v: Kién doi tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUOQT, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Pai Minh

Cac Hgi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Hung

2. Ba Nguyén Thj Tac

- Thu ky phién toa: Ba Db Thi Hong Nhung — Thu ky Toa an nhan dan TP.
Budén Ma Thudt, tinh bak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhéan dan TP. Buon Ma Thupt, tinh Dik Lak tham
gia phién toa: Ba Dinh Thi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan TP. Bu6n Ma Thu¢t xet
Xt so tham cong khai vu én dén sy thu ly s6: 387/2020/TLST-DS ngay 21 thang 7
nam 2020 v¢ viéc “Kién doi tai san” theo Quyet dinh dwa vy an ra xét xir s6
44/2021/QDXXST-DS ngay 26/3/2021; Quyét dinh hodn phién toa so
71/2021/QBST-DS ngay 13/4/2021 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Thuy N, sinh nim 1966
Dia chi: S6 C, phuong K, thanh phd B, tinh Dik Lik;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ba Vi Thi Kim T, sinh nim
1975

Dia chi: S6 H, TP. B, tinh Dak Lak (C6 mit).
2. Bi don: Ong Phan Van D, ba Tran Thi Thay P
~ Cung dia chi: S6 A, t0 dan pho Al, phuong K, thanh phd B, tinh Dak Lak (déu
vang mat).
NOI DUNG VU AN
- Theo don khdi ki¢n ciia nguyén don; cac loi khai trong qua trinh gidgi quyét
vu dn va tai phién t0a, ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Vii Thi Kim
T trinh bay:

Ngay 02/8/2019 tai hoi truong d4u gia cua Cong ty dau gia hop danh Ban Mé
X, ba Tran Thi Thay N 1a nguoi ¢ mua déu gia dugc tai san gdm: 01 cin nha xay



cap 4 ¢o dién tich 67m? (nha co gac ling) nam trén thira dat s 72 (thira dat cii sb 1),
to ban dd s6 127 (td ban dd cii Poc Lép) co dién tich dat 48,7m?, dia chi thira dat:
Phuong K, thanh phé B, tinh f)ak ‘Lak theo Glay ching nhin quyén st dung dat
quyen sO htru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CE 148560 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Bak Lak cap ngay 16/11/2016 cho ba Tran Thi Thiy P. Cé vi tri tr cén:

+ Phia dong: Giap thira dat s6 74 (6ng Pham Hiru P1) canh dai 3,33m.

+ Phia tay: Giap quéc 16 14 canh dai 3,32m.

+ Phia nam: Giap thira dat s6 71 (6ng Pham Hiru P1) canh dai 14,60m.

+ Phia bac: Giap thira dat s6 73 (ba Tran Thi N1) canh dai 15,21m.

Ngay 22/8/2019 dai dién cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B, tinh
Pik Lak; Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd B; Uy ban nhan dan
phuong K, thanh phd B, tinh Pak Lak; Ban tu quan t6 dan phd A1, phuong K, thanh
phé B, tinh Pik Lak; Cong ty ddu gia hop danh Ban Mé X; Vién kiém sat nhan dan
thanh phd B, tinh Pak Lik da tién hanh ban giao tai san da ban dau gia trén cho ba
Tran Thi Thiy N 12 nguoi mua dugc tai san ban dau gia.

Ba Tran Thi Thuy N di hoan thanh cac thu tuc chuyén tén va duoc cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién vai dat sb CS
029191 do S& tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap ngay 29/10/2019 mang tén
ba Tran Thi Thiy N, thira dat s6 72, to ban d6 s6 127, dién tich 48,7m?, dia chi thira
dat: Phuong K, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Sau khi nhan nha duoc 01 ngay thi ba Tran Thi Thay N da giao lai cin nha dat
trén cho 6ng Phan Van D, ba Tran Thi Thiy P muon dé & nhd, khong c6 14y tién thué
nha, vé thoi gian cho & nhd thi khi nao ba N ¢6 nhu cau ldy lai thi bao trude cho ong
Phan Vin D, ba Tran Thi Thiy P 02 thang thi s& phai giao tra lai nha cho ba N, do ba
P 1a chi rudt, 6ng D 14 anh ré ctia ba N nén khi cho ¢ nho hai bén khong c6 1am gidy
to gi va ciing khong c6 ai chung kién.

Pén thang 02/2020 ba Tran Thi Thiy N c6 nhu cau iy lai nha dit nén da bao
cho 6ng Phan Van D, ba Tran Thi Thay P dé tra lai nha dat, tuy nhién hon 02 thang
sau 0ng Phan Vin D, ba Tran Thi Thay P van khong tra nha dat nhu cam két. Sau d6
ba Tran Thi Thay N da tiép tuc yéu cau tra nha nhiéu lan nhung 6ng Phan Vin D, ba
Tran Thi Thay P van khong tra nha ma c6 y chiém dung nha dat ctia ba N. V& hién
trang cin nha dat hién nay van gidng ding nhu hién trang lic ba N giao nha dét cho
6ng Phan Vin D, ba Tran Thi Thiy P ¢ nho, khong c6 su thay doi hay hu hong nio
khac.

Nay ba Tran Thi Thay N khéi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Phan
Vian b, ba Tran Thi Thay P phai tra lai 01 can nha xay cap 4 co dién tich 67m? (nha
c6 gac ltimg) nam trén thira dat s6 72, t& ban dd sb 127, dién tich dat 48,7m? dia chi
thira dat: Phuong K, thanh phd B, tinh Pik Lik, theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dit quyén sé hiru nha & va tai san gin lién véi dat s6 CS 029191 do S¢ tai
nguyén va moi truong tinh Pak Lak cip ngay 29/10/2019 mang tén ba Tran Thi Thiy
N (Hién nay nha mang S6 A, t6 dan phd A1, phuong K, thanh phd B, tinh Pak Lak).
Cé vi tri tir can:



+ Phia dong: Giap thira dat s 74 (6ng Pham Hitu P1 cii hién nay 1a ong Pham
Anh K1) dai 3,33m.

+ Phia tay: Giap quc 16 14 (duong V) dai 3,32m.

+ Phia nam: Gi4p thira dat s6 71 (6ng Pham Hitu P1 cii hién nay 1a 6ng Pham
Anh K1) dai 14,60m.

+ Phia béac: Giap thira dat s6 73 (ba Tran Thi N1 cii hién nay 13 6ng Tran Phi
N2) dai 15,21m.

Ngoai ra nguyén don khong c6 y kién, yéu cau gi khac.

- Doi véi bi don 6ng Phan Vin B, ba Tran Thi Thiy P d3 dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung 6ng Phan Vin D, ba Tran Thi Thay P khdng hop tac 1am
viéc, ¢d tinh 14n tranh nén khong 1§y 161 khai duorc.

- Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu viéc tuan theo phap luat to tung trong
qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr cling nhu viéce chp hanh
phép luat ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung dam bao dung quy dinh cua Bo luat TS
tung Dan su.

Vé quan h¢ tranh chép, tham quyén thu 1y, xac dinh tu cach tham gia tb tung, viéc
thu thap chimg ctr, hoa giai, giao thong bao thu 1y theo dung quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; cac Dicu 48; 97; 102; 106; 170; 171; 175; 177;
220 Bo luat T6 tung Dan sy. Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia td tung:
Nguyén don di thuc hién dung quy dinh tai cac Diéu 70; 71 Bo luat T tung dan su.
Bi don khong thuc hién dung quy dinh tai cac Diéu 70; 72 Bo luat TS tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can cit khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khodn 1 Diéu 39, Diéu 144, Dicu 147, Diéu 157, Diéu 227, khoan 3 Diéu
228 Bo luat T6 tung Dan su; Diéu 494, 496, 499 B¢ luat Dan sy; Piéu 6, khoan 2
Piéu 26, khoan 1 Biéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qubc Hoi. Pé nghi Hoi dong xét xur tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Thay N.

Budc 6ng Phan Van P, ba Tran Thi Thay P ¢6 trach nhiém phai tra cho ba Tran
Thi Thay N 01 cin nha xay cap 4 c6 dién tich 67m? (nha c6 gac limg) nam trén thia
dat s6 72, to ban d6 s6 127, dién tich dat 48,7m?, dia chi thira dat: Phuong K, thanh
phé B, tinh Pak Lik, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san gin lién v6i dat sé CS 029191 do S& tai nguyén va moi truong tinh Dak
Lak cip ngay 29/10/2019 mang tén ba Tran Thi Thay N (Hién nay nha mang S6 A, t6
dan phd A1, phuong K, thanh phd B, tinh Pak Lak).

V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va an phi dan sy so thim: Budc dng Phan
Vin D, ba Tran Thi Thiy P phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:



[1] V& quan hé phap ludt tranh chép va thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khoi kién yéu cu Toa an giai quyét budc bi don c6 trach nhiém
tra lai 01 cin nha xay cap 4 c6 dién tich 67m? (nha ¢ gac limg) nam trén thira dat sb
72, t& ban d6 s6 127, dién tich dat 48,7m?, day la viéc “Kién doi tai san”; Bi don cu
trt tai TP. Bu6n Ma Thuot. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung Dan su thi vu an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa 4n nhan dan TP. Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Sau khi thu 1y vu an, Toa an da tién hanh téng dat cac van ban td tung hop 1€
cho bi don 6ng Phan Van B, ba Tran Thi Thay P nhung 6ng Phan Vin D, ba Tran
Thi Thay P khong hop tac 1am viéc, cb tinh 1an tranh nén khong tién hanh lay 1oi
khai, hoa giai dugce. Vi vay Toa an dua vu an ra xét xur theo quy dinh phap luat.

Tai phién t~Oél bj, don Véng mat nhung da dugc Toa an tri€u tap hgp 1¢ 1an thir hai,
do ‘Véy Toa an van ,tién hanh xét xur 1a dang quy dinh tai khoan 2 DPiéu 227, khoan 3
Dicu 228 Bo luat To6 tung dan su.

[3] V¢ cac yéu cau ctua duong su:

Ba Tran Thi Thuy N khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Phan Vin
b, ba Tran Thi Thay P phai tra lai 01 can nha xay cap 4 c6 dién tich 67m? (nha c6 gac
ltmg) nam trén thira dat s6 72, to ban do sd 127, dién tich dat 48,7m?, dia chi thta
dat: Phuong K, thanh phd B, tinh Pak Lak.

Xét thdy vé nguon gbc can nha dat trén: Ngay 02/8/2019 ba Tran Thi Thiay N
la nguoi da mua dau gia duoc va dén ngay 22/8/2019 dai dién cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd B, tinh Pak Lak; Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thanh
phé B; Uy ban nhan dan phuong K, thanh phé B, tinh Pak Lik; Ban ty quan to dan
phd Al, _phuong K, thanh phé B, tinh Pik Lik; Cong ty dau gia hgp danh Ban M¢ X;
Vién kiém sat nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lik da tién hanh ban giao tai san da
ban dau gia trén cho ba Tran Thi Thiy N 1a nguoi mua duogc tai san ban dau gia. Ba
Tran Thi Thiy N da hoan thanh céc thi tuc chuyén tén va dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CS 029191 do So
tai nguyén va méi trudong tinh Pak Lak cap ngay 29/10/2019 mang tén ba Tran Thi
Thay N.

Sau khi nhan nha thi ba Tran Thi Thay N di giao lai cin nha dat trén cho ong
Phan Vian D, ba Tran Thi Thay P muon dé ¢ nho, khong c6 1y tién thué nha, vé thoi
gian cho & nhd thi khi nao ba N ¢6 nhu cau lay lai thi béo trudc cho ong Phan Vin b,
ba Tran Thi Thay P 02 thang thi s& phai giao tra lai nha cho ba N.

Nhu vy giita cac bén dd phat sinh quyén va nghia vu cta viéc muon tai san.
Pén thang 02/2020 ba Tran Thi Thuy N c6 nhu cau ly lai nha dit nén di bao cho
6ng Phan Vin D, ba Tran Thi Thay P dé tra lai nha dat, tuy nhién hon 02 thang sau
va cho dén nay, ong Phan Vin D va ba Tran Thi Thiy P van khong tra nha dat nhu
cam két 1 vi pham nghia vu tra tai san cia bén muon.



Do d6 yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi Thiy N yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Phan Van D, ba Tran Thi Thay P phai tra lai 01 can nha dat trén la c6 can
ctr chap nhan. HOi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran
Thi Thay N, budc 6ng Phan Van D, ba Tran Thi Thay P phai tra lai 01 can nha xay
cap 4 ¢6 dién tich 67m? (nha c6 gic ling) nam trén thtra dat s6 72, to ban do so 127,
dién tich dat 48,7m?, dia chi thira dat: Phuong K, thanh pho B, tinh Dak Lak cho ba
Tran Thi Thuy N 1a phu hop véi quy dinh phap luat.

[4] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd:

Ong Phan Van D, ba Tran Thi Thay P phai chiu 1.500.000d tién chi phi xem
xét tham dinh tai cho.

Ba Tran Thi Thay N dugc nhéan lai 1.500.000d tién tam ung chi phi xem xét
tham dinh tai chd sau khi Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Budn Ma Thuot, tinh
Pik Lik thu duoc ciia 6ng Phan Vin D, ba Tran Thi Thay P.

[5] Vé 4n phi dan sy so tham:

Bi don 6ng Phan Vin D, ba Tran Thi Thay P phai chiu an phi 1a 300.000 dong.

Nguyén don khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
- Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Picu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Diéu 144, bicu 147, biéu 157, Biéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat To tung Dan sy;

Diéu 494, 496, 499 BO luat Dan su;

Diéu 6, khoan 2 Dicu 26, khoan 1 Dicu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi Thay N.

Budc 0ng Phan Van D, ba Tran Thi Thiy P ¢6 trach nhiém phai tra cho ba Tran
Thi Thay N 01 cin nha xay cap 4 c6 dién tich 67m? (nha c6 gac limg) ndm trén thia
dat s6 72, to ban d0 s6 127, dién tich dat 48,7m?, dia chi thira dat: Phuong K, thanh
pho B, tinh Pak Lak, theo Giay chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién v6i dat s6 CS 029191 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Pak
Lak cap ngay 29/10/2019 mang tén ba Tran Thi Thay N (Hién nay nha mang S6 A, t6
dan phé Al, phuong K, thanh phé B, tinh Dik Lék), cO Vi tri tir can:

+ Phia dong: Giap thtra dat s6 74 (6ng Pham Anh K1) dai 3,33m.

+ Phia tay: Giap quéc 16 14 (duong V) dai 3,32m.

+ Phia nam: Giap thira dat sb 71 (6ng Pham Anh K1) dai 14,60m.

+ Phia bic: Giap thira dat s6 73 (ong Tran Phi N2) dai 15,21m.



2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Budc 6ng Phan Vin D, ba Tran Thi Thay P phai chiu tién chi phi xem xét thAm
dinh tai cho la 1.500.000d (Mot triéu nam tram ngan dong).

_ BaTran Thi Thay N dugc nhan lai 1.500.000d (Mgt triéu nam tram ngan dong)
tién tam (mg chi phi xem xét tham dinh tai cho sau khi Chi cyc Thi hanh an dén su
thanh ph6 Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak thu dugc cua 6ng Phan Van b, ba Tran Thi
Thay P.

3. V& 4n phi:

- Budc 0ng Phan Vian D, ba Tran Thi Thay P phai chiu 4n phi dan sy so thdm 1a
300.000 déng (Ba tram ngan dong)

- Hoan trd cho ba Tran Thi Thay N so tién tam u‘ng an phi 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) di ndp (Ba Vi Thi Kim T ndp thay) theo bién lai so:
AA/2019/0008415 ngay 20/7/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy TP. Bubn Ma
Thudt, tinh Pak Lik.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Cac dwong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dk Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. BMT; tinh;

- Chi cuc THADS TP. BMT,;

- C4c duong su; ba ky
- Luu ho so;
- Luu VT.
Tran Pai Minh



