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) Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an so0: 419 /2023/DS-PT
Ngay 14 -12- 2023
Vv Tranh chap hop dong chuyén nhuong
thanh qua lao dong, hop dong thué nha,
dat va hop dong vay tai san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Minh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Duong Hung Quang

Ba Pinh Cam Pao

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan déan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Htru Duy Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly sd: 393/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 10
nam 2023 vé vi¢c tranh chap hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong, hop
dong thué nha, dat va hop dong vay tai san.

Do ban an dan sy so thAm sov. 34/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sd: 261/2023/QD-PT ngay
31 thadng 10 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngd Minh H (tén goi khac: T), sinh ndam 1986(cé mat).

bia chi cu tru: Ap D, xa T, huyén N, tinh C ..

- Bi don: Ong Pham Van T1, sinh nam: 1970.

DPia chi cu tru: Ap b, xa T, huyén N, tinh C ..

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Pham Van TI: Ong Tran Chi L, sinh
nam 1975; Dia chi cu tri: ap 1, xa H, huyén N, tinh C (Van ban uy quyén ngay 04
thang 01 nam 2023, c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan xd Tan An T3, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau (vang
mat).

Dia chi: Ap T, x4 T, huyén N, tinh C.

2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1972 (ving mit).



Dia chi cu tri: Ap B, xd T, huyén N, tinh C ..
- Nguoi khdng cdo: Ong Ngb Minh H 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, 6ng Ngo Minh Htrinh bay: Vao ngay 16/5/2020, 6ng va dng T1
cd xac 1ap hop d6ng chuyén nhuong thanh qua lao dong va chuyen nhuong tai san
gin lién vé6i dat, ndi dung Ong T1 chuyén nhuong cho 6ng phan dit c¢6 chiéu ngang
05m, dai 30m, toa lac tai ap D, xa T, huyén N, tinh C . véi gia 30.000.000 dong,
ong da giao du tién cho 6ng T1. Khi ky hop ddng c6 vo 6ng T1 1a ba NQUyen Thi
T2 va ngudi 1am chimg 1 ba M3 Thi Tiéu va 6ng Lé Vin Duong chirng kién cung
ky tén. Hop ddng chuyén nhuong chua duge co quan co thim quyén xac nhan.
Ciing vao ngay 16/5/2020, 6ng cho vo chong 6ng T1 thué lai nha va phan dat néu
trén, thoi han thué 1a 01 nim tir ngdy 16/5/2020 dén ngay 16/5/2021, gia thué
5.000.000 dong/nim. Vo chéng 6ng T1 di thanh toan tién thué nha, dat 01 nam.
Tir ngay 16/5/2021 dén nay vo chong 6ng T1 khong tra tién thué nha va dat ciing
nhu khong tra nha va dat cho ong.

Nay dng yéu cau 6ng T1 tra nha va dat theo hop dong thué ngay 16/5/2020
va tién thué nha con no tinh tr ngay 16/5/2021 dén ngay 16/12/2022 1a 19 thang
v6i s6 tién 7.916.000 dong.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don, dng Tran Chi L trinh bay: Vao
ngay 16/5/2020, 6ng T1 c6 vay cua 6ng H sb tién 30.000.000 dong, khong thoa
thuan thoi han thanh toan, 13i sudt 9%/thang, 6ng T1 di dong 14i duge 01 nam. Tir
ngay 16/5/2021 dén nay, 6ng T1 khong dong lai. Sau do6 hai bén gdp nhau chét lai
tién von vay con ng 30.000.000 dong nén Ong H yéu cau dng T1 xac 1ap hop dong
chuyén nhuong thanh qua lao dong va chuyen nhuong tai san gan lién v6i dat véi
gia chuyén nhuong 30.000.000 dong dé che gidu hop dong vay. Ong T1 x4c dinh
chir ky trong hop dong chuyen nhuong 1a cua ong nhung thyc té khong c6 vige
chuyén nhuong nha va dat. Nay ong T1 khong dong y tra nha va dat theo yéu cau
ctia 6ng H vi hop dong chuyén nhugng nha va dat 1a gia tao. Nay yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong thanh qua lao dong va chuyen nhuong tai san gan lién voi dat
ngay 16/5/2020 va hop dong cho thué nha va dat ngay 16/5/2020 va dong v tra tién
vén vay 30.000.000 dong va tién 1ai tir ngay 16/5/2021 dén ngay xét xir so tham
theo quy dinh phap luat.

Ngueoi dai dién ciia Uy ban nhdn ddn xa T trinh bay: Viéc 6ng T1 chuyén
nhuong phﬁn dat cho ong H vao ngay 16/5/2020 1a do hai bén tu thuc hién, kh()ng
yéu cau UBND xa chung thuc hop déng nén UBND xa khong phat hién viéc
chuyen nhuong. Phéan dat ngang 05m dai 30m thudc quyén quan 1y cia UBND xa.
Péi voi phan dat nay nguoi st dung dat chua thyc hién ké khai ding ky dat dai nén
chua duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dét. Trong truong hop nay, can cur
khoan 1 Diéu 88 Luat dat dai vé diéu kién thuc hién cic quyén cia ngudi st dung
dat Ong T1 chua dap tmg cac diéu kién theo quy dinh nén viéc thuc hién cac quyén
vé chuyén nhuong quyén st dung dat s& khong dugc phap luat thira nhan.

Tai ban dn dan su so tham so; 34/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2023
cua Toa dan nhdn ddn huyén Ngoc Hién quyét dinh:



Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Ngod Minh H vé viéc yéu cau
ong Pham Van T1 tra nha, dat va tién thué nha.

Chép nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Pham Van T1 ddi véi ong Ngb Minh H.

Tuyén bb: Hop chuyén nhuong thanh qua lao dong va chuyén nhuong tai
sdn gan lien véi dat ngay 16/5/2020 gitra ong Ngd Minh Hva dng Pham Van T1 v
hiéu; hop dong cho thué nha va dat ngay 16/5/2020 gitra 6ng Ngé Minh Hva ong
Pham Van T1 vo hiéu.

Bugc ong Pham Van T1 ¢6 nghia vy thanh toan cho ong Ngé Minh Hsd tién
43.497.000 dong.

Ngodi ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 14i suat cham tra, an phi
va quyén khang céo ctua cac duong su.

_Nogay 30/8/2023, 6ng Ngd Minh H khang cao toan by ban an so tham yéu
cau cap phuc thdm xét xtr theo hudéng bude 6ng T1 c6 nghia vu giao cho 6ng H
giao trd lai phan dat ngang 05m x30m va tién thué 7.916.000 dong.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Ngd Minh H giit nguyén yéu cau khang cdo.
Phan tranh ludn tai phién toa:

Nguyén don, ong Ng6 Minh Htranh ludn: Dat nguyén don nhan chuyen
nhuong 1a thugc quyén sé hitu ctia nguyén don. Ong T1 chuyén nhuong dat cho
ong la hoan toan tu nguyén, khong bi ai ep budc. Ong Duong 1a do 6ng T1 nho qua
ky tén. Khong c6 thoa thuan vé van dé mo ma.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don, éng Tran Chi L tranh lugn: Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gia tao. Gia tri chuyen nhuong khong ding
gia thi truong. Gia tri hop dong bang 1/5 gia thi truong. Ong L& Vian Duong ching
kién xac dinh chi cAm c6 dit. Phan dat tranh chap chua du diéu kién chuyén
nhuong. D& nghi Hoi ddng xét xir gitr y ban &n so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
ddng xét xtr va nhimg nguol tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi ddng xét xir cin cir khoan 1 Piéu 308 cua
Bo ludt t6 tung dan sy. Khong chap nhan khang cao cua 6ng Ngo Minh H. Gilr
nguyén ban an so thim s0: 34/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 ndm 2023 cua Toa an
nhan dan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cao ciia 6ng Ngb Minh H, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong va chuyén nhuong tai san
gan lién voi dat ngay 16 thang 5 nam 2020 khong dugc cong chimg, chung thyc va
dang ky tai tai co quan c6 tham quyén 1a v6 hiéu vé hinh thic.

[2] Phan dat cac duong sy thoa thuén chuyén nhuong chua dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat ma van do Uy ban nhan dan xa T quan ly (BL 67)
nén 6ng Pham Vin T1 chua du diéu kién dé chuyen nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh phap luat. Hon nita, trén dat c6 ngdi mo cha 6ng T1 nhung khi



chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng H va 6ng T1 khong dé cap dén ngdi mo
nay. Tai bién ban 1am viéc véi 6ng Nguyén Minh Duong, va nhitng ngudi & khu
vuc dat tranh chap thi gia tri thi truong phan dat tranh chip vao thoi diém nam
2020 1a 30.000.000 ddng/m ngang. Nhu vdy 5m ngang gia 150.000.000 ddng
nhung tai hop dong chuyén nhuong ngay 16 thang 5 nam 2020 c6 gia tri chuyén
nhuong 1a 30.000.000 ddng, trong khi sau thoi gian chuyen nhuong thi 6ng T1 van
dau tu cai tao trén dat nhung Ong H van khong co6 ¥ kién gi. Do d6, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng H v6i 6ng T1 1a v hiéu.

[3] Tai phién toa phuc tham, 6ng H thira nhén Ong H biét phan dat nay
khong duoc chuyén nhuong vi ong c6 lai chinh quyen ap thi a ap xac dinh dat nay
chua duoc phép chuyén nhuong. Do phan dét tranh chap van thudc quyen quan ly
ciia Uy ban nhan dan xa T 1a khong thuge d6i tugng giao dich dan su. An so tham
xé4c dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu do gia tao 1a c6 cin
ct.

[4] Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham khdng chap nhan khéang
cao cua 6ng H. Gilr nguyén ban an dan sy so thdm nhuu d€ nghi cua Dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa l1a phu hop.

~ [5] An phi dan sy phic thim: Ong Ng6 Minh H phai chju so tién 300.000
dong, c6 ndp tam tng 300.000 dong; dugc chuyén thu an phi.

[6] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH

Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Ngd Minh H (tén goi khac:T).

Gifr nguyén ban &n dan sy so thAm sO: 34/2023/DS-ST ngay 18 théang 8 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng Ngd Minh H kién doi 6ng
Pham Van T1 trd nha, quyen st dung dat va tién thué nha.

Chap nhan yéu cau phan t ctia ong Pham Van T1 d6i v6i ong Ngo Minh H
tuyén bd hop dong vO chuyen nhuong quyén sir dung dat, nha va hop dong thué
nha vo6 hiéu va ddng y tra von 1i cho 6ng H.

Tuyén bb: Hop chuyén nhuong thanh qua lao dong va cl}uyén nhuong tai
san gan lién voi dat ngay 16/5/2020 va hgp dong cho thué nha, dat ngay 16/5/2020
gitra ong Ngbé Minh Hva 6ng Pham Van T1 vo6 hiéu.

Budc ong Pham Vén T1 c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Ng6 Minh H s tién
43.497.000 dong.



Ké tir ngay ngwoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cdu thi hanh dn Ma nguwoi
phai thi hanh an khéng thi hanh xong khodn tién trén thi nguoi phai thi hanh an
con chiu khoan lai theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 BJ ludt déan sw cho dén khi
thi hanh xong khoan tién trén.

An phi dan sy so tham: Ong Ng6é Minh H phai chiu 4n phi dan sy so thim
khong c6 gia ngach 300.000 dong va an phi c6 gia ngach 396.000 dong. Ong Hiéu
c6 ndp tam Gng an phi sé tién 600.000 dong theo bién lai thu sé 0020256 ngay 20
thang 12 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ngoc Hién duoc doi trir,
6ng H tiép tuc ndp sd tién 96.000 dong.

Ong Pham Van T1 phai chiu sd tién 2.175.000 dong. Ong T1 ¢6 ndp tam
mg 4n phi s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu sb 0020316 ngay 15 thang 02
nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ngoc Hién duoc dbi tru, ong T1
tiép tuc nop so tién 1.875.000 dong.

An phi dan sy phuc thim: Ong Ngd Minh H phai chiu 300.000 dong; ngay
30/8/2023 dng H c6 ndp tam tng 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi sd
0020577 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau dugc
chuyén thu an phi.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh an ddn
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7Ta, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau, THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién; ‘

- Chi cuc THADS huyén Ngoc Hién;

- Cdc dwong su;

- Luu ho SO,

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Dang Minh Trung



