TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc 1idp — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 108/2018/DS-PT
Ngay 30-5-2018 ,
VIV tranh chép doi quyén sir dung dat

] ] NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tan.

Cdc Tham phén: Ong Lé& Trong Han.

Ba Ng6 Thi Minh Trang.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xuong — Thu ky Toéa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhin din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 4 va ngay 30 thang 5 nam 2018 tai tryu s& Toa an
nhan dan tinh Kién Giang xét x phic thim coéng khai vu an thu 1y so
212/2017/TLPT-DS ngay 25 thang 12 nam 2017 vé tranh chap doi quyén sir dung
dat.

Do ban an déan sy so tham s6 42/2017/DS-ST ngaX 02 thang 10 nim 2017
cta Toa an nhan dan huyén V, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 51/2018/QD-PT ngay 30
thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Pham Thi B, sinh ndm 1963 (c6 mat).

2. Anh Huynh X, sinh nim 1994 (vang mat).

3. Chi Huynh L, sinh ndm 1992 (ving mat).

Cung dia chi: Ap C, xa B, huyén V, tinh Kién Giang.

4. Anh Huynh N, sinh nam 1986; dia chi: duong T, Phuong S, Quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh (vang mat).



5. Chi Huynh N1, sinh ndm 1987; dia chi: Ap B, xa T, huyén C, tinh Long
An (vang mat).

6. Chi Huynh L1, sinh nam 1989; dia chi: Ap V, xa |, huyén H, tinh Bén Tre
(vang mat).

Nguwoi dai dién hop phdp cua anh Huynh X, chi Huynh L, anh Huynh N, chi
Huynh N1, chi Hupnh L1: Ba Pham Thi B, theo cic van ban Gy quyén ngay
28/3/2016 (co6 mat).

Nguoi bio vé quyén va loi hop phdp cia nguyén don ba Pham Thi B: Luat
su Nguyén Vin B — Vin phong luat su Hung A — Thudc doan luat su tinh Kién
Giang (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Phan Tan L (Lg), sinh ndm 1951 (c6 mat).

2. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1958 (c6 mait).

Cung dia chi: Ap C, x4 B, huyén V, tinh Kién Giang.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: NLQ1; dia chi: Ap C, x4 B, huyén
V, tinh Kién Giang (c6 don xin xét xir ving mat).

- Nguoi khdang cdo: Ba Pham Thi B - 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pham Thi B, chi Huynh X, chi Huynh N, chi Huynh L,
anh huynh N, chi Huynh L1 déu trinh bay: Nim 1997 vo chong ba Pham Thi B,
6ng Huynh Vin C c6 cho vo chong 6ng Phan T4an L, ba Tran Thi T muon phan dat
phia ngoai lung 16n dién tich 4.069m?, khi cho muon khong c6 1am gidy to gi. Ong
L sir dung dén nam 2006 khong str dung nita, vo chong 6ng ba ciing khong 1dy dat
lai. Bén nim 2008, 6ng L cho ngudi khac mudn, kéu xang cude vao ban dit va co
hoi vo chong ba. Sau d6, hai bén thoa thuin ong L dugc ban dit 1am va giao lai
cho 6ng C 01 cay vang 24k, da thoa thuan cb dat nay, trén 5 nam chudc lai nhung
khong c6 lam gidy to gi. Pén nay, vo chong chua chudc dat vi khong c6 vang. Sau
d6, giira hai bén tranh chip, tai xa giai quyét 6ng L dua thém cho vo chong ba 04
chi vang 24k xem nhu phan dat nay vo chong ba ban cho éng L, ong L hira ma
khong dwa. Nay ba va cc con yéu cau ong L tra 04 chi vang 24k. Tai phién toa so
tham, ba B xin rat yéu cau nay.

Niam 2003, vo chong ba ¢ chuyén nhuong cho ong L hai phan dat. Téng
dién tich 10.493,5m% lac giao dat hai bén co do dac dat nhung do bang gi ba



khong biét, do chong ba 1a éng C do (d3 chét). Sau khi chuyén nhuong dit cho éng
L thi 6ng L bo hoang. Pén nam 2008, ong L mai ban dat, dap luén phan lung nho
va cho mudn dén nay. Khi d6, v chong ba ciing thong nhat khong ngin can, do vo
chong ba khong biét dat nay 1a dat du. Nam 2013, ong L 1am thu tuc tach Giay
chirng nhéan quyén st dung dét, can bd dia chinh do dac thi vo chéng ba chi ranh
thi m&i phat hién sé dat chuyén nhuong nay con thira 4.243,5m° (khong biét
ngang, dai bao nhiéu).

Nay yéu cau ong L, ba T tra cho ba 20 chi vang 24k. Tai phién toa ba thay
d6i yéu cau tinh theo gia dat cua Uy ban nhan dan tinh Kién Giang, néu vo chong
ong L tra dat thi ba nhén, tra gia tri ba cling déng y.

Bi don ong Phan Tén L, ba Tran Thi T trinh bay: Niam 1994, ong C c6
ng 6ng 2,2 cay vang 24k nén 6ng c6 thoéa thuan éng C chuyén nhuong cho 6ng 10
cong dat, bao gom phan dat dang tranh chap nay va dién tich phia ngoai lung 16n,
c6 tir canh phia déng giap dat 3 C phia tay giap dat 6 C, phia nam giap dat ba 7 T,
phia bic giap dat 3 C. Khi chuyén nhuong dat c6 lam gidy tay nhung 6ng da lam
mat, c6 mot sd ngudi & gan dat déu biét, 6ng sir dung phan dit nay tir naim 1994
dén nam 2005 thi ong kéu may vao ban liép 1én vudng nudi tom thi ong C ngin can
va doi thém mot cdy vang 24K nira, vi 6ng C cho rang gidy to chua sang tén. Lic
d6, 6ng c6 yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét va tai tru s ap C, xa B ¢o
mit 6ng Nguyén Thanh U — Bi thu ap, ong V& Van H - Pho Bi thu ap, noi dung
hoa giai 6ng doi 6ng C 2,2 cay vang 24k va ong s& tra dat cho ong C ong C khong
c6 vang tra, chinh quyén dia phuong dong vién ong dua thém cho éng C mot cay
vang 24k thi dugc toan quyén sir dung phan dat nay, hai bén thong nhat. Sau do,
ong di dua vang cho ong C nhiéu lan va dua dut vao ngay 25/01/2008 (co bién
nhan). nhu vay 6ng da st dung dat va sang phan nay nhung dén nay chua chuyén
quyén str dung dat dugc vi ba B khong dwa Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ong sang tén. Ong khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia ba B va céc con.

NLQ1 trinh bay: Nam 2016 6ng c¢6 mudn phan dat cua ong Phan Téan L
dién tich 15 coéng véi gia 2.000.000 dong, gia thué 1a 2.000.000 dong/cong, thoi
han khong noi, khéng c6 hop dong, ong khong co yéu cau gi. Trudng hop Toa an
giai quyét giao tra dat cho ba B hodc ong L, dng déu thong nhat ty thu hoach tém
trong thoi han 03 thang dé giao tra phan dat nay. Con viéc hiéu biét vé phan dat
nay thi ong khong biét va khong trinh bay gi vé viéc tranh chép giira hai bén.

Tai ban an dan su so tham sb: 42/2017/DS-ST ngay 02 thang 10 nam 2017
ctia Toa an nhan dan huyén V, tinh Kién Giang da quyét dinh:



1. Khong chép nhan yéu cau khai kién caa ba Pham Thi B va cac con 1a anh
Huynh X, chi Huynh L, anh Huynh N, chi Huynh N1, chi Huynh L1 vé viéc tranh
chap doi quyén sir dung dat d6i véi vo chong ong Phan Tén L, ba Tran Thi T.

Tam giao phén dét c6 dién tich theo do dac thuc té 4.243,5m?, thira sb 24, to
ban d6 sb 03 dét toa lac tai ép C, xa B, huyén V, tinh Kién Giang cho vo chéng
ong Phan Tan L, ba Tran Thi T tiép tuc quan 1y, st dung. (c6 tuyén vj tri tr canh
theo ban v& ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén V lap ngay
22/11/2016).

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau tranh chap doi quyén str dung dat cua ba
Pham Thi B va cac con la anh Huynh X, chi Huynh L, anh Huynh N, chi Huynh
N1, chi Huynh L1 dbi v6i phan dat co dién tich 4.069m? twong duong gia tri 1a 04
chi vang 24k d6i véi v chong 6ng Phan Tan L, ba Tran Thi T.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi va chi phi xem xét, thAm dinh
tai chd va bao quyén khang céao theo han luat dinh.

Ngay 13 thang 10 nam 2017, ba Pham Thi B khang cdo toan b ban an so
tham, yéu cau Tda an cip phiic thim chdp nhan toan bd ndi dung yéu cau khai kién
ba.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén don khoi kién va don
khang cao va Luat su bao vé quyén loi ctia nguyén don yéu cau bi don tra lai dién
tich 4.243,5m? cho ba B. Vi ba B di c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dét theo
quy dinh phép luat. Bi don ong L, ba T khong dong y don khéng céo ctia ba B yéu
cdu van gitt nguyén ban an so tham. Cac dwong su khong ti hoa giai véi nhau
duogc, yéu cau Toa an cap phic tham xem xét, giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Tham phéan, Hoi dong xét xtr phtic
tham va cac duong su tir khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi 4n da thyuc hién va
chép hanh dung cac quy dinh cua B9 luat T tung Dan su. V& noi dung vu an: pé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang céo ctia nguyén don ba Pham
Thi B. Tuy nhién, Toa an cdp so thAm tam giao phan dat tranh chip c6 dién tich
4.243,5m’ cho vo chdng 6ng L tiép tuc quan 1y, st dung 1a khong phu hop, ma
tuyén gilr nguyén phan dat tranh chip cho vg chong 6ng L sir dung, cac bén co
trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 thim quyén diang ky sang tén theo dung quy
dinh cua phap luat. D& nghi stra ban an so tham.

Can ctr vao cac tai li€u, ching ctr da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan di¢n



cac chung cu, y kién cua dai dién Vién kiém sat, caa nguyén don, bi don va nguoi
tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong Huynh Van C di chét trude khi vu an duge Toa
an cap so tham thu 1y. Nén vo va cac con ciia 6ng Huynh Vin C 13 nguoi thira ké,
tham gia t6 tung véi tu cach nguyén don 13 phu hop.

NLQ1 c6 don yéu cau giai quyét ving mit nén Hoi dong xét xir tién hanh
xet xu Véng mat NLQ1 1a dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung Dan
su.

[2] Cac dwong sy ba Pham Thi B, 6ng Phan Tan L déu thira nhan ngudn gbc
phin dit tranh chip co6 dién tich do dac thuc té 4.243,5m?, thira s6 24, to ban do sb
03, dét toa lac tai ép C, xa B, huyén V, tinh Kién Giang la ctia vo chéng ong C, ba
B. Ba B cho rang nam 2003 vo chong ba c6 chuyén nhuong dat cho vo chong ong
L hai phan dat 10.493,5m? nam 2013 6ng L 1am thu tuc sang tén thi dia chinh vao
do dit ba phat hién phan dat ma vo chong ba chuyén nhuong dat cé thira 4.243,5m’
nén yéu cau vo chong ong L tra phan dat nay; nhung ba khong c6 tai liéu chung cir
nao chting minh; nhitng nguoi dan dja phuong nhu: Ong Nguyén Thanh U, ong
Nguyén Vian B, ong Nguyén Vian G, ong Phan Cam B, 6ng Lé Vian H, 6ng V& Vin
H (cac but luc s6 104, 105, 107, 99, 97, 98) di xac nhan éng C c6 chuyén nhuong
toan bo phan dat cho 6ng L, ong L da sur dung tir khoang nam 1994 dén nay da trén
20 nam. Pdng thoi, trong qua trinh sir dung thi 6ng L c¢6 thué ngudi 1am co va don
dep dat 1a ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi D (but lyc s6 92, 93, 95, 96) da trén
20 nam.

[3] Tai bién ban vé viéc hoa giai tranh chap dat dai ciia Uy ban nhan dan xa
B ngay 30/12/2013 c6 ndi dung: “Y kién trinh bay ciia 6ng Phan Tdan L dat sang tir
ong Huynh Van C, chia ra lam nhiéu lan dén nam 2008 la sang hét luén phan dat
c6 tong dién tich 24.204,7m?; Ong Huynh Van C cho rang dat tir gidp lung Iém tro
vdo nha éng va éng 3 C la da sang cho éng Phan Téan L con phan dat tir lung tré
vé phia dat chii 3 C ¢6 dién tich 4.114m? la c6 10 chi vang 24k dén nam 2014 sé
chudc lai. Thong nhdt 6ng L thém 4 chi vang 24k nita sé ky gidy lam thi tuc cho
ong L phan dar’. Két qua hoa giai thanh 6ng L dua thém cho 6ng C 4 chi vang 24k
nita 1a dut diém dé tach Gidy chung nhan quyén st dung dat giao vang luc 20
thang chap nam 2013 (bat luc s6 137, 136). Vi vay, chung t6 rang theo 10i trinh
bay ong L 14 éng C c6 chuyén nhuong dat ké ca phan dat tranh chap cho 6ng 1a co
can ct.



[4] Tai cong van s 137/UBND-TNMT ngay 16/9/2017 cua Uy ban nhén
dan huyén V xac dinh: Viéc cap Gidy chiung nhan quyén st dung dat cho 6ng
Huynh Van C tai thtra 24, to ban dd s6 03, dién tich 14.705m2, toa lac tai ép C,xa
B, huyén V, tinh Kién Giang, ngay cap 24/12/2003 1a cip doi lai gidy cha quyén
nim 1994, viéc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng C 1an dau nim
1994 theo hinh thirc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat, cap dai tra theo tén
trong ban dd 14 thuc hién theo luat dat dai nam 1993, ij ban khong x4c dinh duoc
ai 12 nguoi truc tiép quan 1y, sir dung dat nam 1994. Bé nghi Toa 4n can cit vao cac
chtng ctr ¢6 trong hd so vu an dé giai quyét theo quy dinh cta phap lut.

Nhu vay, trén co sé thuc t€ ¢6 can ctr cho rang vo chong 6ng L stir dung dat
tor nam 1994 cho dén nay la c6 co sé.

[5] Ngoai Gidy chimg nhan quyén sir dung dit ctia 6ng C, ba B khong ¢ cin
ctr nao chimg minh dién tich dat tranh chap 1a cua gia dinh ba. Do vay, cin cir vao
chtng ctr thue té dé giai quyét. Vi vay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba B va cac con 1a anh X, chi L, anh N, chi N1, chi L1 13 ¢6 cin
cu.

[6] Tuy nhién, Toa 4n cdp so thim tam giao phan dat tranh chap dién tich
4.243,5m* cho vo chong 6ng L quan 1y, sir dung 1a chua pha hop, chua giai quyét
triét dé vu an, khong bao dam quyén loi cho duong su. Do d6, can phai giir nguyén
phan dit tranh chap c6 dién tich do dac thuc té 4.243,5m?cho vo chdng ong L quan
ly, st dung, khi c¢6 nhu cau thi vo chong 6ng L dén co quan c6 tham quyén lam
Gidy chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Trong thao luan va nghi an, Hoi dong xét xtr thdng nhat khong chap nhan
ndi dung khang cdo cia ba Pham Thi B va chép nhan dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat; sira ban an so tham.

An phi phtc thim, ba B khong phai chiu 300.000 dong.

Vi cac I€ trén,

QUXET DPINH:
Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T6 tung Dan su;

Ap dung Diéu 688 Bo Luat Dan sy nam 2005; Diéu 100 cta Luat Pt dai
nam 2013; Piéu 29, Piéu 48 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cta ba Pham Thi B.



Stra ban an déan su so tham s6 42/2017/DS-ST ngay 02/10/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén V, tinh Kién Giang.

1. Khong ché\p nhan yéu cau khai kién caa ba Pham Thi B va cac con 13 anh
Huynh X, chi Huynh L, anh Huynh N, chi Huynh N1, chi Huynh L1 vé viéc tranh
chép doi lai dién tich 4.243,5m? dat ddi v6i vo chong 6ng Phan T4n L, ba Tran Thi
T.

Gilt nguyén phﬁn d4t c6 dién tich theo do dac thuc té 4.243,5m2, thtra s6 24,
td ban d6 s6 03 ¢6 tir can: phia giap dat lung c6 canh 27 = 32,21 m; phia giap dat
6ng Phan Tan L c6 canh 74 = 139,24m; phia giap dat éng C (da chuyén nhuong
cho ong L Khong tranh chép) c6 canh 32 = 139,06m; Phan dit toa lac tai ép C, xa
B, huyén V, tinh Kién Giang cho vo chéng ong Phan Tan L, ba Tran Thi T tiép tuc
quan ly, st dung. (Vi tri khu dat, do dai cach canh tai cdc vi tri gidp ranh, cdc
huéng gidp ranh dwoc mé ta chi tiét theo ban vé ciia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén V Idp ngay 22/11/2016). Vo chéng ong Phan Tan L, ba Tran Thi
T ¢6 quyén ké khai ding ky quyén sir dung dat tai co quan ¢ tham quyén.

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau tranh chap doi quyén str dung dat cua ba
Pham Thi B va cac con 1a anh Huynh X, chi Huynh L, anh Huynh N, chi Huynh
N1, chi Huynh L1 dbi v6i phan dat co dién tich 4.069m?® twong duong gia tri 1a 04
chi vang 24k d6i véi vo chong ong Phan Tan L, ba Tran Thi T.

3. V& an phi va chi phi t6 tung.

- An phi so tham: Ba Pham Thi B va céac con la anh Huynh X, chi Huynh L,
anh Huynh N, chi Huynh N1, chi Huynh L1 phai chiu 4n phi khong gia ngach la
200.000 dong, dugc khau trir vao tam tng an phi da nop 1.860.000 dong theo bién
lai thu tién tam tng an phi s6 0004329 ngay 04/3/2016 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén V, tinh Kién Giang. Cac nguyén don (dai dién ba Pham Thi B) duoc
nhan lai s6 tién 1.660.000 dong (mot triéu sau trim sau muoi nghin dong).

- An phi phtic tham, ba Pham Thi B khong phai chiu 300.000 dong, hoan lai
tién tam Ung an phi phic thAm di ndp 300.000 ddng (ba traim nghin ddng) theo
bién lai thu s6 0005403 ngay 13/10/2017 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V,
tinh Kién Giang.

- V& chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd: Ba Pham Thi B, va cac con anh
Huynh X, chi Huynh L, anh Huynh N, chi Huynh N1, chi Huynh L1 phai chiu
2.041.000 dong (hai triéu khong tram bon muoi mbt nghin dong).

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an



dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén V; ‘
- THA déan sy huyén V;,
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an. (da ky va dong ddu)

Nguyén Thanh Tan



