TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban sd: 242/2025/DS-PT
Ngay: 29 — 5- 2025
V/v tranh chap quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: ong Nguyén Vin Nam.
Cdc Tham phdn: ong Tran Thanh Tong; ba Pham Ngoc Giau.

- Thw ky phién toa: ba L¢é Thi My Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Gon — Ki€m sat vién.

Ngéy 29 thang 5 nam 2025, tai’tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét xu
phuc tham cong khai vu an thy ly s6 771/2024/TLPT-DS, ngay 18 thang 12 nam
2024 ve vigc “tranh chap quyén su dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 292/2024/DS-ST ngay 04 thang 11 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé 19/2025/QD-PT ngay 06
thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: chi Tran Thi Lé R, sinh nam 1978.

Dia chi: O A, khu phé T, thi trdn G, huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mat.
- Bi don: 6ng Tran Phudc M, sinh nam 1956.

bia chi: Ap B, xa B, huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don: ba Tran Thi Cam V -
Tro giup vién Trung tam trg giup phap 1y nha nude tinh T; ¢ mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ba Tran Thi K, sinh nam 1957; dia
chi: Ap B, xi B, huyén G, tinh T4y Ninh; c6 mat.

- Nguroi khdng cdo: nguyén don chi Tran Thi Lé R.
NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 29/6/2023 cung loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa, nguyén don chi Tran Thi Lé R trinh bay:

Chi la em rudt ciia 6ng M. Cha, me chi chia cho chi phﬁn dat gidp ranh véi dat
ctia 6ng M. Do chi c6 gia dinh di noi khac nén khong thuong xuyén kiém tra dat.
Nam 2015, 6ng M xay nha tudng kién cb trén dat ong M va xdy l4n sang dét cua
chi. Sau 0, hai bén c6 thuong lugng nhung khong thanh. Nay chi yéu cau vg chong
6ng Tran Phudc M, ba Tran Thi Kim thao D di do1 tai san trén dét dé tra lai phan
dién tich dat lan chiém cho chi khoang 100 m? (nay do dac thuc té 13 90,7 m?) trong
thira dat s6 223, to ban d6 sb 32 toa lac tai Ap B, xi B, huyén G, tinh Tay Ninh do
chi dung tén glay ching nhan quyén su dung dat s6 vao sd cap GCN:
CHO01545(CN) ngay 22-11-2012. Chi dang cét giit gidy chung nhan QSDP trén tai
gia dinh, khong thé chap cho to chirc, c4 nhan nio.

Bi don éng M trinh bay: Ong thira nhan vé quan hé huyet théng gilta Ong va
chi R. Ong thira nhan chi R trinh bay dung vi tri, hién trang dat tranh chap. Do ong
da xay nha lan dat chi R, vi vdy 6ng yéu cau duoc st dung toan bo dién tich dat
tranh chép 90, 7m? va déng y thanh toan lai cho chi R gia tri quyén str dung dat (viét
tat [a QSDD) theo gia Ho1 dong dinh gid da dinh.

Bi vi, néu dap bo nha, di doi 02 try bon nude dé tré lai hién trang dat 90,7 m*
theo y ki€n cua chi R s& gay thiét hai rat l1on v€ kinh t¢, anh huong dén birc tuong
nha con lai cia gia dinh 6ng, &nh hudng dén cudc song sinh hoat cua gia dinh 6ng.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba K trinh bay: ba 1a vo 6ng M, ba c6
cung y kién nhu 6ng M.

Tai Ban dn dan sy so tham so 292/2024/DS-ST ngay 04 thing 11 nam 2024
cua Toa dan nhdn dan huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh, da quyét dinh:

Cin cir vao Diéu 157, 165 ciia Bo luat T tung dan su;

’ Can c vao Diéu 166701’121 B0 luat Dan su ném 2015; Piéu 166, 167 cﬁa} Lué,t
dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi Tran Thi Lé R tranh chap doi lai tai
san d6i v6i 6ng Tran Phude M.

2. Bugc 6ng Tran Phuéc M va ba Tran Thi Kim thanh T lai cho chi Trﬁp Thi
1€ R s6 tién 68.025.000 (sau muoi tdm triéu, khong tram hai muoi 1am nghin) dong.

Ong Tran Phudec M va ba Tran Thi K duoc quyén quan ly, st dung dién tich
dat 90,7 m” (dét trong cdy lau nim khac) thudc mot phan thira dat sb 223, to ban do
s6 32, Ap B, xd B, huyén G, tinh Tay Ninh do chi Tran Thi Lé R dimg tén Gidy
ching nhan quyén st dung dat sb vao so cap GCN: CHO1545(CN) ngay 22-11-2012
do Uy ban nhan dan huyén G, tinh T4y Ninh cip. TG can:
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Pong giap phan dat con lai cua thira 223 dai 12,68m.

Tay giap phan dat con lai cua thira 120 dai 12,89m.

Nam giap duong D1 dai 6,90m.

Bic giap phan dét con lai cua thira 223 dai 7,28m.

Va toan bd céc tai san gin lién véi dt.

(kém theo so d thira dat tranh chap)

Cac duong sy co trach nhiém lién h¢ co quan Nha nudce co thAm quyén dé 1am
thu tuc di€u chinh lai gidy chung nhan quyén st dung dat cho phu hop véi ban an
nay.

 Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham tra va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 14/11/2024, nguyén don chi Tran Thi Lé R khang cdo toan bd Ban an
dan sy so tham s6 292/2024/DS-ST ngay 04/11/2024 cua Toa an nhan dan huyén
Go Dau, tinh Tay Ninh d€ nghi Hoi dong xet xtr phuc tham xét xu lai theo hudng
stra ban an so tham;

Budc 6ng Tran Phuéc M va ba Tran Thi Kim thanh T theo gia thi truong d6i
v6i phan dién tich sir dung da xay dung kién cb 1a 44,7m?;

Budc ong Trén Phuée M va pé Tran Thi Kim T1 dé 02 tru bé téng dung bdn
nudc va tra lai phan dién tich dat tréng cho chi Lé R 12 46m*.

Tai phién toa ong M, ba K va chi Lé R thuong luong thoa thian duogc vé viée
giai quyet vu an.

~ Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat
biéu quan diém:

- V& t6 tung: viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu
ky phién toa thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua B¢ ludt To tung dan
su. Cac duong sy thyc hién ding quyén va nghia vy ciia minh theo quy dinh cua Bo
luat T tung dan su.

- Vé ndi dung: Tai phién toa cac bén duong su thuong lugng thoa thuan vé
vi€e giai quyet vu an, ndi dung thoa thuén khong trai phap luat, khong trai dao dirc
xa hoi nén dé nghi Ho1 dong xét xir ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ngi dung vu dn, can cir vao cac tai lieu, chimng cir da duoc xem xet
tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa va y kien cua dai dien
Vign kiem sat, Hoi dong xét xur nhdn dinh nhu sau.:



[1] Vé thi tuc t6 tung: ngdy 04/11/2024 toa 4n tuyén 4n, dén ngay 14/11/2024
nguyén dg‘n chi Tran Thi Lé Rﬁkhéng cdo, don khang cdo trong thoi han luat dinh
nén du diéu kién x&t xir phuic tham.

~ [2] Noi dung vu én: chi Tran Thi Lé R khdi kién 6ng Trﬁq Phusec M va ba
Tran Thi K, yéu cau (A)r}g M, bé K tra lai cho chi Lé R 90,7m* d4t 14n chiém. Ong M
va ba K thira nhan c6 lan chiém cua chi Lé R 99,7m2, nhung do 6ng ba da xay nha &
kién c6, va xay try bon nudc nén ong ba yéu céu duge su dung dién tich dat nay va
ong ba dong y hoan tra lai gia tri quyén st dung dat theo gid Hoi dong dinh gia da
dinh.

[3] Tai phién toa phdc tham chi Tran Thi L& R va 6ng Tran Phuéc M ba Tran
Thi Kim thuong L thoa thuan dng M, ba K dong y hoan tra cho chi L1 Roi phan dat
lan chiém da xay nha kién c6 va phan dat da xay ham cau c6 tong dién tich la
71,3m" x 1.000.000 dong/01m" =71.300.000 dong va ong M duoc 6 hiru phan dién
tich dat 71, 3m?® (dat trong cay lau nam khac) thudc mot phan thira dat s6 223, to ban
d6 s6 32, Ap B, xa@ B, huyén G, tinh Tay Ninh do chi Tran Thi Lé R dung tén Gidy
ching nhéan quyén sir dung dat sb vao so cap GCN: CHO1545(CN) ngay 22-11-2012
do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh cap c6 tir can:

Dong giap thira 223 dai 12,73m;

Tay giap phan dat con lai cua thira 223 dai 12,89m;

Nam giap phan duong dat (duong thé hién trén ban d6 thuc té khong thé hién
duong) dai 5,32m;

Bic giap phan dét con lai cua thira 120 dai 5,70 m.

Va toan bo céc tai san gan lién véi dat.

(kém theo so d thira dat tranh chap)

Ong Tr?}n Phudc M va ba Tran Thi Kim doéng Y d& bo 02 try béq nuge dé tra
lai cho chi Tran Thi L& R dién tich dat 19,4m? thudc mot phén thua dat s6 223, to
bér} do so 32, Ap B, xd B, huyén Q, tir}h Tay Nir}h do chi Tran Thi Lé R dung tén
Gidy chung nhén quyén st dung dat so vao s6 cap GCN: CHO1545(CN) ngay 22-
11-2012 do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh cap c6 tu cén:

Dong gidp thira 223 dai 12,68m;

Tay giap phan dét con lai ciia thira 223 dai 12,89m;

Nam giap phan duong dat (duong thé hién trén ban d6 thuc té khong thé hién
duong) dai 1,58m,;

Bic giap phan dét con lai cua thira 120 dai 1,58 m.

Xét viéc thoa thuér} tai, phién toa cua cac bén duong su la hoan toan tu
nguyén, khong vi pham di€u cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hdi phu hop



VOl Diéq 300 Bo luat T6 tung dan sy nén HoO1 déng xét XU chép nhan stra ban an dan
su so tham.

_ [4] Cac duong sy co quyén va nghia vu lién h¢ vdi co quan nha nudce cc'),thém
quyén d€ thyc hién thu tuc di€u chinh Gidy chimg nhan quyén su dung dat doi voi
cac phan dat theo quyét dinh ctia ban &n khi c¢6 hiéu luc phap luat (c6 Ban do chi tiét
kém theo).

[5] Chi phi do dac dinh gia chi R da ndp tam tmg sd tién 25.400.000 dong.
Ong M, ba K ¢6 nghia vu thanh toan lai cho chi R s tién 25.400.000 dong theo quy
dinh tai Piéu 157, 165 ctua Bo luat T6 tung dan su. Chi phi xem xét tham dinh tai
chd 2.000.000 dong chi Tran Thi Lé R tu nguyén chiu ghi nhan da ung ndp xong.

[6] Quan diém dé nghj ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai
phién toa phiic tham phu hgp véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

[7] Vé an phi dan sy so thim: ong Tran Phudc M va ba Tran Thi K 1a nguoi
cao tudi nén duogc mién an phi dan su so tham.

[9] Vé an phi dan sy phic tham: do cac duong su thoa thuan duogc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an tai phién toa phiic thAm nén ngudi khang cao chi Tran Thi Lé
R phai chiu 300.000 dong an phi dan su phiic tham. Khau trir s6 tién 300.000 dong
tién tam Ung an phi dan sy phiic tham theo bién lai thu s6 0000843 ngay 14 thang 11
nam 2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. Chi R da
ndp xong an phi dan sy phac tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 300 cua Bo luat T tung dan su;

1. Cong nhan sy thod thuan ctia cac duong su; stra Ban an dan su so tham §6:
292/2024/DS-ST, ngay 04 thang 11 nam 2024, cia Toa an nhan dan huyén Go Dau,
tinh Tay Ninh.

~ Can ctr vao Diéu 166 cua B luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, 167 cﬁrc} Lueflt
dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét s

326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

2. Ong Tran Phudc M va ba Tran Thi K c¢6 trach nhiém thanh toan lai cho chi
Tran Thi 1€ R s6 tién 71.300.000 (bay muoi1 mot triéu ba trdam nghin) dong.

3. Ong Tran Phudc M va ba Tran Thi Kim K c6 nghia vu thdo d& 01 tru xi
mang (loai tru duc xi mang + sét),q cO xay gach bén ngoai, qé td, cao 5,1 m, loai tru
vuong 0,58m x 0,58m (tru dung dé binh Inox chira nudc thé tich binh 1.500 lit); 01
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tru xi mang (loai try duc xi mang + §ét), c6 xay gach bén ngoai, c6 to, cao 3,8 m,
loai tru Vl}éng 0,55m x 0,5m (dung dé may nudc néng) dé tra lai cho chi R dién tich
19,4m2 dat co tr can:

Dong giap thura 223 dai 12,68m;

Tay giap phan dat con lai cua thira 223 dai 12,89m;

Nam giap phan duong dat (duong thé hién trén ban dd thuc té khong thé hién
duong) dai 1,58m;

Bic giap phan dét con lai cta thira 120 dai 1,58 m.

Thudc mot phan thira dat s6 223, to ban dd s6 32, Ap B, xd B, huyén G, tinh
Tay Ninh do chi Tran Thi Lé R dung tén Giay ching nhan quyén st dung dat sd vao
s6 cdp GCN: CHO01545(CN) ngay 22-11-2012 do Uy ban nhan dan huyén G, tinh
Tay Ninh:

4. Ong Tran Phude M va ba Tran Thi K duoc quyén quan ly, str dung dién
tich dat 71,3m* (dét trong cdy lau nam khac) thudc mot phan thira dat s6 223, to ban
d6 s6 32, Ap B, xa@ B, huyén G, tinh Tay Ninh do chi Tran Thi Lé R dung tén Gidy

ching nhéan quyén sit dung dat s6 vao so cap GCN: CHO1545(CN) ngay 22-11-2012
do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh cap c6 tir can:

Dong giap thira 223 dai 12,73m;

Tay giap phan dat con lai cua thira 223 dai 12,89m;

Nam giap phan duong dat (duong thé hién trén ban d6 thuc té khong thé hién
duong) dai 5,32m;

Bic giap phan dét con lai cta thira 120 dai 5,70 m.

Va toan bo céc tai san gan lién véi dat.

(kém theo so db thira dét tranh chap)

5. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va do dac tai san: dng M, ‘bé K co
nghia vy thanh toan lai cho chi R s6 tién 25.400.000 (hai muoi lam tri¢u) dong. Chi
phi xem xét tham dinh tai cho 2.000.000 (hai tri¢u) dong chi Tran Thi Lé R tu
nguyén chiu ghi nhan da img ndp xong.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (doi voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an
theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015, tru
truong hop phap luat c6 quy dinh khac

6. Vé an phi dan sy so tham: 6ng T}re‘in Phudc M va ba Tran Thi K 1 nguoi
cao tudi nén dugc mién an phi dan sy so tham.



7. V& an phi dan su phtic tham: chi Tran Thi Lé R phai chiu 300.000(ba trim
nghin) dong an phi dan sy phtc thim. Khéu trir s6 tién 300. 000 (ba tram nghin)
ddng tién tam tng an phi dan sy phiic tham theo bién lai thu s6 0000843 ngay 14
thang 11 nam 2024 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Go DAu, tinh T4y Ninh.
Chi Tran Thi Lé R da ndp xong an phi dan sy phuic tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

8. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su, thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: - N , - , R
-VKSND.TTN: TM. I;IQI DQNG XE"l: XU PHUCATHA‘NI
- TAND huyén Go Dau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Go Dau;
- Phong KTNV. TATTN;

- Céc duong suy;

- Luu ho so;

- Luyu VP TAND tinh;

- Luu tap an DSPT.

Nguyén Vin Nam



