TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban éns: 02/2020/KDTM - PT.
Ngay: 31/12/2020 va 4/1/2021
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cdc Thdam phdan - Ba Nguyén Thi Thanh Huyén
Ong Hoang Ngoc Thanh

Thu ky Toa dn nhdn ddn TP Ha Noi ghi bién ban phién toa : Ba Dwong Thi Hué
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ha Ngi: Ong Tran Chi Thanh - KSV

Ngay 31/12/2020 va 4/1/2021, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi, xét
xtr phuc tham, cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai thy 1y sb: 267/2020/TLPT -
KDTM ngay 1 thang 12 nam 2020 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Ban an Kinh doanh thwong mai so tham s6 01/2020/ KDTM — ST ngay
07/8/2020 ctia Toa an nhan dan Thi xa ST bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic thim sd: 657/2020/QDPT — KDTM
ngay 8 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su :
Nguyén don: Ngan hang TMCP KT (goi tit Ngin hang)
Tru s6: 191 phd BT, quan HBT , Ha Noi;
Pai dién theo phap luat: Ong HO Hung A - Chi tich Hoi dong quan tri.
Pai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi N — Giam ddc khoi xtr Iy no. Theo gidy iy quyén
s6 1218/2017/QDP — HPQT ngay 27 thang 9 nam 2017.
Ba Pham Thi N uy quyén cho: Ba Nguyén Thi Thanh N, Ong Nguyén Trung H, Ong
Pham Viét T (Gidy ty quyén sb 1182- 03/2020/UB —~TCB ngay 25/12/2020).
Bi don: Cong ty cé phan thwong mai va dich vu TA (goi tidt Cong ty TA)
Tru s6: SO 82A dudng LT, phuong LL , Thi xa ST, Ha Noi;
Pai dién theo phap luat: Anh Bui Tién D - Giam ddc.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:



1/ Anh Bui Tién D , sinh nam 1978
Pia chi: S6 82A dudng LT, phuong LL , thi x ST, thanh phd Ha Noi.

2/Ong Bui Van T, sinh nam 1945
3/ Anh Bui Thanh T1, sinh nam 1974
4/ Chi Duy Thi N, sinh nam 1985
5/ Chau Bui Thi Mai Tr, sinh ndam 1997

6/ Chau Bui Hai A | sinh ndm 2003
7/Chau Bui buc A sinh nam 2006
8/ Chau Bui Kim Ng , sinh ndm 2015

9/ Chau Bui Hoan Thién Nh, sinh nam 2018.
( Cac chau Tr, Hai A, Bic A, Ng do anh Bui Thanh T1 va chi Duy Thi N 1a dai dién)
Péu co dia chi: L6 19, cum 06, xa SP , huyén PT , Ha Noi.
10/Chi Bui Thanh H , sinh nam 1976;
Dia chi: S6 47 dudng TN, phuong QT, thi xa ST, Ha Noi
11/Chi Bui Thi Thanh H1 , sinh ndm 1981;
Dia chi: P608, CT1A, do thi XL , phuong PL, quan HD, Ha Noi
Ba N, 6ng H, anh D, anh T1 , chi H, chi H1 , chi N ¢6 mat. Cac duong su khac Véng
mat.
NOQI DUNG VU AN

Theo don khaoi kién, bdan tw khai ciing nhw tai phién toa, Ngdn hang KT trinh
bay:

Ngay 29/08/2011, Ngan hang va Cong ty TA ky két Hop dong cung cap han muc
tin dung s6 440/HDTD/TCB-DB cac Khé uwéc nhan no nhu sau:

STT S6 HDTD S6 KU | Ngay giai Ngay dén Lii suat | SO tién giai ngan
ngan han (%)/mam (VND)
1 | 440/HDTD/TCB- 440.04 | 05/03/2012 | 05/06/2012 21 540.274.304
STY 440.05 | 15/03/2012 | 15/06/2012 20.1 400.000.000
ngay 29/08/2011 440.06 | 29/03/2012 | 29/06/2013 20.1 455.000.000
Tong cong 1.395.274.304

Gia tri han mac @ng trudc: 450,000,000 dong; Muc dich st dung von vay: Bo
sung vén luu dong phuc vu san xuat kinh doanh (budn ban banh keo, nudc giai khat);
Thai han han mac: 12 thang (tir ngay 29/8/2011 dén ngay 05/12/2012); L&i suat
vay: L&i suat theo tirng lan giai ngan do hai bén thoa thuan khong thap hon I3i suat cho
vay tdi thiéu duoc quy dinh boi Bén A tai timng thoi ky theo tirng d6i twong khach hang




va duoc quy dinh cu thé trén khé udc nhan ng va cam két tra no lap theo mdi lan rat
vén vay.

Tai san bao dam: Ong Bui Van T va ba Phung Thi T d4 ky Hop ddng thé chap
tai san sé céng ching 1323 quyén sé 02 ngay 25/8/2011 véi ndi dung thé chap Quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat tai L6 dat s6 19, to ban d6 sé 4+5, tai dia chi: Xa
SC , huyén PT , Ha Noi, dién tich 1a 100m2, Gidy chang nhan quyén st dung dat s6
AM 660009, vao s6 ching nhan quyén sir dung dat sé H01871 do UBND huyén PT ,
tinh Ha Tay (cii) cap ngay 14/07/2008 cho 6ng Bui Van T va ba Phung Thi T , dé bao
dam cho céc nghia vu tin dung cua Cong ty TA tai Ngan hang,duoc dang ky giao dich
bao dam tai Van phong ding ky dat va nha — UBND huyén PT , thanh phé Ha Noi.

Qué trinh thyc hién hop dong: Sau khi vay von Ngan hang, Cong ty TA da
khong thyc hién nghia vu tra no theo ding cam két. Ngan hang da nhiéu lan dén doc
nhung Cong ty TA khong thuc hién nghia vu thanh todn theo dung cam két, dé nghi
ong T, ba T ban giao tai san cho Ngan hang xur ly theo dung quy dinh nhung cac éng
ba trén da khdng thuc hién theo yéu cau caa Ngan hang.

Cong ty c6 phan Thuong mai va Dich vu TA d4 tra: géc: 35,725,696 dong, lai:
67,727,620 dong; tong cong:103,453,316 dong.

Ngan hang dong y rut:

- LAi phat: 36,779,361 ddng (tam tinh dén ngay 07/08/2020)

Ngdn hang dé nghi Toa dn gidi quyét:

1. Buoc Cong ty TA thanh toan cho Ngan hang sb tién:  4,807,300,592 dong,
bao gom 1,359,274,304 dong no goc, 3,448,026,288 dong no lai (trong d6 14,798,625
ddng 14i trong han va 3,433,227,663 dong lai qua han) - (tam tinh dén ngay 07/8/2020).

2. Bugc Cong ty TA tiép tuc phai chiu Idi phét sinh trén du no gdc theo I3 suat
thoa thuan tai Hop dong cung cdp han muc tin dung sé6 440/HDHMTD/TCB - STY
cling cac Khé ude nhan no va cam két tra no ké tir ngay 08/8/2020 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ma Céng ty TA khong thuc hién
nghia vu thanh toan khoan no néu trén va Iai phat sinh thi Ngan hang cé quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an hoic Vin phong thira phat lai tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi toan bo khoan no cho Ngan hang. Tai san
bao dam 1a: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai L6 dat s 19, to ban do sé



4+5, tai dia chi: Xa SC , huyén PT , tinh Ha Tay (nay la TP. Ha Noi), dién tich la
100m2. Giay chang nhan quyén sir dung dat s AM 660009, vao sé ching nhan quyén
st dung dat sé6 H01871 do UBND huyén PT , tinh Ha Tay (cii) — nay 1a TP. Ha Néi cap
ngay 14/07/2008 cho 6ng Bui Van T va ba Phung Thi T . Hop dong thé chap tai san
cua bén tht ba sé cong chung 1323 quyén sé 02 ngay 25/8/2011.

4. Toan bo s tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh todn nghia vu tra ng caa Cong ty TA ddi véi Ngan hang. Néu sé tién thu duoc tir
ban/xir Iy tai san bao dam khéng du thanh toan hét khoan no thi Cong TA van phai c6
nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

- Céng ty Co phin thwong mai va dich vu TA do Ong Bii Tién D , Gidim déc
trinh bay:

Tai Bién ban hoa giai ngay 15/8/2013, 23/7/2013, Bién ban hoa giai thanh ngay
15/8/2013 Cong ty TA - Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Tién D trinh bay :
Cong ty TA nhit tri con no Ngan hang tinh dén ngay 23/7/2013 s6 no gbc
1,359,274,3044d , 455.699.538d no 13i . Tai san thé chap theo Hop dong thé chap lap
ngay 25/8/2011 c6 dién tich 100m2 thira L6 dat s6 19, to ban do s6 4+5, tai dia chi: X&
SC, huyén PT , tinh Ha Tay (nay la TP. Ha Noi).

- Ong Baii Vin T trinh bay:

Nam 2008, gia dinh c6 mua 01 manh dét tai L6 19, cum 06, xa SP (ctilaxa SC
), huyén PT , Ha Noi dtmg tén Bui Van T va Phang Thi T (chét ngay 01/12/2013).
Nam 2009, 6ng T da viét gidy cho anh T1 va chi N va anh, chi b tién lam nha va &
riéng tai 16 dat d6. Nam 2011, anh D 1a con trai ciia 6ng T ¢6 muon Gidy ching nhan
quyén st dung dit dé vay Ngan hang. Ong T chi cho anh D thé chdp 100m?2 dat,
khong thé chap nha vi nha anh T1, chi N bo tién ra xdy nha 03 tang tir nam 2009.

Viéc 6ng T ky thé chap cho anh D - Giam déc cong ty TA vay Ngan hang a sai.
Viong T nghi Cong ty TA khong vay duoc Ngan hang do ngdi nha trén dét 1a ciia vo
chéng anh T1, chi N va vo chong anh T1 khong biét vé vay tién. Viéc cho vay sd
tién hon 1.300.000.000d 13 qua 16n, ma Ngan hang khong xem xét miéng dat d6 c6 nha
kién cb.

Ong T dé nghi Ngan hang tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho vo
chong anh T1 . Vi s6 tién xay dung ngdi nha 1a cia vo chong anh T1, chi N vo chong
ong khong c6 dong gop gi.



- Anh Bui Thanh T1, chi Duy Thi N trinh bay:

Vao nim 2008, bd me anh, chi (6ng T va ba T) c6 mua 01 manh dt tai Lo 19,
cum 06, xa SP (cii 1a X4 SC ), huyén PT , Ha No6i véi gia 380.000.000d (Ba tram tam
muoi triéu déng) dung tén bd, me. Nhung s tién mua dat co dong gbp cua vo chong 13
250.000.000d (Hai trim nim muoi triéu déng), 1y do bd me dimg tén trén sd do 1a do
phong tuc & qué, sau d6 cho cac con dé 1dy tiéng voi dan lang. Nam 2009, 6ng T viét
gidy cho dat hai v chong c¢6 hoi ¥ kién cac em va co ¢d chii ching kién. Ciing trong
nim d6, vo chéng lam nha, tién 1am nha 13 hoan toan cua vo chong bo ra. Con viée
Ngan hang cho Cong ty TA vay tién, tai san thé chap 1a 100m2 dit ma vo chong da xay
dung trén dat trudc d6 03 nam.

Ong T, ba T cho muon Gidy ching nhan quyén st dung dat thé chap bao dam
cac nghia vu tin dung ctia Cong ty TA khong hé néi chuyén véi cac con. Ngan hang khi
cho vay khong di tham dinh k¥, néu di thim dinh k¥ thi da thiy nha 03 tang vo chong
anh, chi da xdy dung thi chic chin Ngan hang khong thé cho vay duge. Anh T1, chi N
khong biét viéc vay tién giita Ngan hang va Cong ty TA , anh, chi khong lién quan va
cling khong c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang. Vo chong anh, chi khong dong y cho
Ngan hang phat mai tai san 1a ngdi nha 03 ting vo chong anh, chi dang ¢. Pé nghi
Ngan hang tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho gia dinh anh, chi. Ké tir ngay
Toa 4n tham dinh cho dén nay nha va dat vo chong anh, chi dang quan 1y, str dung van
gilt nguyén hién trang, khong c6 sta chita, xdy méi gi thém. Hién tai trén dat co vo
chong anh, chi, 6ng T va 05 ngudi con gom: chau Bui Thi Mai Tr , sinh nam 1997;
chau Bui Hai A , sinh nam 2003; chau Bui Pac A |, sinh nam 2006; chau Bui Kim Ng ,
sinh ndm 2015 va chdu Bui Hoan Thién Nh , sinh nim 2018 dang sinh song.

- Chi Biii Thanh Huong, Bii Thi Thanh Huyén trinh bay:

Giéy chting nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat tai Lo 19, cum 06, xa SP
(cti 1a xa SC ), huyén PT , Ha Noi dung tén ong T , ba T da cho anh T1 va chi N
nhung chua sang tén. Nha dugc xay dung trén dat 1a cua anh T1, chi N . Ngan hang
khi cho vay khong di thim dinh k¥ va khong hoi ¥ kién cac con ctia 6ng T, ba T . Chi
H1, chi H thay manh dét trén chi c6 gia khoang 400.000.000d ma Ngan hang cho
Cong ty TA vay t6i hon 1.300.000.0004.

Chi H1 , chi H dé nghi Ngan hang tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho vo chong anh T1 cling cac con.



Ban dn Kinh doanh thwong mai so tham sé 01/2020/ KDTM — ST ngay
07/8/2020 ciia Toa an nhdn ddan Thi xd ST da quvét dinh nhuw sau :

Xtr: Chap nhan don khoi kién vé viéc tranh chap hop dong tin dung cua Ngan
hang thuong mai ¢6 phan KT véi Cong ty Co phan thuong mai va dich vu TA .

Budc Cong ty ¢6 phan Thuong mai va Dich vu TA thanh toan cho Ngan hang sé
tién: 4,807,300,592 dong, bao gém 1,359,274,304 dong ng gdc, 3,448,026,288 ddng ng
|ai (trong d6 14,798,625 ddng l4i trong han va 3,433,227,663 dong l4i qua han) - (tam
tinh dén ngay 07/8/2020).

Budc Cong ty ¢ phan Thuong mai va Dich vu TA tiép tuc phai chiu I3i phat
sinh trén du no géc theo 14 suat thoa thuan tai Hop dong cung cip han muc tin dung sé
440/HPHMTD/TCB - STY cung cac Khé wdc nhan ng va cam két tra no ké tir ngay
08/8/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Néu Céng ty ¢4 phan Thuong mai va Dich vu TA khdng thuc hién nghia vu
thanh toan khoan no néu trén va lai phét sinh thi Ngan hang TMCP KT c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh &n hoic Van phong thira phét lai tién hanh ké bién, phat mai tai
san bao dam cua khoan vay ndi trén dé thu hoi toan bo khoan ng cho Ngan hang. Tai
san bao dam Ia: Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai Lo dat s6 19, to ban
dd sd 4+5, tai dja chi: Xa SC , huyén PT , tinh Ha Tay (nay la xa SP , huyén PT , Ha
Noi), dién tich 1a 100m2. Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AM 660009, vao sb
chtrng nhan quyén st dung dat sé H01871 do UBND huyén PT , tinh Ha Tay (cii) — nay
la TP. Ha Noi cap ngay 14/07/2008 cho 6ng Bui Van T va ba Phung Thi T . Hop dong
thé chap tai san cua bén thir ba sé cong chiing 1323 quyén s6 02 ngay 25/8/2011.

Toan bd sé tién thu duoc tir viéc ban/xu Iy tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng caa Cong ty c6 phan Thuong mai va Dich vu TA d6i véi Ngan
hang. Néu s tién thu dugc tir ban/xa 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan
no thi Céng ty c6 phan Thuong mai va Dich vu TA van phai c6 nghia vu tra hét khoan
no cho Ngan hang.

Vé an phi: Cong ty TA phai chiu an phi dan sy so tham 1a 112.807.300d (Mot

tram mudi hai triéu tam trdm linh bay nghin ba trim dong). Hoan tra Ngan hang tién

tam Ung an phi da nop 1a 32.000.000d theo Bién lai thu tam ung sé 0000843 ngay
05/07/2013 tai Chi cu Thi hanh an Dan sy thi xa ST .



Sau khi xét xir so' tham: Anh BUi Thanh T1, chi Duy Thi N khang c4o 1 phan ban
an vé Hop dong thé chap va xir Iy tai san thé chap.

Tai phién toa phiic tham :

* Ngdn hang Ky thirong trinh bay nhw sau: Ngan hang dé nghi khong chap nhan
yéu cau khang cdo ctua anh T1, chi N, dé nghi giai quyét theo phép luat.

* Anh BUi Thanh T1, ¢hi Duy Thi N trinh bay : Ngudn gdc nha dat thira dat s6 19,
to ban do sb 4+5, tai dia chi: X SC , huyén PT , tinh Ha Tay (nay la x4 SP , PT , Ha
Noi), dién tich 1a 100m2 la ctia 6ng Bui Van T va ba Phung Thi T mua, khi d6 6ng T
chi ¢6 130 triéu dong, vo chong anh T1 bo ra 250 triéu déng. Sau dé 6ng T, ba T da
viét gidy cho vo chong anh T1, c6 c6 chi rudt 1am chimg. Sau d6 vo chong anh T1
1am nha, toan bo tién x4y nha 1 cta hai vo chong. Khi xay dung khong c6 gidy phép
xay dung, Gidy phép xdy dung co trong hd so 1a khong ding, dé nghi Toa an xac dinh
nha dat néu trén 1a cta anh T1, chi N, khong chap nhan yéu cau xt 1y tai san thé chap
cua Ngan hang.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan dian Thanh phé Ha Ni cé quan
diém:

Vé thu tyc t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thu 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Pon khang cdo cua anh Bli Thanh T1, chi Duy Thi N trong thoi
han Luat dinh va hop 1¢€.

- Vé yéu cau khang cdo ctia anh BUi Thanh T1, chi Duy ThiN:Ong T, ba T cho
tang nha dat cho anh T1, chi N nhung chi viét Gidy cho ting viét tay, khong c6 cong
chimg do vay khong phu hop véi B ludt dan sy, nén khong phat sinh hi¢u luc. Do vay
6ng T ba T co quyén thé chdp nha dat nham dam bao cho nghia vu trd ng cia Cong ty
TA .Cin ctr vao cac tai liéu c6 trong hd so thé hién Hop dong thé chap duogc cac bén ky
két trén co so tu nguyén c6 ndi dung, hinh thirc phit hop véi phap luat nén phat sinh
hi¢u lyc. Do vay viéc Toa an cép so tham chép nhan yéu cau xir 1y tai san ddm bao cua
Ngan hang 1a co cin ctt, do vay khong chap nhan yéu cau khang cao cua anh Bli Thanh
T1, chi Duy Thi N , d& nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 diéu 308, 309 Bo luat to

tung dan su stra ban an so tham vé cach tuyeén.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n di duge thim tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh nhu sau:

- Vé thi tuc td tung : Pon khang cdo ciia anh BUi Thanh T1, chi Duy Thi N
trong thoi han Luét dinh va hop €.

- V& noi dung:

1/ Vé hop dong tin dung

Ngay 29/08/2011, Ngan hang véi Cong ty TA do 6ng Bui Tién D - Giam déc
dai dién ky Hop ddng tin dung s6 440/HDTD/TCB-STY trén co so tu nguyén khong bi
ai ép budc. Cac bén tham gia hop ddng c6 du niang lyc hanh vi dan sy, Hop ddng co
hinh thirc va ndi dung phu hop véi diéu 471,476 Bo luat dan sy nam 2005, nén phat
sinh hiéu lyc. Can ctr vao 03 khé wdc nhan no LD1206544004, LD1207644005,
LD1208944006, Bién ban d6i chiéu no goc ngay 23/7/2013 (BL 119), 10i thira nhan cia
Cong ty TA do anh Bui Tién D viét , Bién ban hoa giai thanh ngay 15/8/2013, thé hién
Cong ty TA con ng Ngan hang 1,359,274,304 dong no goc, do Cong ty TA vi pham
nghia vu tra ng nén Toda an cip so tham budc Cong ty TA tra cho Ngan hang sé no gbc
néu trén 1a phu hop phap luat nén chap nhan.

Vé lai suat: Can ct vao Hop doéng cung cap han muc tin dung s
440/HPHMTD/TCB - STY cuing cac Khé wéc nhan no va cam két tra no thay rang : tai
thoi diém ky két Hop dong tin dung Cong ty TA va Ngan hang thoa thuan mic 13i suat
c¢d dinh 14i trong han 14 21%/nam 1a phu hop voi phap luat. Tir nam 2012 Ngan hang
nha nudc c¢d quyét dinh diéu chinh 1ai suat nham thyc hién Nghi quyét s 13/NQ-CP
ngay 10/5/2012 cta Chinh Phul vé viéc 6n dinh kinh té vi m6 , cac Ngan hang phai tudn
tht thue hién, nhu vay muc 13i sudt cho vay ciia Ngan hang sé& thay d6i theo viéc diéu
chinh 13i suat ctia Ngan hang nha nudc timg thoi diém, do vay Toa 4n phai can ct vao
Thong tu cta Ngan hang nha nudc vé viéc diéu chinh 13i xuat dé xem xét 4p dung mirc
1ai suat theo quy dinh. Cong ty TA la doanh nghiép vira va nho theo Nghi dinh
56/2009/ND- CP ngay 30/6/2009 ctiia Chinh Pha vé tro gitip phat trién doanh nghiép
vira va nho, do vy viéc Ngan hang buoc Cong ty TA chiu muc 1di suat qua han cb
dinh 21% ké tir khi qua han ndm 2012 dén thoi diém xét xir so thim 1a chua phu hop
v6i cac quy dinh cua Ngan hang Nha nudc vé 13i sut. Mic du hai bén thoa thuan murc
141 suat c6 dinh khong thay doi trong suét qué trinh thyc hién hgp dong, tuy nhién nhu
phan tich & trén tai thoi diém khoan vay chuyén sang qua han thi Thong tuw 20/2012/TT-



NHNN ngay 8/6/2012 ciua Ngan hang Nha nudc quy dinh : Lai suit cho vay ngin han
bang ddng Viét Nam tdi da 1a 14%/nam, do vay muc 14i suat ¢ dinh ma Ngan hang ap
dung tai thoi diém khoan vay chuyén sang qua han khong dugc vuot qua muc 13i suat
do Ngan hang Nha Nuéc quy dinh, do vdy can ap dung muc 1di suat c6 dinh 13
14%/nam ké tir khi khoan vay quéa han dén khi xét xir so tham 1a phu hop, do vy can
stra 4n so tham vé 13i suat qua han cu thé budc Cong ty TA tra ng 2.303.617.625d0ng
tién 14i, trong d6 14.798.625ddng lai trong han va 2.288.819.000d ( lam tron) 13i qué
han.

Vé 1ai phat : Ngan hang ty nguyén rat yéu cau doi 1ai phat phu hop voi quy dinh
ctiia phap luat nén Hoi ddng xét xtr chap nhan, tuy nhién Toa an cap so thim khong
tuyén dinh chi xét xtr di v6i yéu cau trén ciia Ngan hang 1a thiéu sot, can phai sira vé
cach tuyén an.

2/ Vé Hop dong thé chip:

+ V& ngudn goc dat:

Can ctr vao cac tai liu co trong ho so , 16i thira nhéan cua cac bén duong su thé
hién thira dat sb 19, t& ban dd s6 4+5, tai dia chi: X& SC , huyén PT , Thanh phd Ha
Noi, dién tich 1a 100m2 thudc quyén sir dung cta 6ng Bui Van T va ba Phung Thi T,
da dugc UBND huyén PT , tinh Ha Tay (cii) cap Giay chiing nhan quyén st dung dat
s6 AM 660009, vao s6 chitng nhan quyén st dung dat sé H0187ngay 14/07/2008 dtng
tén ong Bui Van T va ba Phung Thi T .

Tai Pon khang céo anh T1, chi N ¢6 10i khai cho rang anh chi c6 gop tién mua
dat voi 6ng T, ba T, nhung anh chi khong c6 tai liéu ching cr ching minh, hon nira
UBND huyén PT cap Gidy chang nhan quyén su dung dat s6 AM 660009, vao sb
chting nhan quyén st dung dat sé6 H0187 dung tén 6ng Bui Van T va ba Phung Thi T
tir ngay 14/07/2008 dén nay, anh chi khong c6 khiéu nai tranh chap gi vé viéc Gidy
chting nhan quyén st dung dat néu trén dtng tén 6ng T, ba T, do vay 10i khai néu trén
ciia anh T1, chi N khong c6 cin ctr dé chap nhan.

Trong qué trinh giai quyét vu kién, anh T1 va chi N da xuét trinh Gidy tiang cho
dat ngay 18/4/2009, Giy xac nhan cho dat ngay 29/4/2009 véi noi dung: “Ong Bui Van
T va ba Phung Thi T cho anh BUi Thanh T1 va chi Duy Thi N manh dat tai L6 ddt so
19, to ban do sé 4+5, dién tich 1a 100m? tai dia chi: Cum 6, X& SC , huyén PT , tinh Ha
Tay (nay 1a TP. Ha Ngi)”. Hoi dong xét xur xét thay: Viéc 6ng Bui Van T va ba Phing



Thi T tang cho anh Bui Thanh T1 va chi Duy Thi N thtra dat néu trén, nhung cac bén
chi viét Gidy tang cho; khdng dugc céng chang, ching thuc va 1am thu tuc sang tén
quyén su dung dat theo quy dinh caa phép luat. Gidy chung nhan Quyén sir dung dat
cua dién tich dat trén van dung tén 6ng Bui Van T va va ba Phung Thi T . Can ¢ theo
Diéu 467 clia BO luat Dan sy nam 2005 va khoan 1 Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003
viéc 6ng Bui Van T va ba Phung Thi T ting cho quyén st dat 14 chua phét sinh hiéu
luc do vay dng T, ba T c¢d quyén thé chap cho Ngan hang dé bao dam cho toan bo
khoan vay ctiia Cong ty TA tai Ngan hang. Can cr vao Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AM 660009 thé hién 6ng T, ba T da thé chap cho Ngan hang néng nghiép va
phat trién noéng thon chi nhanh huyén PT - Phong giao dich Van Phuc tir ngay
13/10/2009 dén 22/3/2011, do vay viéc Anh T1 va chi N khang cao cho rang 6ng T,
ba T d3 tang cho anh chj thira dat néu trén 1a khéng c6 can ctr dé chap nhan.

+ V& tai san trén dat:

Can ctr Chuing thu tham dinh gia bat dong san s6 11P04TDD2394 cua Cong ty
Cb phan tham dinh gi4 va Pau tu tai chinh Buu Dién, Gidy phép xay dung s6 34/GPXD
ngay 27/7/2011 do UBND Huyén PT cap cho ho 6ng Bui Van T va ba Phung Thi T
xay dung nha 2 tang 1 tum, Bién ban kiém tra, dinh gia tai san bao dam ngay 25/8/2011
thé hién tai thoi diém thé chép tai san trén dat 1a nha nha 3 tang. Trén thuc té sau khi
xay dung xong 6ng T, ba T phai dang ky tai san trén dat méi phu hop cac quy dinh
Luat Nha ¢. Tuy nhién tai thoi diém thé chap 6ng T, ba T chua ké khai ding ky sur
hitu nha &, tai san trén dat nén trén Giay chiing nhan Quyén str dung dat Nha nudc chua
cong nhan quyén sé hitu nha & nén Hop dong thé chap tai san cua bén thu ba chua co
co s& dé ghi thdng tin chi tiét vé tai san trén dat thé chap.

Piéu 1.1, diém a, d, g Diéu 6.2.1 cua Hop ddng thé chap tai san cta bén tht ba
quy dinh “Tai san thé chap theo Hop dong nay la céc tai san cling cac quyen va loi ich
phéat sinh tir tai san thugc quyén sé hitu hop phap cua Bén Thé Chdp. Moi dién tich,
cong trinh xdy dwng, coi ndi thém gan voi tai san thé chdap déu thudc tai san thé chdap
theo Hop dong nay”. Can ctr vao nhitng diéu khoan néu trén, thiy rang toan bd nha dat
thé chap noi trén hoan toan thudc quyén sé hiru, sir dung cua 6ng T vaba T , khéng cé
tranh chap, dng T ba T thé chap toan bo nha va dat cho Ngan hang nham dam bao cho
khoan vay cua Cong ty TA do con trai minh 12 anh Bui Tién D 14 giam ddc.



Anh T1, chi N khai ngbi nha 03 ting trén dit thé chip 1a do anh, chi b tién ra
xay dung tir ndm 2009, nhung ngoai 10i khai anh chi khéng co chimg cir truc tiép
chtrng minh cho 10i khai cia minh, hon nita trong toan bo Hop dong thé chap 6ng T ba
T déu khing dinh toan bd tai san thé chdp thudc quyén st dung, so hitu cta minh,
khong c6 bat ky mot y kién gi vé viéc tai san trén dat 1a do anh T1 vachi N xay dung,
do vay viéc Toa an cip so tham xac dinh tai san trén dat thudc quyén s& hiru ctia 6ng T
ba T 14 c6 cin ctr. Néu sau nay gitra anh T1, chi N, 6ng T, ba T ¢o tranh chip vé
cong stre xay dung s& duoc giai quyét bang vu an khac néu cac duong sy c¢6 yéu cau.

Ngay 25/8/2011, 6ng Bui Van T va ba Phung Thi T, Céng ty TA va Ngan hang
da ky Hop dong thé chap tai san cua bén thir ba sé cong ching 1323 quyén sé 02 cd
cong chimg cua Phong cong chung s6 8. Thay rang , cac bén ky két Hop dong thé chap
trén co s tu nguyén, khong bi ép budc, Hop dong c6 ndi dung va hinh thic phu hop
voi cac Diéu 342, 343, 715 B¢ luat dan sy nam 2005; Diéu 106 luat Dat dai nim 2003,
Hop dong dugc cong ching va dugc ding ky giao dich dam bao theo dung Nghi dinh
s6 163/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bam dam va cac quy dinh
ctia phap luat c6 lién quan, nén phat sinh hiéu luc, do vay viéc Toa an cap so thim chip
nhan yéu cau ciia Ngan hang trong truong hop néu Cong ty TA khong tra ng thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau xur Iy phat mai tai san bao dam 1a toan bd quyén st dung dat va
quyén s hiru tai san trén dat dé thu hdi no 1a phu hop v6i phap luat, nén chip nhan.

Tir nhitng phan tich trén, can cit khoan 2 diéu 308 Bo luat t6 tung dan su sira 4n
so tham theo nhing ndi dung trén.

* V& an phi: Cac duong sy khong phai chiu 4n phi phiic tham. Do stra 4n so tham
vé 1ai suat nén xac dinh lai an phi so tham.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop véi phap

luat.

Tvr nhitng nhan dinh trén!

Can ctr didu 342, 343, 355, 361, 362, 369 , 450, 471, 474, 476, khoan 2 diéu 689,
diéu 697, 698 , 715 Bo luat dan su 2005.

Can ctr khoan 2 diéu 37, diéu 106 Luat dat dai 2003.

Can cir diéu 90, Picu 91, Diéu 94, Diéu 95, Piéu 98 Luat cac to chirc tin dung.



Can ctr khoan 4 diéu 147, khoan 1 diéu 148, khoan 2 diéu 308, diéu 313 B0 luat
td tung dan su.

Can ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;
Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/2/2011 vé stra doi bo sung mot sd diéu ctua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam.

Can ctr khoan 2 diéu 26, Khoan 2 diéu 29.diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016
UBTVQH cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam,thu , nop,

quan ly va st dung an phi , 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

Xt : Chap nhan 1 phan yéu cau khang cdo ciia anh Bui Thanh T1 va chi Duy Thi
N .

Sita Ban dn Kinh doanh thwong mai so tham s6 01/2020/ KDTM — ST ngay
07/8/2020 ciia Toa én nhdn ddn Thi xd ST va quyét dinh nhw sau:

Xtr: Chip nhan don khoi kién vé viée tranh chdp hop dong tin dung ctia Ngan
hang thuong mai co phan KT véi Cong ty Co phan thuong mai va dich vy TA .

Buoc Cong ty co phan Thuwong mai va Dich vu TA thanh toan cho Ngan hang
thuong mai c6 phan KT s tién: 3.662.891.929 ddng, bao gém 1.359.274.304 ddng no
g6c, 14.798.625 dong l4i trong han va 2.288.819.000d ( 1am tron) 14i qua han (tam tinh
dén ngay 07/8/2020).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy 7 thang 8 nam 2020, Cong ty c6 phan Thuong mai

va Dich vu TA phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qué han cta s6 tién no gbc chua thanh
toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong cung cip han muc tin
dung s6 440/HPHMTD/TCB - STY ngay 29/8/2011 cling cac Khé wdc nhan ng va cam
két tra ng va phu hop véi quy dinh vé 13i suit cia Ngan hang Nha nudc cho dén khi
thanh toan xong khoan no gdc.

Néu Cong ty cd phan Thuong mai va Dich vu TA khdng thuc hién nghia vu
thanh toan khoan no néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP KT c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an hoic Vin phong thira phat lai tién hanh ké bién, phat mai tai
san bao dam caa khoan vay noi trén dé thu hoi toan bd khoan ng cho Ngan hang. Tai
san bao dam 1a: Quyeén sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai Lo dat sé 19, to ban
dd sd 4+5, tai dja chi: Xa SC , huyén PT , tinh Ha Tay (nay la xa SP , huyén PT , Ha



Noi), dién tich 1a 100m2, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AM 660009, vao sd
chtng nhan quyén st dung dat s6 H01871 do UBND huyén PT , tinh Ha Tay (cii) — nay
la TP. Ha Noi cip ngay 14/07/2008 cho 6ng Bui Van T va ba Phung Thi T , Hop déng
thé chap tai san cua bén tha ba sé cong chiang 1323 quyén s 02 ngay 25/8/2011cua
Phong cong chimg s6 8.

Toan bo sb tién thu duoc tir viéc ban/xir Iy tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cua Cong ty c6 phan Thuong mai va Dich vu TA ddi véi Ngan
hang. Néu s tién thu dugc tir ban/xu 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan
no thi Cong ty c¢6 phan Thuong mai va Dich vu TA van phai c6 nghia vu tra hét khoan
no cho Ngan hang.

Dinh chi xét xtr ddi véi yéu cau doi 13i phat ctia Ngan hang TMCP K§ thuong
Viét Nam do rut yéu cau khoi kién.

Vé an phi: Cong ty Cong ty ¢6 phan Thuong mai va Dich vu TA phai chiu 4n phi
kinh doanh thuong mai so tham 1a 105.256.0004d (Mot tram linh nam tri€u hai tram
nim muoi sau ngan dong). Hoan tra Ngan hang thuong mai ¢6 phan KT tién tam tng
an phi da nop 1a 32.000.000d theo Bién lai thu tam tng s6 0000843 ngay 05/07/2013 tai
Chi cuc Thi hanh an Dan su th1 xa ST .

Hoan tra cho anh BUi Thanh T1 chi Duy Thi N s tién tam tng 4n phi d& nop 1a
600.000 ddng , theo bién lai thu tién s6 6936 ngay 17 thang 8 nim 2020 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thi x ST, thanh phd Ha Nai.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 4/1/2021.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n ND thi xa ST Tham phan - Chii toa phién toa

- Vién kiém sat ND TP Ha Noi;

- Puong su.

- Luu.



Nguyén Thi Hong Hanh






