TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Pgc 1ap — Tw do — Hanh phdc
TINH AN GIANG

Ban an: 259/2024/DS-ST
Ngay: 12 - 8 - 2024
VIV tranh chap: “Hop ddng dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phan — Chui tea phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Thu.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Tran Hung Bich.
2. Ong Pang Hitu Tan.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Kiét — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Long Xuyén, tinh An Giang.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Long Xuyén tham gia phién
tdoa: Ong V6 Phan Hung — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang xét xtr so tham céng khai vu an thu ly s6: 583/2023/TLST-
DS ngay 13 thang 12 nam 2023 vé tranh chap “Hop dong dat coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xt so: 450/2024/QDXXST-DS, ngay 03 thang 7 nam 2024 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van C, sinh nam 1993. Dja chi: S6 480/13B, khom
Tay K 4, phuong My H, thanh phé L, tinh A; vang mit; c6 yéu cau vang mat.

2. Bi don: Ong Bui Phuéce H, sinh nam 1973. Dia chi: S6 73/2B, td 26, khoém
Pon, phuong M, thanh phd L, tinh A; vang mit.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi Qu, sinh nam 1966.
Dja chi: Cung dia chi nguyén don; ving mat; c6 yéu cau vang mit.

NQI DUNG VU AN:

Trong Pon khai kién ngay 19/10/2023 ciia nguyén don 1a 6ng Tran Vin C, qua
trinh Toa an gidgi quyét, 6ng C trinh bay: Ong duoc UBND thanh phé Long Xuyén
cap nén tai dinh cu va di bdc tham duoc Nén sé 15, L6 L9, thira 76, to ban do s6
101, dién tich 63m? tai Khu tai dinh cu Tay Pai Hoc thudc du &n mé rong nang cap
d6 thi Viét Nam - Tiéu du an thanh phd Long Xuyén. Do c¢6 nhu cau chuyén
nhuong nén ngay 09/3/2023, thong qua 6ng Duong Thanh Phat 1a ngudi moi gidi
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nha dit gidi thiéu nén 6ng cd ky két Hop ddng dat coc véi ong Bui Phudc H dé
dam bao chuyén nhuong cho 6ng H phan dién tich dat néu trén, cu thé:

- Tai san dat coc: Nén tai dinh cu va da boc tham dwoc Nén sb 15, Lo L9,
thira 76, to ban do s 101, dién tich 63m? tai Khu tai dinh cu Tay Pai Hoc thudc du
&n ma rong nang cap do thi Viét Nam - Tiéu dy an thanh phé Long Xuyén.

- Gi& chuyén nhuong 1a: 1.200.000.000 ddng (Mét ty hai tram triéu dong).

- Tién coc: 150.000.000 ddng (M4t tram ndam muroi triéu dong).

- S tién con lai chua thanh toan: 1.050.000.000 dong (Mét ty ndm muroi
triéu dong).

Thoi han dat coc 1a 05 thang ké tir ngay 09/3/2023 dén ngay 09/8/2023.

Sau khi ky két Hop dong dat coc vai 6ng Hoa, 6ng da nhan da sé tién coc 1a
150.000.000 dong (Mgt tram ndm mueoi triéu dong) tir dng Hoa va ong da giao cho
6ng Hoa toan bo ho so cap nén tai dinh cu, gom:

1/ Ban chinh S6 ho khau do me ruét 1a Huynh Thi Q dtng tén;

2/ Ban chinh Phiéu béc thim chon nén; dy 4n md rong nang cap do thi Viét
Nam — Tiéu du an thanh phd Long Xuyén, hop phan 3 khu tai dinh cu Tay Dai
hoc, ngay 16/8/2022 caa Trung tam phat trién quy dat thanh phd Long Xuyén.

3/ Ban chinh Quyét dinh vé viéc giao dat 1am nha & s6 5177/QD-UBND,
ngay 14/11/2022 cua UBND thanh phd L.

4/ Ban chinh Quyét dinh sé 1761/QD-UBND, ngay 10/6/2022 vé viéc boi
thuong, hd trg va tai dinh cu d6i véi ho 6ng Tran Vin Co, dia chi tai s6 480/13B,
khom Tay Khanh 4, phuong My Hoa, thanh phé L, tinh A.

Dén ngay 09/8/2023, 6ng da nhiéu lan lién hé véi dng H dé 1am céc tha tuc
chuyén nhuong quyén st dung dét theo Hop ddng dit coc nhung ong H nhiéu lan
né tranh va khong thuc hién viéc chuyén nhuong nhu ndi dung hai bén giao két tai
Hop déng dit coc.

Do viéc dng ky két Hop dong dit coc véi dng H khi chua duoc cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat 1a khong dam bao dung theo quy dinh phap luat.
Theo thoéa thuan miéng gitra cac bén vao ngay 09/3/2023, thi 6ng H c6 cam két voi
6ng sau thoi han 05 thang s& cing 6ng dén co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng H. Tuy nhién, hét thoi han 05
thang, mac du 6ng da nhiéu lan lién hé 6ng H nhung ong H ¢d tinh né tranh; khong
c6 thién chi thuc hién viéc chuyén nhuong va ciing khong tiép tuc dua sd tién
1.050.000.000 dong (Mt ty nam muoi triéu dong) con lai cho dng.

Vi vay, 6ng C khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc 6ng H phai ¢ nghia vu tra
lai cho 6ng cac loai gidy to ma dng H d3 nhan 1 toan bo thu tuc cap nén tai dinh cu
cho 6ng (Tran Van Co) thuoc Nén sé 15, Lo L9, thira 76, to ban d6 dia chinh sé
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101 vai dién tich 63m2 toa lac tai Khu tai dinh cu Tay Pai hoc thuoc du an mo
rong nang cap do thi Viét Nam — Tiéu du an thanh phé Long Xuyén.

- Tuyén b vd hiéu Hop dong dat coc (v/v chuyén nhuong quyén sir dung dét
va tai san gin lién véi dat) ngay 09/3/2023 gitra dng Tran Van C véi 6ng Bui
Phudc H.

- Ong tu nguyén tra lai cho 6ng Bui Phuéc H s tién coc da nhan I
150.000.000 ddng (M6t tram ndm muweoi triéu dong).

Bi don cuia vu &n 1a 6ng Bui Phuréc H da duoc tong dat hop 1é Théng béo thu
ly vu an nhung van khdng gui van ban néu y kién caa minh ddi véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Toa an di triéu tap 6ng Hoa dén tham du phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cdng khai ching cir va phién hoa giai dén lan thir hai va
triéu tap dén tham du phién toa dén lan thir hai nhung ong L van vang mit, khdng
rd ly do.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a ba Huynh Th; Qu trinh bay: Ba la
me rudt caa 6ng C. Mic du Hop ddng dit coc (v/v chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién vai dat) ngay 09/3/2023 c6 dé tén ba tai muc Bén ban (Bén
A) chung véi con ba (Tran Van C). Tuy nhién ba xac dinh ba khdng biét gi vé viéc
thoa thuan gitra con ba véi bi don 6ng Bui Phudc H do ba khdng co ky tén va lan
tay vao Hop dong dit coc nay.

Tqi phién toa xét X so tham vu an,

- Nguyén don 6ng Tran Van C va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Huynh Thi Qu ¢6 y&u cau xét xtr vang mat.

- Bi don 6ng Bui Phuéc H vang mit tai phién toa lan thir hai khong ly do.

Tqi phién toa Kiém sét vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap ludt veé to
tung, vé néi dung ciia Toa dn nhu sau:

Vé to tung: Qua trinh giai quyét vu &n, Tham phan di chap hanh dang cac quy
dinh vé thu ly vu &n, tham quyén giai quyét, xac dinh ding quan hé phép luat tranh
chéap, tu cach dwong su, bao dam quyén va nghia vu cia cic bén duong su. Tai
phién toa Hoi dong xét xtr va Thu ky thuc hién dung quyén va nghia vu té tung
theo quy dinh. Nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién
day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71 B luat T tung
dan su nam 2015. Bi don mic du da duoc Toa an tong dat hop 18 cac van ban td
tung nhung vang mit khong 1y do nén chua thyc hién day du quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71 B luat T tung dan su.

Vé ngi dung: Pé nghi HPXX cin cir cac Diéu 5; 218; 244 Bo luat T6 tung dan
sunam 2015 va cac biéu 117, 142, 408 Bo luat Dan sy nam 2015.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van C. Tuyén b v hiéu Hop dong
dit coc (v/v chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat) ngay
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09/3/2023 gitta 6ng Tran Van Co véi 6ng Bui Phudc H. Ghi nhan sy tu nguyén cua
6ng Tran Vin Co vé viéc dong y tra lai cho 6ng Bui Phudc H s6 tién coc di nhan la
150.000.000 ddng;

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng Tran Vin C vé viéc budc ong Bui
Phudc H tra lai cho ng cac gidy to, tai liéu ma dng H da nhan 1 toan bo thu tuc
cap nén tai dinh cu Tay Pai Hoc thudc du 4n mé rong nang cip do thi Viét Nam —
Tiéu dy an thanh phé Long Xuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cizu cac tai liu c6 trong hé so vu an da dwroc tham tra tai phién
t6a va can cir Vao ket qud tranh ludn tai phién tda, Hgi dong xét xit nhdn dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Ong Tran Van C khai kién yéu cau
Toa an giai quyét tuyén vo hiéu Hop dong dit coc (v/v chuyén nhuong quyén st
dat va tai san gan lién véi dat) lap ngay 09/3/2023 nén quan hé phap luat tranh
chap cua vu an 1a “Tranh chdp Hop dong dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 (BLTTDS).

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don ong Bui Phuéc H ¢ noi dang ky ho
khau thuong tra tai s6 73/2B, to 26, khom Pong Thinh 2, phudng My Phudce, thanh
phd Long Xuyén, tinh An Giang nén can ctr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35 va diém c khoan 1 Diéu 39 BLTTDS thi vu &n thugc tham quyén cua Toa an
nhan dan thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.

[1.3] Ong Bui Phudc H da duoc Toa an triéu tap hop 16 dén lan thir hai nhung
van ving mat tai phién toa nén Toa an dua vu &n ra xét xir vang mat ong Hoa 1a
phl hop voi quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227 BLTTDS.

[1.4] Ong C va ba Qu c6 yéu cau vang mit tai phién tda nén Toa an dua vy an
ra xét xar vang mat 6ng C va ba Qu 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Biéu 228
BLTTDS.

[1.5] Ong C rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc dng Hoa phai co
nghia vu tra lai cho dng cac loai gidy t& ma 6ng Hoa da nhan 12 toan bo tha tuc cap
nén tai dinh cu thuoc Nén sb 15, L6 L9, thira 76, t& ban dd dia chinh sé 101 véi
dién tich 63m? toa lac tai Khu tai dinh cu Tay Pai hoc thuéc du 4n mé rong nang
cap do thi Viét Nam — Tiéu dy &n thanh phé Long Xuyén nén HDXX dinh chi mot
phan yéu cau khoi kién da rat nay ciia nguyén don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
244 BLTTDS.

[2] Vé ndi dung:

Can cir vao loi trinh bay caa 6ng C, ba Qu trong qua trinh giai quyét vu an;
can clr vao cac tai liéu, chimng ct c6 trong hd so vu &n, cho thiy, vao ngay
09/3/2023, giita 6ng C va dng H giao két va xac 1ap Hop dong dat coc (v/v chuyén
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nhuong quyén sir dat va tai san gin lién véi dat) di vai thira dat s6 76; to ban dd
dia chinh sb 101 toa lac tai Khu tai dinh cu Tay Dai hoc thudc du 4n ma rong nang
cap d6 thi Viét Nam — Tiéu dy &n thanh phé Long Xuyén vaéi gia chuyén nhuong la
1.200.000.000 dong (Mét ty hai tram triéu dong); 6ng C da nhan sé tién coc tir dng
Hoa 1a 150.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) va giao cho 6ng Hoa cac gidy to
lién quan dén thu tuc cap nén tai dinh cu cho 6ng C6 thudc Nén sb 15, L6 L9, thia
76, to ban dd dia chinh sé 101 vai dién tich 63m2 toa lac tai Khu tai dinh cu Tay
Pai hoc thudc du an mé rong nang cap do thi Viét Nam — Tiéu dy &n thanh phé
Long Xuyén; tuy nhién, nhan thiy viéc giao gidy to cho dng Hoa khong lap thanh
bién ban nén dng C6 rat lai mot phan yéu cau khai kién vé viéc budc dng Hoa phai
c6 nghia vu giao tra cho 6ng céc loai gidy to néu trén.

Qua trinh giai quyét vu 4n, mic du Toa an da tién hanh téng dat hop Ié cac
van ban t6 tung theo quy dinh cua phép luat nhung bi don 1a dng Hoa van khong
gui van ban néu y kién ciia minh d6i véi yéu cau khai kién ciia nguyén don, khong
tham du phién toa va khong cung cip bat ¢ tai liéu, ching cir nao dé chimg minh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 BLTTDS, cho thdy 6ng Hoa da tir bo quyén,
nghia vu t tung ctia minh. Do d6, cin ct ching ¢t 1a ban chinh Hop dong dit coc
lap ngay 09/3/2023 do nguyén don cung cip; cac tai liéu ching ctr do Toa &n thu
thap cling loi trinh bay caa 6ng C6, ba Qué trong qua trinh giai quyét vu 4n dé lam
co s& giai quyét vu an.

HDPXX xét thdy, can ctir Quyét dinh vé viéc giao dat 1am nha & s6 5147/QD-
UBND, ngay 14/11/2022 cua Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén thi tai san
dit coc trong hop dong duoc giao cho hd gia dinh 6ng Tran Vin C cha khdng phai
giao riéng cho c& nhan 6ng C. Qua trinh giai quyét vu an, ba Qué l1a me ruot cua
6ng C6 xac nhan khdng biét viéc thoa thuan gitta 6ng C véi 6ng H va ba hoan toan
khong ky tén; khong lin tay vao hop dong. Vi vay, viéc dng C tu thoéa thuan voi
ong Hoa d6i véi Hop ddng dit coc ngay 09/3/2023 ma chua cd su ddng Y cua cac
thanh vién trong ho gia dinh 1a chwa tuan tha vé diéu kién ciing nhu dbi tuong cua
hop dong nén khéng lam phat sinh hiéu lyc cua giao két néu trén; dan dén hop
ddng bi vo hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 117, Piéu 142; Piéu 408 BLDS 2015
nén can chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng C vé viéc tuyén b Hop
dong dat coc ngay 09/3/2023 1a vé hiéu.

V& sb tién coc dd nhan, 6ng C tu nguyén hoan tra lai cho 6ng H sé tién coc
ma 6ng C6 d3 nhan 1a 150.000.000 déng (Mot tram ndam muoi triéu dong) nén
HDXX ghi nhan sy tu nguyén nay cua 6ng Co.

[3] An phi:

Yéu cau khoi kién cua dng Co dugc HDXX chap nhan nén 6ng C6 khong phai
chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho dng Cé sé tién tam Gng an phi da nop la
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai sé 0001240, ngay 12/12/2023 va
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4.050.000 dong (Bon triéu khéng tram ndam muwoi nghin dong) theo Bién lai sb
0001459, ngay 17/01/2024 ciing cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang.

Ong Hoa phai chiu an phi dan sy so tham vai sé tién 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Biéu 5; Diéu 218; khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan
1 Diéu 39; Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; khoin 2 Diéu
244; Pidu 266; biéu 271; biéu 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- biéu 117, Diéu 142; biéu 408 B6 luat Dan su nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va lé phi Toa an;

Xir:

1. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua dng Tran Van C vé viéc budc dng
Bui Phudc Hoa phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng cac loai gidy to ma 6ng H da nhan
|a toan bo tha tuc cap nén tai dinh cu cho éng (Tran Vin C6) thudc Nén sb 15, L6
L9, thira 76, to ban d6 dia chinh sé 101 véi dién tich 63m? toa lac tai Khu tai dinh
cu Tay Dai hoc thudc du &n ma rong nang cap do thi Viét Nam — Tiéu dy &n thanh
phd Long Xuyén.

2. Chap nhan phan yéu cau khai kién con lai cia 6ng Tran Vin C:

- Tuyén b vd hiéu Hop dong dit coc (v/v chuyén nhuong quyén sir dung dét
va tai san gan lién véi dat) ngay 09/3/2023 giita 6ng Tran Van C véi 6ng Bui
Phudc H.

- Ghi nhan sy tu nguyén caa 6ng Tran Vin C6 vé viéc dong  tra lai cho 6ng
Bui Phudc H sé tién coc da nhan 13 150.000.000 déng (Mét tram ndam muroi triéu
dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién I4i caa s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. An phi:

Yéu cau khai kién cta 6ng Tran Vin C dugc HPXX chap nhan nén 6ng C
khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho 6ng Tran Van C s tién tam
{rmg an phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai sé 0001240,
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ngay 12/12/2023 va 4.050.000 dong (Bén triéu khéng tram nam muwoi nghin dong)
theo Bién lai s6 0001459, ngay 17/01/2024 cung cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.

Ong Bui Phudc H phai chiu an phi dan su so tham véi s6 tién 1a 300.000
ddng (Ba tram nghin dong).

Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh
&n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
&n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Cac duong su ¢ quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dwong su vang mat tai phién toda hoic khdng c6 mat khi tuyén an ma cé
1y do chinh déang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac duoc
téng dat hop 18.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- TAND tinh An Giang;

- VKSND Tp. Long Xuyén;
- CC THA Tp. Long Xuyén;
- Cac duong su;

- Luu VT va ho so vu an.

Nguyén Thi Xuan Thu



