TOA AN N DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V N1
TINH LONG AN Doc l1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an so: 80/2023/DS-PT
Ngay 09-03-2023
VIV tranh chap quyén str dung dat

N DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V N1
TOA AN N D TINH LONG AN

- Thanh phédn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc
Cdc Tham phdn Ong Ping Vin Nhiing
Ba Huynh Thi Hong Van
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién T0a an nhan
dan tinh Long An.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

TRg cac ngay 02 va 09 thang 3 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xir phuc tham cong kH vu an thu 1y s6 399/2022/TLPT-
DS ngay 25 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thAm sé 33/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 43/2023/QD-PT ngay 14 thang 02
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Vin L, sinh nim 1960. Dia chi cu tra: Ap 5, xa T,
huyén B, tinh Long An (c6 mat).

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Qudc T1, sinh ndm 1978. Pia chi cu tri: Ap 5, X T, huyén
B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng T: Ba HO Thi R, sinh nim 1966. Dia
chi cu tr(: Ap 2, xa B1, huyén B, tinh Long An (theo Vin ban uy quyén ngay
07/3/2019, c6 mat).

2. Ong Nguyén Thanh V, sinh ndm 1985. Pia chi cu trl: Ap 5, X3 T, huyén
B, tinh Long An (c6 mat).

3. Ong Pao Duy N, sinh nim 1981. Dia chi cu tri: Ap 5, x4 T, huyén B,
tinh Long An (c6 mat).



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi D, sinh nam 1968. Dia chi cu tru: Ap 5, xa T, huyén B, tinh
Long An (c mit).

2. Ba Nguyén Thi Ngoc L1, sinh nam 1988. Dia chi cu trd: Ap 5, & T,
huyén B, tinh Long An (vang mat).

3. Ba Hd Thi R, sinh nim 1966. Dia chi cu tri: Ap 2, xd B1, huyén B, tinh
Long An (c6 mat).

4. Ong Nguyép Vin H, sinh nim 1961. Dia chi cu trl: Ap 5, xa T, huyén
B, tinh Long An (vang mat).

5. Ba Nguyén Thi Thanh T1, sinh nam 1981. ja chi cu trd: 20/55 T2,
Phuong 5, thanh pho T3, tinh Long An (vang mat).

6. Ong Nguyén Thanh T4, sinh ndm 1983. Dia chi cu trl: Ap 6, x& T,
huyén B, tinh Long An (vang mat).

7. Ong Pao Qubc Hoang N1, sinh nim 1975. Pia chi cu tr(i: Ap 5, xa T,
huyén B, tinh Long An (O mat).

8. Ba Pao Thi Diém H1, sinh nam 1977. Dia chi cu tr: Ap 1, xa M, huyén
B, tinh Long An (c6 mat).

9. Ba Lé Thi T5, sinh nam 1955. Dia chi cu trU: Ap 1, xa M, huyén B, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T5: Ong Phuong Quéc D, sinh nim
1985. Dia chi cu trl: Ap 4, xa L2, huyén B, tinh Long An (vang mat).

10. Uy B2n nhan dan huyén B, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Van T6 — Cha tich (vang mat).

- Nguoi khang cdo:

1. Ong Lé Van L 1a nguyén don.

2. Ong Pao Duy N 14 bj don.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac Pon khoi ki¢n ghi ngay 29/10/2018, loi trinh bay trong qua trinh
gidi quyet vy dn VA tai phién toa so' tham Cua nguyén don ong Lé Van L cO ngi
dung nhu sau:

~ Ong L 1 chi st dung thira dat 1156, to ban do s6 4 (thira méi 324, to ban
do so 7) tai xa T, huyén B, Long An. Tiép giap véi dat cua 6ng 1a céac thura:

- Thira 1159, 0 ban do s6 4 (thira méi 1a 314, to ban do s6 7) do ba
Nguyén Thi B2 (da chét) ding tén trén Giay ching nhan quyén st dung dat
(viet tat la GCNQSDD) s6 vao s6 0670 QSDD ngay 27/3/1997. Hién do 6ng
Nguyén Qudc T dang quan ly, stir dung.

- Thira 315, t& ban dd s6 7 ciia 6ng Nguyén Thanh V theo GCNQSDD sb
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BD 368328 ngay 20/12/2010 do Uy B2n nhan dan (viét tat 1a UBND) huyén B
cap cho ba Nguyén Thi B1 va cap nhat chinh 1y sang tén cho 6ng Nguyén
Thanh V ngay 12/9/2017.

- Thira 1157, t& ban d0 s6 4 (thira méi 1a 316, t& ban d6 s6 7) do 6ng Pao
Vin N2 (da chét) dimg tén trén GCNQSDD s K 388483 ngay 27/3/1997. Hién
do 6ng Bao Buy N truc ti€p quan ly, st dung.

Ngudn gbc bdn thira dat trén do cha me 6ng L dé lai nhung sau giai phong
thi ba Nguyén Thi B2 va 6ng Pao Van N2 da cat nha ¢ nén ong Lé Van (cha
6ng L) khiéu nai va dugc UBND huyén B giai quyét budc ba B2 va dng N2 tra
lai phan dét thudc thira dat 1156, sau d6 6ng H2 cho lai 6ng L. Khi tra dat
khong tién hanh do dac thuc té, 6ng véi ba B2 lay ranh 1a hang dua do ba B2
trong, ranh gitta 6ng voi 6ng N2 1 bo dat sat ao rau mudng.

Nam 1997, 6ng L dugc UBND huyén B cdp GCNQSDD sb vao sb
0320/QSDD/0214-LA ngay 27/3/1997 ddi véi thira 1156, to ban d6 s 4, dién
tich 1.420m? theo ranh thyc té do cac bén thdng nhat v6i nhau. Nam 2003, ong
L chuyén nhugng thira 3044 (tach tir M phan thira 1156), dién tich 348,7m? cho
ba Phan Thi M nén dién tich thira 1156 ciia 6ng con 1.071,3m? va dé tréng,
khong st dung dat vi ong c6 nha & noi khiac (cing ap 5, gan khu vuc
Happyland).

Nam 2005, 6ng L thoéa thuan ban thira 1156 va nguoi mua da dao ao cach
hang rao kém gai cua ba B2 khoang 2m nhung ba B2 cho rang ranh ctia ba sat
mi a0, do c6 tranh chip nén ngudi mua tra coc khong mua nira. Lic nay ba B2
chi n6i chir chua rao hang rao nén chua xay ra tranh chap.

Niam 2011, 6ng chuyén vé thira 1156 xay dung nha va sinh song thi phat
hién cac ho ba BZ va ong N2 cim tru san, rao ludi B40 sat dén mi ao va Xay
dung nha vé sinh, mai che.. . 14n chiém dat cua ong nén phat sinh tranh chap.
Ong nop don yéu cau UBND xaT giai quyét nhung thoi diém d6 ong 1a truong
ap, con ré cua ba B2 la pho a ap nén UBND x& T van dong tu thuong lugng do
d6 ong rat don vé. Sau thoi gian dai khong thuong luong duoc nén tir nim
2017 ong yéu cau UBND x4 T giai quyét nhung van khong thanh va tranh chap
dén nay.

Theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 155-2019 cua Cong ty TNHH Do
dac nha dat Hung Pht do v& va duge Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai
huyén B duyét ngay 12/9/2019 (goi tat 1a Mianh trich do s6 155-2019) thi dién
tich theo GCNQSDB cta 6ng la 1.071,3m?, nhung dién tich thyc té sir dung chi
con lai 777m? (gom khu H va khu J), phan d1en tich bi thleu dang bi ong T, dng
V, 6ng N 1an chiém. Ly do: Ba B2 va 6ng N2 khi con song da str dung 14n ranh
dat theo thoa thuan ban du; dudng céng cong giap ranh véi cac thira dat cia bi
don dugc mé rong hon so véi trude day rat N2, 18 ra dién tich sir dung thuc té
phai bi thu hep hon so voi dién tich trén GCNQSDPD, nhung thuc té sir dung
hién nay lai 16n hon. Cu thé: dién tich thyc té sir dung cua thira 1159 (khu A,
khu B 1a 306,9m%), chénh léch 150,9m* so véi dién tich trén GCNQSDD
(156m?); dién tich thuc t& st dung cua thira 1157 (1.042,2m?) chénh léch
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220,2m*so v&i dién tich trén GCNQSDD (820m?).
Do d6, dng L khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Budc 6ng Nguyén Quéc T tra lai khu B (dién tich 12,9m2), thuoc mot
phan thira 1156, to ban d6 sb 4 (thira moi 324, to ban d6 sb 7), tai xa T, huyén
B, tinh Long An do UBND huyén B cap GCNQSDP cho ong Lé Vian L ngay
27/3/1997 theo Manh trich do s 155-2019.

- Buoc ong Nguyén Thanh V tra lai khu D (dién tich 9,3m2), thuoc mot
phan thtra 1156, to ban d6 s6 4 (thira méi 324, to ban do sé 7), tai xa T, huyén
B, tinh Long An do UBND huyén B cap GCNQSDP cho éng Lé Van L ngay
27/3/1997 theo Manh trich do s6 155-2019.

- Budc 6ng Dao Duy N tra lai 123 9m goém khu F (dién tich 91,4m %), khu
G (12,7m %), khu 1 (10,5m?), khu K (9, 3m?), thuoc mot phan thira 1156, to ban
d6 s6 4 (thira moi 324, to ban d6 s6 7), tai xa T, huyén B, tinh Long An do
UBND huyén B cap GCNQSDD cho 6ng Lé Van L ngay 27/3/1997 theo Manh
trich do s6 155-2019.

Bi don 0ng Nguyén Quéc T do ba Ho Thi R 1& nquoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ong la con cua ba Nguyén Thi B2 (chét nam 2016) va éng H6 Van Bén
(Liét si), cha me 6ng c6 3 ngudi con, ngodi dng con ¢ ba HO6 Thi Sét (ba Sét
chét nim 2015, c6 chong 1a Nguyén Vian H, co6 03 ngudi con 1a Nguyén Thi
Thanh T1, Nguyén Thanh T4, H6 Thanh V) va ba Hb Thi R.

Ngay 27/3/1997, ba B2 dugc UBND huyén B cip GCNQSDD thira thia
1159 dién tich 920m* theo GCNQSDD s6 K 399991. Gidp ranh véi thira dét
1159 14 thira 1156 cua 6ng L. Ngudn gbc thira 1156 cua dng L dugc UBND
huyén B bugc ba B2 va 6ng N2 tra lai v6i dién tich khoang 1. 180m?, lay hang
dira do ba B2 trong dé 1am ranh gi6i, khi tra dat dng H2 tu cdm tru san dé 1am
ranh.

Niam 2002, ba B2 ban thira 2282 (tach tir thira 1159), dién tich 567m* cho
ong Phan Van T6 va nam 2003, ba B2 ban thtra 2959 (tach tu thua 1159), dién
tich 197m? cho ba Phan Thi M (c6 do dac thuc té va cdm tru ranh, hién tru ranh
van con) nén thira 1159 con lai dién tich 156m?. Ba B2 can cir trén tru ranh nay
va ranh dat da xac dinh véi ong L dé xay dung hang rao luéi B40 tir try ranh
kéo thang dén hét thira dat 1159, 1158 dé 1am ranh nhu hién nay. Hai bén van
str dung 6n dinh khong ai tranh chap. Sau khi ba B2 chét nam 2016, dng T clng
vo 1a Nguyén Thi Ngoc L1 quan 1y str dung thira dat 1159 cho dén nay. Sau nay
ong L dao ao sat hang rao nén hang rao bi nghiéng chir 6ng T khong lam thay
d6i hién trang ranh dat.

Do ba B2 va 6ng T str dung dat 6n dinh tir trude dén nay va sur dung dung
ranh nén dng T khong dong ¥ yeu cau khai kién ctia 6ng L vé viéc yéu cau ong

T tra lai khu B dién tich 12,9m?.
- Bi don Nguyén Thanh V trinh bay:
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Ong V théng nhét véi 1oi trinh bay ctia ba Ho Thi R vé thoi diém chét,
thong tin hang thura k€ thir nhat, nguén goc va qua trinh str dung dat cua ba
Nguyén Thi B2. Ong la con ctia ba Ho Thi S, chau ngoai ctia ba Nguyén Thi
B2.

Thira 315, dién tich 243,9m?, t& ban dd sb 7 (thira cii 1158, to ban do s 4)
c6 ngudn gdc cua ba B2. Ngay 28/4/2011, ba B2 ting cho me 6ng 14 H6 Thi S.
Sau khi ba S chét, 6ng dugc nhan thira ké va quan 1y thira dat ndy cho dén nay.
Ngay 12/9/2017, 6ng V duoc cap nhat sang tén trén GCNQSDD s6 BD 368328
do UBND huyén B cép cho ba Nguyén Thi B2 ngay 20/12/2010. Tiép giap voi
thira 315 cua 6ng la thira 324 (thira cti 1156) ctiia 6ng L, ranh gidi gitra hai bén
la hang rao ludi B40 do ba B2 dung tir trude khi 6ng L dao ao ndm 2005 va van
con nguyén hién trang. Ong st dung ranh dat on dinh va ding vo1 dién tich ong
dugc cip gidy nén khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia ong L vé viée yéu cau
ong tra lai khu D (9,3m°).

Ong ciing 12 nguoi thira ké thé vi caa ba B2 (ba S chét trudc ba B2) nén
théng nhat dé 6ng T dugc tiép tuc quan 1y, s dung thira 1159, to ban d6 s 4
cii (thira méi 1a 314, to ban d6 s6 7), 6ng khong tranh chap hay yéu cau gi doi
voi thira dét 1159.

- Bi don Pao Duy N trinh bay:

Niam 2016, ong Pao Van N2 chét. Hang thira ké thir nhat caa dng N2 gom:
vg la ba Lé Thi TS, c6 3 ngudi con la Pao Duy N, Bao Quéc Hoang N1 va Pao
Thi Diém H1.

Ong Pao Vian N2 duge UBND huyén B cip quyén st dung ddi véi thia
1157, t& ban dd sb 4 (thara méi 316, t& ban dd sb 7) theo GCNQSDD s6 K
388483 ngay 27/3/1997. Tir ndm 2016 dén nay, ong Pao Duy N 14 ngudi quan
ly, st dung thira dat nay. Giap ranh voi thira dat 1157 1a thira 1156 cta ong L.

Ngudn gbc dat do 6ng T7 dugc nha nude cip theo dién gia dinh c6 cong
v6i cach mang tir sau nam 1975, sau d6 6ng T7 hoan d6i dat cho 6ng N2. Nam
1991, UBND huyén B thu héi mot phan dat caa 6ng N2 dé tra lai dat cho ong
Lé Vian H2 (cha 6ng L) theo Quyét dinh s6 112/QDUB.91 ngay 25/4/1991,
téng dién tich ong N2 va ba B2 phai tra 1a 1.180m?. Ranh gidi dugc xac dinh 13
hang dira do ba B2 trong va bo dét sat mi ao rau mudng ciia ong N2. Sau khi
duogc tra dat thi ong H2 va ng L tu minh cam tru 1am ranh. Nam 2005, 6ng N2
rao ludi B40 dya trén try ranh do 6ng H2 cam va st dung on dinh dén nay
khéng ai tranh chip. Do d6, ong khong dong ¥ tra lai dat theo yéu cau khoi kién
cua ong L.

Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Van H, Nguyén Thi
Thanh T1, Nguyén Thanh T4, H6 Thi R ¢6 ban tw khai:

Cac ong ba la nguoi thira ké cua ba Nguyén Thi B2. Thong nhit voi 1o
trinh bay cua ba Ho6 Thi R vé thoi diém chét, thong tin hang thura ké thir nhat,
nguon goc va qua trinh sir dung dat ciia ba Nguyén Thi B2. Thong nhat de ong
Nguyén Quéc T duoc tiép tuc quan 1y, sir dung thira 1159, to ban do sb 4 cii
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(thira moi 1a 314, to ban d6 sé 7) do ba Nguyen Thi B2 dang tén trén
GCNQSDb. Cac o ong ba khong tranh chap hay yéu cau gl d6i voi thira dat 1159
va dé nghi duoc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Ngoc L1 trinh bay:

Ba la vo cua Ong Nguyén Quoc T, thong nhét v0i 101 trinh bay cua 6ng T va
dé nghij dugc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pao Quéc Hoang N1, ba Pdo
Thi Diem H1 va ba Lé Thi T5 trinh bay:

Cac ong ba thong nhét vé6i 10i trinh bay cua 6ng N, khong tranh chap hay
yeu cau gi doi voi thira 1157 hién nay ong N dang quan 1y, st dung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi D trinh bay:
Ba théng nhat véi 10i trinh bay cua chong 1a 6ng Lé Van L.

Ta;’ vin ban sé 2672/UBND-VP ngay 29/4/2021 ciia UBND huyén B; Vin
ban so 881/CN.VPDKDD ngay 26/4/2021 va 1163/CN.VPDKDD ngay
24/3/2022 cia Chi nhénh Vin phong dang ky dat dai tai huyén B cung cdp
thong tin:

Viéc cap GCNQSDD thira 1156 cho 6ng Lé Vian L; thira 1158, 1159 cho ba
Nguyen Thi B2; thura 1157 cho Ong Pao Vin N2 la cap gidy lan dau vige cap
gidy khong tién hanh do dac thuce te ma dua trén khong anh, khi cap glay ding
trinh tu thu tuc tai thoi diém cap gidy. Hién cac thtra dat trén chua thay dang ky
thé chip, dang ky bién dong vé QSDDP tai Chi nhanh vin phong dang ky dét dai
tai huyén B. Khong sao luc duoc hd so giai quyét khiéu nai giita 6ng Pao Van
N2, ba Nguyén Thi B2 v6i 6ng Lé Vin H2.

Tai phién toa so thim, nguyén don, bi don, nguoi co quyen lgi nghia vy
lién quan van gilr nguyén y kién, yéu cau va trinh bay cua minh. Ong Pao Duy
N dong y ranh gi6i gitta thira 1157 ctia 6ng v6i 1156 ciia 6ng L 1a ranh ban do
do nha nudc quan ly, dong ¥ tra cho 8ng L phan dat khu I (dién tich 10,5m2) va
khu K (9,3m2), dng N ty nguyén di doi tru san, hang rao, cong trinh kién T1,
mai che dé tra dat trong cho ong L, d6i v6i cac phan dat con lai thi khong dong
y. Ngoai ra, cac bi don Nguyén Quéc T (ba HO Thi R dai dién), Nguyén Thanh
V, Pao Duy N thdng nhét truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng L va budc tra dat thi cac bi don dong y thao dd, di doi hang rao va cac cong
trinh trén dat dé tra dat tréng cho ong L va khong yéu cau thanh toan bang gia tri
d6i voi cac tai san trén dat.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé 33/2022/DS-ST ngay 09/8/2022 cta Toa 4n
nhan dan huyén B da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Van L dbi voi ong
bao Duy N vé vi¢c tranh chap quyén str dung dat.

Budc 6ng Bao Duy N phai thao d&, di doi toan bd tai san 1a hang rao tru
san, ludi B40 va cong trinh xay dung trén dat gom mai che, nha vé sinh do ong
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N dang quan 1y, st dung dé tra lai cho 6ng Lé Vin L phan dién tich do dac thuc
té tai khu I (dién tich 10,5m?), khu K (dién tich 9,3m?) va khu G (dién tich
12,7m?) thudc mot phan thira dat 1156, to ban dd sb 4 (thira méi 324, to ban dd
s6 7) tai xa T, huyén B, tinh Long An do UBND huyén B cap cho ong Lé Vin L
ngay 27/3/1997 theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 155-2019 cua Coéng ty
TNHH Po dac nha dit Hung Phu do v& dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai tai huyén B duyét ngay 12/9/2019.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Van L vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Qudc T tra lai khu B (12,9m?) thudc thira 1159, to ban dd sé 4 (thta
moi 314, to ban d6 sb 7) tai xd T, huyén B, tinh Long An do UBND huyén B
cap cho ba Nguyén Thi B2 ngay 27/3/1997.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Lé Van L vé viéc yéu cau
ong Nguyén Thanh V tra lai khu D (dién tich 9,3m?), thudc thira 315, to ban do
s0 7, tai xd T, huyén B, tinh Long An do UBND huyén B cap cho ba Nguyén
Thi B2 va cap nhat chinh 1y sang tén cho 6ng Nguyén Thanh V ngay 12/9/2017.

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
lam thu tuc di€u chinh lai dién tich dat theo quy dinh phap luat dat dai.

(V1 tri, t& can, loai dat, chiéu dai va chiéu rong cac phﬁn dat trén duoc thé
hién theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 155-2019 cta Cong ty TNHH Do
dac Nha dat Hung Phu do vé duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén Bduyét ngay 12/9/2019 dugc dinh kém theo ban an).

Ngoal ra, Toa 4n cap 50 tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi té tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 24/8/2022, Toa an nhan dan huyén B nhan dugc don khang cua
nguyén don 6ng Lé Van L khang céo ban an so tham, yéu cau Toa an cp phuc
tham stra ban an so thdm theo hudng chip nhédn toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ngay 24/8/2022, Toa an nhan dan huyén B nhan dugc don khang cao cua
bi don 6ng Bao Duy N khang c40 Mot phan ban an S0 tham, yéu cau Toa an cap
phlc tham sira ban an so tham theo hudng béac yéu cau khoi kién cua 6ng L doi
vé6i phan dat khu G.

Tai phién toa phiic thdm, nguyén don 6ng Lé Van L r(t toan bo yéu cau
khang c&o; bi don 6ng Pao Duy N van giit nguyén yéu cau khang cao. Ong N dé
nghi thoa thuén véi 6ng L s& thanh toan cho dng L 10.000.000d dé duoc nhan
khu G dé Toa an khoi xét xar ma cong nhan su thoa thuan cia cac bén nhung 6ng
L khong dong y. Cac duong su khong thoa thudn duge véi nhau ve viée gidi
quyét vu &n va van giit nguy@n y kién nhu d4 trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tinh hop 1€ ctuia khang c4o: Pon khang cao nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phtic tham.



Vé chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi 4an Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su, nhimg nguoi tham gia tb tung
d3 chip hanh dung phép lut.

V& giai quyét yéu cau khang cdo:

-Ong Lé Van L khang cao yéu cau 6ng Nguyén Qudc T tra lai khu B (dién
tich 1‘2,9m2) va yéu cau 6ng Nguyén Thanh V tra lai khu D (dién tich 9,3m?),
yéu cau 6ng Dao Duy N tra khu F (dién tich 91,4m?).

Tai phién toa phuc tham, 6ng L tu nguyén rat lai toan bo yéu cau khang
c40. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir can ctr diém b khoan 1 Diéu 289 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, dinh chi xét xir phiic tham d6i véi khang céo ciia ong L.

- Ong Pao Duy N khang cdo khong ddng ¥ tra 6ng Lé Van L khu G (dién
tich 12,7m?). Xét thdy, theo ranh ban do dia chinh méi thudc thira 1157 cua bi
don nhung theo ranh ban d6 dja chinh cii thi thudc thira 1156 cua nguyén don.
UBND huyén B xac dinh viéc cip GCNQSDD thira 1156 cho ong L va thia
1157 cho 6ng N2 1a khong tién hanh do dac thuc té. Ngudn gbc cac thira dat nay
trudc day 1a cua gia dinh 6ng L, nam 1991 UBND huyén B giai quyét budc 6ng
N2 tra lai mot phan thira dat 1156 cho gia dinh ong L. Khi tra dat khong do dac
thuc té ma lay ranh 1a bo dat va 6ng H2 cha 6ng L ¢6 cdm ranh. Bén nam 1997,
6ng L va 6ng N2 déu ké khai va duoc UBND huyén B cadp GCNQSDD. Ong N2
da xay hang rao tai vi tri ranh cii. Ong L da biét co hang rao B40 duoc xay tur
nam 2005 nhung khong co y kién. Do d6, ban an so thim tuyén chap nhéan yéu
cau khoi kién cta 6ng L vé viéc yéu cau ong N tra lai khu G 1a khong c6 can cir
nén c6 cin cir chap nhan khang cdo ciia ong N.

Do d6 dé nghi Hoi dong xét xu can cir khoan 2 Dicu 308 By ludt T tung
dan sy nam 2015 chap nhan khang cao ctia 6ng Pao Duy N, stra ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc té tung:
[1] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa 4n giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, ngudi tham gia to tung va xét xtr theo trinh ty so tham la

phu hop v6i quy dinh tai Piéu 26, 35, 39, 227, 228 B¢ luat Té tung dan su nam
2015, ban &n so tham dam bdo thu tuc t6 tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhimg nguoi duge Toa an triéu tap c6 mét, co
don dé nghi xét xur Vang mat, Toa an tién hanh xét xir theo trinh ty phiic tham 12
pht hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su.

Vé vigc gidgi quyét yéu cau khdng cdo:

[3] Nguyen don 0ng L& Van L khang cao mot phan ban 4n so tham, yéu
cau Toa &n cap phuc tham xét xir budc dng Nguyén Quéc T tra lai khu B (dién
tich 12,9m?), budc dng Nguyén Thanh V tra lai khu D (dién tich 9,3m?) va budc
6ng Pao Duy N tra lai khu F (dién tich 91,4m?). Xét thiy tai phién toa phuc
tham, dng L tu nguyén rdt toan bo yéu cau khang céo va viéc rat khang céo caa
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ong L khong tréi quy dinh phap luat. Do dd, can cir diém b khoan 1 Piéu 289 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir dinh chi xét xt phic tham dbi
véi khang cao cua 6ng L.

[4] Bi don 6ng Pao Duy N khang c4o mot phan ban an so tham, y&u cau
Toa &n cap phic tham xét xtir khéng chap nhan yéu cau khéi kién cta 6ng L dbi
v6i phan dat khu G (dién tich 12,7m?) theo Manh trich do ban d6 dia chinh sb
155-2019 do Cty TNHH Do dac nha dat Hung Phi do vé& va duoc Chi nhanh
Vin phong Diang ky dat dai huyén B duyét ngdy 12/9/2019. Tai phién toa phuc
tham, 6ng N dé nghi thoa thuan sé& thanh toan 10.000.000d cho 6ng N dé nhan
phan dat khu G nhung 6ng L khong dong ¥ nén Hoi dong xét xir xét khang céo
cua 6ng N, thiy ring:

[5] Thira 1156 c6 ngudn gdc cua cha 6ng L 14 6ng L& Vin H2, do 6ng H2
khiéu nai sau d6 nam 1991 duoc UBND huyén B giai quyét budc 6ng Dao Vin
N2 tra lai mot phan, khi tra dat khong do dac thuc té ma lay ranh 12 bo dat sat ao
rau mubng. Nay 6ng L cho riang 6ng N2 tra thiéu va dién tich dat tra thiéu hién
6ng N dang 1an chiém sir dung. Ong N trinh bay dién tich 6ng N2 va ba B2 phai
tra lai 12 1.180m* nhung khéng cung cip dugc ching ctr chimg minh; UBND
huyén Bco vin ban xac dinh khong con luu ho so giai quyét khiéu nai. Do do,
khong co co s xac dinh dién tich thira 1156 ctia 6ng L dugc tra it hon so vai
dién tich trén GCNQSDD (1.420m?).

[6] Theo ranh ban db dia chinh méi thi khu G thudc thira 1157 ctia dng N
nhung theo ranh ban do dia chinh cii thi khu G thudc thira 1156 cua 6ng L. Tai
Vin ban sé 2672/UBND-VP ngay 29/4/2021 ctia UBND huyén B; Vin ban sb
881/CN.VPDKDD ngay 26/4/2021 va 1163/CN.VPDKDD ngay 24/3/2022 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B xéc dinh viéc cap GCNQSDD
thira 1156 cho 6ng L va thira 1157 cho 6ng N2 vao nam 1997 1a c4p 1an dau, khi
cap khong tién hanh do dac thuc té ma dua trén khdng anh. Do d6 dé c6 can cur
xéac dinh phan dat khu G thudc quyén str dung cua ai phai xem xét dya trén qua
trinh thuce té st dung.

[7] Xét thay, 6ng L va dng N déu xac dinh khi giao dat c6 cAm tru ranh tuy
nhién dng L cho rang 6ng N2 d4 1an chiém di doi ranh sang bén phia dat cua dng
N2 va xay hang rao, duong cOng cong gidp ranh véi céc thira dat ciia 6ng N2
dugc md rong hon so véi trude diy rat N2 nén 18 ra dién tich st dung thyc té
cua 6ng N2 phai bi T5 hep hon so véi dién tich trén GCNQSDbD nhung éng L
khéng dua ra dugc chirng ctir chirng minh.

[8] Trong khi theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd va Manh trich do
ban d6 dia chinh s 155-2019 thé hién khu G c0 hién trang 1a dét trong nam
trong hang rao thuéc phan dat 6ng N dang quan 1y st dung. Mit khéac, ong L
cing thira nhan tir nam 2011 khi dén sir dung thira 1156 thi dng d4 thay c6 hang
rao va 6ng ciing khéng co y kién hay tranh chap gi véi 6ng N2. Do d6 c6 co so
xé4c dinh phan dat khu G dién tich 12,7m? thudc quyén sir dung cua dng N, an so
tham xir chdp nhan yéu cau khoi kién caa dng L bude 6ng N phai tra lai phan dat
nay la chua chinh x&c.



[9] TUr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong Xét xir phlc tham cin c khoan 2
Diéu 308 ctia B luat TS tung dan sy nam 2015: Chap nhan yéu cau khang céo
ctia 6ng Dao Duy N, sira mot phan ban an so thdm nhu Y kién dé nghi cua Kiém
sat vién tham gia phién toa.

[10] Céc phan khéc cia ban &n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6

hiéu luc thi hanh.
~ [11] Ve an phi phic tham: Ong Bao Duy N khong phai chiu &n phi phic

tham do khang cao dugc chap nhén, 6ng L& Van L khong phai chiu an phi phuic
tham do thudc truong hop dugc mién an phi.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 5 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015

Dinh chi xét xur phic tham d6i voi yéu cau khang céo cua 6ng Lé Van L.

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B ludt T tung dan sy nam 2015:

Chép nhén yéu cau khang cao ctia 6ng Pao Duy N.

Stra mot phan Ban 4n so tham sd 33/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nim
2022 cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Long An.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 289 va 296 B luat TH tung dan sy
nam 2015;

Ap dung cac Diéu 164, 165, 166, 175, 180, 182, 183, 184, 185 va 221 Bo
luat D sy nam 2015; cac Diéu 95, 99, 166, 170 va Diéu 203 Luat Dét dai nim
2013; c4c biéu 12 26 va 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc T5, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng L& Van L vé tranh chap
quyén st dung dat doi véi 6ng Pao Duy N.

Budc ong Dao Duy N phai thao do, di doi toan bg tai san 1a hang rao tru
san, ludi B40 va cong trinh xdy dung trén dat gom mai che, nha vé sinh do ong
N dang quan 1y, str dung dé tra lai cho 6ng Lé Van L phan dién tich do dac thuc
té tai khu I (dién tich 10,5m?) va khu K (dién tich 9,3m?) thuoc mét phan thira
dat 1156, to ban do s6 4 (thira méi 324, t& ban d6 s6 7) tai xa T, huyén B, tinh
Long An do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ong Lé Vian L ngay 27/3/1997.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Vian L vé tranh
chap quyén su dung dat dbi voi ong bao Duy N, 6ng Nguyén Qudc T va ong
Nguyén Thanh V. Cu thé ddi véi cac yéu cau:

- Bugc 0ng Dao Duy N tré lai khu F (dién tich 91,4m?) va khu G (dién tich
12,7m2) thugc mot phan thira 1157, to ban d6 so 4 (thira méi 316, to ban do so
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7), tai x4 T, huyén B, tinh Long An do Uy ban nhan dan huyén B cip cho 6ng
bao Van N2 ngay 27/3/1997.

- Bugc ong Nguyén Quéc T tra lai khu B (dién tich 12,9m?) thudc thua
1159, t(‘? ban do6 so6 4 (thura moi 3 14,, to ban do so 7~) tai xa T, huyén B, tinh Long
An do Uy ban nh&n dan huyén B cap cho ba Nguyén Thi B2 ngay 27/3/1997.

- Budc 6ng Nguyén Thanh V tra lai khu D (dién tich 9,3m?), thudc thua
315, to ban dd sb 7, tai xd T, huyén B, tinh Long An do Uy ban nhan dan huyén
B cap cho ba Nguyén Thi B2 va cap nhat chinh 1y sang tén cho dong Nguyén
Thanh V ngay 12/9/2017.

3. Vi tri, tir can, loai dat, chiéu dai va chiéu rong céc phan dat trén dugc thé
hién theo Manh trich do ban d6 dia chinh sé 155-2019 cua Cong ty TNHH Do
dac Nha dat Hung Pha do v& duoc Chi nhanh Van phong ding ky dit dai tai
huyén Bduyét ngay 12/9/20109.

4. Céc duong sy cO quyén va nghia vu lién hé Co quan Nha nuéc c6 tham
quyén thyc hién cac thu tuc di€u chinh bien dong, dang ky thay do6i ndi dung
trén giay chirng nhan quyén sir dung dat.

Co quan bang ky dat dai va Co quan Tai nguyén va méi truong cd tham
quyen can ctr vao ban an, quyet dinh ¢c0 hiéu luc phap luat cua Toa an dé giai
quyét dleu chinh bién dong dat dal dang ky thay d6i noi dung trén gidy ching
nhan quyén st dung dat hogc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
phU hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

5. Vé chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd tai cép so thAm
tong cong 1a 11.700.000d (muoi mot triéu bay tram nghin déng): Budc ong L&
Vin L phai chiu 2/3 chi phi 12 7.800.0004d (bay triéu tdm traim nghin dong); 6ng
Pao Duy N phai chiu 1/3 chi phi 1 3.900.000d (Ba triéu chin tram nghin dong).
Do 0ng L da tam ng toan bo chi phi nén 6ng Pao Duy N c6 nghia vu tra lai cho
6ng L s6 tién 3.900.000d (Ba triéu chin trim nghin dong).

Ké tir ngdy ban &n, quyét dinh ¢ hiéu luyc phép luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngay €0 don yéu cau thi hanh &n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i voi céc
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién l4i cua
s6 tién cOn phai thi hanh &n theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

6. V& an phi so tham:

Ong L& Vin L duoc mién 4n phi dan sy so tham. Hoan tra cho ong Lé Vin
L 900.0004 (chin tram nghin dong) tién tam tng an phi ma 6ng L da nop theo
cac Bién lai T5 tam tng an phi s6 0007350, 0007348, 0007349 cung ngay
02/01/2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén B, tinh Long An.
7 Ong Pao Duy N phai chiu 300.000d (B2 tram nghin dong) an phi dan su so
tham.
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7. V& an phi phuc tham:
Ong Lé Vin L dugce mién an phi dan sy phtic tham.

Ong Pao Duy N khdng phai chiu tién an phi dan sy phac thdm. Hoan tra
cho dng Pao Duy N 300.000d (Ba triam nghin dong) tién tam tmg &4n phi ma dng
N d& nop theo Bién lai thu tam tmg &n phi s6 0012058 ngay 24/8/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Long An.

8. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

9. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; °

- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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