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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thanh; 6ng Nguyén Lé Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Binh Thudn tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Linh - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 29 thang 01 va ngay 05 thang 02 nam 2024 tai tru s¢ Toa
4n nhan dan tinh Binh Thuan xét xtr phiic thAm c()ng khai vu én’ dan su tbu 1y s6
207/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong xay
dung”.

Do Ban an dan sy so thim s6 68/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s6 02/2024/QD - PT ngay
02 thang 01 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Kim N, sinh nm 1974. Dia chi: S6 I duong B, khu
pho D, phuong X, thanh pho P, tinh Binh Thuén.

- Bj don: Ong Lé Tén D, sinh nam 1982. Dia chi: Khu phé C, phuong P,
thanh pho P, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi Thai H, sinh
nam 1998; dia chi: Thon F, xa H, huyén H, tinh Binh Thuén.

- Nguoi co quyé}? loi, nghia vu lién quan.: Ba Mai Thi Huyén T, sinh nim 1978;
Dia chi: Khu pho C, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

Nguoi khang cdo: Ong L& Kim N; 6ng Lé Tan D.

Tai phién toa phuc tham c6 mat ba Nguyén Thi Thai H; cac duong su
khac vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo hd so an so thim, ndi dung vu &4n dugc tom tt nhu sau:

Nguyén don trinh bay:

Ngay 10/7/2021, dng L& Kim N va dng Lé Tan D ky hop ddng xay dung
nha & tai s6 1 duong b, khu phé D, phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Hai bén thoa thuin: Bén A (L& Kim N) dong ¥ thué bén B (Lé Tan D)

dam nhan thi cong xay dung nha o tai dia chi: S6 1 duong B, phuong X, thanh
phé P, tinh Binh Thuan. Noi dung cong viéc: Bén B thuc hi¢n cong viéc xay
dung nha & tir khi bit dau t6i khi hoan thién, ban giao nha cho bén A, gom: Xay
mong nha (gia cd, ép coc néu cd); do cot; xay tuong, d6 san dung ki thuat (ding
do day theo cac bén thoa thuan); lam cau thang; chén ctra; trat 4o ngoai va trong;
dap phao chi, chiéu tran; trang tri ban cong; 6p tudng nha tam, nha bép dung
tran; 6p tuong trong nha cao 1,5m; lat san trong phan xay dung cong trinh; lip
dat hoan thién phan dién, nuéc. Pon gia xay dung: Bén A tinh gia xay dung cho
bén B hoan thién nha & theo ban vé& 1a 560.000.000 dong (nim trim sau muoi
triéu dong). Tién do thi cong: Ngay bat dau thi cong : Tir ngay 10/7/2021. Thoi
gian hoan thién két thuc thi cong, ban giao cong trinh dam bao yéu cau ki thuat,
tham my vao ngdy 25/12/2021, néu cham sé& phat 05% gia tri hgp dong. Ngoai
ra, trong hop dong con quy dinh trach nhiém, nghia vu ctia bén B (Lé T4n D)
phai thuc hién: Thi cong theo thiét ké va cac yéu cau cu thé cua bén A, dam bao
chat luong, k¥ thuat, my thuat ciia cong trinh, str dung tiét kiém, hop 1y nguyén
vat liéu. Néu lam sai, 1am hong, lang phi phai lam lai khong tinh tién cong va
phai boi hoan vét liéu; Lap tién do thi cong, bién phép k¥ thuat an toan, dam bao
dung k¥ thuat va phai duoc sy nhét tri ciia bén A. Ting hang muc cong trinh
phai duoc bén A nghiém thu méi dugc thi cong tiép; Bé mat tuong, tran phai
dugc trat phang, khi soi laser hodc can thuéc phai dam bao khong nhin 1d vét
trat 161 1om;
Bao hanh cong trinh trong thoi han 06 thang ké tir ngay dugc bén A nghiém thu
dua vao sur dung. Néu thaim tuong, nut tuong, thAm san, nat san bé tong thi bén
B chiu trach nhiém khic phuc, bén A khong thanh toan s tién bao hanh cho bén
B. Ngoai ra hai bén con thod thuan céac giai doan thanh toan. Trong qua trinh thi
cong bén A c6 phét sinh mot s6 cong viéc khong nam trong hop dong va do mot
s6 vi pham thi cong clia bén B nén ngay 27/01/2022, bén A va bén B c¢6 ky thém
phu luc hop ddng bd sung hop dong xay dung nha ¢ ngay 10/7/2021. Téng gia
tri hop ddng xay dung tang 1én 1a: 614.000.000 dong;

Trude khi ky hop dong, éng N c¢6 dan 6ng D dén sb nha A duong D,
phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuén ciing 1a phong khdm bénh cta 6ng dé
cho 6ng D xem phan dp gach tuong ma ong N d3 1am trude day. Trude khi ky
hop ddng 6ng N c6 néi 16 rang phai ke goc, 6p tudng dat theo yéu cau gidng nhu



nha s A duong P, hai bén ciing di thong nhat va ky két hop dong. Trong qua
trinh thi cong dén phan hoan thién (6p gach tuong), ong N thay tho va ban than
6ng D &p gach tuong khong dat yéu cau ky thuat, my thuat nén 6ng N c6 y kién
va bit thao d& nhiéu lan, ong N noi thg khong biét 6p gach thi 6ng D nd nat lai
va 16n tiéng noi “the gi khéng biét op gach anh” va tiép tuc cho tho 1am. Vi ton
trong hop dong di ky nén 6ng N im lang cho tho 1am néu khong dat yéu cau s&
tinh sau. Sau d6 6ng D kéu tho khac dén tiép tuc 1am tiép cong trinh dang thi
cong dang d& (chua dp hét gach twong va chua dp gach nén). Do ong D &p gach
tuong bi 16i nén ong N c6 lién hé cira hang gach men dé mua gach 6p lai twong
nhung ctra hang di nghi tét va thong bao khong con gach nén danh chip nhan
tam dé lai, hai bén d3 ban bac va théng nhét véi nhau sau tét nguyén dan s¢ khic
phuc, stra chita lai. Cu thé 1a duc nhiing phan bj 18i ra va op lai.

S6 tién 6ng D di ung trude ctia 6ng N dén thoi diém Op gach tuong chi
con lai 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong), nhung ngay 23/01/2022 6ng D
tiép tuc dén cong trinh doi tién, 6ng N khong chap nhén tra thi ong D bat dau
chtri boi um sim 1am anh hudéng dén uy tin ciia 6ng N. Ong N khong mubn 1am
o6n a0, dé cung gia dinh an tét nguyén dan nén ngay 25/01/2022, 6ng N da giao
hét tién cho ong D, 6ng N don vé nha ¢. Pén ngay 27/01/2022, 6ng N va éng D
ky phu luc hop ddéng voi ndi dung ra tét s& sira chita phan bj 16i.

Sau tét, ong N c6 lién hé véi ong D yéu cau dén stra chita theo phu luc da
ky, 6ng D c6 hira cudi tuan (tht 7) s& lién lac lai nhung tir d6 dén nay khong lién
lac voi ong N, khong co thién chi sira chita, khic phuc hau qua nhu da théng
nhat. Pa hét han hop dong tir 1au ma ong N van khong thay 6ng D c6 thién chi
stra chira nén 6ng N lam don khai kién 6ng D ra toa.

Tai don khai kién 6ng N yéu cau boi thuong, cu thé:

1/ Phan hu hong ton, la phong nha sé A dudng D, thanh phd P, tinh Binh
Thuan, thiét hai 1a: 8.000.000 dong (Tam triéu dong);

2/ Phan &p gach khong dam bao ky thuat, my thuat, khong bang phang,
chd 16i, chd 16m. Phai pha bo lam lai trén dién tich khoang 400 m?, chi phi gom:

+/ Tién vat liéu gach 6p di mua ctua Doanh nghiép H2 1a: 104.260.800
ddng (C6 hoa don kém theo); Néu pha bé mua gach méi, gia hién nay chénh
léch 10% la: 104.260.800 dong + 10.426.080 dong = 114.686.880 dong. (Mot
tram mudi bon tridu sdu trim tam muoi sau ngan tim trim tam muoi dong)

+/ Tién cong : 70.000.000 dong

+/ S, bot trét, xi mang : 30.000.000 dong

3/ Phan duc tru 1éch g6c khong thé khic phuc, stra chira dugc, néu mudn
sira chita phai dap bo toan bo ngdi nha, phan nay bdi thudng 1/10 gia tri cong
trinh 1a: 200.000.000 déng (Hai tram triéu dong)

Céc chi phi khac gdom:



-Tién vé sinh sau sira chita 5.000.000 dong (Nam triéu dong); chua tinh
phi don dep nha cira, 6n dinh chd &, cong viéc trong thoi gian sira chita khoang 2
thang. Tién gach nén phai 16t lai sau stra chita 1a 200 m? x 280.000d =
56.000.000 dong (Ndm muoi sau triéu déng)

-Tién cong duc gach nén ra va 16t lai: 200 m? x 150.000d = 30.000.000
ddng (Ba muoi triéu dong)

-Tién keo va xi mang: 15.000.000 dong (Mudi 1am triéu dong)

-Tién d4 ciu thang sau khi duc 6p cau thang va cong: 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu dong)

-Tién 6p gach mit tién 25m x 500.000 ddng = 12.500.000 dong (Mudi hai
triéu nam trim ngan dong)

- Tién keo va xi mang 6p gach mat tién: 2.500.000 dong (Hai triéu nim
trim ngan dong).

4/ Tién phat hop dong 05% gié tri hop dong 1a: 28.000.000 dong.

Tur lac vi pham cong trinh, vi pham hop dong xdy dung nha & cho dén
nay, bén 6ng D khong hé c6 dong thai xin 156i va thoa thuan khic phuc, boi
thuong thiét hai cho 6ng N.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ong N cé rat yéu cau boi thudng
8.000.000 dong (Tam triéu dong) 1a phan hu hong ton, la phong nha sé A dudng
P, thanh phé P, tinh Binh Thuén.

Nay 6ng N thay d6i yéu cau, ong yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Lé
Tan D cung vo 1a ba Mai Thi Huyén T phai bdi thuong thiét hai cho éng do vi
pham hop dong thi cong xay dung nha & ngay 10/7/2021 gém cac khoan nhu
Sau.

Dbi v6i phan 6p gach tudng bi 161, 6ng N yéu cau 6ng D phai bdi thudng
cho ong chi phi theo Két luan gidm dinh tu phap xay dung s6 44/KLGD-TTKD
ngay 02/6/2023 cua Trung tdm K thuoc S¢ Xay dung tinh B la 117.344.929
ddng; phan dbc tru goc phai phong khach bi 1éch, ong N yéu cau boi thudng chi
phi khic phuc 1a 100.000.000 ddng. Tong 2 khoan nay 1a 217.344.929 dong;
Tién phat vi pham hop ddng 5% do qua thoi han thi cong 1a: 28.000.000 dong.
Tong sb tién ma ong D va ba T phai bdi thuong 14 245.344.929 dong (Hai trim
bbén muoi lam triéu ba trim bon muoi bon nghin chin trim hai muoi chin déng).
Nguwoi dai dién theo uy quyén cho bi don trinh bay:

Trudc day, vo cta ong Lé Tan D 1a ba Mai Thi Huyén T ¢6 gitp viéc nha
cho gia dinh 6ng Lé Kim N (sau day goi tat 1a 6ng N).

Khoang thang 5/2021, sau khi biét chong ba T 1a dng D lam thau xay
dung, dng N c6 ngd y giao cho 6ng D thi cong xay dung cong trinh nha ¢ tai dia
chi: s6 I duong B, phudng X, thanh phd P, tinh Binh Thuan. Ong N c6 héi bang



cap cuia ong D, thi 6ng D c6 noi khong co bang cép chi tir tho c¢6 kinh nghiém
1én lam thau.

Dén thang 7/2021, 6ng N lién hé lai v6i éng D dé dé nghi 6ng D nhan
thau nhan céng thi cong cong trinh nha & néu trén. Khi 6ng D dén kiém tra hién
trang khu vuc xay dung, trén cong trinh di ton tai phan mong va cot ting trét.
Theo 6ng D duoc biét, trude khi ong N lién hé 6ng D nhan thau, dd c6 02 nha
thau xay dung khac phu trach nhung sau khi xdy xong phan moéng va d6 cot tang
trét thi hai bén khong con hop tac nira.

Dong thoi, khi dén xem hién trang ban dau, 6ng D di nhan thy phan nén
mong da hoan thanh nén khong thé kiém tra chét luong va phan cot nhin thay thi
chat luong cot tang trét khong dam bao ki thuat, c6 01 try bi 1éch tim tru. Do do,
6ng N c6 yéu cau dng D khi nhan thau thi phai dap phéan cot di va duc lai.

Phan nén mong 13 phan két cau k§ thuat hét sttc quan trong, quyét dinh su
kién ¢ bén vitng cta cin nha va 1a nén tang ning d& ca cong trinh. Vi khong
kiém soat dugc chat luong k¥ thuat phan mong ciing nhu khi nhan thau thi cong
thi 6ng D phai dap cii d6 mdi lai cot tang trét theo yéu cau ciia 6ng N nén éng D
rat ngai, khong muén nhan cong trinh. Nhung nghi téi tinh cam luc trudc khi
dugc 6ng N gitp d& chuyén vién cho me 6ng D di S va lién hé cho con 6ng D di
siéu am, cung v&i 101 hira hen qua nhiét tinh va déng ¥ véi bao gia thi cong do
6ng D dua ra, nén ngay 10/7/2021 hai bén da ki hop dong thi cong xay dung nha
. Theo hop dong, 6ng D s& dam nhan phan nhan cong thi cong xay dung nha &
cho 6ng N tai dia chi s I dudng B, phudng X, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Khi tiép nhan cong trinh, 6ng D da duc lai phan try moi theo yéu cau va
da duoc ong N kiém tra, nghiém thu réi méi cho thuc hién tiép cac phan, hang
muc tiép theo theo ding thoa thuan tai Piéu 2.2 cua Hop déng.

Trong qua trinh thi cdng, 6ng D da trién khai thi cong cac phan viéc cua
hop dong xdy dung nha &, 6ng N ludn tryc tiép giam sat thudng xuyén gid gidc,
cach lam viéc cua 6ng D va cac thg xay. Bén canh do, khi 6ng N phat hién mot
s6 16i nho va khong vira y da ngay 1ap tic yéu cau ong D sira chira va giai quyét
triét dé cac van deé.

Theo Hop dong xdy dung, hai bén thoa thuan tién d6 thi cong ké tir ngay
10/7/2021 dén ngay 25/12/2021, 6ng D da hoan thanh xong cong trinh theo nhur
ban vé& thiét ké nhung 6ng N di c6 dé nghi phat sinh thém cac cong viéc va lién
tuc dua ra cac 16i k¥ thuat thi cong vo 1y va khong chap nhan ky vao bién ban
ban giao cong trinh.

Pén ngay 27/01/2022, ong D va 6ng N di thoa thuan va ky két Phu luc
hop déng xdy dung nha & (bd sung Hop ddng xiay dung nha ¢ ky ngay
10/7/2021) do 6ng N mong mudn phat sinh mot sd cong viéc va ong N chua
nhan ban giao cong trinh vi con sira chita mot sb 16i k¥ thuat, my thuat,... nhung
do can tét khong thé tiép tuc thi cong nén tam thoi dimg cong trinh, sau Tét



Nguyén dan hai bén sé& ban bac va khic phuyc lai. Mic du sau Tét Nguyén dan vo
chdéng ong D di co thién chi xin 16i va dong ¥ sta chira cho ong N phan 15i &
btic twong nhung 6ng N ludn dua ra nhitng yéu cau vo 1y budc éng D phai thay
ddi stra chira. Khi ong D cho tho xay, thg nudc, thg son dén dé khic phuc céc
161 k¥ thuat va hoan thién cin nha thi éng N d3 ngin can khong cho tho thyc
hién cong viéc ma yéu cau 6ng D bdi thuong thiét hai.

Cin ctr Piéu 3 cua Hop dong thi cong xdy dung ngay 10/7/2021, thoa
thuén vé cac giai doan thanh toan, trong do thé hién céc giai doan thuc hién cong
viéc tuong duong véi giai doan thanh toan, cac dot thanh toan duwa trén khéi
lugng cong viéc da hoan thanh va dugc nghiém thu, chia thanh 6 giai doan.

Can cr theo Phu luc Hop dong xay dung nha ¢ ngay 27/01/2022, c6 noi
dung: “Téng chi phi xdy dung 1a: 637.400.000 dong (Sau trim ba muoi bay
triéu bon traim ngan dong chan). Tinh dén ngay 22/01/2022; tong s6 tién Bén A
d3 thanh toan cho Bén B 614.000.000 (sau trim mudi bon triéu dong).”

C6 thé thay rang, trén thuc té tir ngdy 17/7/2021 dén ngay 22/01/2022,
6ng N di thanh toan tién tam tng cho 6ng D tong cong 1a 614.000.000 dong
tuong duong véi thoa thuan thanh toan ¢ cac giai doan duoc quy dinh tai Piéu 3
Hop ddng néu trén, trong d6 c6 liét ké cu thé cac cong viée ¢ timg giai doan
gé)m cac cong vi¢c hoan thién duc dam mong, lam le nén, d6 tru va dé6 mé 01, do
mé, hoan thién phﬁn xay, to, 6p gach, chay chi tran, xay t0,... Nghia 1a 6ng Nhat
dua trén khdi luong cong viée da hoan thanh va d3 tién hanh nghiém thu dé
thanh toan. Theo do, 6ng N di thanh toan tién tam tmg cho ong D ding theo
thoa thuan cua cac bén, 6ng N cho réng phﬁn dac tru léch goc dé yéu cau boi
thuong 13 khong c6 co so. Dong thoi, ong N yéu cau bdi thudng tién vat liéu
gach 6p do phan 6p gach khong dam bao my thuat, k§ thuat, khong bang phang
(thudc giai doan thanh toan 05) 1a khong hop 1y.

Cin ctr khoan 1 Piéu 2 ctua Hop dong thi cong xay dung ngay 10/7/2021
vé trach nhiém ctia Bén A (ong L& Kim N) “Truyc tiép giam sat thi cong vé tién
d6 (hodc ctr ngudi giam sat), bién phap ki thuat thi cong vé khéi luong, ban giao
nguyén liéu va x4c nhan phan viéc mai cho thi cong tiép” va * Dinh chi thi cong
néu xét thiy khong dam bao cac yéu cau ki thuat, an toan lao dong hodc ling
phi vat tu”. Tai cac diéu khoan nay da thé hién 16 rang trach nhiém cua ong N 13
giam sat hodc cir nguoi giam sat cac bién phap k¥ thuat thi cong va trén thyc té
6ng N da giam sat truc tiép ong D va cac tho xdy lam viée, hon nita, 6ng N ciing
d3 chap thuan cac bién phap k¥ thuét thi cong, dd ban giao nguyén liéu va xac
nhan phan viéc méi cho éng D tiép tuc thi cong. Pong thoi, néu ong N xét thay
khong dam bao trong qua trinh thi cong xay dung thi hoan toan duoc quyén dinh
chi thi cong bat ky lic nao. Trén thuc té, ong N da don vé can nha nay (toa lac
tai dia chi I duong B, phuong X, thanh phd P, tinh Binh Thuén) dé ¢ va kham



bénh. Cho nén, hoan toan c6 thé khang dinh rang 6ng N da chap nhan toan bo
qué trinh thuc hién cong viéc va cac bi¢n phép k¥ thuat thi cong ctia o6ng D.

Can cu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 585 BLDS 2015 thi “Khi bén bj
thiét hai c6 16 trong viéc gay thiét hai thi khong dugc bdi thuong phan thiét hai
do 138i cia minh gy ra”, tir nhiing co s& phén tich néu trén, c6 thé khang dinh
rang 6ng N ciing c6 18i trong viéc khong thuc hién trach nhiém giam sat cong
trinh nén dan dén viéc 6ng D nhim tudng riang 6ng N dd chip nhan cic cong
doan thi cong xay dung nén 6ng N m&i thanh toan tién tam ung theo dung giai
doan thanh toan va cung cip nguyén liéu cho ong D thi cong tiép tuc dén khi
hoan thién can nha. Bi don nhén thay tit ca cac thiét hai ma ong N yéu cau 1a
thi¢t hai khong c6 trén thuc té. Do do, khong c6 co s& dé yéu cau phat vi pham
theo Pon khéi kién cta ong N véi sb tién phat vi pham hop dong la: 28.000.000
dong.

Mit khac, khi cong trinh da hoan thién, 6ng N tiép tuc yéu cau ong D phai
6p lai gach tudng cua 12 m? tudng phong khach, 6ng D van dong ¥, nhung vi
can Tét nén hai bén c6 théng nhat 1 sau Tét s& thyc hién. Thé nhung khi ong D
dan tho dén 1am thi 6ng N dong ctra khong cho sira chira.

Ngay tir ¢au, 6ng N biét r& 6ng D 13 nha thau tu phat ¢ dia phuong, tir tho
c6 kinh nghiém r6i 1én nhan thau chir khong co bang cap gi, chir khong phai
thué mot cong ty hay to chuc xay dung chuyén nghiép nén khi nhin vao hop
dong s& c6 rat nhiéu diém khong phu hop nhu:

- Bé mat cua tudong, tran phai duoc trat phang, khi soi laser hodc can
thudc phai dam bao khong nhin 1 vét trat 16i 16m.

- Bao hanh cong trinh trong thoi han 06 thang, ké tir ngay duoc bén A
nghiém thu dua vao st dung. Néu tham tuong, nut tuong, thdm san, nit san bé
tong thi bén B chiu trach nhiém khac phuc, bén A khong thanh toan sb tién bao
hanh cho bén B.

Do d6, viéc ong N yéu cau ong D boi thuong s tién 245.344.929 dong
(Hai trim b6n muoi 1am triéu ba trim bdn muoi bén nghin chin trdim hai muoi
chin dong) 1a hét strc vo 1y nén bi don khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia ong L& Kim N.

Tai Bdn dn dén su so tham so 68/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2023
ciia Tod dn nhan ddn thanh phé Phan Thiét da quyét dinh:

Ap dung:

- Diéu 5, Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 39, khoan 1 Diéu 91,
Diéu 147; Piéu 157, Piéu 161, Diéu 227, Piéu 228 ciia B ludt td tung dan su;
Piéu 112, 113 Luat Xay dung.



- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. V& s6 tién yéu ciu bdi thuong:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua éng L& Kim N.

Budc 6ng Lé Tan D va ba Mai Thi Huyén T phai lién d6i boi thuong cho
6ng L& Kim N sb tién 85.584.378 (Tam muoi ldm triéu nim trim tim muoi bén
nghin ba trim bay muoi tim) dong.

Khong chap nhan yéu cau cua ong Lé Kim N dbi véi sb tién 159.760.551
(MGt tram ndm muoi chin tri¢u bay tram sau muoi nghin nam trdm nadm muoi
mot) dong.

Pinh chi mot phan yéu cau cua ong L& Kim N vé viéc rat yéu cau boi
thuong so tién 8.000.000 (Tam triéu) dong.

2. Vé chi phi to tung khac:

Ong Lé Tan D va ba Mai Thi Huyén T phai lién d¢i hoan tra lai cho ong
Lé Kim N sd tién chi phi t6 tung 1a 24.772.619 (Hai muoi bdn triéu bay trim
bay muoi hai nghin sau trim mudi chin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cla
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2
Diéu 468 cta B luat dan su, trir truong hop phép luat co quy dinh khac.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
an phi va quyén khang cio ban an theo quy dinh cuia phap luat.

Sau khi xét xir so tham: nguyén don khang cdo yéu cau Toa an cap phic
tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don; bi don khang cdo
yéu cau Toa an cip phuc thim khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta
nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don vang mit nhung co6 don dé nghi xét xtr vang mat va giir
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao; dai dién cua bi don giit nguyén
yéu cau khang cao va dé nghi Hoi dong xét xtr stra Ban 4n so tham theo hudng
khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén sau khi phan tich,
danh gid toan bo tai li€u, chiing cr ciia vu an va phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phéap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham va quan
diém giai quyét vu an nhu sau:



- Vé thi tuc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur
da thuc hién dung theo quy dinh cua B9 luat T tung dan sy tu khi thu 1y vu an
dé xét xir phuc tham dén trudc khi nghi an; cac duong su tham gia to tung chép
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dén su.

- Vé noi dung vu an: Xét thiy Toa 4n cip so tham khi xét xir dd xem xét
toan dién vu an, trén co s& danh gia toan bd tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu
an va tuyén ban an c6 cin ct phap luat. Do d6, khong co cin ctr dé chip nhan
khang céo cua nguyén don ciing nhu bj don. P& nghi Hoi dong xét xir giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cac tai liéu, chitng cir co trong hé so vu an da dwoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém
sat, Hoi d&ng xét xw nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tyc t tung:

Xét thdy nguyén don va bi don déu khang cdo trong thoi han va ding quy
dinh phép lut nén vy an dugc xem xét theo trinh tu thu tuc phiic tham.

Tda an cp so tham thu 1y giai quyét 1a dang quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35, khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat TH tung dan su; Toa an cép so tham x4c
dinh quan hé tranh chép can giai quyét “Tranh chap hop dong xdy dung” 1a diing
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luit t tung dan su.

Tai phién tda phuc tham, vang mat 6ng L& Kim N va ba Mai Thi Huyén T
nhung da c6 don dé nghi xét xur Vrfmg mit. Do d6, cin cit Diéu 296 Bo luét td
tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy nay 1a dang quy
dinh.

[2] Xét khang c4o cta nguyén don, bi don, Hoi dong xét xtr thay rang:

Hop dong thi cong xay dung nha ¢ ngay 10/7/2021 va Phuy luc hop dong
xdy dyng nha & ngay 27/01/2022 déu do ong Lé Kim N va 6ng Lé Tan D tu
nguyén giao két. Theo d6 6ng N 1a nguoi thué 6ng D thi cong xdy dyng nha &
cho 6ng N tai dia chi s6 I duong B, phudng X, thanh phd P. Hop dong xay dung
nha & néu trén c6 cac diéu khoan quy dinh rd quyén va nghia vu cla cac bén
cling nhu tién do thi cong, gia tri hop dong, cam két thyc hién hop dong va giai
quyét tranh chap néu co6 phat sinh tranh chép.

Péi chiéu véi noi dung hop dong va quy dinh ctia phap luat, nhan thay:

Ong N 1a chu nha, 1a ngudi truc tiép giam sat thi cong cong trinh. Trong
qua trinh thi cong néu phét hién cong trinh khong dam bao, khong dung yéu cau
thi 6ng N ¢6 quyén dinh chi va hity bo hop dong xay dung. Tuy nhién, trén thuc
té 6ng N chi yéu cau ong D khic phuc mot s6 161, van dé ong D tiép tuc thi cong
va thyc hién thanh toan tién theo yéu cau cua 6ng D din dén viéc 6ng D tiép tuc



hoan thanh cong trinh khong dam bao yéu cau ki thuat, my thuat thi 6ng N c6
mot phan 16i. Toa 4n cap so tham xac dinh 6ng N phai chju trach nhiém thiét hai
30% twong tmg v&i muc do 16i 1a phu hop.

Ong D I bén thi cong cong trinh nén 6ng D phai co trach nhiém hoan
thanh cong trinh, dam bao yéu cau vé k¥ thuat, my thuat theo nodi dung da thoa
thuan. Qua trinh thi céng, du 6ng N khong kip thoi yéu cau khic phuc sai sot,
khong dinh chi cong trinh nhung 13 bén thi cong nén 6ng D van phai cé trach
nhiém thi cong cong trinh theo diing cac ndi dung cong viéc ma Ong Lé Kim N
va dng Lé Tan D tu nguyén giao két thoa thuan. Nay cong trinh di hoan thanh
nhung khong dam bao yéu cau, khéng dung nhu thoéa thuan thi ong D 1a bén c6
16i chinh. Toa an cép so' thAm xac dinh ong D phai chiu trach nhiém 70% thiét
hai twong tmg v&i murc do 15i 1a phu hop.

Mic du theo Hop dong thi cong xay dung ngay 10/7/2021, hai bén da thoa
thuan t6i ngay 25/12/2021 1a 6ng D phai hoan thanh va ban giao cong trinh néu
vi pham s& bi phat 5% hop dong. Tuy nhién, trong thoi gian thi céng cong trinh
tai tinh Binh Thuan xay ra dich bénh C, toan tinh thuc hi¢n cach ly, nguoi dan bi
han ché ra dudng. Pong thoi, qua trinh thi céng, 6ng N da yéu cau ong D lam
thém mot s6 han muc méi (xay lan can san thuong, d6 16 thong gié giéng troi,
6p gach mit tién...) khong co trong hop dong ban dau dan dén thoi gian thi cong
kéo dai thém (dén 25/01/2022 = 01 thang) nén khong cé can ctr xac dinh viéc
cham ban giao cong trinh 14 16i ctia 6ng D. Toa an cap so tham khong chap nhan
yéu cau cua ong N vé viéc phat vi pham 5% hop dong 1a co can ci.

Theo két ludn giam dinh Tu phéap xdy dung sd 44/KLGD-TTKD ngay
02/6/2023 ciia Trung tdm kiém dinh x4y dyng tinh Binh Thuan thi chi phi sira
chita phan Op gach tuong va phan tru bé tong cot thép méang tudng phong khach
la 122.263.398 dong (trong d6 chi phi stra chita phan 6p gach tudong =
117.344.929 ddng; chi phi sita chita try bé tong cdt thép, mang tuong phong
khach 13 4.918.469 dong). Do d6, Toa an cép so tham sir dung két qua giam dinh
dé xéac dinh thiét hai 1a ¢6 can ct. Ong N yéu cau vo chong ong D boi thuong
thém s6 tién 131.760.551 dong dé sira chira cac 16i néu trén ciia cong trinh 1a
khong c6 can cur.

Tt cac can cur va nhan dinh trén, xét théy Toa an cép so tham khi xét xir
vu 4n da tuan thi dung quy dinh cta phap luat vé td tung dan sy; da tién hanh
x4c minh, thu thap tai liéu chimg cu dé giai quyét vu an dam bao khach quan, co
cin ct phap luat. Do d6, khong c6 can cir dé chip nhan khang cdo cta nguyén
don ciling nhu khang cdo ciia bi don, can gilt nguyén ban an so tham theo dé
nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan 1a dang phap luat.

[3] Vé dn phi phiic tham: Do khang cao khéng dugc chip nhin nén
nguyén don, bi don phai chiu an phi phic thim theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B luat T tung dan su.

Khéng chip nhan khang céo cta nguyén don ong L& Kim N; khong chap
nhan khang cao ciia bi don ong Lé Tan D. Giit nguyén Ban an déan sy so tham s6
68/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 ndm 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Phan
Thiét.

Ap dung:

- Diéu 5, Dicu 26, khodn 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 39, khoan 1 Diéu 91, Diéu
147; Diéu 157, Diéu 161, Dicu 227, Dicu 228 ciia B¢ luat to tung dan su; Diéu
112, 113 Luat Xay dung.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Lé Kim N.

Budc ong Lé Tan D va ba Mai Thi Huyén T phai lién d6i boi thuong cho
6ng L& Kim N sé tién 85.584.378 (Tam muoi lam triéu nim trim tim muoi bén
nghin ba trim bay muoi tam) dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng L& Kim N vé viéc budc
6ng Lé Tan D va ba Mai Thi Huyén T phai boi thuong thém sd tién 159.760.551
(Mot tram ndm muoi chin tri¢u bay trdm sau muoi nghin ndm trdm ndm muoi
moét) dong.

3. Pinh chi mot phan yéu cau cua 6ng L& Kim N vé viéc rat yéu cau bdi
thuong s tién 8.000.000 (Tam triéu) dong.

4. V& chi phi to tung khac:

Ong Lé Tan D va ba Mai Thi Huyén T phai lién déi hoan tré lai cho ong
Lé Kim N sb tién chi phi t6 tung 1a 24.772.619 (Hai muoi bén triéu bay tram
bay muoi hai nghin sau trim mudi chin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
sb tién con phai thi hanh 4n theo muc lai sut quy dinh tai Diéu 357, khoan 2
Piéu 468 ctia BO luat dan su, trir truong hop phép ludt co quy dinh khac.

5. V& 4n phi so tham:

Ong L& Kim N phai chiu 7.988.000 ddng (Bay triéu chin trim tam muoi
tam nghin ddng) an phi dan sy so tham.

Ong L& Kim N d3 ndp sb tién tam tGng an phi 14.433.000 dong theo bién
lai thu s 0009919 ngay 08/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Phan Thiét nay chuyén sang 4n phi va sung vao ngan sach nha nudc sd tién
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7.988.000 dong. Hoan tra lai cho 6ng L& Kim N s6 tién 6.445.000 dong (Sau
triéu bbn trim bén muoi 1im nghin dong).

Ong Lé Tan D phai ndp 4.279.000 (Bén triéu hai trim bay muoi chin

nghin) dong 4n phi dan sy so thim.
6. V& an phi phuc tham: Ong Lé T4n D va dng L& Kim N, mdi nguoi phai chiu
300.000 dong an phi dan su phiic thAm, nhung dugc trir vao s tién tam Ung an
phi d3 ndp twong ung theo 02 bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n sd
0018731 ngay 03/10/2023 va sb 0018793 ngay 06/10/2023 cuia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd Phan Thiét. Ong D, 6ng N di ndp du an phi dan su phiic
tham.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
05/02/2024).1.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Phan Thiét;

- VKSND TP. Phan Thiét;

- Chi Cuc THADS TP. Phan Thiét;

- Cac duong suy;

- Luu: HO so vu an; Toa DS; T HCTP.

Tran Phuéc Hiéu
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