TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc l1ap — Tw do — Hanh phic
Sb: 1080/2020/QD — PT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 08 thang 12 ndm 2020
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH DPINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi Hoi ddng phiic thim gdm co:
Tham phan — Chu toa phién hop: Ba V& Thi Kim Thuong.
Céc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Van
Ba Nguyén Thi Lan Huong

Thu ky phién hop: Ba Nguyén Thi Thiy — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
hop: Ba V6 Pham Phuong Hanh — Kiém sat vién.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy so thim sd
101/2020/QDST-DS ngay 31 thang 8 nam 2020.

Tda an nhan dan Quan N di cin ct vao diém d khoan 1 Diéu 192 va diém
g khoan 1 Piéu 217 cua Bo luat T tung dan sy quyét dinh dinh chi giai quyét
vu 4n dan su vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” giira:

Nguyén don: Ba Nguyén Ciru Q, sinh nim 1964.

Pia chi: S6 389 — 391 duong A, Phuong L, Quan X, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Puc R, sinh nim
1974.

Pia chi: S6 191 duong S, Phuong O, quan C — 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (Gidy uy quyén ngay 10 thang 01 nam 2019).

Bi don: Cong ty C6 phan T.

Dia chi tru sé: S 36 duong D, phuong P, Quan V, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Phung Luu Tan Y.



Dia chi: S6 110B duong G, Phudng M, Quan B, Thanh phé Hd Chi Minh
— 14 nguoi dai dién theo y quyén (Gidy uy quyén ngdy 16 thang 4 nam 2019).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan Quan N.
Dia chi: S6 168 duong H, phudng K, Quan N, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp : Ba Phan Thi Minh L - 1a nguo1 dai dién theo uy
quyén (Gidy ty quyén ngay 12 thang 6 nam 2019).

Tai don khang c4o ngay 15 thang 9 nim 2020, nguyén don la ba Nguyén
Ciru Q c6 don khang cdo quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sb
101/2020/QDST-DS ngay 31 thang 8 nam 2020.

XET THAY:

[1] Ngay 31 thang 8 nim 2020, Toa 4n nhan dan Quan N, Thanh phd Hb
Chi Minh ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sb
101/2020/QDST-DS, vo1 1y do: viéc ba Q khaéi kién vy an dan su ddi véi Cong
ty Co phan T vé viéc tranh chap quyén st dung dét tai Toa an nhan dan Quan N
1a khong dung tham quyén theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 192 B6 luat tb
tung dan sy nam 2015.

Ngay 15 thang 9 nam 2020, ba Nguyén Curu Q 1a nguyén don co don
khang cdo dé nghi hity Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an ctia Toa an nhan
dan Quan N, véi Iy do: Toa an nhan dan Quan N dinh chi giai quyét vu an 1a
khoéng c6 can clr va khong dung quy dinh phap luat, vi tranh chap dan sy gitta ba
Q voi Cong ty C6 phan T van thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
Quan N, khong thudc truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 192 Bo luat
td tung dan sy 2015 nhu Toa an nhan dan Quan N nhan dinh.

[2] Tai phién hop, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi
Minh phat biéu: Di twong tranh chp trong vu an nay 1a mot phan thira dat sb
36, 37 to ban dd sb 4 (theo tai liéu 2002), phuong D, Quan N, Thanh phé Ho
Chi Minh dién tich 432,91m2. Dién tich dit nay di duoc thu hdi bing Quyét
dinh s 783/QD — TTg ngay 13/8/1999 ciia Thu twéng Chinh phu giao cho Cong
ty C6 phan T dé dau tu ha ting co s& Khu d thi S, Thanh phé H6 Chi Minh. Do
d6, nguyén don — ba Nguyén Ctu Q khong c6 quyén khoi kién vu 4n dan su
tranh chdp quyén sir dung dat ddi v6i bi don — Cong ty C6 phan T. Theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217 B luat T6 tung dan
s 2015 xét thdy can phai dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngoai ra, nguyén don — Nguyén Ciru Q dang khdi kién vu 4n hanh chinh
tai Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh theo Thong bao thu 1y vu 4n sb
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49/TB — TLVA ngay 26/3/2019 nén khong c6 quyén khai kién d6i voi vu an dan
su tranh chap quyén sir dung dat ddi véi Cong ty C6 phan T.

Vi vay, viéc Toa an nhan dan Quan N ban hanh Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an 1a c¢6 can ctr. Tuy nhién diéu khoan ap dung chua chinh xac can phai
stra theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 192 B luat T6 tung dan su 2015. Do
d6, dé nghi Hoi dong phtc thim sira Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su
so tham s6 101/2020/QDST-DS ngay 31 thang 8 ndm 2020 ctia Toa 4n nhan dan
Quan N theo hudng néu trén.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Ctru Q, nhan thay:

[3.1] Theo Quyét dinh s6 1042/QD — TTg cua Tha tuéng Chinh phi ngay
16/11/1998 vé viéc phé duyét du 4n dau tu ha ting co s¢ khu d6 thi moi S, Quén
N, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo Quyét dinh s6 783/QD — TTg ngay 13/8/1999
ctia Thi tuéng Chinh phu thi Céng ty C6 phan T, Thanh phd HS6 Chi Minh duoc
giao 1.310.915m2 dét tai cac phuong E, D va S, Quan N, Thanh phd H6 Chi
Minh dé dau tu ha ting co s¢ Khu d6 thi S, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay
21/3/2000, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh quyét
dinh sb 1776/QD — UB — DB vé viéc diéu chinh, di chuyén cac ho dan cu, co
quan, don vi, vat kién tric khac va dén bu, tro cip thiét hai, tai bd tri dan cu
trong du 4n dau tu ha ting co s& khu d6 thi méi S, Quan N, Thanh ph HO Chi
Minh.

[3.2] Theo Gidy xac nhan hd so phap 1y nha, dit s6 35/UBND — XN ngay
28/02/2011 cta Uy ban nhan dan phuong D, Quan N xac nhan vi tri giai téa 1a
mot phan thira dat sd 36, 37 to ban dd sb 4 (theo tai liéu 2002), phuong D, Quén
N dién tich 432.91m2 do ba Nguyén Ctru Q 1a chii so hitu, chi sir dung dat nam
trong dy 4n khu d6 thi méi S. Ngay 25/8/2017, Ban bdi thudng giai phong mit
bang Quéan N ¢6 To trinh s6 830/tTr — BBT vé ban hanh Quyét dinh bdi thuong,
hd trg va tai dinh cu dbi véi ba Nguyén Ciru Q.

[3.3] Ngay 01/9/2017, Uy ban nhan dan Quan N ban hanh Quyét dinh sb
4975/QD — UBND vé viéc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dbi véi ba Nguyén
Ctru Q, 13 chu str dung cin nha (thira dat) thudc mot phan thira dat s6 36, 37, to
ban d6 s6 4 theo tai liéu 2002 (thudc mdt phan thira 288, to ban d6 sb 2 theo tai
liéu 299/TTg), phudong D, Quan N. Khéng ddng ¥ v6i quyét dinh, ba Q da khai
kién vu an hanh chinh tai Toa an nhan dan Thanh phé) HO Chi Minh theo Thong
bao thu Iy vu 4n s6 49/TB — TLVA ngay 26/3/2019.

[4] Cian c&t quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 62 Luat Dat dai 2013: Nha
nudc thu hdi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong
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trong cac trudng hop: 2. Thuc hién cac du 4n do Tha twéng Chinh phi chép
thuan, quyét dinh dau tu ma phai thu hoi dat, bao gdm: a) Dy 4n xdy dung khu
cong nghi¢p, khu ché xuit, khu cong ngh¢ cao, khu kinh té; khu do thi moi.

Va cin ctr vao khoan 6 Piéu 166 Luat Dat dai 2013 quy dinh vé Quyén
chung cua ngudi sir dung dat: Pugc bdi thuong khi Nha nude thu hoi dat theo
quy dinh ctia Luat nay.

Nhu vay, quyén s dung dat d6i vaéi dién tich 432,91m2 thudc mot phﬁn
thira dat s6 36, 37 to ban d6 s 4 theo tai liéu 2002 (thudc mot phan thira 288, to
ban dd sb 2 theo tai liéu 299/TTg), phuong D, Quan N d3 bi thu hoi giao cho
Cong ty C6 phan T dé dau tu ha ting co sé Khu do thi S, Thanh phd H6 Chi
Minh theo Quyét dinh s6 783/QD — TTg ngay 13/8/1999 ctia Thu tuéng Chinh
phu.

Déi chiéu quy dinh phap luat di vién dan & trén thi ba Q khong c6 quyén
khai kién tranh chap quyén st dung dat d6i v6i Cong ty CO phan T, vi dat da bi
thu hoi theo quyét dinh cua Tha tuéng Chinh phu.

[5] Do d6, Toa 4n cap so thadm ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an 13 c6 can ct. Tuy nhién, cip so thim ap dung diém & khoan 1 Diéu 192 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015 1a khong ding ma can ap dung diém a khoan 1
Piéu 192 va diém g khoan 1 Piéu 217 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 moi
dung. Bai 18, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Nghi quyét s6 04/2017/NQ -
HDTP ngay 5/5/2017 caa Hoi ddng Tham phan Toda an nhan dan téi cao hudng
dan Vé nguoi khai kién khong ¢ quyén khoi kién quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 192 B lut to tung dan sy nam 2015: Ngudi khoi kién khong cd quyén
khéi kién 1a co quan, td churc, ca nhan khoi kién khi thuoc mot trong cac truong
hop sau: 2. Yéu cau khoi kién cua co quan, té chirc, ca nhan khong can xac
minh, thu thap chimg ct ciing du can ctr két luan 1a khong co viéc quyén va loi
ich hop phap cua ho bi xam pham hoac can bao vé.

[6] Vi vdy, cap phiic tham sira lai can cr 4p dung phap luat tai quyét dinh
dinh chi giai quyét theo diém a khoan 1 Diéu 192 B¢ luat t6 tung dan sy nim
2015. Yéu cau khang céo cta ba Q dé nghi huy quyét dinh dinh chi khong c6 co
s& nén khong chap nhan.

[7] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng phic tham sira quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an dan su cua Toa an nhan dan Quan N theo dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat tai phién hop 1a phu hop.



[8] V& an phi phtic thim: do stra quyét dinh nén nguoi khang cdo khong
phai chiu an phi phuc tham.

Can ct vao khoan 5 Diéu 314, diém a khoan 1 Diéu 192, diém g khoan 1
Diéu 217, Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; diém a khoan 2 Piéu 62,
khoan 6 Diéu 166 Luat Dat dai 2013; Nghi quyét s6 04/2017/NQ - HDTP ngay
5/5/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu qudc hoi vé
muc thu, mién giam, thu, ndp va st dung an phi va 1& phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Khong chip nhan yéu ciu khang céo cia ba Nguyén Ciru Q.

2. Stra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sd 101/2020/QDST-
DS ngay 31 thang 8 ndm 2020 ctia Toa &n nhan dan Quan N, Thanh pho H6 Chi
Minh;

2.1. Pinh chi giai quyét vu 4n dan sy vé viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat” gitra:

Nguyén don: Ba Nguyén Ctru Q, sinh nim 1964.

Dia chi: S6 389 — 391 duong A, Phuong L, Quan X, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Ptc R, sinh nim
1974. Dia chi: S6 191 duong S, Phuong O, quan C, Thanh phé Ho Chi Minh —
13 nguoi dai dién theo Gy quyén (Gidy Gy quyén ngay 10 thang 01 nim 2019).

Bi don: Cong ty C6 phan T.

Dia chi tru s&: S6 36 duong D, phuong P, Quan V, Quan 1, Thanh phé) HO
Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Phiung Luu Tan Y.

Pia chi: S6 110B dudng G, Phuong M, Quéan B, Thanh phd HO Chi Minh
— 14 nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngdy 16 thang 4 nam 2019).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan Quéan N.

Dia chi: S6 168 duong H, phuong K, Quan N, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguweoi dai dién hop phdp: Ba Phan Thi Minh L - 1a nguoi dai di¢n theo uy
quyén (Gidy uy quyén ngay 12 thang 6 nim 2019).



2.2. Hau qua cta viéc dinh chi giai quyét vu an: ba Nguyén Ctru Q khong
c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu 4n dan su nay.

2.3. V& an phi: Hoan tra lai sd tién tam Gng an phi 69.000.000 (Sau muoi
chin triéu) déng cho ba Nguyén Ciru Q theo bién lai thu sé AA/2017/0016057
do Chi cuc thi hanh 4n Quan N 1ap ngay 22/02/2019.

3. V& 4n phi phtc thim: Ba Nguyén Ciru Q khong phai chiu an phi phic
tham. Hoan lai cho ba Q sd tién 300.000 (Ba trim ngan) dong theo bién lai thu
s6 AA/2018/0027937 ngay 23/9/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy Quan N.

4. Quyét dinh phuc thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy ra quyét dinh.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Tda 4n nhan dan Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP.HCM;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan N;
- Toa an nhan dan Quan N;

- Céc duong sy (dé thi hanh); V6 Thi Kim Thuwong
- Luu: Vp, HO so vu an. y



