TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 186/2024/DS-PT
Ngay: 21-10-2024
VIv “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sie dung dat va va doi
lai tai san (quyén sit dung dat va tdi
san gan lién trén dat)”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Phuong
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Thanh
Ong Vit Buc Hing
- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Yén 1a Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Thuan.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhén dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 21 thang 10 nam 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan
tinh Binh Thudn xét xtr phic tham cong khai vy an dan sy thu ly )
97/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 6 nim 2024, vé viéc: “Tranh chdp vé hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va doi lai tai san (quyén sir dung ddt va
tai san gan lién trén dat)”, do ban an dan su so tham sb 35/2024/DS — ST ngay
04/5/2024 cta Toa an nhan dan huyén Ptrc Linh b1 khang cdo, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 157/2024/QD-PT ngay 26/7/2024, quyét dinh hodn phién
toa s6 120/2024/QD-PT ngay 27/8/2024 va thong bao vé viéc thay d6i thoi gian
xét xtr sO 119/TB-TA ngay 19/9/2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong DPao Ngoc C, sinh nim 1957; Noi cu tra: S6 nha B,
duong N, t6 B, khu phé H, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Thuan.(Cé6 mat)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng C: Ong Lé Viét D, sinh ndm: 1991.
Dia chi dang ky thuong tra: F, td A, 4p B, xa T, huyén V, tinh Dong Nai; Dja chi
lién hé: S6 F, N, khu phé D, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai. (Hop dong
iy quyén ngdy 24/9/2021).(co mit).
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2. Bi don: Ong V5 Van T, sinh ndm 1970 va ba Nguyén Thi H, sinh nim:
1979; Noi cu tri: TH B, khu phé H, thi trn D, huyén D, tinh Binh Thuan. (c6
mat)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Ha T1, sinh ndm: 1957. Noi cu tra: T6 B, khu phd H, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Thuan; (vang mat);

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba TI: Ong Lé Viét D, sinh nim: 1991.
bia chi dang ky thuong tra: F, T6 A, 4p B, xa T, huyen V, tinh Dong Nai; Dia
chi lién hé: S6 F N, khu phd D, phuong Q, thanh phd B, tinh Ddng Nai. (Hop
dong Gy quyén ngay 24/9/2021). (Co mit)

+ Ong V5 Vin T2, sinh ndam 1994. Noi cu tra: to B, khu phd H, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Thuan (Cé mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thim thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

* Nguyén don ong Pao Ngoc C trinh bay: Vao ngay 20 thang 5 ndm
1999, ong Pao Ngoc C c¢6 nhan chuyén nhuong ctia ong V6 Van T quyén sir
dung dit c6 dién tich 250 m?, (ngang 5 mét, dai 50 mét); muc dich sir dung dét 1a
dét thé cu, phﬁn dat chuyén nhuong thudoc mat ph'?ln thira dat sb 54, to ban do sd
2B, toa lac tai thon H, xa D, huyén b, tinh Binh Thuan (Hi¢n nay la khu phé H,
thi tran D). Gitra 6ng Dao Ngoc C va 6ng V5 Vian T co viét gidy sang nhugng
dat thd cu, duge Uy ban nhan dan thi tran D ching thuc ngdy 21/5/1999. Vao
thoi diém nhan chuyén nhuong 6ng C khong biét dat nay di c6 Gidy chung nhan
quyén str dung dat va ong T ciing khong biét. Vi vdy hai bén khong thé ky hop
d6ng chuyén nhuong va cong chimg, ciing nhu khong lam thi tuc dang ky bién
dong sang tén dugc. Sau ndy 6ng C mdi biét thua dat nay da duoc cap gidy
chtng nhan nim 1998. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 3.000.000 dong
(Ba triéu dong), ghi trén gidy mua ban dé khi ra cong ching thi d& ton tién thué,
con thuc té thi 6ng C giao cho éng T 1,2 cdy vang loai vang 24k, 6ng C di thanh
toan du sd vang nay cho dng T. S tién nay 1a tai san chung cua dng va vo 1a ba
Nguyén Thi Ha T1. Luc nay trén dat khong c6 tai san gi, chi 1a dit tréng. Sau khi
ong C giao du vang cho ong T thi éng T ciing ban giao dat cho ong C, ong C la
ngudi quan 1y, st dung thira dat tir nam 1999 dén nam 2021. Nam 1999 éng C da
xay dung 01 cin nha cip 4 trén dat, c6 dién tich 4m x 18 m, phia trudc dé trong
lam san. Ngo6i nha dugc gidi han boi 1 bén 1a nha cua 6ng T va 01 bén 1a muong
thoat nudc. Thang 9 nam 2021 ba Nguyén Thi H, trudce kia la vg cia o6ng T, da
vao chiém toan b ngdi nha va dat dai cua 6ng. Ong C khang dinh thira dét 1a do
6ng da nhan chuyén nhuong hop phép cua 6ng T va cin nha 1a tai san cta vo
chdng 6ng xay dung nén. Do dé, éng Pao Ngoc C yéu cau Toda an céng nhan
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hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Dao Ngoc C vé6i 6ng Vo
Vin T theo gidy sang nhugng dit & ngay 20/5/1999 ddi v6i mot phan cua thira
dat s6 54, to ban dd s6 2B, nay dugc chinh 1y thanh thira dat sé 55, to ban do sd
86, tai khu phé H, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuén, c6 chiéu ngang trudc
5m, sau 5m, chiéu dai 50m, th cu 50m2, theo manh ban d6 hién trang khu do 1a
M1.M2.M3.M13.M12 ¢6 dién tich 1a 226.8 m?;

Ong Pao Ngoc C cho rang sy viéc chuyén nhuong 13 c¢6 that, can cir vao
gidy sang nhuong dit ¢ (thd cu) ngdy dugc UBND xd D ching thuc ngay
21/05/1999 thé hién ngay 20/5/1999 va tai bién ban hoa giai ngay 20/05/2021 tai
Uy ban nhan dan thi tran D, 6ng V5 Van T bi don trinh bay “Viéc mua ban t6i
théng nhit nhu gidy to di viét” “6ng Tai cong N gidy to ban giira 6ng va éng C
1a hop phap va do ong ky ban”. Quyén sir dung dat chuyén nhuong 13 tai san
riéng cua Oong T: Can cu ban ty khai ngay 24/11/2021 va phién hoa gidi ngay
25/11/2021 thi ba H trinh bay khac nhau tai mdi thoi diém nén khong co co s¢ dé
xac dinh ndi dung trinh bay cua ba H vé ngudn gbc dat 1a sy that khach quan.
Can cr vao viée 6ng T cho rang quyén st dung dat c6 ngudn gbc 1a do cha me
ong tang cho vo chdng dng nhung trong gidy sang nhuong thd cu dng T ¢ viét
“Tdi ¢6 16 thd cu thude dit cha me cho”, ma khong c6 ndi dung “vo chéng to1 co
16 thé cu thudce dat cha me cho” c6 nghia ndi dung trén 6ng T thira nhan day 1a
tai san cha me 6ng T cho riéng 6ng T. Ngoai ra trong gidy sang nhuong dit co
ndi dung do cha cia ong T viét “vo chdong t6i VS P dong ¥ cho con Vo Van T 1
s30 ...), xét theo ndi dung nay thi gia dinh éng T ting cho quyén sir dung dit 1a
tang cho riéng 6ng T. Mat khac, theo xac nhan cia UBND huyén D tai Cong van
s6 1816/UBND-NC ngay 17/7/2023 thi ngudn gbc cua thira dat néu trén 1a do
ong Vo Phung T3 cho con trai 1a 6ng V& Vian T; Can ¢t Piém b muc 3 cua Nghj
quyét s6 35/2000/NQ-QHI10 cua Qudc hoi vé viée thi hanh Luat hon nhan gia
dinh; Piém ¢ muc 2 Thong tu lién tich s6 01/2001/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-
BTP quy dinh, thi thoi diém xé4c 1ap quan hé hon nhan giita ong T va ba H 1a
ngay dang ky két hon, cu thé 1a ngay 29/7/2004. Nhu viy, tai thoi diém éng T
duogc ting cho quyén sir dung dat va tai thoi diém 6ng T chuyén nhuong quyén
str dung dat cho ong C thi giita 6ng T va ba H khong ton tai quan hé hon nhan.
Quan hé hon nhan ciia 6ng T va ba H bat dau tir ngdy dang ky 1a ngay 29/7/2004;
Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong T va 6ng C co du diéu
kién cong nhan: Can cr an 1& sd 55/2022/AL Vé cong nhan hiéu luc cta hop
dong vi pham diéu kién vé hinh thirc dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhén
dan t6i cao thong qua ngay 07 thang 9 nim 2022 va dugc cong bd theo Quyét
dinh s6 323/QD-CA ngay 14 thang 10 nim 2022 cua Chanh 4n Tda 4n nhan dan
tbi cao thi hop ddng co hiéu lyc.

* Bi don V6 Vin T trinh bay: Ong va ba Nguyén Thi H tu nguyén song
chung véi nhau tir nam 1994, ¢6 con dau 14 V3 Vin T2, sinh nim 1994, dén nim
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2004 6ng va ba H dang ky két hon tai Uy ban nhan dan (UBND) thi trin D. Nam
2016 6ng, ba ly hon tai Toa an nhan dan huyén Ptrc Linh. Nam 1998 thi cha me
ong c6 cho vo chong 6ng manh vudn va cin nha trén dat, nay thira dat so 55, to
ban d6 sb 86, tai khu phd H, thi trin D, huyén D, tinh Binh Thuan. Nam 1999,
khi ong va 6ng C cling & trong trai giam thi 6ng mubn ong C vé & sat bén nha
ong cho vui, nén ong C c6 hoi mua dat ciia ong, 6ng co viét gidy to tay chuyén
nhugng cho 6ng Pao Ngoc C 01 phan thira dat co chiéu ngang phia trude 1a 5m,
chiéu ngang phia sau dudi vuon 1a 3m hodc 4m ong khong nhé rd, chiéu dai hét
chiéu dai thira dat 1a 50 m, tong dién tich khoang 250m?. Luc d6 ong T ghi theo
ciia 6ng C, nén 6ng C bao sao ghi vy, ong khong hiéu nén cé ghi chuyén
nhugng cho éng C 250m? dit tho cu. Tai thoi diém chuyén nhuong cho éng C thi
ba H khong biét gi, ong c6 néi rd véi 6ng C 1a chi c6 éng T ban con vo 1a ba H
khéng dong ¥ ban nhung ong C van mubén mua. Ong T chuyén nhuong cho ong
C v6i s6 tién 3.000.000 dong (ba triéu dong), 6ng T nhan sb tién 2.900.000 dong
va chi tiéu c4 nhan, nén ba H va con cua ong khong biét gi vé s tién nay. Dong
thoi ong ciling thira nhan ong c6 viét gidy nhan sé vang 1.2 cdy vang 24 nhung
ong khang dinh 6ng C bao viét thi éng viét chir thuc té ong khong nhén sd vang
d6. Nam 2000 6ng C xay nha trén dat sang nhuong, ong C vao &, ba H biét ba da
gy gb chudi dudi vo chong dng C di, nén éng C chi séng dugce khoang 3-4 nim
& d6 thi bo di mai cho dén nay. Ong xac dinh day 14 tai san chung giita 6ng va ba
H, viéc ong di ban dét cho 6ng C thi ong thira nhan, nhung nay ong khong ban
nira vi day 1a tai san chung cta ho gia dinh. Ong dé nghi tuyén hop dong chuyén
nhugng giita 6ng va 6ng C 13 v6 hiéu, 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh ciia phap luat. Truong hop tuyén hop dong vo hiéu thi ong dong ¥ nhan
ngdi nha cua ong C dé st dung va dong ¥ thanh toan gia tri cin nha cho ong C.

* Bi don Nguyén Thi H trinh bay: Ba va éng V5 Van T ty nguyén song
chung véi nhau nhung khéng ding ky két hon tir nam 1993, dén nam 2004 méi
di dang ky két hon. Ong, ba c6 con dau 13 Nguyén Van T4 sinh ndm 1994. Nam
1998 gia dinh 6ng T ¢ cho vo chdong ba mot manh vuon, trén dat co can nha,
hién nay 1a thira dat s6 55, t& ban do sb 86, tai khu phd H, thi tran D, huyén D,
tinh Binh Thuén, day 1a tai san chung cia ba, ong T va cac con. Ong ba va hai
ngudi con sinh song on dinh tir 46 dén nay. Nam 1999 6ng T tu y viét gidy tay
chuyén nhuong mot phan thira dat cho 6ng Pao Ngoc C ma khong hoi ¥ kién cua
ba, ba ciing khong viét va ky gidy viét tay mua ban dat d6. Mat khac ba ciing
khong nhan va sir dung sd tién chuyén nhuong dat nay. Nam 2000 ong Pao
Ngoc C xay dung nha trén dat ba H biét duoc nén da gy gbd dudi vo chong ong
C di, ong C chi sdng & d6 dugc 3 dén 4 nam thi tir d6 dén nay 6ng C khong ¢ tai
can nha nay nita. Nam 2016 ba va 6ng T di ly hon theo quyét dinh ctua Toa 4n.
Tuy nhién hai bén khong yéu cau phan chia tai san nén tir khi ly hon dén nay ba
va hai con van ¢ tai cin nha va thira dit nay. Nam 2021 thi ba st dung ludn cin
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nha cua 6ng C xdy dung miét cho dén nay. Nay ba cho ring viéc éng T tu ¥ ban
dat khong c6 su dong ¥ cia ba nén hop ddng mua ban dat nay khong c6 hiéu luc
nén ba khong dong y voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan V6 Vin T2 trinh bay: Ong
13 con chung cta 6ng T va ba H, éng sinh nam 1994, 6ng khong biét viéc ba éng
ban dat cho dng C, 6ng ¢ biét tir ndm 2000 me 6ng va vo chong éng C thuong
mau thudn cai nhau, me 6ng c6 dudi vo chong dng C di. Nay 6ng co ¥ kién gidng
¥ kién ctia me 1a ba Nguyén Thi H, 6ng khong dong ¥ ban dat cho éng C va ba
TI.

* Nguwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi Ha T1 ving mit
va uy quyén cho dng Lé Viét D nén ¥ kién cta 6ng D 1a y kién cua ba T1.

* Tai manh ban d6 hién trang khu do ngay 26/10/2022, di dwogc chinh
sira thanh manh ban dé hién trang khu do ngay 14/3/2024 va cong van sb

208/CV — CNVPDKDD, ngay 14/3/2024 cua Chi nhanh Van phong b xéac dinh
phan dién tich dat tranh chép co ky hiéu:

- Néu tinh theo MIM2M3M13M12 13 226,8 m?.

- Néu tinh theo MIM2M3M4M14M13M12 13 238,5 m?.

Thuec té phia trude do theo mép ngdi nha 1a tir M2M3M4 13 5.8 m.

Chiéu ngang phia sau 1a M1M12 13 5.08 m.

* Pinh gia tai san: Theo bién ban dinh gia tai san ngay 22/7/2022;

- Tri gia thira dat 1a: 230.000.000 ddng/m ngang x 5 mét = 1.150.000.000
d6ng (Mot ty mot trim nim muoi triéu dong).

- Tri gia can nha Cép 4C, ¢6 dién tich 59,2 m? xay dung ndm 2000, nha xay
mong da ché, nén lat gach 40x 40, tuong co to trat, mai lgp tole, trong dé c6 37,2
m? ¢6 la phong t6n lanh, phan dién tich con lai 22m? khong c6 la phong, con lai
gia tri str dung 13 15%, tri gia: 28.410.000 dong

- Hé thdng dién: 2.500.000 dong

Tong gia tri tai san tranh chip 13 1.180.910.000 ddng (Mot ty mot trim tam
muoi triéu chin trim mudi nghin dong).

* Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 06/02/2024 hién trang tai
san tranh chip nhw sau: Phan dién tich dét tranh chap thuéc mot phan thira dat
s6 55, to ban dd sb 86, theo gidy chimg nhin quyén st dung dit sd
03796/QSDD/202QD/UBDT ngay 19/8/1998, toa lac tai khu phd B, thi trin D.
Co tir can: Phia dong nam tiép giap mit dudng Nguyén Thi Minh K c6 chiéu dai
5m; Phia Dong Béc tiép giap muwong nudc dai 44.72m; Phia Tay Bic tiép giap
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thira dat cua ong TS5 dai 5.08 m; Phia Tay Nam tiép giap phan dat con lai cta
thira dét s6 86. B3 duge do dac theo so dd do dac noi trén.

Phan tai san gin lién trén dat c6 cin nha cp 4, dién tich va kich thudc thé
hién qua manh ban d hién trang khu do do Chi nhanh Vian phong P 1ap ngay
26/10/2022, sau d6 da dugc diéu chinh ngay 14/3/2024. Ngoai ra trén dat c¢6 01
cay dira, 01 cay man, 01 cdy 1ékima, cac bén khong tranh chip cay trong trén dat.

Tai san tranh chap hién do ba H quan 1y, st dung.
* V& chi phi dinh gia tai san va chi phi xem xét thim dinh tai cho:

- Ong Pao Ngoc C da dong s tién tam tng chi phi dinh gia tai san 1a
2.700.000 dong va 1.000.000 déng tam (mg xem xét tham dinh tai chd.

* Theo c¢éng vin phic dip cda Uy ban nhin dian huyén D, sb
1816/UBND-NC, ngay 17/7/2023:

- Ngudn gbc thira dat sb 54, to ban dd sé 2B: Do nha nudc cdp cho 6ng
Tran Hitu DI nam 1986 dé sir dung, dén khoang nam 1994 éng Tran Hitu D1
chuyén nhuong cho 6ng V5 P va dén nim 1996 6ng V3 Phung T3 cho con trai 1a
V5 Van T. Nam 1998 UBND huyén D cép thura dat sb 54, to ban do s6 02B dién
tich 1000m? dat & + vuon tap cho hd 6ng V5 Van T tai Quyét dinh s6 202/Qb-
UBDL ngay 19/8/1998 va cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 N 833498
mang tén ho 6ng Vo Van T.

Nam 2004, ho ong V3 Van T tach mot phan thira dit s6 54 chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Nhi H1 véi dién tich 240 m? dat tréng cay lau nam, dién tich
con lai cta thira dat s6 54 1a 760m?2. Dén nim 2018 hd ong VO Van T thuc hién
viéc trich do dja chinh thira dat s6 54 va dugc chinh 1y thanh thira dat s 55, to
ban do s 86, dién tich 846,1 m? tai trang 4 clia gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 N 833498.

Thira dét s6 54, to ban do s6 02B, dién tich 1000m2 dit & + vuon tap cip
gidy chimg nhén quyén sir dung dit s6 N 833498 vao nam 1998 1a cdp cho ho
6ng Vo Van T. Vi thu tuc xét cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thoi
diém cip gidy chimg nhan quyén st dung dat khong yéu cau phai ghi 16 cac
thanh vién trong ho gia dinh nén trong hd so khong thé hién cac thanh vién trong
ho 6ng V& Van T gdém nhimg thanh vién nao. UBND huyén P dé nghi Toa an
nhan dan huyén c6 vin ban dé nghi co quan cong an huyén quan 1y vé ho khau
nhan khau dé duoc cung cip theo thaim quyén quy dinh.

V& trinh ty thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi vé6i thira dat
sO 54 to ban d6 s6 02B dién tich 1000 m? dat & + vuon tap cho ho ong Vo Van T
1a dung quy dinh cta phép luét vé dit dai.
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Viéc 6ng Dao Ngoc C trinh bay di nhan chuyén nhuong quyén st dung mot
phan thira dat ndy cua 6ng V5 Van T, qua kiém tra hd so luu trit tai Chi nhanh
Vén phong b dén nay chua thyc hién thu tuc do dac tach thura theo quy dinh.

Theo manh trich do hién trang khu do ngay 26/10/2022 cta C1 nhénh Van
phong D chénh 1éch dién tich ting 86,1m? so véi thira dat s6 54 con lai, sau khi
tach cho ba Nguyén Thi Nhi H1 va ciing 1a dién tich da duoc chinh 1y tai trang 4
cua gidy ching nhan quyén st dung dat sé N 833498 cép cho ho éng V4 Vin T.

* UBND thi tran P di cung cip cho Toa 4n nhan dan huyén Dirc Linh 01
trich luc két hon sb 32/TLKH-BS, ngay 12/01/2024, xac dinh éng V56 Van T va
ba Nguyén Thi H két hon ngay 29/7/2004.

* Theo cong van sd 204a/CQPL-QLHC, ngay 12/01/2024, qua kiém tra
thong tin nhan khau ciia ho 6ng V6 Van T thoi diém nam 1998 tai sé ho khau
4591- B, cong an huyén D tra 10 trich luc nhu sau: Theo hd so tach lap ho ngay
27/6/2006 c¢6 04 nhan khau gom: V6 Van T, sinh nam 1970 chii ho; Nguyén Thi
H sinh nam 1979, dau; V6 Van T2 sinh nam 1994, con; va VO Van Phat sinh
nam 2001, con. Tang thu céng an huyén khong c6 tai liéu thé hién thong tin nhan
khéu trong ho tai thoi diém nam 1998.

Tai Ban an din sy so thim so 35/2024/DS-ST ngay 04/5/2024 cia Toa
an nhan dan huyén Pirc Linh di quyét dinh:

Cian ctr khoan 2, 3 Piéu 26, Piéu 147, Piéu 165, Diéu 157, Piéu 158,
khoan 2 Piéu 227, Biéu 228, Diéu 235, Piéu 266, Piéu 271 va Piéu 273 Bo luat
T tung dan su; DBiéu 122, Diéu 127, Pidu 131, Diéu 166 va Diéu 408 Bo luat
Dan sy 2015; Ap dung Piéu 705, Piéu 707, Piéu 708 Bo Luat dan sy nam 1995;
Diéu 31, Piéu 73 Luat dat dai ndim 1993; Luat Hon nhéan gia dinh nim 1998;
Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong tham phan
Toa 4n nhan dan t6i cao; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an; Diéu 26 Luat Thi hanh an
dan sy ndm 2008; Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don:

- Tuyén bd hop ddng chuyén quyén st dung dat giita 6ng Dao Ngoc C va
ong Vo Vian T d6i v6i mot phan thira dat sé sb 54, to ban do sb 02B, dién tich
1000m? dat & + vudn tap cap GCNQSDD s6 N 833498, chiéu ngang 5m x dai 50
m, duoc ky hiéu MIM2M3M13M12 1a 266,8 m?1a vo hiéu.

- Ho 6ng V5 Van T dugc tiép tuc quan 1y, sir dung dién tich dat tranh chap
ky hiéu MIM2M3M13M12 14 266,8 m> trong thira dat s6 so 54, to ban dd s6
02B, nay la thtra dat sb 55, to ban d6 sb 86, dién tich 846,1 m? tai trang 4 cua
gidy chimg nhan QSDD s6 N 833498
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- Giao cho 6ng V& Vin T dugce quyén quan 1y, st dung can nha trén dién
tich dat theo bién ban dinh gia tai san ngay 22/7/2022; 6ng T con phai hoan lai
cho ong C gia tri can nha 1a 28.410.000 dong do ong C xdy dung va 01 hé thdng
dién tri gia 2.500.000 dong

- V& hau qua cua hop dong vo hiéu: Budc éng V5 Van T phai tra cho 6ng
DPao Ngoc C sb tién chuyén nhuong 1 3.000.000 dong va boi thudng thiét hai do
hop ddng vo hiéu 1a 802.900.000 dong.

Tong sb tién ong T phai thanh toan cho ong C 1a 836.810.000 dong (Tam
tram ba muoi sau triéu tim trim muoi nghin dong).

Ong Pao Ngoc C va ba Nguyén Thi Ha T1 dugc quyén quan 1y, so hitu, st
dung s6 tién 836.810.000 dong (Tam trim ba muoi sdu triéu tdm trim muoi
nghin dong) do 6ng V& Vin T thanh toan.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khéc.

2. V& chi phi dinh gi4 tai san va chi phi xem xét thAm dinh tai chd:

- Budc ong Pao Ngoc C phai chiu chi phi do dac dat da ndp 1a 1.719.000
d6ng (mot triéu bay trim mudi chin nghin dong). Ong C di ndp du sb tién nay.

- V& chi phi dinh gi4 tai san va chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc 6ng
DPao Ngoc C phai chiu s tién chi phi dinh gia tai san 1a 2.700.000 dong va
1.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ong C d3 ndp du sb tién nay

3.Vé an phi: Budc ong V5 Van T phai chiu phai chiu 37.110.000 dong (Ba
muoi bay triéu mot trim muoi nghin dong), an phi DSST, an phi ndp tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Pt Linh

Ong Pao Ngoc C duoc mién ndp an phi DSST.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén quyén khang cdo, quyén va nghia vu
thi hanh an cta cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

* Sau khi xét xtr so thim, ngay 08/5/2024 6ng Pao Ngoc C ndp don khang
c40 ban 4n dan su so tham tai Toa 4n nhan dan huyén Pic Linh dé nghi sira ban
an so thim theo hudng cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita cac bén, budc ba H tra lai cho ong C thira dat dd chuyén nhuong. Ngay
13/5/2024 6ng V3 Van T khang céo voi ndi dung khong chip nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don, dinh chi giai quyét giai quyét hau qua cua hop ddng vo
hiéu vi cdp so tham giai quyét vuot qua pham vi yéu cau ciia nguyén don.

* Tai phién toa phiic thim:
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- Nguyén don giit nguyén khang cdo yéu cau Toa an cip phic thim stra ban
an dan sy so thdm, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
vo chong nguyén don va vo chdng bi don 1a hop phap. Budc bi don tra lai thia
dat da chuyén nhuong cho nguyén don.

- Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi giir Toa an cép
phuc thim tuyén v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac
bén. Xem xét lai viéc dinh gid theo gia thi truong l1a khong hop ly. Viéc giai
quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong hop 1y
vi khong c6 ai nao yéu cau giai quyét hau qua. Néu giai quyét hau qua cua hop
déng vo hiéu thi phai xac dinh 15i cua c4 hai bén nén xac dinh thiét hai phai chiu
1a 50%.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

1. V& thu tuc tb tung: Toa 4n cép phic tham da thuc hién ding trinh ty, thu
tuc theo quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

2. Vé noi dung: Nguyén don khang céo ban an dan sy so tham 1a co co so.
Cép so tham xac dinh ong T sap nhap tai san vao tai san chung cta vo chong 1a
suy dién, chii quan. Pay 1a tai san riéng cia 6ng T, nén viéc tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a khong c6 cin ctr. Nguyén don
mua dét cta bi don da giao du tién, bi don giao dat cho nguyén don va nguyén
don da xay dyng nha ¢. Hop dong di duoc xac nhan hop phap béi chinh quyén
xd. Can 4ap dung an 1& s 55/2022/AL vé cong nhan hiéu luc ctua hop ddng vi
pham diéu kién vé hinh thirc thi hop dong c6 hiéu luc. Pé nghi dé nghi chap
nhan khang cdo cua nguyén don, khéng chip nhan khang céo cua bi don, sira
ban 4n dan sy so thim s6 35/2023/DS-ST ngay 04/5/2024 cta Toa 4n nhan dan
huyén Btrc Linh. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
20/5/1999 d6i v6i mot phan thira dat sé 54, to ban do s6 02B, theo ban an déan sy
so tham s& N 833498, budc 6ng T, ba H giao tra lai thira dat da chuyén nhuong
cho 6ng Dao Ngoc C, ba Nguyén Thi Ha T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra taiphién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién,
Hoi dong xeét xu (viét tat HDXX) cap phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang c4o cia duong su ndp trong thoi han luat dinh nén dugc
HDXX cép phuc thim giai quyét trinh ty phic thim. Toa 4n nhan dan huyén
Puc Linh thy 1y va giai quyét tranh chap theo thu tuc so thim la ding tham
quyén, xac dinh dung quan hé phap luat c6 tranh chép.

[2] Tranh chép giira cic duong su trong vu 4n 1a vé hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat ngay 20/5/1999 ddi véi mot phan thira dat co dién
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tich 226,8 m? (ban 4n so tham ghi nham thanh 266,8m?) thudc thira dat s6 54, to
ban d6 s6 02B, nam 2018 duogc chinh Iy 1a thira dat sb 55, t& ban dd sb 86, dién
tich 846,1 m? tai trang 4 cua gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 N 833498 do
UBND huyén P cép ngay 19/8/1998 giita ong V& Van T véi ong Pao Ngoc C.
Thira dat tranh chap dugc ky hiéu MIM2M3MI13MI12 tai manh ban dd hién
trang khu do ngay 14/3/2024 va cong van sb 208/CV — CNVPPKPD ngay
14/3/2024 ciia Chi nhanh Vin phong B. Ong T cho rang thira dét tai san chung
ctia vo chong 6ng T, ong ban dit ma vo ong khong biét nén hop dong vo hiéu.
Ong C thi cho ring tai san cta 6ng T chuyén nhuong hop phap nén phai duoc
cong nhén. Tai phién tda phiic tham giira cac dwong sy déu xac dinh tranh chip
trong phan dién tich 226,8m?ky hiéu MIM2M3M13M12.

[3] Xét vé ngudn gdc thira dat, tai cong van s6 1816/UBND-NC ngay
17/7/2023 cua Uy ban nhan dan huyén P va ciing nhu 16i khai cua 6ng T, 6ng
V& P (cha 6ng T) xac dinh: ngudn gdc thira dat sé 54, t& ban dd s6 2B do nha
nudc cap cho 6ng Tran Hiru D1 nam 1986 dé sir dung. Nam 1994 ong Tran Hitu
D1 chuyén nhuong cho 6ng V3 P va dén nim 1996 éng V& Phung T3 cho con
trai 14 V& Van T. Nam 1998 UBND huyén D cép thira dat sé 54, t& ban dd sb
02B dién tich 1000m? dit cho ho 6ng V5 Van T va cap gidy ching nhan quyén
stt dung dat s6 N 833498 ngay 19/8/1998 mang tén ho 6ng V4 Van T. Nam
2004, 6ng V4 Vian T tach mot phan thira dat s6 54 chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Nhi H1 véi dién tich 240 m? dat tréng cay lau nam, dién tich con lai
cta thira dit sb6 54 1a 760m2. Pén nam 2018 ho ong Vo Van T thuc hién viéc
trich do dia chinh thira dat s6 54 va dugc chinh 1y thanh thira dat sb 55, to ban d6
s6 86, dién tich 846,1 m? tai trang 4 cia gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 N
833498. Do d6 HPXX xac dinh ngudn gbc thira dat 1a cua ong V4 P nhan
chuyén nhuong tir 6ng D1, khong phai do nha nudce cip cho ngudi san xuat nong
nghiép.

[4] Ong V& Van T va ba Nguyén Thi H cho rang séng chung tir ndm 1993
dén nam 1994 sinh con 1a phat sinh quan hé hon nhan thyc té, phét sinh quan hé
tai san chung. Noi dung nay 1a khong ¢ co s, vi hon nhan thyc té phai 1a nam
nit d3 du tudi dang ky két hon nhung chua diang ky két hon va sdng chung trude
ngay 03/01/1987 md&i dugce thira nhan hon nhan thyc té. Nam 1994, ba H chua du
tudi dang ky két hon theo Piéu 5,6 Luat hon nhan va gia dinh nim 1986, qui
dinh nit tir 18 tudi tro 1én. Ba H chi du tudi ddng ky két hon vao nam 1996. Theo
trich luc két hon sé 32/TLKH-BS, ngay 12/01/2024 caa UBND thi trin D d3 xéc
dinh 6ng V& Van T va ba Nguyén Thi H két hon ngay 29/7/2004, nhu viy quan
hé hon nhan gitta 6ng T, ba H dugc xac lap ngay 29/7/2004. Trudc ngay
29/7/2004 quan hé giita 6ng T, ba H khong phai 1a quan hé vo chong. Mit khac
Ho6 khau gia dinh 6ng T, ba H dén nim 2006 médi dugc cong an huyén P xac
nhan va cong an huyén khong co tai liéu thé hién thong tin nhan khau trong ho
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tai thoi diém nam 1998. viéc ong T, ba H cho rang chung sdng nhu vg chong tir
nam 1993 1a khong c6 cin ct, khéng chdp nhan viée 14y nim sinh cua con dé
lam can c&r chung sdng voi nhau. Tir d6, gidy ching nhan quyén st dung dat sd
N 833498 mang tén ho ong V6 Van T khong phai 1a cap cho vo chong éng T, ba
H va con. Ba H khong ¢6 ching cir nao xac dinh dong gop cong sirc vao thira dat
tir ndm 1996 dén trude nam 2004.

[5] Tai hop dong viét tay ngay 20/5/1999 giita 6ng Pao Ngoc C va 6ng Vo
Vin T duoc Uy ban nhan dan thi tran D chtng thuc ngay 21/5/1999 thi phan
trang 2 c6 xac nhan cua 6ng VO P va nguoi lam chimg Huynh Thi T6 xac dinh
thong nhat viéc chuyén nhuong giita ong C va 6ng T. Nhu vay, ngudn goc thira
dat ciia 6ng Vo Phung T3 cho ong V& Vian T, ngay 20/5/1999 ong T chuyén
nhugng cho éng C, dugce 6ng V5 P ky xac nhan thé hién viéc dong ¥ cho ong T
chuyén nhuong. Do d6 khong co co sé dé xac dinh thira dat 1a tai san chung cua
ong T, ba H tai thoi diém chuyén nhuong va khong c6 co s& dé xac dinh ong T
nhap tai san dugc tang cho riéng vao tai san chung vao ngay 20/5/1999.

[6] V& hinh thirc ctia hop ddng chuyén nhuong, mic du vé hinh thirc cia
hop ddng chua phu hop véi Diéu 31 Luat dat dai nam 1993, Piéu 20 Nghi dinh
45-HPBT ngay 27/2/1991 cua Hoi dong bd truong nhung hop dong ngay
20/5/1999 c6 that, thé hién su tu nguyén cua cac bén, khong co6 su ép budc, Itra
dbi hay de doa. Sau khi nhan dat 6ng C di xay dyng nha trén dat va ¢ on dinh.

[7] V& viéc giao tién va hay giao vang, ong C trinh bay hai bén ghi trén gidy
sang nhuong sd tién 3.000.000 ddng dé giam tién thué nhung thyc té ong da giao
cho 6ng tai 1,2 cdy vang 24k. Tai gidy nhan tién ngay 27/5/1999 do ong C ndp,
déu duogc cac duong su thitra nhan da thé hién ong T ky ghi da nhan du nén co
can ctr xac dinh 6ng T dd nhan du sé vang tir ong C. Giita cac bén chi co giao
dich mot thira dat thudc chinh thira dit sé 54 va dugc chinh Iy thanh thira dit sb
55, to ban d6 s 86, dién tich 846,1 m? néu trén, ngoai ra cac bén khong cé thda
thuan chuyén nhuong vé thtra dat nao khac nén gidy nhan vang ong T ky 1a giao
dich vé thira dat c6 dién tich 226,8 m>.

[8] Theo an 1¢& s6 55/2022/AL ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i
cao vé cong nhan hi¢u lyc cua hop déng vi pham diéu kién vé hinh thic, vé tinh
huéng an 1&: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xéac 1ap trude
ngay 01/01/2017 chwa duoc coéng chimg/ching thuyc nhung bén nhén chuyén
nhuong da thyc hién 2/3 nghia vu cia minh. V@& giai phap phap ly: trudng hop
nay, Toa an cong nhan hiéu lyc ctia hop ddng. Trong vu 4n nay, day la giao dich
dang duoc thuc hién, vé nodi dung, hinh thirc phu hop voi quy dinh ctia B luat
Dan sy nam 2015 nén ap dung B§ luat Dan sy nam 2015dGng véi quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 688 By luat Dan sy nam 2015 Tuy giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia cic bén khong tuan thil vé hinh thirc nhung bén
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nguyén don da thuc hién giao cho phia bi don du tién chuyén nhuong 1a 1,2 cdy
vang, phia bi don di giao quyén st dung dat cho nguyén don, nguyén don xay
dung nha ¢ 1a da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc
cong nhan hiéu lyc. Nhu vy viéc nguyén don yéu cau coéng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét ¢ hiéu lyc va cong nhan quyén sir dung dat
cho nguyén don la ¢6 cén ctr.

[9] Viéc ba Nguyén Thi H vao chiém hiru ngdi nha va dat cua ong C 1a
khéng hop phap vi phan tai san nay ong T di ban cho 6ng C tir nam 1999. Do d6
can phai budc ba H, ong T tra lai tai san cho 6ng C, ba H2.

[10] Ttr nhan dinh trén, HDXX cép phuc thim c6 cin ct dé chip nhan
khang céo cua nguyén don DPao Ngoc C. Do khang céo cua ong C dugc chap
nhén nén khémg cao cua 6ng Vo Vén T 1a khong c6 co sé chap nhan. Tuy nhién
cap so tham can rat kinh nghiém vé viéc giai quyét hau qua cua hop ddng vo
hiéu trong vu an. Khi céc du’omg su khong c6 ai yéu cau giai quyét vé hau qua
ciia hop dong vo hiéu, cip so thim khong hoi cac duong su c6 yéu cau giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu khéng nhung van giai quyét 13 vuot qua
pham vi khoi kién ban dau. Quan diém cta Kiém sat vién tai phién toa 1a phu
hop v61 nhan dinh cua HDXX nén dugc chép nhan.

[11] Vé 4n phi, do ban &n bi stra nén tién an phi dan su so tham duoc tinh
lai. Nguyén don 13 ngudi cao tudi thudc dién mién an phi. Vé an phi dan sy phiic
tham: do khang cdo khong dugc chip nhan nén bi don phai ndp an phi dan su
phuc thim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

1.Cin ct¢ - Khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309, Diéu 313 B6 luit t6 tung
dan su;

Tuyén xir: Chip nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Dao Ngoc C, khong
chap nhan khang céo cia bi don 6ng V4 Vian T. Sira ban 4n dan sy so thim s
35/2024/DS-ST ngay 04/5/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Puc Linh.

2. Can cu:

- biéu 147, biéu 148, Biéu 165 B6 luat t tung dan su;

-Diéu 116, khoan 1, 2 Diéu 129, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 B Luat
dan sy nam 2015;

- Diéu 167 Luét dét dai nam 2013
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- An 18 s6 55/2022/AL cia Hoi dong tham phan Tda an nhan dén ti cao vé
cong nhan hiéu luc cua hop déng vi pham diéu kién vé hinh thirc.

- Khoan 1 Biéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326 /2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

3.Tuyén xir:
3.1 Chip nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

- Cong nhan hiéu lyc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Pao Ngoc C va ong V6 Van T ddi véi mot phan thira dat dién tich 226,8 m?
thudc thura dét s6 54, to ban dd s6 02B, nidm 2018 dugc chinh 1y 1a thira dat sb
55, to ban d0 s6 86, dién tich 846,1 m? tai trang 4 cua gidy ching nhan QSDD
s6 N 833498 do UBND huyén D cap ngay 19/8/1998. Thira dat tranh chép co
dién tich 226,8m? dugc ky hiéu MIM2M3M13M12 tai manh béan dd hién trang
khu do ngay 14/3/2024 va cong van s6 208/CV — CNVPDKDD, ngay 14/3/2024
cua Chi nhanh Van phong D.

- Budc ba Nguyén Thi H, 6ng Vo Vian T, ong V& Vin T2 giao tra lai cho
ong Pao Ngoc C, ba Nguyén Thi Ha T1 dién tich dat tranh chap ky hiéu
MIM2M3MI13MI12 14 226,8 m? trong thira dat s6 s6 54, t& ban dd s 02B, nay 13
thira dat sb 55, to ban dd sb 86, dién tich 846,1 m? tai trang 4 cua gidy chung
nhan QSDD s6 N 833498 do UBND huyén P cip ngay 19/8/1998 va toan bo tai
san ¢ trén dién tich thira dit 226,8 m? néu trén.

(Theo manh ban db hién trang khu do ngay 14/3/2024 va cong vin sb
208/CV — CNVPDKDD ngay 14/3/2024 ctia Chi nhanh Van phong b, But luc
s6 239, 240).

Ong Pao Ngoc C va ba Nguyén Thi Ha T1 c6 quyén va nghia vu lién hé
v6i co quan nha nude ¢ tham quyén 1am thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va tai san gin lién vé6i dat. Ba Nguyén Thi H, 6ng Vo Vin T, ong Vo
Van T2 c¢6 nghia vu giao tai san, gidy chiing nhan quyén su dung dat theo yéu
cau cua co quan nha nudc ¢ tham quyén khi 1am thu tuc tach thia.

Khi thyce hi¢n viéc giao tai san, phﬁn tai san cua bén nao nam trén dat tranh
chap thi bén d6 c6 nghia vu thao d& dé giao tai san va tu chiu chi phi thao dd.

3.2. V& chi phi dinh gi4 tai san va chi phi xem xét thAm dinh tai chd do
duong su khong co khang cdo vé chi phi nay nén tiép tuc thuc hién theo quyét
dinh cua ban an dan sy so tham, cu theé:

- Ong Pao Ngoc C tu chiu chi phi do dac dat da nop 1a 1.719.000 dong
(mot triéu bay trim mudi chin nghin déng). Ong C da nop du sd tién nay.
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- V& chi phi dinh gi4 tai san va chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc 6ng
DPao Ngoc C tu chiu sb tién chi phi dinh gia tai san 1a 2.700.000 ddng va
1.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ong C da ndp du sd tién nay.

4.Vé an phi dan su so tham: Budc ong V5 Van T phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so tham, ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Puc Linh.

5. Vé an phi dan sy phiic tham: 6ng V3 Van T phai chiu 300.000 dong 4n
phi dan su phuc tham duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi theo cac bién lai
s6 4516 ngay 20/5/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Dtc Linh.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham sb 35/2024/DS-ST ngay
04/5/2024 ctua Toa an nhan dan huyén Puc Linh khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

7. Ban 4n dan sy phuc thim cé hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an
(21/10/2024).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7, 7A,7B va
9 Luat thi hanh &n dan su thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh an dan su (d4 duoc stra d6i, bd sung).

Noi nhin: - TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thudn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén DL

- VKSND huyén DL,

- Chi cuc THADS huyén DL,
- Cdc dwong su;
- Céng TTPT TANDTC
- Luu: hé so, To HCTP, ToaDS; .
Nguyén Lé Phwong



