TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an sb: 507/2026/DS-PT
Ngay: 27/5/2026
V/v: “Tranh chap doi lai quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qubc Dinh.

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Hung.
Ong Nguyén Vin Toan.

= Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Xuan — Thu ky Toa an nhén dan thanh
pho Céan Tho.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi My Lién — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2026, Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho xét it cong
khai vy an dan sy phuc tham thu ly s6 203/2026/TLPT-DS ngay 16 thang 01 nam
2026 v€ “Tranh chap doi lai quyén su dung dat” do Ban an dan sy so thdm so
43/2025/DS-ST ngay 11 thang 8 ndm 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Can
Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 183/2026/QDXXPT-DS ngay 05
thang 02 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Kim T, sinh nam 1944. (Vang mat).

1.2. Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh nim 1975. (Vang mat).

1.3. Ong Nguyén Thanh G, sinh ndm 1982. (C6 mit).

Cung noi cu tra s6 C, duong N, phudng C, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho cac nguyén don ba T, ba N, 6ng G: Ba
Nguyén Thanh T1, sinh nam 1975. Noi cu tra 4p D, xa D, thanh phb Can Tho. (Ving
mat).

1.4. Ong Nguyén Thanh H, sinh ndgm 1971. Noi cu tra sO A, duong P, khu dan
cu T, phuong T, thanh phé Can Tho (Vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ludt su Nguyén
Van L — Cong ty L1 — Thuoc DPoan Luat su thanh pho C.
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2. Bi1 don: Ong Vﬁ Dinh V, sinh nam 1964 va ba Nguyén Thu B,, sinh nam
1964. Cung noi cu tra s6 C, duong N, phuong C, thanh phé Can Tho. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cac bj don: ’(A)n‘g Nguyén Vin B, sinh nim 1973.
Noi cu tra s0 E, duong H, phuong N, thanh pho Can Tho (c6 mat).

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Kim T, ba Nguyén Thi Tuyét N,
ong Nguyén Thanh G.

NOI DUNG VU AN:

Theo hé so vu dn va néi dung Bdn dn ddn sw so thcfng s6 43/2025/DSST ngay
11 thang 8 nam 2025 cua Toa dan nhan ddan Khu vuc 1 — Can Tho thé hién:

Phan trinh bay cua nguyén don theo don khoi kién ngay 15 thang 4 nam 2024
va trong qud trinh to tung nhuw sau:

Vao nam 1972, ong Nguyén Thanh K (chét nam 2018) - 12 chong ciia nguyén
don ba Nguyén Kim T va 1a cha ctiia cac nguyén don ong Nguyén Thanh H, ba
Nguyén Thi Tuyét N, ong Nguyén Thanh G — c6 mua cta vo chong 6ng Nguyén
Thanh T2 va ba Nguyén Thi H1 02 (hai) cin nha sé B va 22/3 thudc khu phd A, thi
x4 C, tinh Phong Dinh - nay 14 s6 C, duong N, phudng C, thanh ph Can Tho.

Viéc mua ban nha, dat nay duoc Uy ban hanh chinh khu phd A, thi xa C, tinh
Phong Dinh chimg thuc vao ngdy 25 thang 5 nim 1972 véi nodi dung: “6ng Nguyén
Thanh T2 va ba Nguyén Thi H1 1a chu dat va chi 02 (hai) cin nha s6 B va 22/3
thudc khu phd A ung thuan ban cho cha mua 6ng Nguyén Thanh K véi gia 100.000
dong (mot tram ngan dong bac chan). 02 (hai) can nha cach nhau mot vach tudng
nho co chiéu dai chung 1a 18 thudc, ngang 03 thudc, trudc c6 mot cai san chay dai
dén con dudng ngin cach mot con rach va hai cdy xoai, phia sau c6 mot cai ham va
cudi c6 mot cAy xoai”.

Pén ngay 16 thang 3 nam 2007, ong Nguyen Thanh K va ba Nguyén Kim T
dugc Uy ban nhan dan thanh phé C cap gidy chung nhan quyén so htru nha ¢ va
quyén str dung dat & s6 8150103169 ddi véi thira dat sb 230, to ban d6 sb 13, dién
tich 86, 8m Riéng phan dat phia sau ¢ “mot cai ham va cudi c6 mot cay xo0ai” chua
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tuy nhién, tai vi tri “cai hAm” d bi phia bi don tu y xdy tudng rao va xay
dung nha tro 14n chiém quyén st dung dét c6 dién tich 37,5m? (chiéu ngang 3,2 mét,
chiéu dai 11,7 mét) ctia nguyén don.

Tai don khai kién, nguyén don yéu cau bi don phai thao dd, di doi nha tro tra
lai quyén str dung dat 1an chiém c6 dién tich 1a 37,5m? (chiéu ngang 03 mét, chiéu
dai 11,7 mét).

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta cac nguyén don yéu
cau khoi kién bd sung 1a hity mot phan glay ching nhan quyén sir dung dat s6
5401050554 do Uy ban nhan dan tinh C cap ngay 10 thang 4 nam 1990 cho bi don.

Phan trinh bay cua bi don:



Nam 1998, vo chéng bi don CQ mua cua vo chéng ong Truong Hﬁ’u\Nl, ba
Luu Thi Ngoc B1 01 (mdt) can nha s6 C, duong T, phuong A, thanh phd Can Tho,
tinh Can Tho (cli) — nay 1a s6 C, duong N, phuong C, thanh ph6 Can Tho nhu sau:

Theo Hop dong chuyén quyén sir dung dat ngay 12 thang 12 nam 1998 co xéac
nhan cta Uy ban nhan dan phuong A, thanh phé Can Tho, tinh Can Tho (cii) thi vo
chdng 6ng Truong Hiru N1, ba Luu Thi Ngoc B1 chuyén nhuong cho vo chong bi
don quyén st dung dat c6 dién tich 290,6m? thudc thira dat sé 807, to ban dd sb
113474-5-9, dién tich 290,60m?, gidy chirng nhan quyén sir dung dat s 5401050554
do Uy ban nhén dan tinh C cdp ngay 20 thang 02 nam 1998 v&i 4 58.000.000 dong
(ndm muoi tim triéu dong).

Theo Hop dong mua ban nha ¢ dugc Phong C tinh Can Tho chtng nhan vao
ngay 25 thang 12 nam 1998 thi: “6ng Truong Htru N1, ba Luu Thi Ngoc B1 ¢6 ban
01 (mot) can nha trét, cAu trac bang vat liéu tam, khung cot gd, vach tole, 14 riéng,
nén 16t gach hoa, mai lop 14 va tole 1a chii dat cho vo chong 6ng Vit Binh V (tic Vil
Ptic V1), ba Nguyén Thu B véi gia 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong)”.

Pén ngay 10 thang 4 nam 1999, 6ng Vi Dinh V va ba Nguyén Thu B duoc
Uy ban nhan dan thanh phé C cap gidy ching nhan quyén s& htru nha o va quyén sir
dung dat & s6 5401050554 d6i vai thira dat s6 807, to ban do sb 113474-5-09, dién
tich 290,60m?.

Vi vay, bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi b don st
dung ding dién tich dat do Uy ban nhan dan tinh C cap ngay 20 thang 02 nam 1998
theo giay chung nhan quyén st dung dat s6 5401050554.

Ngoai ra, bi don con yéu cau nguyen don phai bdi thuong nhimng cay hoa mau
da b1 gia dinh nguyén don chat pha (yéu cau nay bi don khong c6 lam don phan t6).

Tai Ban an dan sy so th(fng $6 43/2025/DSST ngay 11 thang 8 ndm 2025 ciia
Toa an nhan ddn Khu vuc 1 — Can Tho da tuyén:

'Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Kim T, ng
Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi Tuyét N, 6ng Nguyén Thanh G vé viéc budc bi
don ong Vi Dinh V, ba Nguyén Thu B y€u phai thao d&, di doi nha tro tra lai phan
dat 1an chiém c6 dién tich la 37,5m? (chiéu ngang 03 mét, chiéu dai 11,7 mét).

Huy b Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 08/2024/QP-
BPKCTT ngay 05 thang 6 nam 2024 cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh
pho Can Tho — nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Can Tho.

Nguyén don phai chiu chi phi do dac, dinh gia tai san tranh chap sb tién 1a
7.000.000 dong (bay tri€u dong) — da ndp xong.

Ngoai ra, ban 4n dan su so tham con tuyén vé an phi, quyén khang co theo
quy dinh.

Duong su khdang cao:

Ngay 26 thang 8 nam 2025, cac nguyén don ba Nguyén Kim T, ba Nguyen
Thi Tuyét N, 6ng Nguyén Thanh G khang cdo toan bd Ban an dan su so tham sb
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43/2025/DSST ngay 11 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 1 — Can
Tho. Bé nghi Ho1 dong xét xur cap phie tham sira ban an dan sy so tham, chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Nguyén Kim T, ba Nguyén Thi Tuyét N c6 don dé nghi xét
XU vang mit, 6ng Nguyén Thanh G thay d6i mot phan yéu cau khang céo 1a chi yéu
cau thao d& hang rao tra lai phan dat c6 dién tich 18,2m? theo so dd do dac hién trang
thira dat s6 287/VPPKPD ngay 25/5/2026 ctia Vian phong DPing ky dat dai thanh
phé C duoc xac dinh 1a phan tranh chép c6 vi tri A. Nguoi dai dién theo ty quyén
ctia bi don d& nghi Hoi ddng xét xir giir nguyén ban 4n so tham.

Tai phién tod vi ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don
trinh bay: Sau khi nguyén don nhan chuyén nhuong cta ong T2 da st dung on dinh
tir nam 1972 va dang ky ké khai dé cap quyén sir dung dét 1a 105m?, tai hd so cip
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cia ba B1 nguoi ky giap ranh khong phai 1a gia
dinh nguyén don, sau d6 chuyén nhuong cho bi don ciing khong c6 do dac lai nén
dan dén viéc cap gidy ching nhan cho bi don khong dung. Dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

Phan phat biéu ciia Kiém sdt vién vé viéc tudin theo phdp ludt to tung cua
Thiam phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ciia ngueoi tham gia t6 tung trong
qua trinh gidi quyet vu an:

Vé tha tuc: Hoi dong xét xir va cac duong su chap hanh ding cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015.

Vé noi dung: Khang cdo ctia cac nguyén don 1 khong c6 can ctr, dé nghi Hoi
dong xét xtr phiic tham ap dung khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat TH tung dan sy, gitr
nguyén Ban an dan su so tham s6 43/2025/DSST ngay 11 thang 8 ndm 2025 ctia Toa
an nhan dan Khu vyc 1 — Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. V& pham vi xét xtr: Tai don khai kién, nguyén don chi yéu cau bj don
phai thao dg, di doi nha tro tra lai quyén str dung dat 1an chiém co dién tich 1 37,5m>
(chiéu ngang 03 mét, chiéu dai 1 1,7 mét). Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don yéu cau khoi kién b6 sung 1a huy mot phan glay chiing
nhan quyén sir dung dat s6 5401050554 do Uy ban nhan dan tinh C cap ngay 10
thang 4 nam 1990 cho bi don. Xeét yéu cau khoi kién bo sung nay da vugt qua pham
vi khéi kién ban ddu nén Toa an cip so tham khong xem xét, giai quyét theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 244 cta B luat T tung dan sy nam 2015.

[1.2]. V& quan hé phap luat: Tr yéu cau khai kién ban dau cta nguyén don,
phai xac dinh quan hé phap luat cia vu an 1a tranh chap doi lai quyén sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015. Toa an cép
so tham x4c dinh quan hé phép luat ctia vy 4n 1a tranh chap quyén sir dung dat - ranh
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gidi gitra cac bat dong san lién ké 1a chwa dung v6i yéu cau khai kién cua nguyén
don, can rat kinh nghiém.

[1.3]. V& x4c dinh tu cach duong sy: Cac nguyén don ba Nguyén Kim T, dng
Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi Tuyét N, 6ng Nguyén Thanh G 14 nhiing ngudi
thudc hang thira ké thtr nhat cua 6ng Nguyén Thanh K, chét nam 2018. Khi ong
Nguyén Thanh K chét, di san cta 6ng Nguyén Thanh K chua duoc chia thira ké theo
quy dinh nén nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat duge quyén thuc hién viéc
khoi kién khi cho rang quyén va loi ich hop phap bi xam pham. Cip so thim xac
dinh ba Nguyén Kim T, 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi Tuyét N, 6ng Nguyén
Thanh G véi tu cach nguyén don 1a ding theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 68 ciia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

[1.4]. V& thu tuc khang cao: Sau khi xét xtr so tham, ngay 26 thang 8 nam
2025, cac nguyén don ba Nguyén Kim T, ba Nguyén Thi Tuyét N, 6ng Nguyén
Thanh G khéng cao Ban 4n dan su so tham s 43/2025/DSST ngay 11 thang 8 nim
2025 ciia Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 — Can Tho 1a trong thoi han khang cdo 15
ngay, dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat TH tung dan sy nim
2015.

[1.5]. V& viéc thay d6i mot phan khéng céo ctia nguyén don 14 hoan toan tur
nguyén, khong vugt qua pham vi khang cao ban dau, khong trai quy dinh phép luat
cho nén Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan.

[2]. V& ndi dung:
[2.1]. Xét ngudn gbe quyén sir dung dat cua nguyén don va bi don:

[2.1.1]. Xét nguon gdc quyén st dung dat cia nguyén don: Nam 1972, ong
Nguyén Thanh K 13 cheng cua nguyén don ba Nguyen Kim T va la cha cua céac
nguyén don ong Nguyen Thanh H, ba Nguyén Thi Tuyet N, 6ng Nguyén Thanh G
d3 mua cua vg chong o ong Nguyén Thanh T2 va ba Nguyén Thi H1 02 cén nha sO B

va 22/3 thudc khu pho A, thi xa C, tinh Phong Dinh nay thudc s6 nha C, duong N,
phuong C, thanh phé Can Tho c¢6 chiéu ngang 03 mét, chiéu dai chung 1 18 mét,
phia trudc nha c6 mot cai san chay dai d¢én con dudng ngan cach boi mot con rach
va hai cdy xoai, con phia sau nha c6 mot cai ham va cudi phan dat c6 mot cay xoai.
Sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh nguyén don da nop. thué str dung dat trén dién
tich 105m? , ngoai ra theo s6 k& khai dién tich va nop thué str dung dat nong nghiép
ctia Chi cyc thué thanh phd C ciing thé hién gia dinh nguyén don st dung va dong
thué 105m?. Bén nam 2003, 6ng Nguyén Thanh K va nguyén don ba Nguyén Kim
T lam thu tuc xin dugc cap giéy ching nhan quyén st dung mot phan (khoéng 1am
thu tuc cip quyén str dung phan dat “c6é mot cai hAm”) trong quyen str dung dat nhan
chuyen nhugng tur vg chong ong Nguyen Thanh T2 va ba Nguyen Thi H1 va dugc
Uy ban nhan dan thanh pho C cap quyén sur dung thura dat s6 230, co di¢n tich 86, 8m?
theo gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén s dung dat & s6 8150103169
vao ngay 16/3/2007. Nam 2018, 6ng Nguyén Thanh K chét, khong dé lai di chuc
nén vo 1a ba Nguyén Kim T va cac con la 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi
Tuyét N, 6ng Nguyén Thanh G 1a nhiing nguoi thudc hang thira ké thtr nhat tiép tuc
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quan ly, sir dung va dong thué trén tong dién tich quyén sir dung dat ma 6ng Nguyen
Thanh K d nhan chuyén nhuong tir vo chong ong Nguyén Thanh T2 va ba Nguyen
Thi H1 vao nam 1972. Nhu vay, tuy phan dat c6 vi tri “mot cai ham” chua duoc cap
gidy chting nhan quyén s dung dat nhung viéc sir dung cua cac nguyén don duoc
xéc dinh 13 ngay tinh, lién tuc, on dinh tir ngay 25/5/1972 cho dén khi phat sinh tranh
chap. Vi tri phan dht “mot cai ham” theo Ban trich do dia chinh s6 1015/VPDKDD
ngay 18/12/2024 ctia Vin phong Diang ky dat dai thanh phd C dugc xac dinh 1a phan
tranh chap c6 vi tri A, dién tich 37m>

[2.1.2]. Xet ngudn gbc quyen str dung dat ctia bi don: Ngudn gbe phan dit 1a
ctia cu Nguyén Thanh T2 duogc cip bang khoang dién thd vao ngay 19/9/1967, dén
ngay 20/8/1986 cu T2 chuyén nhuong 1a cho ba Nguyén Thanh T3 dén ngay
20/02/1998 ba T3 dugc Uy ban nhan dén tinh C cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 5401050223, thira 807, dién tich 122,20m?, sau d6 dén ngay 11/3/1998 ba T3
chuyén nhuong lai gidy ching nhan quyén str dung dat s6 5401050223, thia 807,
dién tich 122,20m? cho ba Luu Thi Ngoc B1 va 6ng Truong Hiru N2 va duoc chinh
Iy & muc 111, dén ngay 25/12/1998, ba Bl va 6ng N2 chuyén nhuong lai cho bi don
nhu hién nay. Tai hop dong chuyén quyen sur dung dat ngay 12/12/1998 c6 xac nhan
ctia Uy ban nhan dan phudng A, thanh phd Can Tho, tinh Can Tho (cii) thi vo chong
ong Truong Huu N1, ba Luu Thi Ngoc B1 ¢ chuyen nhuong cho vg chong bi don
quyén sur dung dat c6 dién tich 290 ,6m? thudc thira dat s6 807, to ban d6 sd 113474-
5-9 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 5401050554 do Uy ban nhan dan
tinh C trudc day cap ngay 20/02/1998.

[2.1.3]. Ngoai ra, khi d6i chiéu lai gidy ching nhin quyén st dung nha & va
quyén st dung dat ¢ s 5401050223 do Uy ban nhan déan tinh C (cii) cip ngay
20/02/1998 cho ba Nguyén Thanh T3 1a ngudi da chuyén nhuong lai thira dat s6 807
cho vo chong dng Truong Hitu N1, ba Luu Thi Ngoc B1 thi ¢ thira dat 807 chi co
dién tich 1a 122,20m?. Nhung sau khi nhan chuyén nhuong xong, ba Luu Thi Ngoc
B1 lam hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat thira dat s 807 cho vo chong
bi don thi ké khai tang dién tich thira dat s6 807 1én thanh 290,6m? bao trim 1én phan
dat co “mot cai ham va cudi c6 mot cay xo0ai” ciia 6ng Nguyén Thanh K va ba
Nguyén Kim T.

[3]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thay rang vé nguon gdc phan dat
gia dinh nguyén don da chting minh duoc 1a nhan chuyén chuyén cta cu T2 vao nim
1972 ¢6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong tai thoi diém d6 va thuc hién nghia
vu ndp dong d6i véi Nha N3 va day la cac loai gidy to6 dugc quy dinh tai Luat dai
quy dinh. Ngoai ra tai hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia bi don thay
rang 14 sau khi ba B1, 6ng N1 nhén chuyén nhuong c6 1ap bién ban do dac, tham tra
xac minh ¢6 ky giap ranh tt can, tuy nhién d6i voi phan giap ranh cta nguyén don
khong co chir ky cua gia dinh nguyén don chi c6 nguoi tén Nguyen Hiru T4 ky xac
nhan, diéu ndy chimg minh rang khi cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba
B1, ong N1 gia dinh nguyén don hoan toan khong biét, vi vay sau khi ba B1, 6ng
N1 tiép tuc chuyén nhugng cho bi don ciing khong c6 do dac thuc té va ky giép voi
gia dinh nguyén don. Vé qua trinh sir dung dat, thay rang sau khi nguyén don nhan
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chuyén nhuong tir nam 1972 st dung ngay tinh, lién tuc, 6n dinh tir ngay 25/5/1972
theo xac nhan cua Uy ban nhan dan phudng A, tinh Can Tho vao ngay 15/9/2003 13
trén 50 nam, sau d6 phat sinh tranh chap v6i bi don va gia dinh bi don xay dyung burc
tuong phia sau phan dat ctia nguyén don.

[4]. Xét vé qua trinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia bi don thay
rang ngudn gbc phan dét 1a ciia cu Nguyén Thanh T2 dugc cip bang khoang dién
tho vao ngay 19/9/1967, dén ngay 20/8/1986 cu T2 chuyén nhuong la cho ba Nguyen
Thanh T3 phan chiéu ngang 13 03m, chleu dai 1a 30m, trén dat co cin nha chleu
ngang 03m, chiéu dai 09m, dién tich trong hoa mau 1a 63m2 bang khoang sb 606,
d6i chiéu véi hinh thé cua thira dat 606 1a hinh vuong phu hop vai dién tich ma ba
T3 nhan chuyen nhuong chiéu ngang 13 03m, chleu daila 30m, den ngay 20/02/1998
ba T3 duoc Uy ban nhan dén tinh C cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
5401050223 thtra 807 co6 dién tich 122,20m? sau d6 dén ngay 11/3/1998 ba T3
chuyén nhuong lai gidy chimg nhan quyén Sir dung dat s6 5401050223 thira 807 dién
tich 122,20m? cho ba Luu Thi Ngoc B1 va ong Truong Hiru N2 va duge chinh 1y ¢
muc III, dén ngay 25/12/ 1998, ba BI va ong N2 chuyén nhuong lai cho bi don duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat 12 290,6m? v6i hinh thé thira dat chir L, trong
khi hop d6ng mua ban nha & ngay 11/3/1998 giita ba Nguyen Thanh T3 véi vo chong
ba B1 6ng N1, hop dong mua ban nha ¢ gira v chong ba Bl 6ng N1 vo1 vo chdng
ong Vinh dé theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s 5401050223 thira 807 c6
dién tich 122,20m> Mit khac ngay 12/11/1997, ba T3 lai ky hop ddng chuyén
nhuong cho ba Bl phan dat 290, 6m theo gidy ching nhan thtra 606, ngay
12/12/1998 vo chong ba Bl ong N1 tiép tuc ky hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat dién tich 290, 6m? giay ching nhén quyén sir dung dat so 5401050223
nhung trong khi gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd 5401050223 chi dugc cap
dién tich 122,20m? diéu nay 1a phu hop voi nop thué chuyen quyén st dung dat cla
cac bén 1a 122,20m?. Nhu vay qua trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba T3
cho vo chong ba B1 rdi tir vo chong ba B1 cho vo chong bi don con nhiéu mau
thuan, din dén viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dat cho bi don khong chinh xéc.

[5]. Tir cac phan tich trén cho thdy yéu cau khai kién doi lai quyén sir dung
dat cua nguyén don 1a c6 co so va ciing khong ¢ cin clr ndo dé xac dinh phan dat
dang tranh chip thudc quyén st dung dét ctia bj don. Do Toa an cép so thim xac
dinh quan hé phép luat 1a tranh chap ranh gi6i giita cac bat dong san lién k& nén so
sanh viéc st dung dat thuc té voi dién tich dugc quyén sur dung theo gidy ching
nhan quyén str dung dat 1a khéng dam bao quyén loi ctia nguyén don, dan dén khong
chip nhan yéu cau khai kién 1a khong dang quy dinh.

[6]. Tai phan dat tranh chap, bi don da ty y xdy dung hang rao bang gach nén
phai budc thao d, di doi dé tra lai toan bo phan dat tranh chap tai vi tri A theo Ban
trich do dia chinh s6 1015/VPDKDD ngay 18 thang 12 nam 2024 cia Vin phong
Ping ky dat dai thanh phd C.

[7]. Nhan dinh va d¢ nghi cta dai dién Vién kiém sat khong dong nhat voi
nhan dinh cta Ho1 dong xét xtir nén khong chap nhan.



[8]. Nguyén don dugc chap nhan mot phan yéu cau khang cdo nén khong phai
chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

- Can ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung 4n phi, I¢ phi Toa éan.

Tuyén an:
Chap nhan yéu cau khang cao cua cac nguyén don ba Nguyén Kim T, ba
Nguyen Thi Tuyét N, 6ng Nguyén Thanh G. Stra mdt phan Béan an dan sy so thAm

s6 43/2025/DSST ngay 11 thang 8 nam 2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Can
Tho va dugc tuyén lai nhu sau:

l. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia cac nguyén don ba Nguyen Kim
T, ong Nguyén Thanh H, ba Nguyen Thi Tuyét N, ong Nguyen Thanh G vé viéc yéu
cau bi don 6ng Vii Pinh V, ba Nguyén Thu B tra lai phan dét c6 dién tich 18,2m? tai
vi tri A theo so dd do dac hién trang thira dat s6 287/VPDKDPD ngay 25/5/2026 cua
Vin phong Ping ky dat dai thanh pho C.

2. Bugc bi don 6ng Vi Dinh V va ba Nguyén Thu Ba P thdo d& hang rao duoc
xay bang gach co chiéu ngang 3.20m tai vi tri phia sau phan dat cua nguyén don giap
v6i phan dat dang tranh chap vi tri A dé tré lai cho cac nguyén don phan dat c6 dién
tich 18,2m? tai vi tri A theo so dd do dac hién trang thira dat s6 287/VPDKDD ngay
25/5/2026 ctia Vian phong Pang ky dat dai thanh phd C.

(Kém theo so do do dac hién trang thira dat so 287/VPDKDD ngay 25/5/2026
cua Van phong Dang ky dat dai thanh pho C).

Kién nghi co quan c6 thAm quyén thu hoi gidy chirng nhan quyén sir dung dét
cua cac duong su dé diéu chinh lai cho dang dién tich nhu trén. Cac duong su néu
trén dugc quyén dén co quan c6 thim quyén dé dang ky quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat dat dai.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia cac nguyén don vé viéc
yeu cau bi don tra lai phﬁn dat c6 dién tich 18,8m?tai vi tri B theo so do do dac hién
trang thira dat s6 287/VPDKDD ngay 25/5/2026 ciia Vin phong Piang ky dat dai
thanh phd C.

(Kém theo so dé do dac hién trang thira dat s6 287/VPPKDD ngay 25/5/2026
cua Van phong Dang ky dat dai thanh pho C).

4. V& chi phi do dac, dinh gi4 tai san tranh chap: Tong cong 13 9.340.000 dong,
moi bén phai chiu 50%. Do nguyén don dé ndp tam ing nén bi don 6ng Vi Binh V,
ba Nguyén Thu Ba P tra lai s6 tién 4.670.000 cho nguyén don.
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5. V& 4n phi dan sy so tham:

- Cac nguyén don 6ng Nguyen Thanh H, ba Nguyen Thi Tuyét N, 6ng Nguyén
Thanh G phai chiu 300.000 dong, phan tién nay duoc khau trir vao sb tlen tam ung
an phi 14 5.813.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0001256
ngay 03/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho
nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 — Can Tho. Nhu vay cac nguyén don
duoc nhan lai sb tién 5.513.000 déng.

- Bi don 6ng Vii Pinh V, ba Nguyén Thu B dugc mién an phi theo quy dinh.

6. V& an phi dan sy phiic tham: Cac nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N, ong
Nguyén Thanh G duoc nhan lai tam Ung an phi s6 tién 13 300.000 dong theo Bién
lai thu tam mg 4n phi, 1& phi s6 0002819 ngay 04 thang 9 ndm 2025 cua Thi hanh
an dan sy thanh ph Can Tho.

Bén 4n nay c6 hiu lyc thi hanh ngay 27 thang 5 nam 2026.

Noi nhin: ~ TM. HQI PONG XET XU

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

-TAND KV1;

- Phong THADS KV1;

- THADS TP . Céan Tho;
- Luu ho so, luu an.

Nguyén Qudc Pinh



