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V/v Tranh chap hop dél}g tin dung
va thuc h,ién qnghia vu vé tai san do
nguoi chét dé lai

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hong

Cdc Tham phan: Ong Lé Hong Son.

Ba Tran Thi Thuy Ha.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Yén Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang
- Dgi dién Vign Kiém sit nhan dén tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Pham Hoang Luu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va ngay 26 thang 9 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan
dan tinh An Giang xét xir phiic thdm cong khai vu 4n thu 1y s6 01/2021/TLPT-
KDTM ngay 06 thang 01 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung va
thue hién nghia vu vé tai san do nguoi chét dé lai”.

Do ban an kinh doanh thwong mai so tham sp 10/2020/KDTM-ST ngay
10 thang 8 nam 2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho X., tinh An Giang bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 01/2021/QD-PT ngay
17 thang 02 nam 2021 va Quy¢t dinh hoén phién toa so 05/2022/QDPT-KDTM
ngay 22 thang 8 nam 2022 giita ¢ duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A. (goi tat 1a A.). Pia chi tru s6: S6 02, duong
H., phuong C., quan B., Thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Tiét Van T. 12 Tong Giam doc A..

Ngueoi dai dién theo 1y quyén:

- Ong Phan Hitu H. — Giam doc A. Chi nhanh thanh pho X. (theo Quyét
dinh s6 2965/QD-NHN,-PC, ngay 27 thang 12 nam 2019 cua A.).



- Ong Nguyén Chi Tr. — Ph6 Giam ddc A. Chi nhanh thanh phé X. (Theo
Van ban uy quyen s6 239/UQ-NHNo.LX, ngay 01/6/2022 cua Giam doc A. Chi
nhanh thanh pho X.).

Dia chi: S6 42-44-46, duong Hai Ba Trung, phuong L., thanh phé X., tinh
An Giang.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi My K., sinh nam 1966 - Chi Doanh nghiép tu
nhan Nguyen Thi My K.. Noi cu trii: S6 19/9H, Tran Hung Dao, khom T., phuong
Q., thanh pho X., tinh An Giang.

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi My K. Ong
Dinh Ba Trl. la Luét su Cong ty lut TNHH V. thu¢c doan lut su Thanh pho H6
Chi Minh; Dia chi: S6 101 duong 2, khu nha ¢ Ph. 1, phuong H., thanh pho D.,
Thanh ph6 H6 Chi Minh

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Ngoc Th., sinh nim 1940 (chét ngay 10/12/2021)

Ong Nguyén Minh ., sinh ndm 1936 (chét ngay 07/3/2018).

Nguoi thira ké quyén, nghia vu to tung cua ba Nguyén Ngoc Th. va ong
Nguyén Minh D.:

3.1. Ba Nguyén Thi My L., sinh ndm 1961; Noi cu tra: S6 8/1, khém M.,
phuong Q., thanh pho X., tinh An Giang.

3.2. Ong Nguyén Minh Kh., sinh nam 1963; Noi cu tra: S6 19/9E, khém
T., phuong Q., thanh pho X., tinh An Giang.

3.3.Ba Nguyér) Thi My K., sinh ndam 1966; Noi cu tri: S6 19/9E, khom T.,
phuong Q., thanh pho X., tinh An Giang.

_ 3.4.Ba Nguyén Thi Khanh L1., sinh nam 1968; Noi cu tru: S6 67, duong
Tran Hung Dao, khom 5, phuong X1., thanh pho X., tinh An Giang.

3.5. Ba Nguyén Thi Kim Ch.; Noi cu trii: S6 6, duong Hing Vuong, khém
2, phuong L2., thanh pho X., tinh An Giang.

~3.6.BaNguyén Thi My N.; Noi cu tri: 86 8/1, khém M., phuong Q., thanh
pho X., tinh An Giang.

3.7. Ong Nguyén Minh Thl,; Noi dang HKTT: S6 06, duong Hung Vuong,
khom 2, phuong 12., thanh pho X., tinh An Giang; Noi cu tra: 154 C. L. M. QLP
4280 Australia.

4. Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi My K. — Chu DNTN Nguyén Thi M§
K. va ba Nguyén Thi My L..
(Ong Nguyén Chi Tr., ba Nguyén Thi Mj K. va ba Nguyén Th; My L. c6 mt tgi
phién toa — Ludt su Dinh Ba Trl. cO mat tai phién toa nhung vang mat khi tuyén
an)



NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n, loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don Ngan hang A. (goi tat Ia A.) do 6ng Nguyén Chi Tr. 1a ngueoi dai
dién theo uy quyen trinh bay:

Vao ngay 07/09/2015, A. c6 cho Doanh nghiép t nhan (DNTN) Nguyén
Thi My K. do ba Nguyén Thi My K. lam Chu doanh nghiép vay theo Hop dong
cap tin dung han murc s6 914/HDTD. Theo d6, DNTN Nguyen Thi My K. dugc A.
cap tin dung ti da 1a 14.000.000. 000 dong (muwoi bon ty dong); mirc 13i suét thoa
thuan theo tirng thoi diém; han tra cudi cung 1a ngay 07/9/2016; muc dich vay chin
nudi c& tra. Bé dam bao khoan vay, ba K. ciing cha me rudt ctia ba 1a dng Nguyén
Minh D. va ba Nguyén Ngoc Th. da ky ket voi A. 02 (hai) Hop dong thé chap tai
san, gom:

1. Hop dong thé chip quyén st dung dat s 538B/HPTC dugc Vin phong
cong chimg X. ching nhan ngay 20/08/2014; tai san bao dam 1a Quyén sir dung
dat LUA + TLO c¢6 dién tich = 10.502,0m? (muwoi ngan nam tram lé hai mét
vuong); vi tri khu dat toa lac tai thira s0 740; 744; 745; 750; 751; 752; to ban do
dia chinh s 04; tai phuong Th., thanh phd X, tinh An Giang; phan dién tich dét
néu trén da dugc Uy ban nhan dan thanh pho X , tinh An G1ang cap Giay Chimng
nhan quyén sir dung dat (Giday CNQSDD) s H02826hA ngay 15/6/2012 cho ba
Nguyén Thi My K..

2. Hop dong thé chap quyén sir dung dat ctia ngudi khac so 538A/HPTC
dugc Van phong cong chimg X. chimg nhén ngay 20/08/2014; tai san bao dam 1a
09 (chin) Quyén sir dung dat gom:

- Quyén sir dung dat ODT va CLN c¢6 tong dién tich = 2.041,7m? (hai ngan
khéng tram bon muoi mot phdy bay mét vudng); trong d6 dién tich ODT =
1.940m? dién tich CLN = 101,7 m? CLN; vi tri khu dat toa lac tai thira s6 26; to
ban do dia chinh s 23; tai duong Tran Hung Pao, khom Q1., phudng Q., thanh
phé X, tinh An Giang; phan dién tich dat néu trén da dugc Uy ban nhan dan thanh
phd X., tinh An Giang cap Gidy CNQSDD sb H.025061A, ngay 31/12/2008 cho
6ng Nguyén Minh . va ba Nguyén Ngoc Th.;

- Quyén st dung dat 2L ¢ dién tich = 5.670m? (ndm ngan sdu tram bdy
muoi mét vuong); vi tri khu dat toa lac tai thira s 678; 679; 680; 681; t& ban d6 dia
chinh s6 01; tai phuong P. (nay la phuong Q.), thi xa X. (nay la thanh phé X)), tinh
An Giang; phan dién tich dat néu trén da duoc Uy ban nhan dan thanh phd X. cip
Gidy CNQSDD s6 01044QSDB/eA, ngay 03/9/1996 cho 6ng Nguyén Minh B ;

- Quyén st dung dat T + 2L c6 tong dién tich = 5.678,00m? (ndm ngan sdu
tram bay muoi tam mét vuong); vi tri khu dat toa lac tai thira s6 682; 684; 1099;
1100; to ban d6 dia chinh s6 001; tai phudng Q., thanh phd X., tinh An Giang; phan
dién tich dat néu trén da dugc Uy ban nhan dan thanh pho X tinh An Giang cap
Gidy CNQSDD s6 00988QSDDB/IA, ngy 24/01/2003 cho 6ng Nguyen Minh B

- Quyén st dung dat HNK c6 dién tich = 864,0m? (tdm tram sdu muwroi bon



mét vudng); vi tri khu dat toa lac tai thira s6 760; to ban d6 dia chinh s 4; tai phuong
Th., thanh phd X., tinh An Giang; phan dién tich dat néu trén da dugc Uy ban nhan
dan thanh phd X., tinh An Giang cdp Gidy CNQSDD sd H.02623hA, ngay
16/01/2007 cho 6ng Nguyén Minh D. va ba Nguyén Ngoc Th.;

- Quyén sir dung dat CLN c6 dién tich = 9.625,0m? (chin ngan sdu tram hai
muoi lam mét vuong); vi tri khu dét toa lac tai thira sb 759, t& ban do dija chinh sb
4; tai phudng Th., thanh phé X, tinh An Giang; phan dién tich dt néu trén da dugc
Uy ban nhan dan thanh phé X., tinh An Giang cap Gidy CNQSDD s6 H.02622hA,
ngay 16/01/2007 cho dng Nguyén Minh B. va ba Nguyén Ngoc Th.;

- Quyén st dung dat HNK c6 dién tich = 2.134,0m? (hai ngan mét tram ba
muoi bon mét vudng); vi tri khu dat toa lac tai thira s6 758, to ban d6 dia chinh s6
4; tai phuong Th., thanh pho X., tinh An Giang; phan dién tich dat néu trén da duoc
Uy ban nhan dan thanh phd X., t1nh An Giang cap Glay CNQSDD s6 H.02621hA,
ngay 16/01/2007 cho 6ng Nguyen Minh D. va ba Nguyén Ngoc Th.;

- Quyén st dung dat HNK c6 dién tich = 1.198m? (mdt ngan mét tram chin
muoi tdm mét vudng); vi tri khu dat toa lac tai thira s6 757, to ban d6 dia chinh sb
4; tai phuong Th., thanh pho X., tinh An Giang; phan dién tich dét néu trén da dugc
Uy ban nhan dan thanh phd X. t1nh An G1ang cap Glay CNQSDP s6 H.02620hA,
ngay 16/01/2007 cho 6ng Nguyen Minh D. va ba Nguyén Ngoc Th.;

- Quyén st dung dat CLN c6 dién tich = 9.412,0m? (chin ngan bon tram
muoi hai mét vuéng); vi tri khu dét toa lac tai thira sd 756, to ban d6 dia chinh sd
4; tai phuong Th., thanh phé X., tinh An Giang; phan dién tich dat néu trén da dugc
Uy ban nhan dan thanh phd X., tinh An Giang cap Gidy CNQSDD s6 H.02619hA,
ngay 16/01/2007 cho 6ng Nguyén Minh P. va ba Nguyén Ngoc Th.;

- Quyén st dung dat HNK c6 dién tich = 1.872.0m? (mét ngan tam trim bay
muoi hai mét vuéng); vi tri khu dat toa lac tai thira s6 755, to ban do dia chinh sb
4, tai phuong Th., thanh phd X., tinh An Giang; phan dién tich dat néu trén da duoc
Uy ban nhan dan thanh phé X., tinh An Giang cap Gidy CNQSDD s6 H.02518hA,
ngay 16/01/2007 cho 6ng Nguyén Minh P. va ba Nguyén Ngoc Th.;

Sau khi vay, mic du ba K. ¢o tra von va 13i nhung khong day du va khong
ding theo thoa thuan da duoc cac bén ky két, mdc cho A. d3 nhiéu lan gia han va
tao diéu kién tra no nhung ba K. van khong thuc hién; do vay, ngay 19/7/2017, A.
c¢6 don khai kién yéu cau Toa an nhan dén thanh phd X., tinh An Giang giai quyét:

- Budc ba Nguyén Thi My K. ¢6 trach nhiém tra cho A. sb tién vay con no
ca von va lai theo Hop dong cép tin dung han mirc s6: 914/HDTD ngay
07/09/2015 tinh dén ngay 17/07/2017 tong cong 1a 13.414.312.724 ddng (muwoi ba
1y bén tram muwoi bon triéu ba tram muwoi hai nghin bay tram hai mwoi bon dong);
trong d6 von goc 13 12.249.806.000 dong (mueoi hai ty hai tram bén mwoi chin triéu
tam tram lé sau nghin dong) va 1ai phat sinh 13 1.164.506.724 dong (mot ty mot
trdm sdu muwoi bon triéu nam tram 1é sau nghin bay tram hai muoi bon dong).

- Budc ba K. tiép tuc c6 nghia vu tra 1ai phat sinh theo Hop dong cép tin



dung han mtrc s6: 914/HDTD, ngay 07/09/2015 cho dén khi tra dirt diém sd no.

- Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén st dung dét cua ngudi khac sd
538A/HDTC, ngay 20/8/2014 giita A. véi dng Nguyén Minh D., ba Nguyén Ngoc
Th. va Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé 538B/HPTC, ngay 20/08/2014
gilta A. v6i ba K. dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Bi don la ba Nguyén Thi My K. da dugc téng dat hop 18 Thong bao thu ly
vu an nhung van khong gti van ban néu y kién ctiia minh ddi voi yéu cau khoi
kién cta nguyén don. Tai Pon xin gia han ndp to tu khai ngay 14/8/2017; BPon
khiéu nai ngay 06/11/2017 va Pon xin hoan vé viéc thue hién thu tuc thém dinh
do dac, dinh gia tai san tranh chép ngay 07/11/2017, ba K. xac dinh ba con ng A.
theo Hop dong cip tin dung han mirc s6 914/HPTD, ngay 07/09/2015 tinh dén
ngay 28/6/2017 vbn gbc 1a 12.249.806.000 dong (muoi hai ty hai tram bon muwoi
chin triéu tam tram 1é sau nghin dong). Tuy nhién, ba khong dong v viéc khai
kién cua A. boi sau khi ba da thanh toan duoc so tién voén goc 1a 1.770.000.000
ddng (mét 1y bay tram bdy muwoi tridu dong) thi A. khong giai chap dién tich dat
thé chap 10.000m? dé doanh nghiép cta ba ban tai san thanh toan no theo thoa
thuan. Ngoai ra, doanh nghiép cua ba da c6 don yéu cau ngudi c¢o thim quyén cua
A. cho gia han thoi han trd no theo lich trong thot han 2,5 ndm (twr thang 12/2017
dén thang 6/2020) nhung chua duoc A. giai quyét.

Toa an nhan dan thanh phd X. di triéu tap ba K. dén tham du phién hop
kiém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chirng ctr va hoa giai nhung ba K. vang
mat, khong 16 1y do.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Ngoc Th. da dugc
tong dat hop 1¢ Thong bao thy ly vu an nhung van khong gui van ban néu ¥ kién
ctia minh doi vé&i yéu cau khai kién ctia nguyén don. Ba Th. di dugc Toa 4 an nhan
dan thanh pho X. triéu tap dén tham du phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can,
cong khai chimg ctr va hoa giai dén lan tha hai va triéu tap dén tham du phién toa
dén lan tht hai nhung ba Th. vin vang mit, khdng rd ly do.

Tai Bién bdn vé viéc do dac, xem xet tham dinh tai cho, ghi nhan hién trang
tai san thé chdp va tai san khdc gdn lién véi dat; nguoi thira ké quyén, nghia vu
16 tung ciia ong Nguyén Minh P. 1a ba Nguyén Thi Kim Ch. trinh bay: Trong qua
trinh thé chap tai san gitra ba K. véi A. va gilta 6ng D., ba Th. véi A. thdng qua
cac Hop dong thé chap quyén st dung dit cua ngudi khac s6 538A/HPTC va sb
538B/HPTC cung ngay 20/08/2014. Trong d6 c6 thé hién cu thé cac Gidy
CNQSDBD dinh kém, cac hop dong trén duge Vian phong cong ching X. ching
nhan ciing ngay 20/08/2014. Do vay, dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd X. can
ctr vao dién tich ciia cac Gidy CNQSDD néu trén dé xem xét, giai quyét. Bén canh
d6, do cac khu dét da duoc Nha nude cap Gidy CNQSDD, ba cho rang phan dién
tich ctia nhitng Gidy CNQSDD di dugc cap thi hién trang khong thay doi, do vay
ba khong théng nhat viéc do dac, xac dinh lai dién tich dat.

Tai phién toa so thim,



Ba Nguyén Thi My L. nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung ciia nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba v6i 6ng Nguyén Minh Kh., ba Nguyén Thi My K., ba Nguyén Thi
Khanh L1., ba Nguyén Thi Kim Ch., ba Nguyén Thi My N. va 6ng Nguyén Minh
Thi. déu la con rudt cia 6ng Nguyén Minh D. (chét ngay 07/3/2018) voi ba
Nguyén Ngoc Th.. Ong P., ba Th. khéng c6 con riéng, khéng c6 con nudi; cha
me cua ong ., ba Th. déu da chét.

Ba va cac anh chi em déu biét viéc khi con séng, ong B. ¢ clng ba Th. ky
két v6i A. Hop dong thé chap quyén str dung dat ctia ngudi khac s 538A/HPTC
dugc Van phong cong chimg X. chimg nhan ngay 20/08/2014 dé thé chap cho A.
09 (chin) Quyén sir dung dat hoan toan ding nhu nguoi dai dién hop phép cia A.
trinh bay. Ba khong co6 tranh chap Van dé gi trong vu kién nay; ddi véi s6 no cia
ba K. thi ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh. Ngoai ra thi ba con biét viéc
em rudt cua ba 13 6ng Nguyén Minh Thl. da sang Uc tir nam 2015 dén nay; con
dia chi cy thé ctia dng Thi. tai Uc thi ba khong biét. Viéc ba K. vay tién tai A. thi
6ng Thl. co biét, dong thdi dng Thi. con biét viéc anh chi ban bac ban phan dat
ctia ong P., ba Th. dé tra ng thay cho ba K. nhung khong phan ddi hay tranh chap
d6i voi phan thira ké di san cta ong D..

Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu con lai ciia nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 14 cac 6ng, ba Nguyén Minh Kh., Nguyén Thi Khdnh L1., Nguyén Thi
My N. va Nguyén Minh Thil. da duoc téng dat hop 1¢ Thong bao thu 1y vu an,
thong bao vé viéc tham gia t6 tung nhung van khong giri van ban néu y kién cia
minh d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don. Cac ong, ba: Kh., Khanh L1., N.,
Thl. da dugc Toa an nhan dan thanh phé X. triéu tap dén tham du phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai dén lan thir hai va triéu
tap dén tham du phién toa dén lan tht hai nhung van vang mit, khong 16 1y do

Tai Ban dn kinh doanh thirong mai so tham s6 10/2020/KDTM-ST ngay 10
thang 8 nam 2020 cua Toa dn nhdn ddn thanh pho X. tuyén xik:

Can ct Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 khoan 3 Diéu 39, khoan 2 khoan 3 khoan 4 Diéu 68, khoan 1 Diéu 74, Diéu 143,
khoan 1 Piéu 146, Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, diém
¢ khoan 1 Diéu 259, khoan 1 Diéu 271, Diéu 273, Diéu 278 va biéu 280 cua B
luat Té tung dan sy nam 2015; Diéu 342, Piéu 343, Piéu 471, Piéu 474, Piéu
715 va biéu 721 cta Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 613, Diéu 615 va Diéu 651
ctia Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 14 va khoan 16 Diéu 4, Diéu 91, Diéu 95
ctia Luat cic t6 chuc tin dung nam 2010; Khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an. Xu:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Ngan hang A. (A.). Budc ba
Nguyen Thi My K. la Chu DNTN Nguyén Thi My K. thanh toan cho A. sb tién

vay vdn géc va lai tinh dén ngay 10/8/2020 theo Hop ddng cap tin dung han muc
s6 914/HDTD, ngay 07/09/2015 tong cong 1a 17.336.245.159 ddng (Muoi bay ty



ba tram ba muwoi séu triéu hai tram bon muoi lam nghin mot tram nam muoi chin
dong). Trong d6: Von goc 1a 12.249.806.000 dong (muwoi hai ty hai tram bon muoi
chin triéu tam tram 1é sau nghin dong); L&i trong han 14 3.882.397.901 déng (ba ty
tam tram tdm muwoi hai triéu ba tram chin mwoi bay nghin chin tram 1é mét dong)
va LAi qua han 14 1.204.042.069 dong (mét ty hai tram 1é bon triéu khong trdm bon
muoi hai nghin khéng tram sdu mwoi chin dong).

Ké tur ngay. tiép theo ctia ngay Xet XU 8o tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qué han cua sd tién no goc chua thanh toan, theo muc lai
suit ma cc bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thudn vé viée diéu
chinh 13i suét cho vay theo tumg thoi ky ctiia Ngan hang cho vay thi lai suét ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh
ctia Toa 4n cling s& dugc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 13i sut cia
Ngéan hang cho vay.

Truong hop ba Nguyen Thi My K. khong thanh toan ng hodc thanh toan ng
khong day du thi A. c6 quyén lam Pon yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sO
538B/HPTC duoc Vin phong cong chimg X. ching nhan ngay 20/08/2014 gdm:
Quyén sir dung dat LUA + TLO c¢6 dién tich = 10.502,0m? (muwoi ngan ndm tram
Ié hai mét vuéng); vi tri khu dat toa lac tai thira s6 740; 744; 745; 750; 751; 752;
td ban d6 dia chinh s6 04; tai phudng Th., thanh phd X., tinh An Giang; phan dién
tich dat néu trén da dugc Uy ban nhan dan thanh phd X., tinh An Giang cap Giay
Chimg nhan quyén st dung dat (Gidy CNQSDD) s6 H02826hA, ngay 15/6/2012
cho ba Nguyén Thi My K.

Truong hop tai san thé chap néu trén cua ba Nguyén Thi My K. van khong
da dé A. thu hoi ng thi cac 6ng, ba: Nguyén Ngoc Th., Nguyén Thi My L., Nguyén
Minh Kh., Nguyén Thi My K., Nguyén Thi Khanh L1., Nguyén Thi Kim Ch.,
Nguyén Thi My N. va Nguyén Minh Th1. phai lién déi thuc hién nghia vu bao
lanh cua 6ng Nguyén Minh D. va ba Nguyén Ngoc Th. déi vai khoan ng con lai
cua ba Nguyén Thi My K. trong pham vi tai san cia 6ng Nguyén Minh D., ba
Nguyén Ngoc Th. theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat cua nguoi khac s6
538A/HDTC dugc Vin phong cong chung X. ching nhan ngay 20/08/2014. Do
do, A. tiép tuc c6 quyen lam Pon yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén
phat mai cac tai san thé chap gom:

- Quyén sir dung dat ODT va CLN c6 tong dién tich = 2.041,7m? (hai ngan
khéng tram boén mueoi mot phdy bdy mét vuéng); trong d6 dién tich ODT =
1.940m?; di¢n tich CLN = 101,7 m? CLN; vi tri khu dat toa lac tai thira s6 26; tO
ban d6 dia chinh s6 23; tai duong Tran 'Hung Dao, khom Q1., phuong Q., thanh
pho X., tinh An Giang; phan dién tich dat néu trén da dugc Uy ban nhan dén thanh
phé X., tinh An Giang cap Gidy CNQSDD sé H.025061A, ngay 31/12/2008 cho
ong Nguyén Minh B. va ba Nguyén Ngoc Th.;

- Quyén st dung dat 2L ¢ dién tich = 5.670m? (ndm ngan sdu tram bay



muroi mét vuong); vi tri khu dat toa lac tai thira s6 678; 679; 680; 681; t& ban d6 dia
chinh s6 01; tai phuong P. (nay 1a phuong Q.), thi xa X. (nay la thanh pho X.), tinh
An Giang; phan dién tich dat néu trén da dugc Uy ban nhan déan thanh phé X., tinh
An Giang cap Gidy CNQSDP s6 01044QSDD/eA, ngay 03/9/1996 cho ong
Nguyén Minh D.;

- Quyén st dung dat T + 2L c6 tong dién tich = 5.678,00m? (ndm ngdn sdu
tram bay muoi tam mét Vuong) vi tri khu dét toa lac tai thira s6 682; 684; 1099;
1100; to ban d6 dia chinh s6 001; tai phuong Q., thanh phé X., tinh An Giang; phan
dién tich déat néu trén da dugc Uy ban nhan dan thanh ph X tinh An Giang cap
Gidy CNQSDD s6 00988QSDPD/IA, ngay 24/01/2003 cho 6ng Nguyen Minh D.;

- Quyén sir dung dat HNK c6 dién tich = 864, 0m? (tam tram sau muoi bon
mét vuong); vi tri khu dat toa lac tai thira s6 760; to ban d6 dia chinh s6 4; tai phuong
Th., thanh phd X., tinh An Giang; phan dién tich dat néu trén da dugc Uy ban nhan
dan thanh phd X tinh An Giang cap Gidy CNQSDD s6 H.02623hA, ngay
16/01/2007 cho ﬁng Nguyén Minh B. va ba Nguyén Ngoc Th.;

- Quyén sir dung dat CLN c6 dién tich = 9.625,0m? (chin ngan sdu tram hai
muoi lam mét vudng); vi tri khu dat toa lac tai thira s6 759, to ban d6 dia chinh sb
4; tai phudng Th., thanh phé X, tinh An Giang; phan dién tich dt néu trén da dugc
Uy ban nhan dan thanh phé X., tinh An Giang cap Gidy CNQSDD s6 H.02622hA,
ngay 16/01/2007 cho 6ng Nguyén Minh P. va ba Nguyén Ngoc Th.;

- Quyén str dung dat HNK c6 dién tich = 2.134,0m? (hai ngan mét tram ba
muoi bon mét vudng); vi tri khu dat toa lac tai thira s6 758, to ban d6 dia chinh s6
4; tai phuong Th., thanh phé X., tinh An Giang; phan dién tich dat néu trén da dugc
Uy ban nhan dan thanh phd X., tinh An Giang cap Gidy CNQSDD s6 H.02621hA,
ngay 16/01/2007 cho 6ng Nguyén Minh P. va ba Nguyén Ngoc Th.;

- Quyén st dung dat HNK c6 dién tich = 1.198m? (mgt ngan mét tram chin
muoi tdm mét vudng); vi tri khu dat toa lac tai thira sé 757, to ban do dia chinh sd
4; tai phuong Th., thanh phé X., tinh An Giang; phﬁn dién tich dat néu trén da duoc
Uy ban nhan dan thanh phé X., tinh An Giang cap Gidy CNQSDD s6 H.02620hA,
ngay 16/01/2007 cho 6ng Nguyén Minh P. va ba Nguyén Ngoc Th.;

- Quyén sir dung dat CLN c6 dién tich = 9.412,0m? (chin ngan bén tram
muoi hai mét vuéng); vi tri khu dt toa lac tai thira s 756, t& ban do dia chinh sb
4; tai phuong Th., thanh phé X., tinh An Giang; phﬁn dién tich dat néu trén da duge
Uy ban nhan dan thanh phd X., tinh An Giang cap Gidy CNQSDD s6 H.02619hA,
ngay 16/01/2007 cho 6ng Nguyén Minh P. va ba Nguyén Ngoc Th.;

- Quyén str dung dat HNK c6 dién tich = 1.872,0m? (mdt ngan tam tram bay
muoi hai mét vuéng); vi tri khu dat toa lac tai thira s6 755, to ban do dia chinh s6
4, tai phuong Th., thanh pho X., tinh An Giang; phan dién tich dat néu trén da duoc
Uy ban nhan dan thanh phd X. tlnh An Giang cap Glay CNQSDD s6 H.02518hA,
ngay 16/01/2007 cho 6ng Nguyen Minh D. va ba Nguyén Ngoc Th.;



Truong hop céc tai san bao dam van khong du dé A. thu hoi no thi ba
Nguyen Thi My K. van phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd no.

A. c6 trach nhiém giao tra cho cac ong, ba: Nguyén Thi My K., Nguyén
Ngoc Th., Nguyén Thi My L., Nguyén Minh Kh., Nguyén Thi Khanh L1., Nguyén
Thi Kim Ch., Nguyén Thi My N. va Nguyén Minh Th1. cac tai san dam bao (néu
con) khi ba Nguyén Thi My K. di thanh toan xong tat ca cac khoan ng

Ngoai ra, ban &4n con tuyén veé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03/9/2020 ba Nguyén Thi My L. va ngay
11/9/2020 ba Nguyen Thi M§ K. - Chit DNTN Nguyén Thi My K. cling c6 don
khang C40 yéu cau hity toan bo nodi dung Ban an kinh doanh thuong mai so tham
s6 10/2020/KDTM-ST ngay 10/8/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd X..

Tgi phién toa phc tham ngay 15/4/2021: Hoi dong xét xir da tam ngung
phién toa dé thu thap thém cac chung c

- Bién ban x4c minh, xem xét tham dinh hién trang dat ngay 11/5/2021;

- Bién ban ,léy 161 khai ba Nguyén Thi My K. ngay 30/3/2022 vé viéc xac
dinh hang thura ké cua ba Nguyén Ngoc Th.;

- Ban sao gidy chimg tir ba Nguyén Ngoc Th. (chét ngay 10/12/2021);

- C6ng vin s 25/DKKD-DNDD ngay 24/5/2022 cua S& Ké hoach va dau
tu tinh An Giang vé viéc cung cap thong tin doanh nghiép cia Cong ty TNHH
M§ L. nhu sau: Cong ty TNHH My L. ding ky 1an dau ngay 19/01/2007, dang ky
thay d6i 1an thir 2 ngay 08/10/2013; hién nay tinh trang phap ly cua Cong ty la
dang hoat dong (Kém ban photo c6 diu treo glay ching nhan dang ky kinh doanh
ctia Cong ty TNHH M§ L. do S¢ K¢é hoach va dau tu tinh An Giang cung cap).

Tai phién toa phiic thdm hom nay:

Ong Nguyén Chi Tr. la nguwoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh
bay: Van giit nguyén ¥ kién nhu da trinh bay ¢ cap so tham. Budc ba Nguyen Thi
My K. — Chit DNTN Nguyén Thi My K. ¢6 trach nhiém tra cho A. s6 tién vay con
ng ca v6n va 1ai tinh dén ngay 17/07/2017 tong cong la 13. 414.312.724 dong va
tiép tuc co nghia vu tra lai phat sinh cho dén khi tra dut diém s6 no; Tiép tuc duy
tri Hop dong thé chap quyén st dung dét ca nguoi khac gitra A. voi ong Nguyén
Minh D., ba Nguyén Ngoc Th. va Hop ddng thé chip quyén sir dung dat giira A.
vaéi ba K dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Ba Nguyen Thi My K. - Chi DNTN Nguyen Thi My K. trinh bay: Van giir
nguyén yéu cau khang co. bé nghi cap phtic thAm hity toan bd ndi dung Ban an
kinh doanh thuong mai so tham s 10/2020/KDTM-ST ngay 10/8/2020 cua Toa
an nhan dan thanh pho X. do vu 4n khong thudce tham quyén ctia Toa an X. va dua
thiéu nguoi tham gia t6 tung dang séng trén dat.
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Ba Nguyén Thi My L. trinh bay: Van giit nguyén yéu cau khang céo. Dé
nghi cap phuc tham hily toan bo ndi dung Ban an kinh doanh thuong mai so tham
s0 10/2020/KDTM-ST ngay 10/8/2020 ctia Toa 4n nhan dén thanh phé X. do vy
an khong thudc tham quyén cua Toa an X. va dua thiéu nguoi tham gia té tung
dang sbng trén dit.

Ludt sw Pinh Ba Trl. 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba
Nguyén Thi My K. trinh bay: Bi don van giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi
Toa an cap phuc tham huy an so tham. Ly do: Thir nhat, Toa an ap so tham da thy
1y sai thAm quyén Vi 6ng Nguyen Minh Th1. 1a ngudi ké thira quyen nghia vu t6
tung cua ong Nguyen Minh D. va ba Nguyen Ngoc Th. da di Uc tr nam 2013 ma
Toa an so tham khong chuyén ho so dén Toa an tinh giai quyét 1a sai. Tha hai,
Toa an cap so tham khong thuc hién thu tuc xem xét, tham dinh tai chd dén cung
nén da khong dua day du nhitng nguoi tham gia to tung; dua thiéu Cong ty TNHH
M¥ L. va nhitng nguoi dang song trén dat nhu anh Lé Pic Al. 13 con cta ba K..
Thir ba, Toa 4n so thim khong dua Vin phong cong chung X. dé kiém tra, Xac
dinh tinh chinh x4c ctia cac hop ddng thé chap. Thir tu, Toa an so tham thyc hién
thi tuc khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Minh Th1. nhung khéng xem
xét, tong dat cac vin ban dung quy dinh cta phap luat.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dén tinh An Giang phdt biéu y kién:

- V& viéc tuan thii phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai
doan phuc tham va tai phién toa phic tham: Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét
xur da tuan thu dang cac quy dinh cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung: A. khoi kién yéu cau ba K. c6 trach nhiém thanh toan s6 tién
vbn gbe con lai va 1ai phat sinh, duy tri hop dong thé chap da ky két 1a c¢6 co so.
Ban an so thim s6 10/2020/KDTM-ST ngay 10/8/2020 cia Tda an nhan dan thanh
phd X. chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién ctia A. 1a ¢6 cin clr phap luat. Tuy
nhién, trén phan dién tich dat ma 6ng Nguyén Minh P., ba Nguyén Ngoc Th. thé
chép cho A. ¢6 tru sO va cira hang trung bay cua Cong ty Trach nhiém htru han
My L., dia chi s6 19/9E dudng Tran Hung Pao, khom T., phudng Q., thanh phd
X. nhu’ng Toa an cap so tham khong triéu tap, dua vao tham gia td tung véi tu
cach nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan 1a thiéu sot. D61 véi nguoi ké thira
quyén va nghia vy t tung cua 6ng D., ba Th. 12 dng Nguyén Minh Thl. dang cu
tra tai dia chi s6 154 C. L. N. M. QLP 4280 Australia nhung Toa an cap so tham
khong tién hanh cac thu tuc xac minh, tong dat theo ding quy dinh phap luét dé
lam can ctr xét xtr vy an theo tham quyén (vu an co yeu t6 nudc ngoai) dé chuyén
tinh giai quyét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 37 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015.

Do d6, cin ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi My K. — chit DNTN
Nguyén Thi My K. va ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung 12 ba Nguyén Thi
My L.. Huy ban 4n sé 10/2020/KDTM-ST ngay 10/8/2020 ctia Toa 4n nhin dan
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thanh phd X.; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét xur lai
theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg ctt ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
x¢ét tai phién tda va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Ho1i dong xét xtr nhén
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Ba Nguyén Thi My L. 1a nguoi ké thira quyen nghia vu td tung cta
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan va ba Nguyén Thi My K. - Chu DNTN
Nguyén Thi My K. khang céo va c6 ndp tam ung an phi day du nén duoc Hoi
dong xét xir chap nhan.

[1.2] V& su co mat cua duong sy: Cac duong sy ké thira quyén, nghia vu to
tung cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dugc triéu tap hop 1¢ nhung van
vang mat, H)1 dong xét XU can cir cac Pidu 296 ciia Bo Luat t6 tung Dan su xét
xur theo thu tuc chung.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Can cir vao tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an ciing nhu tai phién
toa hom nay thay rang:

Ngay 07/9/2015, ba Nguyén Thi My K. - chu DNTN Nguyén Thi My K. da
ky két Hop dong cap tin dung han mirc s6 914/HDTD vdi A. chi nhanh thanh phd
X., dé vay sb tién 14.000.000.000 dong, muc dich vay chin nudi ca tra. Dé dam
béo khoan vay, ba K. cung nhitng ngudi bao lanh la la 6ng Nguyén Minh D. va
ba Nguyén Ngoc Th. (cha me rudt cuia ba K.) da ky két voi A. Chi nhanh thanh
phé X. 02 (hai) Hop dong thé chap tai san 12 quyén sir dung dat co dang ky giao
dich bao dam va c6 chtng thuc ctia co quan ¢6 thim quyén. Qua trinh thyc hién
hop dong, ba K. chi thanh toan cho A. Chi nhanh thanh phd X. dugc so tién von
géc 1a 1.770.000.000 df)ng thi ngung khong thyc hién, méc du A. Chi nhanh thanh
phd X. nhiéu 1an don ddc, nhic nho. Do d6, A. khoi kién yéu cau ba Nguyen Thi
My K. - Chu DNTN Nguyen Thi My K. ¢6 trach nhiém thanh toén s6 tién von
gbc con lai, 13i phét sinh va duy tri hop dong thé chap da ky két 1a c¢6 co sé. Ban
an so tham sé 10/2020/KDTM-ST ngay 10/8/2020 ctia Tda 4n nhan dan thanh phé
X. chp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua A. 13 ¢6 cin ctr, dang phép lut.

[2.2] Xét yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi My K. - Chi DNTN
Nguyen Thi My K. va ba Nguyen Thi My L. la nguoi ke thira quyén, nghia vy t6
tung ctia nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan, Ho1 dong xét xir xét thay:

Trong qua trinh gidi quyét vu an & giai doan phuc tham, Toa an nhan dan
tinh An Giang da tién hanh xac minh, thim dinh cac tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat va phat hién trén phan dién tich dat ma 6ng Nguyén Minh P., ba Nguyén
Ngoc Th. da thé chap cho A. Chi nhanh X. ¢ con ciia ba Nguyén Thi My K. &
anh Lé Buc Al. va tru sd, ctra hang trung bay ctia Cong ty Trach nhiém hiru han
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My L., dia chi s6 19/9E, duong Tran Hung Dao, khom T., phuong Q., thanh phé
X. du’oc thanh lap tr ngay 19/01/2007 nhung Toa an cap so tham khong triéu tap,
dua vao tham gia to tung vai tu cach ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a
thiéu sot, anh hudng dén quyén loi ctia nhitng nguoi nay.

Ngoai ra, trong qua trinh thu ly, gidi quyet vu an do ong b. chét nén Toa an
cap so tham d3 dua nhirg ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia 6ng P. vao
tham gia to tung trong d6 c6 6ng Nguyén Minh Thl. 1a con cta 6ng B.. Mic du
6ng Th1. con dang ky ho khau thuong trd tai Viét Nam; tuy nhién noi cu trt hién
tai ctia Ong Thi. 1a & tai 154 C. L. N. M. QLP 4280 Australia nhung Tda an cip
so tham dd khong tién hanh thu tuc téng dat, thdng bao cac van ban té tung cho
6ng Thl. theo ding quy dinh tai Diéu 474 Bo luat to tung dan sy nam 2015 dé
lam can cur xét xtr vu an hay chuyén Toa 4n tinh dé giai quyét theo tham quyén
d6i v6i vu an co yéu td nudc ngoai theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 37 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2.3] T nhimg phan tich trén cho thiy cap so tham di c6 nhiing thiéu s6t
va vi pham ma cap phuc tham khong thé khic phuc dugc. Do d6, can chip nhan
y&u cau khang co ctia ba Nguyén Thi My K. - Chu DNTN Nguyén Thi My K. va
ba Nguyén Thi My L. cling nhu dé nghi ctua Kiém sat vién, hay toan bd Ban an
kinh doanh thuwong mai so thim s6 10/2020/KDTM-ST ngay 10 thang 8 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd X.. Giir hd so vu 4n dé Toa 4n nhan dan tinh An
Giang xét xir so tham lai vu an theo thii tyc chung.

[3] Do huy an so tham nén an phi so tham, chi phi t6 tung s& dugc xem xét
lai khi giai quyét so tham lai vu 4n theo quy dinh phép luét.

[4] Can ctr vao khoan 3 Diéu 148 ctia Bo luat té tung dan su; khoan 3 Diéu
29 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qupc hoi quy dinh vé an phi,Nlé phi Toa an, ba Nguyén Thi My K. - Chu DNTN
Nguyéen Thi My K. va ba Nguyén Thi My L. khong phai chiu an phi phiic tham

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 B luat T tung dan su; khoan 3 Diéu 29 cua

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan khang cdo cua ba Nguyén ‘Thi My K. - Chu DNTN Nguyén
Thi My K. va ba Nguyen Thi My L. 12 ngudi ke thira quyéen, nghia vu t6 tung cua
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan.

2. Huy Bén 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 10/2020/KDTM-ST ngay
10 thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh pho X..
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3. Giir toan bd hd so vu 4n dé Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét XU so
tham lai vy an theo thu tuc chung.

4. An phi kinh doanh thuong mai so tham, chi phi t6 tung s& duoc xem xét
lai khi gidi quyét so tham lai vu an theo quy dinh phap luat

5. V& an phi kinh doanh thuong mai phtic tham:

- Ba Nguyén Thi My K. - Chit DNTN Nguyén Thi My K. khong phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai phtic thaim va duoc nhén lai 2.000.000 dong (hai
tri¢u dong) tién tam ung an da nop tai Bién lai thu s6 0005160 ngay 24/9/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé X., tinh An Giang.

- Ba Nguyén Thi My L. khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai
phiic tham va duoc nhan lai 2.000.000 dong (hai triéu dong) tién tam Gng an phi
d3 nop tai Bién lai thu sé 0005128 ngay 10/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd X, tinh An Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND t0i cao; z AN ke IS N
_VKSNDfinh An Giang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén;

- THADS huyén;

-Phong KTNV & THA;
- Van phong TAND tinh;
-Puong sy “Dé thi hanh™; x . ) N
-Luu: HS; TDS. Nguyén Thi Thay Hong



