TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an so: 34/2022/HNGD-PT
Ngay: 27 - 12 - 2022.
VIV: “Tranh chép tai san va

no sau ly hon”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Van Cong Dan.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Duy Thudn.

Ba Nguyén Thi Hang,

- Thu ky phién toa : Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bak Lik.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lak tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thay - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik xét
Xt phuc tham cong khai vu 4n Hon nhéan va gia dinh thy 1y s6: 22/2022/HNGD-
PT ngay 05/10/2022 vé viéc “Tranh chdp tai san va ng sau ly hon”.

Do Ban 4n Hon nhén va gia dinh so tham sb: 17/2022/HNGD-ST ngay 30
thang 6 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Nang, tinh Dak Lik bj khang
cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 38/2022/QPXX- PT
ngay 15 thang 11 nim 2022 ciia Toa 4n nhan tinh Pak Lak; Quyét dinh hodn phién
tda s6: 23/2022/QDXX- PT ngay 01 thang 12 nam 2022 giita cac dwong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H - Sinh nim 1981; Dia chi: Thén E,
xa T, huyén K, tinh Pak Lak. C6 mat

- Bi don: Ong Nguyén Dinh N - Sinh nim 1982.

HKTT: Thén E, xa T, huyén K, tinh Dik Lik.

Hién tru tai: Puong L, T6 dan phé 1, thi trAn K, huyén K, tinh Pk Lik. Co
mat

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP Quan Déi; Dia chi: S6 21 C, phuong L, quan B, TP. H.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén Canh H1, chuc vu: Giam
dbc phong giao dich MB Buén H6 - Chi nhah MB Pik Lék; Dia chi: 563 H,
phudng A, thi xi B, tinh Pak Lak. Vang mit.

1



2. Ong Nguyén Pinh D, ba V5 Thi Hai L; Dia chi: 132 N, thi tran K, huyén
K, Pak Lak. Ving mat.

3. Ong Tran Van T; Dia chi: Thén E, xa T, huyén K, bak Lik. V:fmg mat.

4. Ba Pham Thi T1 — Pai ly D; bia chi: Thén K, x4 T, huyén K, tinh Dik
Lak. Vang mat.

5.BaLé Thi O — Pai ly H; bia chi: Thon H, x4 T, huyén K, tinh Dik Lak.
Ving mit.

6. Ba Tran Thi T2 - D Iy cay giéng T; Dia chi: Thon T, xd E, huyén K, tinh
Pik Lik. Vang mit.

7. Ba Nguyén Héng V — Pai ly K; Dia chi: Thon D, xa T, huyén K, tinh
Pik Lik. Vang mit.

8. Ong Nguyén Vin T3 - Cong ty N;

HKTT: Thén 9A, xi E, huyén H, tinh Pak Lak.

Hién tré tai: Thon Y, x4 T, huyén K, tinh Pak Lak. . Vang miit.

9. Ba Mai Thi T4 — Pai ly V; Dia chi: Thon B, xa T, huyén K, tinh Pk
Lak. Vang mat.

10. C)ng Nguyén Van T5 — Pai ly L; Dia chi: Thon B, xa T, huyén K, tinh
Pik Lik. Vang mit.

11. Ong Pham P1; Pia chi: Thdn C, x& T, huyén K, tinh Dak Lik. Ving mit.

12. Ong Ngb H2, ba Ha Thanh M; Dia chi: Thén H, xa T, huyén K, tinh
Pik Lik. Vang mait.

13. Ba V6 Thi H3; Dia chi: Thon E, xa T, huyén K, tinh Pak Lik. Vang mét.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Thu H va bi don ong
Nguyén Pinh N.

- Nguoi khdng nghi : Quyét dinh khang nghi s6 791/QDKNPT-VKS-HNGD
ngay 28/7/2022 ciia Vién truong vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Ba va ong Nguyén Pinh N két hon v6i nhau tir thang 11 nam 2005, vo
chong c¢6 02 con chung 1 chau Nguyén Pinh Qudc H1, sinh nim 2007 va Nguyén
Thi Ngoc H7, sinh nam 2009.

Pén ngay 07/12/2017 duge Toa 4n nhan dan huyén Krong Nang giai quyét
ly hon theo quyét dinh thuan tinh ly hon sé 186/2017/QDST-HNGD, vé con
chung, tai san chung va no chung thi ty phan chia. Sau d6 do khong théng nhét
dugc v6i nhau vé phan chia tai san, ng chung nén ba yéu cau Tda an chia céc tai
san va cac khoan no chung, bao gom:



- Lo dat dién tich 195 m? cing toan b tai san trén dat ¢ 01 nha xdy cap 4
+ cong trinh phu dién tich 79,4 m?, mai hién bang ton dién tich 10, 3 m? hién
trude dién tich 49,4 m% san xi mang + cong sat; 01 giéng dao; 02 dong hd dién;
01 cay sau riéng; 01 cdy bo va 01 cay chanh, di c6 gidy ching nhan QSD dét
mang tén ho ong Nguyén Dinh N. Ngudn gdc: 13 do vo chong ba nhan chuyén
nhuong nam 2005.
- L6 dat dién tich 210 m? + tai san trén dat 13 19 cdy ca phé trong nam 1999
dd c6 gidy CNQSD dat mang tén ho ong Nguyén Pinh N. Ngudn gdc: Do vo
chong nhan chuyén nhuong nam 2007.
- L6 dat dién tich 10.000 m? cung toan b tai san trén dat c6 700 cdy ca phé
trong nam 2020 - 2021; 100 cy sau riéng; 80 ciy bo 034 ghép cai tao nam 2019;
70 cy mac ca trong nam 2019; 300 try tiéu trong nim 2015 c6 mdi ticu; 20 cay
bo thuong tréng nam 2020; 50 cay chanh ddy trong nam 2020 trén dan kém gai
cao 2 mét; 01 nha xay cap 4 dién tich 68 m?; 01 giéng dao; 01 hop dong dién 01
pha va 01 hop dong dién 03 pha; 01 hang rao luéi B40; 02 cong sat, di gidy
CNQSD dat mang tén 6ng Nguyén Dinh N, ba Nguyén Thi Thu H. Nguén géc:
do vo chong nhan chuyén nhuwong nam 2012.
- Lo dat dién tich 180 m? cung tai san trén dat 1a 01 san xi mang, 02 bé d4,
dd co gidy CNQSD dat mang tén ho 6ng Nguyén Pinh N. Ngudn gbc: Do vo
chong nhan chuyén nhuong nam 2008.
- L6 dét dién tich 350 m? tai san trén dit, do nhan chuyén nhuong vao nam
2007 cta ong Ngo H2 nhung hién da lam that lac gidy chimg nhén.
- L6 dat dién tich khoang 03 ha nhan chuyén nhuong nam 2017 tai thén H,
xa E, huyén H, tinh Pak Lik chua c6 gidy chtirng nhan QSD dat.
Qua trinh giai quyét va tai phién toa, ba da tu nguyén rat yéu cau phan chia
16 dat dién tich 350 m? va 10 dat 03 ha.
Péi voi nhitng tai san con lai, ba yéu cau chia doi tai san chung. Vi hién nay ba
can nha dé on dinh cudc song nén dé nghi duoc quan 1y tai san 13 16 dat dién tich 195
m? va 16 dét dién tich 10.000 m? cling toan bo tai san trén dét, ddng ¥ giao 02 16 con lai
cho 6ng N, hai bén bu chénh 1éch cho nhau theo quy dinh.
Pdi vai cac tai san 14 01 bd sap g5; 01 bd dung cu phuc vu cho viéc rtra xe,
lam 16p xe 6 t6; 01 bd ban ghé gd huwong cate 10 mén; 01 mai che kién cd 21 m?,
01 dan nang lugng mat trdi va 01 bon inox 1500 lit thi ba dong ¥ thoa thuan giao
bd ban ghé gb huong cho 6ng N, nhén s6 tién 25.000.000 dong, cac tai san con lai
dé nghi Toa an phan chia theo quy dinh, budc dng N phai thanh toan gia tri chénh
1éch cho ba vi nhimg tai san nay do ong N quan 1y, str dung. Pdi v6i 01 bo ban an
10 mon tri gia 16.000.000 ddng thi ba céng nhan sau khi ly hon ba 1a ngudi quan
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Iy, sir dung nhung d4 bi mét trom nén khong dong y thanh toan sé tién 8.000.000
ddng cho 6ng N.

Ngoai ra, trong thoi ky hon nhan, ba va N con ¢d nhitng khoan ng chung
goém: No ngan hang Q sb tién 1.100.000.000 dong + 13i suat, hién nay é6ng N di
tra bang tai san riéng cho Ngan hang 550.000.000 dong tién goc va 509.501.358
dong tién 13i. Ba dong v chia d6i s6 no, tra lai cho 6ng N Y s6 tién 6ng N da tra
ngan hang, tiép tuc ctng 6ng N tra hét s ng con lai cho ngan hang; Vay luong
ngan hang N: 40.000.000 dong, sau ly hon, con ng 30.000.000 dong, (hién di tra
xong), d& nghi ong N phai tra lai cho ba 15.000.000 déng; No Dai ly L 10.000.000
déng; No Dai Iy V: 170.000.000 dong, sau ly hén da tra 152.000.000 dong, hién
con ng lai 18.000.000 ddng; No Cong ty N: 5.000.000 ddng; No dai ly T:
285.000.000 dong, sau khi da ly hon di tra 246.000.000 dong, con lai 39.000.000
ddng; No dai Iy D: 55.000.000 dong, sau khi ly hon xong da tra hét; No Pai Iy H:
50.000.000 dong; sau khi da ly hon tra 40.000.000 dong, con ng lai 10.000.000
dong; No Dai 1y cay gidng T sb tién 129.000.000 dong, sau khi ly hon, con no
80.000.000 dong gbc, da tra vao ngay 19/01/2021 1a 126.000.000 dong, trong d6
gbc 1 80.000.000 ddng, 13i 13 46.000.000 dong.

Ba dé nghi chia d6i s6 ng, budc ong N phai thanh toan lai s6 tién ma ba da tra.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Nguyén Pinh N trinh bay:

- V& quan hé hon nhan, vé con chung thi dung nhu 15i ba H trinh bay, ong
khéng ¢ ¥ kién gi.

- Bdi véi yéu cau phan chia tai san chung va ng chung thi ong khong dong
y Vi 16 dét dién tich 195 m? 14 tai san riéng cua ong co trude khi két hon. Sau khi
mua dat, xdy nha thi cudi vo nén khong dong ¥ chia, néu ba H c6 nguyén vong
1y 16 dat nay thi phai thanh toan cho éng sb tién 260.000.000 dong; Ddi véi 16
dat dién tich 210 m? 1a tai san mua chung v6i ong Nguyén Dinh D, 6ng dong y
1y dat, thanh toan cho 6ng B 1a 100.000.000 dong va bu cho ba H 50.000.000
dong; Lo dat dién tich 10.000 m? sau khi ly hon c6 van ban thoa thuan, 6ng di
chuyén nhuong cho 6ng Tran Van T nén ong dé nghi iy 16 dat nay dé tiép tuc
thue hién hop dong voi 6ng T, bu chénh 1éch cho ba H; Dbi véi 16 dat dién tich
180 m2, ddng ¥ chia d6i, giao dat cho ba H, ba H phai bu chénh léch cho 6ng. Di
v6i 16 1,7 ha nhan chuyén nhugng ctia ong Bui Vian M1, ba Vo Thi H3 thi thong
nhat ty thoa thuan va khong ¢ yéu cau phan chia trong vu an ndy. Ngoai ra khong
con tai san nao khac.

- V& bat dong san: Ddi voi cac tai san 1a 01 b ban ghé gd huong cate 10
moén 6ng dong ¥ thoa thuan véi ba H, 6ng quan 1y va thanh toan lai so tién
25.000.000 dong.



- Pbi véi céc tai san 1a 01 bd sap; 01 bd dung cu phuc vu cho viéc rira xe,
1am 16p xe 6 t6; 01 bd ban an 10 moén do ba H quan 1y, yéu cau ba H thanh todn
Y5 gia tri céc tai san nay.

Ngoai ra khong c6 cac tai san 1a 01 mai che kién ¢6 21 m?, 01 dan ning

lwong mit troi va 01 bon inox 1500 lit.

- V& no chung: Ong x4c dinh chi c6 no ngan hang Q sé tién 1.100.000.000
dong + 13i suat; Vay luong ngan hang N: 40.000.000 dong, sau ly hén, con ng
30.000.000 dong, (hién da tra xong); no dai Iy L 10.000.000 dong; Ngoai ra dng
xac dinh c¢6 vay luong ngan hang T: 70.000.000 dong, sau ly hén con ng
56.392.000 dong (hién ong di tra hét). Ong dé nghi chia d6i s6 no trén. Pong thoi
ba H ¢6 no riéng ong Nguyén Qudc K, ba Huynh Thi K1 s tién 10.000.000 dong,
ong da tra thay cho ba H, yéu cau ba H phai tra lai cho 6ng. Ngoai ra 6ng c6 khoan
ng riéng d6i véi ong Pham P1. Cac khoan ng con lai ba H ké khai hoan toan
khong c6 nén khong dong ¥ thanh toan.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay:

1/ Ngwoi c¢é quyén lpi va nghia vu lién quan cé yéu cau doc lgp Ngin
hang Q trinh bay:

Ngay 09/12/2016 6ng N, ba H ky két hop dong tin dung, vay tai ngan hang
s6 tién 1,1 ty, thoi gian vay 120 thang, muc dich cho vay dau tu cham soc ca phé,
dén thoi diém hién tai s6 tién g da tra 1a 550.000.000 dong va 509.501.385 dong
141 suét, du ng gbe con lai 13 550.000.000 dong, 13i dén nay 1a 608.056 dong. Mic
du éng N, ba H khong vi pham thoi han tra ng, tuy nhién theo don khai kién cua
ba H thi can ct diém d muc 6.2.2.1 ciia muc 6.2.2 Diéu 6 va myc 5.1.9 clia muc
5.1 Piéu 5 ctia hop dong tin dung va thi ngan hang c6 quyén thu hdi ng trudc han
hoc xtr Iy tai san thé chap khi xay ra vo chong ly hon hodc chia tai san chung cua
vo chong trong thoi ky hon nhan.

Do d6 ngan hang khong ddng y viéc phan chia no ciia 6ng N, ba H yéu cau
6ng N, ba H cin c hop dong da ky két, tra hét s6 no con lai cho ngan hang theo
quy dinh trudc khi phan chia tai san.

2/ Ong Nguyén Pinh D, ba Vo Thi Hdi L trinh bay:

Nam 2007, vo chdng dng va vo chong 6ng N thoéa thuan mua chung 01 16
dat gia 19.500.000 dong, dién tich 210 m?, tai thon H, xa T, huyén K, tinh Pak
LAk, trong do6 cua vo chéng ong 10.000.000 déng, mo1 thu tuc mua ban do vo
chong ong N thuc hién va théa thuan dong ¥ cho 6ng N ding tén trén giay chung
nhan QSD dét. Viéc thoa thudn mua chung va cho anh N dtng tén chi thoa thuan
bang 10i n6i, khong lap thanh van ban. Tuy nhién ngay 12/01/2018 vg chong ong



N ¢6 1ap van ban thoéa thuan phan chia tai san chung c6 xac nhan cia UBND xa
T, c6 thoa thuan 16 dat nay 1 ctia chung cta vo chong ong.

Nay ong N, ba H c6 yéu cau phan chia tai san 14 16 dat nay thi d& nghi 6ng
N, ba H tra lai cho vo chong 6ng 100.000.000 ddng. Tuy nhién vo chong ong
khong c6 yéu cau giai quyét trong vu an nay. Néu ong N, ba H khong tra thi s&
khéi kién béng 01 vu an khac.

3/ Ong Trdn Vin T trinh bay:

Ngay 02/01/2019 6ng va 6ng Nguyén Dinh N ¢6 thoa thuan 1ap hop dong
dit coc sb tién 300.000.000 dong dé chuyén nhuong 16 dat dién tich 10.000m? tai
thon E, x4 T clng toan b tai san trén dit cho 6ng. Gia chuyén nhuong 1a 1,2 ty
déng. Theo do, ngay 02/01/2019 éng giao cho dng N 300.000.000 ddng; ngay
02/02/2019 giao tiép 100.000.000 dong; ngay 20/12/2021 giao du sb tién
800.000.000 dong con lai + 13i suat theo hop ddng vay cua ong N tai Ngan hang
Q. Ké tir thoi diém nhan chuyén nhugng, nhan dat dén nay, 6ng 13 ngudi truc tiép
quan 1y, st dung 16 dat nay va tra no cho ngan hang Q theo thoa thuan. Nay éng
N va ba H c6 tranh chép vé tai san chung thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat, 6ng khong co yéu cau gi vu an ndy, néu sau nay giita 6ng
va 6ng N c¢6 tranh chap thi ong s& khoi kién bang mot vu an khac.

4/ Ba Vé Thi H3 trinh bay:

Thang 4/2017 vo chong ba c¢6 chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Thu H,

ong Nguyén Dinh N 01 16 dét dién tich 1.7 ha tai tiéu khu 106, x3 E, huyén H.
Viéc mua ban d3 hoan tat, hai bén di di giao nhan dat. Ké tir thoi diém chuyén
nhuong va giao dat dén nay, vo chong ba khong con lién quan gi dén 16 dat nay.
Nay 6ng N va ba H da ly hon va c6 tranh chap vé tai san chung thi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

5/ Ba Nguyén Hong V trinh bay: Nam 2014 - 2016 vo chéng H, N c6 mua
hang tai dai 1y ctia ba, ba khong nhé chinh xéc sb tién d¢a mua, nhung da tra hét,
hién con no lai 18.000.000 dong nhung ba khong yéu cau giai quyét trong vu an
nay.

6/ Ba Mai Thi T4 trinh bay: Nam 2016 ba H c6 mua hang (xing, dau, vat
li¢u..) tai dai 1y V do ba lam chu, té)ng s6 no 14 285.000.000 déng. Ba H truc tiép
mua, khong lién quan dén ong N. Pén thang 11/2020 ba H da tra 264.000.000
ddng, con no lai 39.000.000 dong nhung ba khong yéu cau giai quyét trong vu an
nay.

7/ Ong Nguyén Vin T3 trinh bay: Nam 2015 - 2016 vo chéng N, H ¢
thué 6ng san lap mat bang, tuong rao, chd vat lidu, tong sé tién hon 50 tri¢u. Sau
do6 ong N, ba H da tra hét chi con no lai 3,2 triéu, tuy nhién khong yéu ciu giai
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quyét trong vu 4n nay.

8/ Ong Ngd H2, ba Ha Thanh M trinh bay: Ngay 15/4/2007 vo chong ong
6 ban cho vo chong H, N 01 16 dat 10 x 35 mét tai thon H, gia 100 triéu, thong
qua 6ng ong Tran Puc C (14 ban ty quan thén D), thu tuc mua ban déu théng qua
6ng C, khong con lién quan gi dén 16 dat nay. Nay ong N va ba H d ly hon va co
tranh chip vé tai san chung thi d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

9/ Ong Pham P1 trinh bay: Thang 2/2017 c¢6 cho ong N vay 140 triéu, dén
nay chua tra. Nay 6ng N va ba H c6 tranh chip vé no chung sau ly hon, ong dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh, dng khéng cb yéu cau gi trong vu 4n nay.

Nguwoi lam chirng trinh bay:

1/ Ba Nguyén Tam S trinh bay:

Pau nam 2005, khi d6 6ng Nguyén Pinh N chua cudi vo, ba ¢ dung ra
gidi thiéu va giao dich gitp cho 6ng N va anh chi em ctia 6ng N dé mua 01 16 dat
chiéu ngang 30,5 mét, chiéu sau 16 dat 30 mét tai thén E, xa T, huyén K, tinh Pak
Lak tir gia dinh ciia anh trai la 6ng Nguyén Hiru H5.

Sau khi mua ban xong thi anh chi em nha 6ng N ty phan chia, cia dng N
bao nhiéu mét thi ba va anh trai khong biét. Sau d6 6ng N tién hanh xay nha, mot
thoi gian 1au sau thi 6ng N méi cudi vo. Ba xac dinh 16 dat tai thon E c6 nha 1a tai
san cua ong N mua trudce khi cuédi vo.

2/ Ong Nguyén N Vin khai: Ong xac nhan, trude khi 6ng Nguyén Dinh N
va ba Nguyén Thi T2 H con chung séng véi nhau, 6ng ¢ sang nha éng N, ba H
choi thi c6 nhin théy nhirng tai san la 01 bd nong lanh, 02 cai bon inox chita nuée
va mai che. Sau khi 6ng N va ba H Iy hon thi 6ng khong biét ai 1a ngudi quan 1y,
st dung nhirng tai san nay.

Pbi v6i bién ban thoa thuan phan chia tai san 1ap ngay 12/01/2018 ¢ Xac
nhan cia UBND x4 E vao ngay 15/11/2018 thi 6ng xac dinh c6 ky xac vdi tu cach
1a truong thon B, tuy nhién khi ky thi do dng N mang dén nha riéng ctia 6ng nhd
ky, 6ng khong doc ndi dung vi da thay chit ky ctia ba H va chu tich UBND x4 E
da ky, co dong dau ciia UBND x4 E. Sau d6 vai ngay thi ba Nguyén Thi Thu H
c¢6 dén nha 6ng khoc va trinh bao vé viéc bién ban thoa thuan phan chia tai san 1a
do 6ng N ép budc ba H ky.

3/ Ong Pham Vin P, ba Pham Thi N3 khai:

Vao nam 2017 - 2018 vo chéng 6ng c6 mua cua ba Nguyén Thi Thu H 01
bo sap bang gd (loai gb gi khong xac dinh duogc) véi gia 25.000.000 dong. Khi
mua c6 biét ba H va 6ng N da ly hon, bo sap gd dang & tai nha ba H. Sau khi giao
du tién cho ba H va chd bo sap vé thi khong con lién quan gi dén ba H.
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4/ Ong Tran Pirc C khai: Nam 2007 6ng c6 dtng ra giao dich va giéi thiéu
dé 6ng Ngo H2, ba Ha Thanh M ban cho vo chong H N 01 16 dat 10x35 mét tai
thon H, xa E gia 100 triéu, ong 1a ngudi nhan bia do tir 6ng H2 va nhan tién tir
6ng N dé giao lai cho 6ng H2. Nay giita 6ng N va ba H c6 tranh chip dbi véi 16
dat nay, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su chi thoa thuan duoc gia tri tai san
cua 16 dat 195 m?, 16 dat 210 m? va 16 dat 180 m2 Doi véi 16 dat 10.000 m?, cac
bén khong théng nhét thoa thuin, nén ngay 14/01/2022 Toa 4n da tién hanh thanh
lap hoi dong dinh gia tai san dang tranh chap nhu sau: Lo dét dién tich 10.000 m?
+ tai san trén dat.

Gia tri tai san theo gid nha nudc: 1.439.159.056 dong, goém: Dat:
370.000.000 dong; Tai san trén dat: 1.069.159.056 dong.

Gi4 thi truong:
1/ Theo can bd dia chinh cung cép: 65.000.000 d6ng/1.000 m? =
650.000.000 dong.

2/ Theo nguyén don: 70.000.000 d6ng/1.000 m2 = 700.000.000 dong;
3/ Theo bi don: 35.000.000 d6ng/1.000 m? = 350.000.000 dong.
Tai Bin dn sé: 17/2022/HNGD-ST ngay 30/6/2022 ciia Toa dn nhén din
huyén Krong Ning, tinh ik Lik dd quyét dinh:
- Can ctr khoan 1 Diéu 28, Diéu 147, diém c khoan 1 Diéu 217; Biéu 218, Dicu
219 khoan 2 Diéu 244, Biéu 266; Diéu 271, Piéu 273 Bo Luat td tung dan su;
- Can ctr Diéu 430; Diéu 440; Dicu 463; Diéu 466; Diéu 468 B0 luat dan su;
- Can ctr DBiéu 27, Piéu 59 Luat hon nhan va gia dinh;
- Can ctr Piéu 6, diém a khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.
Tuyén xir:
[1]. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Thu H dbi v6i yéu cau phan chia tai san 1a 16 dat dién tich 350 m% dia chi: Thén
H, xa E, huyén K, tinh Pik Lak va 16 dat dién tich khoang 03 ha tai thon H, xa
E, huyén H, tinh Pak Lak.
[2]. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu H.
* Chia cho ba Nguyén Thi Thu H nhing tai sin sau:
+ Lo dat dién tich 195 m? cung toan b tai san trén dat 1a: 01 nha xay cap 4
+ cong trinh phu dién tich 79,4 m? mai hién bang t6n dién tich 10,3 m? hién
tru7loc7 dién tich 49,4 m% san xi ming + cong sit; 01 giéng dao; 02 dong hod
dién; 01 cay sau riéng; 01 cay bo va 01 cay chanh, tai thira dét sb 136, to ban d6
s6 45, da dugc UBND huyén Krong Ning cdp gidy CNQSD dat s AC 486722
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ngay 27/3/2006 mang tén ho 6ng Nguyén Pinh N, dia chi 16 dt tai thon P, x4 E,
huyén K, tinh Dak Lak. Vi tri t& can: Phia dong giap dat ong H; Phia tay giap
6ng S; Phia nam giap 6ng H; Phia bic giap duong nhwa di km 67;

+ Lo dét dién tich 180 m? cung tai san trén dat gém: san xi mang; 02 b¢ da,
tai thira dat s6 138, to ban dd sb 45, da dugc UBND huyén K cap gidy CNQSD
dat s6 AK 555095 ngay 05/5/2008 mang tén ho ong Nguyén Dinh N, dia chi 16
dat tai D, xa E, huyén K, tinh Dak Lak. Vi tri t&r can: Phia dong giap dat ong S;
Phia tay giap 6ng D; Phia nam giap 6ng H; Phia bic giap dudong nhwa di km 67;

Tong tri gia dat + tai san trén dat 1a: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

+ Ba Nguyén Thi Thu H duogc quyén sé hitu 01 b ban ghé an bang gd; 01 bd
sap gb 02 tim.

+ Ba Nguyén Thi Thu H phai thanh toan chénh léch vé tai san cho 6ng
Nguyén DPinh N 1a: 343.000.000 dong (Ba trim bén muoi ba triéu dong).

+ Ba Nguyén Thi Thu H phai tra 6ng Nguyén Dinh N s6 tién 529.750.692
d6ng do 6ng N di tra cho ngan hang Q; tra cho ong N 28.196.000 tién vay luong
ngan hang T.

+ Ba Nguyén Thi Thu H dugc quyén sé hitu, sir dung s6 tién 13 999.579.500
dong do 6ng Nguyén Pinh N thanh toan lai.

Gi4 tri tai san thyuc té ba Nguyén Thi Thu H duoc hudng la: 598.627.808
dong.

* Chia cho 6ng Nguyén Pinh N nhiing tai sin sau:

+ L6 dat dién tich 210 m? cung toan bo tai san trén dat gdm: 19 cay ca phé
trong nam 1999, tai thira dat sé 80, t& ban dd sb 49, dd dugc UBND huyén K cap
gidy CNQSD dét s6 AK 559521 ngay 23/7/2007 mang tén ho ong Nguyén Dinh
N, dia chi 16 dét tai thon H, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak. Vi tri t& can: Phia dong
giap dat 6ng L; Phia tdy giap 6ng B; Phia nam giap 6ng Q; Phia bac giap duong
nhua di thon B;

+ Lo dat dién tich 10.000 m? cting toan bo tai san trén dat, gdbm: 700 cdy ca
phé trong nam 2020 - 2021; 100 ciy sau riéng; 80 cay bo 034 ghép cai tao nim
2019; 70 cAy mac ca trong nam 2019; 300 try tiéu trong nam 2015 c6 mdi tiéu;
20 cay bo thudng tréng nam 2020; 50 ciy chanh day tréng nim 2020 trén dan
kém gai cao 2 mét; 01 nha xay cap 4 dién tich 68 m? 01 giéng ddo; 01 hop dong
dién 01 pha va 01 hop ddng dién 03 pha; 01 hang rao ludi B40; 02 cong sit, tai
thira dat s6 88, to ban d6 sb 52, da dwoc UBND huyén K cip gidy CNQSD dat
s6 BG 581189 ngay 21/9/2012 mang tén ong Nguyén Pinh N, ba Nguyén Thi
Thu H, dia chi 16 dét tai thon D, xa E, huyén K, tinh Dik Lak. Vi tri tr can: Phia



dong giap duong lién thon; Phia tay giap duong lién thon; Phia nam giap 6ng M;
Phia bic giap dat ong M1;

Tong tri gia dat + tai san trén dat 1a: 1.919.159.000 dong.

+ Ong Nguyén Pinh N duoc quyén sé hitu 01 bd ban ghé salon bang gd.

+ Ong Nguyén Pinh N phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Thu H phan gia
tri tai san ba H dugc hudng 1a: 984.579.500 dong.

+ Ong Nguyén Dinh N phai tra cho ba Nguyén Thi Thu H s6 tién 15.000.000
ddng tién vay luong ngan hang N.

+ Ong Nguyén Pinh N dugc quyén sé hitu, st dung sb tién 1a 900.946.692
ddng do ba Nguyén Thi Thu H thanh toan lai.

Gia tri tai san thuc té ong Nguyén Dinh N duoc hudng 1a: 934.579.500
dong.

Ong Nguyén Pinh N va ba Nguyén Thi Thu H c6 nghia vu lién hé véi co
quan chirc nang dé 1am thu tuc thay doi ngudi ding tén quyén sir dung dat theo
quy dinh sau khi thuc hién xong nghia vy trd ng cho ngan hang Q.

Ap dung Diéu 357 Bo luat dan sy dé tinh 14i suat phat sinh trong giai doan
thi hanh an khi dwong su c6 yéu cau.

[3]. Vé nghia vu tra no:

Chép nhan yéu cau khoi kién doc lap cua Ngan hang Q.

+ Budc ong Nguyén Dinh N phai tra cho Ngan hang Q 275.000.000 dong
tién gbc va lai sudt phat sinh tinh dén ngay 30/6/2022 1a 304.028 dong

+ Budc ba Nguyén Thi Thu H phai tra cho Ngan hang Q 275.000.000 dong
tién gdc va lai suat phat sinh tinh dén ngay 30/6/2022 1a 304.028 ddng tong sb
tién la;

Tiép tuc tinh 1di phat sinh theo hop déng tin dung sb
100753.16.340.2987327.TD ngay 09/12/2016 ké tir ngay 01/7/2022 cho dén khi
ong Nguyén Dinh N va ba Nguyén Thi Thu H tra xong ng.

Sau khi 6ng Nguyén Dinh N va ba Nguyén Thi Thu H tra xong no thi Ngan
hang Q phai tra cho 6ng Nguyén Dinh N va ba Nguyén Thi Thu H gidy chimng
nhan quyén sir dung dat sé AC 486722 ngay 27/3/2006 mang tén ho 6ng Nguyén
Dinh N; Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CNQSD dat s6 AK 559521 ngay
23/7/2007 mang tén ho ong Nguyén Pinh N; Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BG 581189 ngay 21/9/2012 mang tén 6ng Nguyén Pinh N, ba Nguyén Thi Thu
H va Gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6 AK 555095 ngay 05/5/2008 mang
tén ho 6ng Nguyén Dinh N.

Trong trudong hop 6ng Nguyén Dinh N va ba Nguyén Thi Thu H khong tra
duoc no thi Ngan hang Ngan hang Q ¢ quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo
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hop dong thé chap s6 100760.16.340.2987327.BP ngay 09/12/2016; sb
100754.16.340.2987327.BD ngay 09/12/2016; s6 100761.16.340.2987327.BD
ngay 09/12/2016; s6 100764.16.340.2987327.BD ngay 09/12/2016 dé dam bao
thu hoi no theo quy dinh cta phép lut.

+ Ba Nguyén Thi Thu H c6 nghia vy tra cho 6ng Nguyén Van T5 sd tién
5.000.000 dong;

+ Ong Nguyén Dinh N c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin T5 sb tién
5.000.000 dong; tra cho 6ng Pham P1 sd tién 140.000.000 dong;

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con tuyén vé chi phi thAm dinh, dinh gia, 4n phi,
quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cho cac duong sy theo quy dinh cta
phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/7/2022 ba Nguyén Thi Thu H khang céo
mot phan ban an. Ba dé nghi HDXX xem xét lai ban 4n theo huéng chia % quyén
sir dung dat 16 dat 10.000m? gidy chtirng nhan quyén sir dung dat sé6 BG 581198
va budc ong Nguyén Dinh N hoan tra ' s6 tién ng chung ma ba H da thanh toan
cho ba Nguyén Hong V: 170.000.000 déng; ba Mai Thi T4: 285.000.000 dong;
ba Tran Thi T2; 129.000.000 dong.

Ngay 01/8/2022 dng Nguyén Binh N khang céo dé nghi cap phiic tham sira
ban 4n so tham theo hudng cong nhan bién ban thoa thuan phan chia tai san 1ap ngay
12/01/2018 ¢6 x4c nhén cta chinh quyén dia phuong.

Ngay 28/7/2022 cua Vién truong vién kiém sat nhan dan tinh DaLik ban hanh
Quyét dinh khang nghi s6 791/QDKNPT-VKS-HNGP dé nghi cap phuc tham hiy
Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s 17/2022/HNGD-ST ngay 30/6/2022 cta
Toda 4an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Bik Lik va chuyén hé so vu an cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham .

Tai phién toa, Nguyén don ba Nguyén Thi Thu H van giit nguyén ndi dung
don khdi kién va don khang cio. Bi don 6ng Nguyén Dinh N van giit nguyén noi
dung don khang céo. Cac duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

Tai phién toa dai dién vién kiém sat van giit nguyén Quyét dinh khang nghi sb
791/QDKNPT-VKS-HNGD ngay 28/7/2022 cua Vién trudng vién kiém sat nhan dan
tinh Dak Lak;

Quan diém ciia Vién kiém sdt nhén dén tinh Dik Lik:

- V& t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, thim phan, Hoi dong xét
xu, cac duong su da chép hanh dung quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

- Vé noi dung:
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Dé nghi Hoi ddng xét xir: Can cir khoan 3 Diéu 308, Pidu 310 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015:

- Chap nhan mot phan don khang cdo ctia ba Nguyén Thi Thu H;

- Chap nhan mot phan don khang céo ciia 6ng Nguyén Pinh N;

- Chép nhan Quyét dinh khang nghi s6 791/QDKNPT-VKS-HNGD ngiy
28/7/2022 cua Vién trudng vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik;

- Huy Ban 4n hén nhan va gia dinh so tham sé 17/2022/HNGD-ST ngay
30/6/2022 clia Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Dk Lik va chuyén hd so
vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an tir giai doan so thdm theo thu tuc
chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi1 dung vu an, can clr vao cac tai li€u co trong ho so vu an da
duogc tham tra tai phién toa, Ho1 déng x&t xtr nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t tung: Pon khang cao clia nguyén don, bi don trong han luat dinh
va da nop tién tam &ng an phi phic tham, nén vu an duoc giai quyét theo trinh tu
phlc tham.

[2]. V& noi dung:

[2.1] Xét don khang céo ctia ba Nguyén Thi Thu H, éng Nguyén Pinh N va
Quyét dinh khang nghi s6 791/QDKNPT-VKS-HNGD ngay 28/7/2022 clia Vién
truong vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak, Hoi dong xét xir thay rang:

- P6i v6i thira dat 195m?: Toa an cp so tham nhan dinh 14 tai san riéng cua ong
N ¢6 trudc hon nhan nhung sau khi két hon véi ba H, ong N da tu nguyén nhap vao tai
san chung cua vo chong nén khi phan chia can tinh dén nguon gdc va cong stc hinh
thanh tai san. Toa an giao cho ba H quan ly, str dung tai san nay la phu hop, tuy nhién,
an so tham chi chia cho ba H % gia tri tai san nay 14 khong phu hop, khong dung quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014, 1am anh hudéng
dén quyén loi ciia ba H ma can phai xac minh xem xét ky ludng dé chia cho ba H va
6ng N gi tri tai san phit hop véi ngudn gdc va cong sirc dong gop cua timg ngudi theo
dung phép luat.

- Tai san gdm 01 bo ban ghé bang gd, 01 bd sap gd 02 tim (trj gia 56.000.000
ddng) chia cho ba H; chia cho 6ng N 01 bd ban ghé salon bang gd (trj gia 50.000.000
dong) nhung ban an so tham khong xac dinh trong téng gia tri tai san dugc chia. Nén
dan dén viéc phan chia khong chinh xéc, tinh 4n phi cac bén phai chiu khong day du.

- Doi Vi yéu cau dic Igp ciia Nedn hang Q:

Ngay 09/12/2016 dng N, ba H ky hop dong tin dung vay ngan hang trong thoi
han 10 nam, theo hgp dong thi ngan hang c6 quyén thu hdi ng trude han hoac xir 1y tai
san thé chap khi xay ra vo chdng ly hén hoic chia tai san chung. Tai don khai kién doc
1ap, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét: “Bugdc dng N, ba H phdi tra hét np cho Ngdn
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hang trudc khi phén chia tai san”. Toa khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc
budc ong N, ba H tra hét ng cho ngén hang trudc khi phan chia nhung van tuyén “Chéap
nhan yéu cau doc lap ctia Ngan hang” 14 chua ding voi yéu cau ciia Ngan hang Q.

Khi vay tién tai Ngan hang, 6ng N, ba H c6 thé chap 04 tai san la: Quyén sir
dung dat dién tich 195m?, gidy CNQSD dat s6 AC 486722 ngay 27/3/2006 mang
tén ho 6ng Nguyén Pinh N; Quyén sir dung dat dién tich 210m?, gidy CNQSD dat
s6 AK 559521 ngay 23/7/2007 mang tén ho ong Nguyén Dinh N; Quyén st dung
dat dién tich 10.000 m?, gidy CNQSD dét s6 BG 581189 ngay 21/9/2012 mang tén
ong Nguyén Pinh N, ba Nguyén Thi T2 H va Quyén sir dung dét dién tich 180m?,
gidy CNQSD dit s6 AK 555095 ngay 05/5/2008 mang tén ho 6ng Nguyén Pinh N,
An so thdm d4 chia cho 6ng N 02 thira dat va budc ong N c6 nghia vu tra no cho
ngan hang 275.000.000 dong tién gbc va lai suat phat sinh. Tuong tu, chia cho ba
H 02 thira dat va c6 nghia vu tra ng cho ngan hang s6 tién 275.000.000 dong + i
suat phat sinh. Nhung an so tham lai tuyén: “Sau khi éng Nguyén Dinh N va ba
Nguyén Thi Thu H trd xong no thi Ngan hang Q phdi trd cho 6ng Nguyén Pinh N
va ba Nguyén Thi Thu H gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé AC 486722 ngay
27/3/2006 mang tén ho ong Nguyén Dinh N; Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
s6 CNOSD dat s6 AK 559521 ngay 23/7/2007 mang tén hé éng Nguyén Dinh N;
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé BG 581189 ngay 21/9/2012 mang tén dng
Nguyén Pinh N, ba Neuyén Thi Thu H va Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé
AK 555095 ngay 05/5/2008 mang tén hg éng Nguyén Pinh N. Trong truong hop
ong Nguyén Pinh N va ba Nguyén Thi Thu H khéng tra dwoc no thi Negdn hang
Ngan hang Q cb quyén yéu cau xit Iy ti san thé chdp theo hop dong thé chdp sé
100760.16.340.2987327.BP ngay 09/12/2016; sé6 100754.16.340.2987327.BP
ngay 09/12/2016; s6 100761.16.340.2987327.BD ngay 09/12/2016; sé
100764.16.340.2987327.BP ngay 09/12/2016 dé dam bdo thu hoi no” 1a khdng rd
rang. Vi néu ong N hodc ba H trd no trude thi c¢d duge nhan lai GCNQSD dét cua
thira d4t ma Toa d4 phan chia cho minh hay khong? Khi trda GCNQSD dat thi tra
cho mdt nguoi hay ca hai nguoi? Trong truong hgp mét trong 2 nguoi khong tra
duogc no thi xir Iy tai san nao? Quyén str dung dat dién tich 10.000 m?, gidy CNQSD
dat s6 BG 581189 ngay 21/9/2012 di thé chap cho Ngan hang nhung thuc té da
chuyén nhuong cho 6ng Tran Van T. Mic du ng T khong yéu cau giai quyét trong
vu 4n ndy nhung s& anh huong dén quyén loi ctia ngan hang, gay kho khian trong
cong tac thi hanh an.

Déi voi khoan no 140.000.000 dong cia 6ng Pham D1: Toa cép so tham nhan
dinh: “Qud gidi quyét éng N, ba H va dng D1 déu xdc dinh la no riéng ciia 6ng N,
dong thoi éng P ciing khong c6 yéu cau gi trong vu dn nay. Do d6 HPXX khéng
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dat ra xem xeét. Danh quyén khoi kién cho ong Pham D1 bcfng mot vu kién khac
khi cac 6ng P! ¢6 yéu cau”. Tuy nhién, tai phan Quyét dinh ctia ban an lai Tuyén:
“Ong Nguyén Dinh N ¢é nghia trda cho 6ng Pham D1 s6 tién 140.000.000 dong”
la khong dung, vuot qua pham vi khoi kién.

Tai phién toa phiic thAm ca nguyén don va bi don déu cho rang Toa an cip
so thdm phan chia tai san chung va ng chung 13 chua dung, khong cu thé, chua
bao dam quyén loi ctia cac bén theo phap luat

Xét thiy, ban an so tham phan chia tai san chwa phu hop, giai quyét vu 4n
con bo sot vé tai san chung va no chung, tuyén an chua rd rang lam anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap cua dwong sy ma cip phiic thAm khong thé khéc
phuc duoc nén can hiy ban an so tham va giao hd so vu an cho cap so thim giai
quyét lai tir giai doan so tham theo thu tuc chung.

[3]. V& an phi: Do hay ban an so tham nén ba Nguyén Thi Thu H va dng
Nguyén Dinh N khdng phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1]. Can ctr khoan 3 Diéu 308, Didu 310 cua Bo luét td tung dan sy nam 2015;

Chép nhan mot phan don khang céo ciia ba Nguyén Thi Thu H.

Chap nhan mot phan don khang céo cua 6ng Nguyén Dinh N.

Chép nhan Quyét dinh khang nghi sé6 791/QDKNPT-VKS-HNGP ngay
28/7/2022 ctia Vién trudng vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak;

[2]. Tuyén xu:

Huy toan b ban an hon nhan va gia dinh so thim s6 17/2022/HNGD-ST
ngay 30/6/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Krong Ning, tinh Pak Lak va chuyén
ho so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Krong Ning, tinh Pak Lik giai quyét lai vu
an tir giai doan so tham theo thu tuc chung.

[3]. V& an phi va chi phi t6 tung;

[3.1].Vé an phi dan su so thAm va chi phi tham dinh, dinh gia s& dugc quyét
dinh khi vu &n dugc Toa an nhan dan huyén Krong Nang xét xur lai theo thu tuc so tham.

[3.2].Vé an phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi Thu H va dng Nguyén
Pinh N khdng phai chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra cho ba Nguyén Thi
Thu H va 6ng Nguyén Binh N khong mdi nguoi 300.000 dong tam wng an phi
phlc tham ma ba H va 6ng N di nop lan luot theo cac bién lai thu s 0009141
ngay 20/7/2022 va 0009157 ngay 02/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
K, tinh Pak Lak.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~ TANDCC Pa Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lik;

- TAND huyén Krong Nang;
- Chi cuc THADS huyén K;
- Bgong su;

- Cong thong tin dién tir TA;
- Luu ho so.

Pa ky)

Vin Céng Dan
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