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VIV Tranh chdp OSD dat huy
gidy chimg nhan quyén s
dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phén Hoi déng X6t xir so tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét .

Cdc hoi tham nhan ddn: Ong Nguyén Quang Thuan

Ong Pham Htu Dung ,
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh bak
Lak.

- Dgi dign Vign kiém sat nhén din tinh Dik Lik tham gia phién tod: Ba
Luong Thi Di€éu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2024, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét xir
so tham cong khai vy an dan sy thy Iy s6: 31/2023/TLST — DS, ngay 01 thang 11
nam 2024, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau hity gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 03/2024/QDXXST-DS, ngdy 23
thang 01 nam 2024, Quy¢t dinh hoan phién toa so 03/2024/QDST-DS ngay 06
thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T; dia chi: Thén P, xa E, huyén K, tinh Dak
Lak (c6 mat);
~ Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba T: Ong V& Ngoc C; dia chi: D L, thi
tran P, huyén K, tinh Dak Lak (c6 mat);
2. Bi don: Ba Nguyén Thi H; dia chi: Thon P, x3 E, huyén K, tinh Pak Lak
(co mat);
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba H: Ong Phan Thanh H1; dia chi:
Thon N, xa E, huyén K, tinh Bak Lak (c6 mat);
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pik Lik

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ngo Thi Minh T1 — Pho Chu tich UBND
huyén K (vang mdt);

Dia chi: C G, thi tran P, huyén K, tinh Dak Lak;
3.2. Uy ban nhan dan xa E, huyén K, tinh Pak Lik;
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin P — Cong chtc dia chinh, xay
dung X4 E (vang mat);

Dia chi: Thon P, xa E, huyén K, tinh Dak Lak;

3.3. Ong Thai Van T2; dia chi: Thon P, xa E, huyén K, tinh bik Lik (Véng
mat),

Nguoi dai dién theo uy quyéq cua ong Thai Van T2: Ong V& Ngoc C; dia
chi: D L, thi tran P, huyén K, tinh Bak Lak (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Trdn Thi T va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nam 1986 gia dinh t6i c6 nhan sang nhuong 01 dién tich dat vuon cua 6ng
Nguyén Pinh C1 ké bén dat caa ba dén nam 1996 thi dugc UBND huyén K, tinh
Pik Lik cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho chdng toi 1a 6ng Thai B.
Sau khi dng B chét ndm 2019 gia dinh t6i lam thu tyc thira ké va duoc cap doi lai
gidy chung nhan quyén sir dung dat cu thé nhu sau: Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6: C3; Thira sd: 148; To ban d6 s6: 22, do Sé tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 17/01/2019, vao cap sb: 02566, voi dién tich 2690m?, trong d6
dat & 400 m?, dat trong ca phé 2290 m?. Pat toa lac tai: Thén P, xd E, huyén K,
tinh bak Lak.

Tur khi nhan chuyén nhuong thi gia dinh ching toi lam nha sinh séng on
dinh, khong tranh chap véi ai, xung quanh thi c6 ranh giéi ro rang bang hang rao
xay gach, hang rao luéi B40 va cay lau nam.

Nam 2022 khi to1 lam thu tyc tach thira dat d6i véi dién tich nay thi phat hién
dién dat cua toi da bi cip chong mot phan cho thura dat cua ba Nguyen Thi H, cu
thé la: Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb: BR 023138, thira sé: 147, T6 ban
d6 sb: 22, do UBND huyén K, tinh Dak Lak cip ngay 20/05/2014, vao sb cap so:
CH/00152 Dién tich: 1440m? dht trong cdy lau nam. D4t toa lac tai: Thon P, x4 E,
huyén K, tinh Bak Lak. Phan bi cap chong 1an ma trong don khdi kién t6i yéu cau
Toa an cong nhan phan dat c6 can nhu sau:

+ Phia Pong giap dat toi (T), canh dai khoang 40m;

+ Phia Tay giap dat ba H, canh dai khoang 40m

+ Phia Nam giap dét gia dinh t6i, canh ngang khoang 12m,
+ Phia Béc giap dudng di, canh ngang khoang 12 m.

Trén dién tich dat nay gia dinh chung t6i d lam nha & on dinh tir nim 1986
va dén nam 2006 xiy dung nha moi va sir dung cho dén nay. Dién tich dat nay tur
trude dén nay gia dinh t6i van sur dung dung ranh gidi cua minh va khong co bat
ky tranh chap gi véi ai, chi co duy nhat viéc cp cac gidy ching nhan néu trén la
khoéng chinh xac voi thyc té. Biét duoc viée nay nén ba H cho rang dat nay 1a cta
gia dinh ba. Sau nhiéu lan gia dinh t6i va gia dinh ba Nguyén Thi H thuong
luong, hoa giai bang nhung khong cé su thong nhat chung vi ba H cho ring dat
nay 1a cua gia dinh ba H. Viéc nay gy anh dén quyén va loi ich hop phép cua
dinh t6i. Nén toi da nop don khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét.
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Cian clr vao két qua do dac cia Cong ty TNHH D — Chi nhanh B ngay
24/7/2023 thi phan dat cua ba T bi cap nham c6 dién tich la 764,8 mz,

Nay t6i xin thay d6i mot phan yéu cau khoi kién ciia minh, cu thé:

1/ Yéu cau cong nhan quyén str dung dat cho toi (Tran Thi T) d6i véi dién
tich 764,8m? dét co dic diém:

+ Pong giap dat ba T, canh dai khoang 41,96m;

+ T4y giap dat ba H, canh dai khoang 46,8 1 m;

+ Nam giap dat ba T, canh ngang khoang 25,19m;
+ Béc giap duong di, canh ngang khoang 10,17m

2/ Yéu cau tuyén hiy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: BR
023138 Thira s6: 147; Td ban d6 sd: 22, do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 20/05/2014, vao sb cap sd: CH/00152 Dién tich: 1440m? dat trong cay
lau nam. Pat toa lac tai: Thon P, xd E, huyén K, tinh Pak Lak. Nguoi ding tén so
hitu 1a ba: Nguyén Thi H (Phan huy bo nay 1a phan da cap chong lan sang dién
tich dat ma toi yéu cau cong nhan néu trén).

* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Nguyén Thi H 1a 6ng Phan
Thanh H1 trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s 145 va thira dat s6 147, to ban d6 s6 22 do gia dinh ba
Nguyén Thi H khai hoang tir naim 1980 ma c6. Khoang nim 1996 thi hai thtra dat
néi trén duge cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Chau P1 chong ba
H dtmng tén. Nam 2014 6ng Chau P1 chét. Ngay 23/4/2014 cac dong thira ké cua
6ng Chau P1 lap ban ban phan chia di san thira ké ddi véi di san ctia ong Chau P1
trong do co thira sO 145 va thira 147. Theo d6 cac déng thira ké cua 6ng Chau P1
thong nhat nhuong phan di san cua minh cho ba Nguyén Thi H. Ngay 20/05/2014
cac thira dit noi trén dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi H. Cy thé

1/ Quyen st dung dét va tai san gan lién trén dat s6 BR 023137, thira s6 145,
to ban d6 s6 22, dién tich 630m?, muc dich sir dung: Dat trong cay lau nam. Dia
chi thtra dat: Xa E, huyén K, tinh Pak Lak;

2/ Quyén sir dung dat va tai san gén lién trén dat BR 023138, thira s6 147 to
ban do s6 22, di¢n tich 1440m?, muc dich sir dung: Dat trong cay lau nam. Dia chi
thtra dat: Xa E, huyén K, tinh Bak Lak;

Do hai thira dat trén trude ddy thuong xuyén bi ngap nudc nén canh tac kho
khén, gia dinh ba H lai thuong xuyén phai vang nha do di lam ray 0 dia phuong
khac. Lo1 dung viéc d6 nén gia dinh ba T 1a ho co dét lién ké da lap dat dé chong
ngdp nén di 1an chiém vao phan dat cia gia dinh ba H. Khi gia dinh ba H phat
hién thi gia dinh ba T da x4y dung nha & trén phan dat cta ba H. Gia dinh ba H da
nhiéu 1an qua nha ba T dé noi chuyén nhung khong c6 két qua. Mt khac, thoi
diém d6 Gidy chtng nhan quyen st dung dat cua ba H dang thé chap de vay von
tai Ngan hang, lai thiéu am hiéu phép luat nén khong biét kéu ai giai quyét.
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Nay ba T khoi kién yéu cau Huy gidy chimg nhan cua ba H thi ba H khong
dong y vi: Thuc té phan dat noi trén tuy gia dinh ba T s dung nhung nha nudc da
cap gidy chimg nhan quyén str dung dt cho ba H.

* Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thai Vian T2 trinh bay:

Trudc day gia dinh me to1 la Tran Thi T ¢6 mdt 16 dat vuon, dén nim 2005
t61 1dy vo. Nam 2006 thi me t6i c¢6 cho t6i 1am nha dé &, qua trinh sinh sdng
khong ai tranh chdp. Cho dén nay me to1 muén tach sb sang tén cho t61 thi moi
phat hién dién tich dat t6i xay nha nam ¢ gidy chimg nhén quyen sir dung dat cua
ba Nguyen Thi H, nén gia dinh t61 méi nho chinh quyén xa giai quyét chinh sira
lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dang voi dién tich dat ma gia dinh toi
dang canh tac va st dung nhung bén gia dinh ba Nguyén Thi H khong dong y nén
gia dinh t6i mo&i nhd Toa 4n xem xét giai quyét cho gia dinh t6i chinh stra lai cho
ding voi phan dat ma gia dinh t6i dang sir dung. Cu thé: Pé nghi Toa an chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi T tuyén huy mot phan Glay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BR 023138 thudc thira dat s6 147; to ban d6 so
22. Pia chi thura dat: Thén P, xi E, huyén K, tinh bik Lik, do UBND huyén K
cap ngay 20/5/2014 cho ba Nguyén Thi H tra lai cho ba Tran Thi T cho dung véi
phan dat ma ba T dang str dung tir trudc dén nay.

* Dai dién theo uy quyén ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
UBND x& E, 6ng Tran Van P Trinh bay:

Péi vai thira dat sd 148, to ban d6 s6 22 ciia ba Tran Thi T: Nam 2007, 6ng
Thai B chét cac dong thira ké cua 6ng Thai B tang cho di san cua ong B cho ba T,
d6ng thoi ba T ¢6 don dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va sé hitu
nha ¢ d6i véi thira dat néu trén tir 6ng Théi B sang cho ba T. Sau d6 thtra dét s6
148, to ban d6 sb 22 duoc cip doi gidy ching nhan QSDD sé CP 119489 cho ba
Tran Thi T. Ngay 26/01/2021 ba Tran Thi T ting cho thira dat noi trén cho 6ng
Thai Van T2. Ngay 01/02/2021 thtra dat noi trén duoc thay doi co sd phap 1y cho
6ng Thai Van T2; Ngay 29/6/2021 thia dat dugc thay d6i co s phap 1y tir 6ng
Thai Vian T2, sang cho ba Tran Thi T. Sau khi tiép nhan ho so ctia ba T, UBND
x4 E can ct don yéu cu ctia ba T, trén co s& ho so sd liéu d3 cap cho éng B trude
d6. UBND x& E d3 chuyén toan b don yéu cu va tai liéu dén UBND huyén K dé
thuc hién viéc chuyén tén tir 6ng Thai B sang tén ba Tran Thi T. Viéc thay doi co
so phap 1y néu trén UBND x& E duya trén co so hd so s6 liéu dd cap cho ong Thai
B trudc d6 chur khong kiém tra thuc dja d6i vé6i thira dit néi trén.

Tuong tu nhu trén d6i v6i thira dat s6 145, to ban d6 s6 22, dién tich 630m?2
va thira dat s6 147 to ban dd sb 22, dién tich 1.440m? do UBND huyén K cap cho
hé ong Chau P1. Niam 2013, éng Chau P1 chét khong dé lai di chuc. Ngay
23/4/2014, cac ddng thira ké ctia 6ng Chau P1 l4p van ban phan chia di san thira
ké dbi vé6i di san ctia ong Chau P1 trong d6 co thira s6 145 va thira 147. Theo d6
cac df)ng thira ké ctia 6ng Chau P1 thong nhat nhu:orng phan di san cua minh cho
ba Nguyen Thi H. Ngay 20/05/2014 cac thia dat noi trén dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi H. Cu the: Thua s6 145, to ban dd S0
22, dién tich 630m?, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BR 023137; thira sd
147 t& ban dd s6 22, dién tich 1.440 m2,, Gidy chting nhan quyén sir dung dat BR
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023138. Sau khi tiép nhan ho so cta ba H, UBND x4 E cin ctt don yéu cAu cua ba
H, trén co sd ho so sb liéu da cip cho ong P1 trude d6. UBND x& E da chuyén
toan bo don yéu cau va tai liéu dén UBND huyén dé thuc hién viée chuyén tén tu
6ng Chau P1 sang tén ba Nguyén Thi H chir UBND x4 E khong kiém tra thuc dia
d6i véi thira dat néi trén.

Sau khi nhan don khiéu nai ctia ba Tran Thi T, UBND x4 E d4 kiém tra trén
thue dia nhan thdy viéc UBND xa E tham muu cho UBND huyén K trong viéc
cap gidy ching nhan quyén s dung dat cho 6ng Chau P1 nay la ba Nguyén Thi H
d6i voi thira dat 147, to ban dd sb 22 chong 1én dat ctia 6ng Thai B nay la ba Tran
Thi T. Theo d6 thira dat ctia ba Tran Thi T dang str dung thuc té co dién tich
3335,1m? nhung Gidy chting nhin quyén st dung dat chi thé hién dién tich
2.690m?2. Trong khi d6 thira dat 147, t& ban d6 sd 22 ctia ba H theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat duoc cép co dién tich 1440m? nhung trén thyc dia ba H
chi c6 dién tich 640m? UBND X& E chi can ctr vao viéc ké khai cua cac ho dan va
trich luc ban do do So tai nguyén méi truong tinh B do dac tir nim 1993 phé
duyét nam 1998 ma khong do dac trén thuc dia ddi voi cac thira dat noi trén 1a
thiéu s6t ctia UBND x4 E.

Xeét théy, cac thira dat noi trNén da duoc ho Théi Binh nay 1a ba Tran Thi T yé
ho ong Chau P1 nay la ba Nguyeén Thi H st dung 6n dinh tir trude ndm 1995 dén
nay, ranh gidi gitra hai thira dat da dugc xay dung hang rao kién co.

Do vy UBND xa E d¢ nghi Toa én can c&r quy dinh ctia php lut chip nhan
yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi T 1a phu hop.

* Pai dién theo @y quyén ciia nguoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan
UBND huyén K trinh bay:

Ngay 20/ 12/1995, UBND huyén K nhan dugc t¢ trinh vé viéc phé duyét cip
glay chtng nhan quyén st dung dat ‘cua Phong Nong nghi¢p dia chinh huyén K,
de nghi UBND huyén K phé duyét cap gidy chung nhén quyén sir dung dat cho 02
t6 chirc va 3409 ca nhén dang su dung dat tai dia ban xa E; Sau khi xem xét toan
bd ho so vé viée dé nghi phé duyét cap gidy chung nhan quyén st dung dat do
Phong Nong nghiép dia chinh huyén K chuyén dén. Ngay 23/12/1995 UBND
huyén K ban hanh Quyét dinh s() 254/Qb-UB, theo d6 UBND huyén K quyét
dinh cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 02 t6 chie va 3409 ca nhan,
cung ngay h¢ Thai Binh, duoc cap Glay chung nhén quyén st dung dat sé6 H
001657 d6i voi thira dat sd 148, to ban dd sb 22, dién tich 2.690m?; va ho Chéau
Phuc duoc cép thira s6 145, to ban dd sb 22, dién tich 630m? theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 H 083494 va thira s 147 to ban dd sb 22, dién tich
1.440m? theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 D 083495. Viéc cap Gidy
chtng nhin quyén st dung dat cho 3490 ca nhan dang st dung dat tai dia ban xa
E no6i chung, ho ong Thai B va ho 6ng Chau P1 ndi riéng theo quyét dinh sb
254/QD-UB ngay 23/112/1995 cua UBND huyén K 1a cap theo dién tap trung,
dua trén co s& trich luc ban d6 do S¢ tai nguyén mdi truong tinh B do dac nam
1994 va va theo dé nghi cia UBND xa E va Phong dia chinh huyén K
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+ Poi voi thira dat sb 148, to ban d6 s6 22, dién tich 2.690m? Gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 H 001657 cta ho & o6ng Thai B. Nam 2007, ong Thai B
chét, cac dong thira ké ctia 6ng Thai B thong nhét ting cho Q su dung dat néi trén
cho ba Tran Thi T. Ngay 17/01/2019, thua dat noi trén dugc cip Gidy chimg nhan
quyen str dung dat s6 CP 119489. Ngay 26/01/2021 ba Tran Thi T ting cho thira
dat noi trén cho ong Thai Van T2 ; Ngay 01/02/2021 thira dat ndi trén dugc thay
d6i co s& phéap 1y cho ong Thai Van T2; Ngay 29/6/2021 thira dat dugc thay doi
co s& phap 1y tir 6ng Thai Van T2 sang cho ba Tran Thi T.

+ Doi voi thita dat so 145, t& ban d6 sb 22, dién tich 630m? va thira dat sb
147 t& ban do s6 22, dién tich 1.440m? do UBND huyén K cap cho ho 6ng Chau
P1. Nam 2013, 6ng Chau P1 chét khong dé lai di chiic. Ngay 23/4/2014, cac dong
thira ké ciia ong Chau P1 1ap ban ban phan chia di san thira ké ddi véi di san cia
6ng Chau P1 trong d6 co thira s 145 va thira 147. Theo d6 cac dong thira ké cua
6ng Chau P1 thong nhat nhudng phan di san ciia minh cho ba Nguyén Thi H.
Ngay 20/05/2014 cac thira dat noi trén duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dét cho ba Nguyén Thi H. Cu thé: Thira s6 145, to ban d6 s6 22, dién tich 630m?,
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé BR 023137; thira s6 147 to ban dd s6 22,
dién tich 1.440m2, Gidy chtiing nhan quyén st dung dat BR 023138.

Viéc UBND huyén K cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat ddi véi thia
dat s6 148, to ban do s 22, cho ho 6ng Théi B, tir ho 6ng Théai B sang ba Tran
Thi T va tir ba T sang dng Thai Van T2 rdi tir 6ng Thai Van T2 sang lai cho ba T
va viéc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong Chau P1, tir ho ong
Chau P1 sang cho ba Nguyén Thi H ddi véi thira dat s6 145 va thira 147, to ban
d6 s6 22, UBND huyén K dua trén so dd giai thira do Sé tai nguyén Moi truong
tinh D do dac nam 1994 va hd so do UBND x4 E chuyén dén ma khéng do dac
trén thuc dia nén khong phat hién viéc Gidy chting nhan quyén sir dung dat cua
6ng Chau P1 nay la ba Nguyén Thi H d6i véi thira dat 147, to ban do sé 22 chong
1én dat ctia ong Thai B nay 12 ba Tran Thi T. Theo d6 thira dat ctia ba Tran Thi T
dang st dung thyc t& co dién tich 3335,1m? nhung Gidy chtng nhan quyén sir
dung dét chi thé hién dién tich 2.690m? Trong khi d6 thira dat 147, to ban do sb
22 ctia ba H theo Gidy ching nhian quyén st dung dat dugc cap co dién tich
1.440m? nhung trén thuc dia ba H chi c6 dién tich 640m? . DAy la sai sot trong
qué trinh kiém tra, phé duyét va cap gidy chimg nhan quyén su dung dat doi véi
hai thira dat noi trén cia UBNB huyén K.

Xét thdy, cac thira dat noi trén di duoc ho 6ng Thai B nay 1a ba Tran Thi T
va ho 6ng Chau P1 nay la ba Nguyén Thi H sir dung 6n dinh tir truéc ndm 1995
dén nay, ranh gi6i giita hai thira dat da dugc xay dung hang rao kién cb.

Do vay UBND huyén dé nghi Toa an nhan dan huyén Krong Péac can cir
quy dinh ctia phap luat dé giai quyét vu an.

* Ngudoi lam chirng 6ng Nguyén Dinh C1 trinh bay:

Nguyén gia dinh t6i c6 mot thua dat c6 dién tich khoang gan 1000m?, co vi

tri Pong giap dat 6ng Thai B (ba T); canh dai khoang 40m, Tay giap dat 6ng H2
(Nay 1a dit ba H), canh dai khoang 40m; Nam giap dat 6ng C2, canh dai khoang
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20m, Bic giap duong di, canh dai khoang 16m. Ngudn gbc thira dat noi trén do bd
me t6i 1a 6ng Nguyén H3 va Truong Thi M mua lai cia mot ho dan vao khoang
nam 1976 (lc mua dat t6i con nho nén khong biét nguoi ban dat cho gia dinh t6i
tén gi). Sau khi mua dat gia dinh t6i di dung nha Ién trén phan dit do6 dé sinh
séng. Qua trinh sinh sdng trén thira dit néi trén gitta gia dinh t6i khong cé tranh
chap voi bat ky ai, ranh gi6i gitra dat gia dinh t6i va cac gia dinh lién ké c6 trong
mot sé cdy keo dé lam ranh gi6i chtr chwa c6 hang rao. Toi khang dinh tai thoi
diém gia dinh t6i str dung thi dat gia dinh toi chiéu sau thtra dat sau twong duong
v6i dat ong B. (Néu gop hai thira dat v6i nhau thi thira dat s& c6 hinh thang, vi dat
gia dinh t6i phia Nam rong hon phia Bic), con dat ciia 6ng H2 thoi diém d6 chiéu
sau khong dai bang dét gia dinh t6i va dat ong B. Pén khoang nam 1988 thi gia
dinh t6i chuyén dén xa E, huyén K sinh song. Dén khoang nam 1990 thi gia dinh
t61 sang nhuong thira dt noi trén cho ho lién ké 1a 6ng Thai B va gia dinh toi da
giao dat cho gia dinh ong B sur dung tir d6 dén nay nén khong con quyén loi,
nghia vu gi trong phan dat noi trén nita. To6i khang dinh hinh dang thira dat ma
hién nay ba T vo 6ng B dang sir dung 1a tring khop véi hinh dang ban dau khi gia
dinh t61 str dung trudc day.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu quan di¢m:

V& viéc tuan theo phap ludt td tung trong qué trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa 1a dang quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: bé nghi Hoi déng xét xu: Chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Tran Thi T:

1/ Cong nhan quyén st dung dat doi véi dién tich 764,8m? tai thira dat sd
147 t& ban d6 sb 22, dat toa lac tai xa E, huyén K, tinh Pik Lak 1a cua ba Tran
Thi T;

2/ Hity mot phan Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BR 023138 thudc
thira dat s 147, to ban d6 s 22, dia chi thira dat: Thon P, xa E, huyén K, tinh
bik Lak, dugc UBND huyén K cap ‘ngay 20/5/2014 cho ba Nguyén Thi H (phan
huy bo nay 1a phan da cdp chong lan sang dién tich dit ma ba T yéu cau cong
nhan néu trén).

3/ Vé chi phi tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san, 4n phi DSST céc duong
su phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua xét hoi, tranh luén tai phién toa, y kién trinh bay
ctua Kiém sat vién, H01 dong xét xtir nhdn thay:

[1] V& td tung

[1.1] Vé quan h¢ phap luat: Nguyén don ba Tran Thi T khoi kién yéu cau
Cong nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich 764,8m? tai thira dat s6 147 to ban
dd sb 22, dat toa lac tai xa E, huyén K, tinh Pik Lik 1a ctia ba Tran Thi T va huy
Gidy chung nhan quyén sir dung dat BR 023138 thudc thira dat sé 147, to ban do
sb 22, dia chi thira dat: Thon P, xi E, huyén K, tinh bik Lik, dugc UBND huyén
K cép ngdy 20/5/2014 cho ba Nguyén Thi H, nén xac dinh quan hé tranh chap
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trong vu an 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy chiing nhdn
quyén su dung dat”.

[1.2] Vé Tham quyén giai quyét vu an: bay la vu an “Tranh chdp quyén sir
dung ddt va yéu cau hity gidy chimg nhan quyén sur dung dat” duge quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26 Bo luat TH tung dan sy. Do nguyén don c6 yéu cau huy Glay
CNQSD dat nén vu an thudc tham quyén giai quyet ctia Toa 4n nhéan dan tinh Dik
Lik theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 34 B6 luat T tung dén su.

[1.3] Vé sy c6 mit, Vang mat cua cua duong sy: Tai phién toa nguodi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND x4 E va UBND huyén K, tinh Pak Lik,
d3 dugc Toa an tong dat van ban té tung hop 18 nhung van vang mit. Do do, can
ctr khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat to tung dan su, Hoi déng xét XU quyét dinh xét
XU vang mit.

[2].Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don xét thay:

[2.1].Vé ngudn goc dat tranh chap: Tai bién ban xac minh ngay 26/7/2023 tai
UBND x& E, huyén K thé hién: Nguon gbc thira dat s6 148, to ban d6 s6 22 ma
hién nay ba Tran Thi T dang str dung v6n 1a do hai thira gop lai, trong d6 mot thira
1a gia dinh ba T dugc nha nude cip va mot thira do gia dinh ba T sang nhuong tir
gia dinh 6ng Nguyén Pinh C1. Pén nam 1996 thi hai thtra dat trén dugc cap Gidy
chting nhan quyén str dung dat thanh thira dat s6 148, to ban d6 s6 22 nhu hién
nay. Sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét thi gia dinh ba T su
dung on dinh dén nay. Nam 2006, gia dinh ba T cho anh Thai Van T2 (Con ba T)
mot phan dién tich dét trong thira dat sé 148, cing nim d6 anh T2 xay dung cin
nha xay cap 4 va sir dung 6n dinh tir 46 dén nay. Qua4 trinh anh T2 xay dyng nha
thi anh T2 khong bi ai co y kién hay khiéu nai gi.

[2.2].Vé ngudn gdc thira dat sd 145 va thira s6 147, to ban dd s6 22 ma hién
nay ba Nguyen Thi H dang st dung la do gia dinh ba H khai hoang. Nam 1996 thi
thira dat noi trén dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Chau P1
chong ba H. Sau khi dng Chau P1 chét, gia dinh ba H lam thi tuc chuyén tén tir
6ng Chau P1 sang tén ba Nguyén Thi H.

Tur trude dén nay gia dinh ba T va gia dinh ba H str dung dat 6n dinh theo
theo ranh giéi nhu hién tai. Trude kia hang rao chua dugce xay dung kién ¢ nhu
hién nay ma chi 1a hang cay go. Den nam 2006 khi 6 ong T2 (con ba T) xay nha thi
6ng T2 d4 xay dung hang rao kién c6 nhu hién tai, gia dinh ba H biét viéc ong T2
xdy nha va hang rao nhung khong c6 ¥ kién thic mic hay khiéu nai gi.

[2.3].Theo két qua 1ong ghép hién trang 1én gidy chhimg nhan do dac thuc
hién ngay 24/7/2023 ctia Cong ty TNHH D — Chi nhanh P thé hién nhu sau: Thira
dat s6 148, to ban do sb 22, Gidy chting nhan quyén st dung dit sd CP 119489
cap ngay 17/01/2019 cho ba Tran Thi T c¢6 dién tich 2.690m?; do thuc té 1a
3.335,1m>,

Thira dat s6 147, to ban d6 s6 22, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BR
023138 cap ngay 20/5/2014 cho ba Nguyén Thi H cé dién tich 1.440m? (do thuc
té c6 dién tich 1a 640,2m?).

Phan dét bi chong lan c6 dién tich 1a 764,8m? ¢6 vi tri nhu sau:
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Pong giap dat ba T canh dai 41,96 m; Tay giap dat ba H canh dai 46,81m;
Nam giap dat ba T canh dai 25,19m; Bic giap duong di, canh dai 10,17m.

Xét thiy, dbi voi thira dat sé 147 thuc té ba H chi sir dung dién tich 640 ,2m?,
con phan dién tich 764,8m? tir trudc dén nay do gia dinh ba T sir dung & 6n dinh, co
ranh gidi rd rang. Nhu vay, can ctr vao nguon gbc dat, qua trinh st dung dat va
két qua do dac hién trang thuc te thi can cong nhan quyén st dung dat dbi véi
dién tich 764,8m? tai thira dat sd 147 to ban dd sb 22, dit toa lac tai xa E, huyén
K, tinh Bak L&k I3 ctia ba Trin Thi T. Pong thoi huy gia tri phap 1y Giéy chimng
nhan quyén st dung dat sé BR 023138 dugoc UBND huyén K cip ngay 20/5/2014
cho ba Nguyén Thi H dbi véi thira dat s6 147, to ban d6 s6 22, dia chi thira dat:
Thon P, x4 E, huyén K, tinh Pak Lik,.

[2.4]. Ttr nhimg phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir can chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi T vé yéu ciu Cong nhan quyen su
dung dat ddi v4i dién tich 764,8m? tai thira dat sb 147 to ban d6 s6 22, dat toa lac
tai xd E, huyén K, tinh Pak Lék la ctia ba Trén Thi T va huy Giéy ching nhan
quyen str dung dat BR 023138 thudc thira dat s6 147, to ban do s 22, dia chi thira
dat: Thon P, xi E, huyén K, tinh Pik Lik, duoc UBND huyén K cip ngay
20/5/2014 cho ba Nguyén Thi H.

[3] Vé chi phi to tung: Vi yéu cau khai kién cta nguyén don ba Tran Thi T
dugc chap nhan nén ba Nguyén Thi H phai chiu 11.400.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gid tai san. Ba Trin Thi T duwoc nhdn lai sb tién
11.400.000 dong sau khi thu duoc tir ba Nguyén Thi H

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua ciia nguyén don ba Tran Thi T duoc
chap nhan nén ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan sy so tham. Tuy nhién, ba
Nguyén Thi H 13 nguoi cao tudi nén theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an
dugc mién tién an phi so tham.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

[1] Piéu luat ap dung: Cin ctr khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Piéu 34; Piéu
147; Dicu 157; Diéu 165; khoan 2 Diéu 227, Dicu 266; Diéu 273 clia Bo luat to
tung dan sy;

Can ct Diéu 106 luat dat dai nam 2013.

Can ctr Diéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[2] Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi T

[2.1] Cong nhén quyen sir dung dat dbi v4i dién tich 764,8m? tai thira dat s6
147 t& ban d6 sb 22, dat toa lac tai xa E, huyén K, tinh Pak Lak 1a cua ba Tran
Thi T, ¢6 tir can nhu sau:

Pong giap dat ba T, canh dai 22,08m +19,88m;

Tay giap dat ba H, canh dai 2,6m + 14,43m + 29,78m;
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20T%C3%A2m%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20L%E1%BB%99c%203,%20x%C3%A3%20Ea%20Ph%C3%AA,%20huy%E1%BB%87n%20Kr%C3%B4ng%20P%E1%BA%AFc,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20Ea%20Ph%C3%AA,%20huy%E1%BB%87n%20Kr%C3%B4ng%20P%E1%BA%AFc,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20T%C3%A2m%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20L%E1%BB%99c%203,%20x%C3%A3%20Ea%20Ph%C3%AA,%20huy%E1%BB%87n%20Kr%C3%B4ng%20P%E1%BA%AFc,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20T%C3%A2m%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20L%E1%BB%99c%203,%20x%C3%A3%20Ea%20Ph%C3%AA,%20huy%E1%BB%87n%20Kr%C3%B4ng%20P%E1%BA%AFc,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa

Nam giap dat ba T, canh dai 25,19m;
Bac giap duong di, canh dai 10,17m.

[2.2]. Huy gia tri phap ly Glay chimg nhén quyen str dung dat BR 023138
thudc thira dét s6 147, t& ban do sb 22, dia chi thua dat: Thon P, xi E, huyén K,
tinh Pik Lik, dugc UBND huyén K cip ngay 20/5/2014 cho ba Nguyén Thi H.

[2.3]. Cac duong su c6 quyén lién hé véi co quan nude co tham quyén dé ké
khai, 1am cac thu tuc ding ky quyén sir dung dat ddi voi thira dat sd 147, to ban
dd sb 22 toa lac tai Thon P, x4 E, huyén K, tinh Pik Lik theo dang hién trang su
dung dét va theo quy dinh ctia phap luat.

[3] V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H phai chiu 11.400.000 dong chi phi
xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Ba Tran Thi T duoc nhan lai s6 tién
11.400.000 dong sau khi thu dugc tir ba Nguyén Thi H.

[4] V& an phi DSST: Ba Nguyén Thi H duoc mién 4n phi dan su so thém

[5] Vé quyén khang cio: Duong su c6 mat tai phién toa dugc quyen khang
cao Ban an trong th01 han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. DU’O‘ng sy vang mat tai
phién toa dugc quyén khang cdo Ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
Ban 4n hodc Ban an dugc niém yét hop 6.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phadi thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cdc Piéu 6,7,9 Ludt Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND CC tai Pa Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik; (da ky)

- Cuc THADS tinh Pak Lak;

- Cac duong suy;
- Luu H6 so, Van phong.

Pinh Thi Tuyét
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