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yéu cau hity GCNOSDD.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xiz phiic thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién tod: Ba Lé Thi Mai;

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Hong Nam;

Ba Vii Thi Thu Ha;

Thuw ky Toa an: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa an nhan dan cép cao tai
Ha Noi.

Dai dign Vién kiém sdt nhéin din cdp cao tai Ha Ni tham gia phién
toa: Ba La Thi Ta Anh, Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 6 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan cép cao tai Ha
No6i mé phién toa xét xir phac thim cong khai vu 4n dan sy thy 1y sé
153/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 5 nam 2020 vé Vlec “Tranh chép hop dong
chuyén nhu:ong quyén st dung dat va yéu cau huy gidy chimg nhan quyen su’

dung dat” do c6 khang cdo cua bj don dbi v6i Ban &n dan su so tham sb
50/2019/DSST ngay 19 thang 12 nam 2019 cta Toa an nhan dan tinh P.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 4662/2022/QP-PT ngay 20 thang
5 nam 2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1953. C6 miit.
ia chi: Khu N, x4 T1, huyén T, tinh B.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba C: Ong Nguyén Trong H; Dja chi:
Tang 25 Toa nha |, s6 243A D, phuong L, quan P, thanh phd H1 (theo Gidy ty
quyén ngay 23/9/2020). C6 mat.

* Bi don: Ong Hoang Van H2, sinh nim 1973; C6 mit.
Ba Hoang Thi H3, sinh ndm 1971; Vang mit.
Cung dia chi: Khu X, xa L1, huyén Y, tinh P.



Nguoi dai dién theo ity quyén cia 6ng H2, ba H3: Ong Ha Ptc M, sinh
nim 1949; Dia chi: Khu 9, x3 T3, huyén T2, tinh P (theo Gidy iy quyén ngay
10/3/2021). C6 mat.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén Y, tinh P. Ving mit.
2. Uy ban nhan dan xa L1, huyén Y, tinh P.

Nguoi dai dién theo tty quyén: Ong Pinh Cong T4, chirc vu: Pho Chu tich
UBND x& L1. C6 mat.

* Ngwoi khang cao: Ong Hoang Vin H2 va ba Hoang Thi H3.
NQI DUNG VU AN:

Theo Ban dn so tham, tai don khéi kién, qud trinh tham gia to tung,
nguyén don la ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ba Nguyén Thi C va ong Hoang V2 K (anh trai 6ng Hoang Vin H2)
chung séng véi nhau nhu vo chong tir nam 1990 (khong dang ky két hon). Qua
trinh chung séng ba C va 6ng K cuing nhau nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat thira s6 296, to ban dd 03, dién tich 153m? (ban d6 299) dia chi thira dat: khu
Trung Tam, x& L1, huyén Y, tinh P. Nam 2005 ba C va 6ng K xay dung 01 nha
hai ting khung ctng, tudng 20cm, dién tich 133,2m” tai thira dat trén.

Niam 2008 6ng K chét. Sau nim 2008 di xay ra tranh chép giita ba C véi
mot vai ngudi than cia ong K va di duoc Toa an giai quyét bang vu an dan su.
Can ct ban an cua Toa an nhan dan huyén Y, ngay 01/6/2010 UBND huyén Y,
tinh P da cAp Gidy chirng nhan quyén st dung dat (sau day viét tit 1a GCNQSDD)
s6 BB 575327 dbi vé6i dién tich 153m?* dét thudc thira s6 296, t& ban d6 03 (ban
d6 299) tai khu Trung Tam, x& L1, huyén Y, tinh P dung tén ba Nguyén Thi C.
Sau d6, ba C khong séng tai xa L1 nita nén di giao gui lai nha, dat va viéc tho
cling 6ng K cho 6ng Hoang Van H2 (em trai dng K) trong nom dé di 1am va séng
chu yéu tai B. Nam 2018, ba Nguyén Thi C tr¢ lai xa L1 thi dugc biét 6ng H2 da
lam thi tuc & dugc UBND huyén VY, tinh P cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat dung tén 6ng Hoang Vian H2 va ba Hoang Thi H3 di voi thira dit va nha néu
trén.

Ba C khang dinh ba khong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong
H2, ba H3. Mic du ba c6 ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng H2, ba H3
nhung khong phai ky dé chuyén nhugng quyén sir dung dat ma thyc chat chi dé
tao diéu kién cho 6ng H2, ba H3 vay von tai Ngan hang. Ba khong dén UBND
x4 L1 dé ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong H2, ba H3.
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé 17
ngay 14/4/2015 dugc UBND x& L1 chung thyc c6 nhiéu ndi dung khong ding
quy dinh, cu thé 12 & muc tai san trén dat chuyén nhuong ghi “khong” 1a khéng
dung vi trén dat co6 01 nha hai ting khung cung, tuong xay 20cm, dién tich



133,2m?; O muc ho khau thuong tra ciia ba C ghi “Khu trung tdm, x& L1, huyén
Y, tinh P” 13 sai vi ba C khong ding ky ho khau thuong tra tai dia chi trén.
Ngoai ra, hop déng c6 nhiéu ndi dung bi tdy x6a, chinh stra nhung khong 6 chi
ky cta cac bén lién quan hay déng dau cia co quan nha nudc c6 tham quyén.
Trude khi thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, co quan co
tham quyén khdng xac minh théng tin, khéng tham dinh, do v& so d6 thuc dia,
khong 1ap bién ban kiém tra hién trang, khong cho cac hd giap ranh ky xac nhan
1a khéng c6 tranh chap 1a vi pham trinh tu thu tuc cip GCNQSDD quy dinh tai
khoan 5 Diéu 98, khoan 2 Diéu 102 Luat dt dai 2013. Nhiéu noi dung thé hién
trong GCNQSDD sé BY 972185 cia UBND huyén Y cip cho 6ng H2, ba H3
khong ding nhu: So d6 thira dat, dién tich va hinh thé thira dat so vai thyc té 12
hoan toan khac nhau va quan trong hon 13 khong cé giao nhén tién vi thuc té
khéng c6 viée chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & trén dat.

bé nghi Toa én:

- Hay Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 17 ngay 14/4/2015
do UBND xa L1 ching thuc ngay 14/5/2015.

- Huy Gidy chimg nhan s BY 972185 cia UBND huyén Y cép cho 6ng
H2, ba H3 ngay 25/5/2015;

Bi don ong Hoang Van H2, ba Hoang Thi H3 trinh bay: Ba C la nguoi
chung séng véi 6ng Hoang V2 K (anh trai 6ng H2) nhu vo chong 1a ding. Nam
2013, ba C giao lai nha va viéc huong khéi ong K cho dng H2 va co viét gidy to
vé viéc nay nhung do so sut 6ng H2 khong con gitt duoc gidy nay nita.

Ba C co no tién 6ng Ha Tién H5, bd Cao Thi C1 va bao 6ng H2 mua lai
nha cta ba C dé ba C 1ay tién tra ng cho 6ng H5, ba C1 nhung 6ng H2 khéng c6
tién nén 6ng H2 bao ba C chuyén nhugng quyén st dung dat, 1am bia do sang
tén dng H2 dé lam thu tuc vay von ngan hang. Ong H2 da tra no cho ong H5, ba
C1 thay ba C. Khi lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat s 17 ngay 14/4/2015 do so sudt nén khong ghi co tai san trén
dat tuy nhién trén thuc té trén dat co tai san 1a nha ¢. Ba C di ky vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung tai thoi diém UBND x4 L1 ching thuc
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba C khong co6 mit & d6. Hop
dong ghi gia tri chuyén nhugng 153.000.000 dong nhung 6ng H2 khong tra tién
truc tiép cho ba C ma sé tién nay 6ng H2 tra cho ong H5, ba C1 tong cong
209.000.000 dong (gdm 150.000.000 dong no gbe ba C vay va 59.000.000 dong
tién 13i).

Sau khi dugc cap GCNQSDD sb BY 972185 ngay 25/5/2015, v chong
ong da chuyén nhu:ong nha va dat ndy cho vo chdng 6ng Nguyén Thanh D1, ba
Nguyen Thi T5 tai Gidy ban nha ngay 08/01/2018. Viéc chuyen nhuong nay cod
su dong y cua ba C va ba C doi dugc huong 90.000.000 dong trong sb tién
chuyén nhugng nha dat cho vo chong 6ng 1, ba T5. Vo chdng 6ng da dua cho



ba C 20.000.000 dong dé sang cat cho ong K. S4 tién con lai 13 70.000.000 dong
6ng D1, ba T5 chua c6 tra nén ba T5 viét gidy vay no ciia ba C c6 6ng H2 ching
kién.

Hién nay, vo chong ong di nhan cia ong P1, ba T5 s tién 420.000.000
dong (Bdén tram hai muoi triéu dong) va éng D1, ba T5 dang quan ly, sir dung
nha va dat tranh chép.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan:
1. Dai dién Uy ban nhan dan huyén Y, tinh P trinh bay:

Cin ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Nguyén
Thi C va dng Hoang Vin H2, ba Hoang Thi H3 thi thdy ong Hoang Vin H2 du
diéu kién duoc cip GCQNSDD theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Dat dai. D&
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

2. Paqi dién Uy ban nhan dan x& L1, huyén Y, tinh P trinh bay:

Thang 5 nam 2015 hd ong Hoang Vin H2 cung cap cho UBND x4 L1
Gidy chu’ng nhan quyen str dung dét s6 BB 575327 do UBND huyén Y mang tén
ba Nguyen Thi C va d& nghi UBND xa lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat. UBND xi di dwa médu hop dong s6 36/HPDCN cho 6ng H2 tu 1ap
nhung 6ng khong tu 1ap hop dong ma nho can bd dia chinh 1ap. Can bo dia
chinh di lap hop dong chuyén nhuong. Do tai thoi diém trén UBND x4 chua
thanh 1ap bd phan cong chiing chirng thuc nén UBND xa giao cho 6ng H2 tu xin
chit ky, tu chiu trach nhiém vé ndi dung va chit ky trong hop dong chuyén
nhuong.

Nguoi lam chirng 1a ba Hoang Thi N1 trinh bay:

Ba Hoang Thi N1 1a chi gai 6ng Hoang Van H2. Ba khong gidi thiéu ba C
dén vay tién cua ba C1, dng H5 nhung ba c6 duoc ba C nho dén gap ong H5, ba
C1 dé cam ho ba C sb tién 150.000.000 dong 1a tién ba C vay 6ng H5, ba C1.
Sau khi nhan tién tir ong H5 ba C1, ba dua cho chong la 6ng Tran Ngoc V2
mang di trd ng ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thén huyén Y chi
nhanh L1,

Nam 2011, ba N1 va éng V2 dimg vay Ngan hang sé tién 250.000.000
d6ng 1a vay ho ba C va thé chap GCNQSDD ciia ba C. Tuy nhién, viéc vay ng
nay khong cé gidy to gi. Bén nam 2012, ba C dua cho 6ng V2 100.000.000 dong
dé tra nog cho ngan hang. Do d6, chi con phai tra n6t 150.000.000 dong (Mot
trdam ndm muwoi ngan dong). QUA trinh vay tién do ba N1 va dng V2 (1a chong ba
N1) tra 1ai.

Tai Ban an ddn s so tham s6 50/2019/DSST ngay 19/12/2019 ciia Toa én
nhan dan tinh P da quyét dinh:

Ap dung Piéu 116, 117, 119, 122, 129, 131, Piéu 688 BLDS 2015; khoan



5 Diéu 98, khoan 2 Piéu 102 Luat dat dai 2013; khoan 3,4 Diéu 36, khoan 2
Piéu 39 Nghi dinh sb 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh phu vé
ching thuc hop déng, giao dich; khoan 4 Diéu 34, khoan 1 Diéu 147 BLTTDS;
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH, quy
dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:
Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi C.

1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén
Thi C v6i 6ng Hoang Van H2 va ba Hoang Thi H3 ngay 14/4/2015 do UBND x&
L1 chung thuc sb 17 ngay 14/4/2015 1a vo hiéu, vé hau qua cua Hop dong
khéng co thiét hai xay ra nén khong phai giai quyét.

- Tuyén hay Gidy chung nhan quyén st dung dat sé BY 972185 do
UBND huyén Y cép cho 6ng Hoang Vin H2, ba Hoang Thi H3 ngay 25/5/2015.

- V& &n phi:
Ong Hoang Vin H2 va ba Hoang Thi H3 mdi nguoi phai chiu 300.000
dong (Ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho ba Nguyén Thi C s tién 2.000.000 dong tién tam (mg an phi
dan sy so thAm ma ba Nguyén Thi C (do éng Tran Ngoc D ndp thay) theo bién
lai s6 0003189 ngay 23/5/2019 tai Cyc thi hanh 4n dan su tinh P.

Ngoai ra, ban an so thim con thong bao quyén khang cao theo quy dinh
cua phap luat.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 02/01/2020, bi don 14 ong Hoang Vin H2,
ba Hoang Thi H3 khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don la 6ng Hoang Van H2 va ngu:oq dai di¢n theo uy quyén cua ong
H2, ba Hoang Thi H3 giit nguyén yéu cau khang céo cho rang do ba Nguyén
Thi C khong c6 tién tra ng vay Ngan hang nén chuyén nhuong nha, dat néu trén
cho 6ng, ba dé lay tién tra ng. Vo chéng ong H2, ba H3 khong tra sb tién
153.000.000 ddng ghi trong Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba C voi vo chdng 6ng ngay 14/4/2015 cho ba C ma s tién nay ong H2 tra cho
6ng Ha Tién H5, ba Cao Thi C1 thay ba C. Ba C1 c6 viét gidy x4c nhan viéc tra
ng thay nay nén ba C méi ky Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cho
vo chong ong.

Mic du Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba C véi vo
chdng 6ng c6 nhitng vi pham nhu ngudi giao dich khéng truc tiép ky vao hop
ddng chuyén nhuong, ngudi co trach nhiém khéng chimg kién cac bén ky vao
hop dong nhung ba C khong khiéu nai. Khi vo chong 6ng chuyén nhuong nha
dat néu trén cho vo chong 6ng Nguyén Thanh D1, bad Nguyén Thi TS5 véi gia



540.000.000 ddng thi ba C ciing ddng y va xin 90.000.000 dong trong sb tién
chuyén nhuong nha, dat. Ba C di nhan 20.000.000 ddng 6ng truc tiép giao dé
sang cat cho 6ng Hoang V2 K, sé tién 70.000.000 ddng con lai ba T5 chua giao
nén viét gidy vay tién ba C hen ngay 25/12/2017 (Am lich) s& thanh toan day du.

Ong d4 nhan cua vo chong ong P1, ba T5 420.000.000 dong tién chuyén
nhuong nha dat va di giao cho vo chdng 6ng P1, ba T5 quéan 1y, st dung dién
tich 153m? (ban d6 299) thudc thira sb 296, to ban d6 03 va tai san trén dét tai
khu Trung Tam, x& L1, huyén Y, tinh P. Toa 4n so tham chip nhan yéu cau khoi
kién cua ba C, tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba C
v6i vo chong 6ng vo hiéu va hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua vo
chong ong 1a khong ding, anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cta vo chong ong va vo chong 6ng D1, ba T5. Bé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham stra ban an so tham; bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/4/2015 gitta ba C
v6i vo chong 6ng hop phap.

- Nguyén don 14 ba Nguyén Thi C va ngudi dai dién theo ty quyén cia ba
C dé nghi Hoi dong xét xur phic tham khong chap nhan khang cdo cua Ong
Hoang Vin H2, ba Hoang Thi H3, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi tham gia phién toa
phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dét s6 17 ngay 14/4/2015 giita ba Nguyén Thi C véi ong Hoang Vian H2 va
ba Hoang Thi H3 duoc UBND x3 L1 chimg thuc. Tuy nhién, thoi diém chung
thue cia UBND x4 L1 1a sau 01 thang ké tir ngay ky két hop dong. Ban than ba
C, 6ng H2, ba H3 thira nhan va theo két qua x4c minh tai UBND x4 L1 xac dinh:
Ba Nguyén Thi C ¢ ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung
tai thoi diém UBND xa L1 ching thuc hop dong thi ba C khong c6 mat. Viéc
UBND x4 L1, huyén VY, tinh P thyc hién chtng thuc hop dong chuyén nhugng
quyén stir dung dat da duoc ky trude dé ma khong biét d6 c6 phai dung 1a chir ky
ctia ba C, 6ng H2, ba H3 hay khong; khong biét cac bén co tu nguyén thyc hién
giao két hop dong hay khong 1a vi pham quy dinh khoan 3 Piéu 36 Nghi dinh sd
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh phii vé chimg thuc hop dong, giao
dich.

Péi twong chuyén nhuong 1a quyén sir dung dién tich 153m® dat thudc
thira s6 296, t ban d6 03, (ban do 299) tai khu Trung Tam, x4 L1, huyén Y, tinh
P va 01 nha hai ting khung ctmg, tudng 20cm, dién tich 133,2m? xay dyng trén
dat nhung noi dung giao két chi chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong
dam bao viéc thyc hién hop dong.

Céc duong su déu trinh bay thuc té khong co su giao - nhan tién giita ba C
v6i 6ng H2, ba H3. Viéc ong H2, ba H3 cho rang vo chong ong, ba nhan no thay
cho ba C da tra 209.000.000 dong cho dng H5, ba C1 khong duoc ba C thira nhan.
C4c tai liéu, chimg ctr do bi don cung cap khdng du co s¢ ching minh viéc ba C
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ng tién 6ng H5, ba C1 va da chuyén giao nghia vu tra ng ndy cho dng H2, ba H3
cling nhu viéc ba Hoang Thi N1, 6ng Tran Ngoc V2 thay mit ba C tra ng cho
Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon huyén Y - Chi nhanh L1. Toa an
so tham tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/4/2015
néu trén vo hiu 1a ding quy dinh.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/4/2015 néu trén vo
hiéu do 16i ctia ca hai bén. Tuy nhién, khong c6 su giao nhan tién trén thuc té,
chua c6 thiét hai xay ra nén Toa an so thim khong giai quyét hau qua caa hop
ddng vo hiéu 1a c6 can ci.

Qué trinh tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba C
sang 6ng H2, ba H3 dé cap Gidy chung nhan quyén st dung dit, co quan co
tham quyén khong tién hanh kiém tra hién trang, khong 1ap bién ban kiém tra
hién trang déat va do v& so do hién trang tai thuc dia; khong cho cac hd giap ranh
ky x4c nhan 1 vi pham trinh ty, thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 98, khoan 2 Piéu 102 Luat Dat dai 2013.

Viéc cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng H2, ba H3 c6 vi
pham vé trinh tu, thu tuc nhu da phan tich ¢ trén, dién tich dat dang c6 tranh
chap vé ranh gidi. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat chua dam bao
ca vé ndi dung va hinh thirc. Khong c6 cin ctr vitng chic dé xac dinh cic bén di
thuc hién day du quyén loi va nghia vu giao két tai Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 14/4/2015 nén Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd
BY 972185 do UBND huyén Y cip cho 6ng H2, ba H3 ngay 25/5/2015 la khdng
hop phap. Do vay, Toa an so tham tuyén hay Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cap cho ong H2, ba H3 ngay 25/5/2015 1a ¢6 can ctr.

Viéc vay, tra no gitta cac duong su khong dugc cac bén thira nhan va tai
liéu, ching ctr chua day du nén Toa an so tham danh quyén khéi kién cho céc
duong sy bang mdt vu an dan sy khac la ding quy dinh cua phép luat.

Véi nhitng 1y do néu trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha
Noi dé nghi Hoi dong xét xur phic tham khong chap nhan khang céo cua Ong
Hoang Vin H2, ba Hoang Thi H3, gitt nguyén ban an so tham.

Can ctr vao céc tai liéu co trong ho so vu an, 101 trinh bay cta cac bén
duong su, y kién cuia kiém sat vién, sau khi thao luan va nghi an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nguyén Thi C khéi kién yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s 17 ngay 14/4/2015 ky két giira ba va 6ng
Hoang Vian H2, ba Hoang Thi H3 v6 hiéu, hity Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 BY 972185 cua huyén Y, tinh P cap ngay 25/5/2015 dtng tén vo chong ong
Hoang Vian H2, ba Hoang Thi H3 nén Tda an nhan dan tinh P thu 1y, giai quyét
vu 4n 14 dung tham quyén.



Sau khi xét xtr so tham, bi don 13 6ng Hoang Vin H2, ba Hoang Thi H3
c6 don khang céo trong han luat dinh nén duoc chap nhan xem xét theo trinh tu
phtc tham.

[2] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 17 ngay 14/4/2015 ky
két giira ba Nguyén Thi C va vo chong 6ng Hoang Van H2, ba Hoang Thi H3
duoc UBND x4 L1 chung thuc ngay 14/5/2015 c6 ndi dung ba C chuyén
nhuong cho vo chdng 6ng H2, ba H3 153m? dit thudc thira sb 296, t& ban d6 03
tai khu Trung Tam, x3 L1, huyén Y, tinh P theo Gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 BB 575327, ngay 01/6/2010 ciia UBND huyén Y, tinh P cp cho ba C véi
gia 153.000.000 déng (Mot trim nam muoi ba tridu dong), phuong thie thanh
toan: Bang tién mit.

[3] Nguyén don la ba Nguyén Thi C thira nhan ba co6 ky Hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat néu trén nhung khéng phai dé chuyén nhuong quyen
st dung dat ma thuc chét chi dé tao diéu kién cho ong H2, ba H3 vay von tai
Ngan hang. Ba khong biét vé viéc UBND x4 L1 ching thuc hop dong va thuc té
ba khong nhan 153.000.000 dong nhu ndi dung hop ddng thé hién nén yéu cau
Toa 4an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit s6 17 ngiy
14/4/2015 ky két giita ba va vo chong dng H2, ba H3 v6 hiéu, huy Gidy ching
nhéan quyén str dung dat s6 BY 972185 cap ngay 25/5/2015 dimg tén vo chong 6ng
H2, ba H3.

[4] Bi don la 6ng Hoang Van H2, ba Hoang Thi H3 khong dong y VGI
yéu cau khoi kién cua nguyén don vi cho rang Hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat da duoc cac bén thuc hién xong trong thuc té. Ba C da giao nha,
dat cho vo chong ong tai Giéy iy quyén ngay 02/4/2013; ong, ba khong truc
tlep glao tra 153.000.000 dong gia tri chuyen nhuong nha, dat cho ba C ma ding
s6 tién nay dé tra cho vo chong o 6ng Ha Tién H5, ba Cao Thi C1 thay chobaC
theo thoa thuan chuyén no tai Gidy nhan vay tién ngay 15/5/2015. Ong, ba da tra
cho dng H5, ba C1 tong cong 209.600.000 ddng (Hai tram 1 chin triéu sdu trim
ngan déng) gdm 150.000.000 dong no gdc va 59.600.000 I4i phat sinh.

Can cir Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 17 ngay
14/4/2015 giita ba C va vo chong 6ng ba, ngay 25/5/2015 Uy ban nhan dan huyén
Y, tinh P di cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BY 972185 dimg tén vo
chong 6ng H2, ba H3 ddi v&i 153m? dét thude thira sé 296. Sau do, vo chong
ong, ba da chuyén nhuong nha, dit néu trén cho vo chong ong Nguyén Thanh
P1, ba Nguyén Thi TS5 voi gia 540.000.000 dong ta1 Gidy ban nha ngay
08/01/2018. Ba C biét vo chong ong ba duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat va viéc ong, ba chuyen nhuong nha, dat thudc thia sbé 269 cho vo
chong 6ng P1, ba T5 nhung khong khiéu nai, tranh chap; déng thoi, ba Chap
yéu cau duoc huong 90.000.000 ddng (Chin muoi triéu dong) trong sb tién ban
nha, d4t. B4 C d3 nhan ctia 6ng H2 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) tién
chuyén nhuong nha dat dé sang cat cho ong Hoang V2 K, con 70.000.000 dong



(Bay muoi triéu dong) dng D1, ba T5 chua cé tién tra nén ba T5 viét gidy vay
tién hen ngay 25/12/2017 (Am lich) s& thanh toan day du nén ba C di dong ¥
giao vo chong 6ng D1, ba T5 quan 1y, sit dung nha, dat thudc thira sb 296, t&
ban d6 03 néu trén. Bj don dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat s 17 ngay 14/4/2015 ky két giira ba C voi vo chong 6ng, ba
c6 hiéu luc, bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don va nhitng ngudi cé
quyén loi va nghia vu lién quan khac.

[5] Sau khi xét xir so tham, tai Pon dé nghi ngay 14/05/2020 c6 xac nhan
cia UBND xa L1, huyén Y, tinh P, ba Cao Thi C1 xac nhan ngay 11/01/2012 ba
Hoang Thi N1 va ba Nguyén Thi C vay cua ba 150.000.000 dong voéi 1ai suat
theo quy dinh cua ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon, thé chip
Gidy ching nhin quyén st dung dat dimg tén ba Nguyén Thi C. Ngay
15/5/2015, ba N1 va ba C da chuyén no sd tién trén cho 6ng Hoang Vin H2 va
ngay 29/12/2017, 6ng H2 da tra ba sb tién 209.600.000 dong thay ba Hoang Thi
N1 va ba Nguyén Thi C. Tai Ban tu khai ngay 07/05/2021, Bién ban ddi chét
ngay 07/5/2021 cua Toa an nhan dan tinh P va Pon trinh bay ngay 11/6/2022,
6ng Nguyén Thanh D1 xac nhan viéc 6ng H2, ba H3 da chuyén nhuong nha dat
néu trén cho vo chong ong voi gia 540.000.000 dong tai Gidy ban nha ngay
08/01/2018. Ong P1, ba T5 di thanh toan cho vg chong ong H2, ba H3 sb tién
420.000.000 dong. Con lai 70.000.000 dong ba C yéu cau vo chdéng ong viét
gidy vay tién va cam két ngay 25/12/2017 (Am lich) s& thanh toan du. Ong H2,
ba H3, ba C di giao nha, dat cho vo chong 6ng ba vao ¢. Tuy nhién, vo chong
chua tra cho ba C sd tién 70.000.000 dong do dng H2, ba H3 chua thyc hién
sang tén theo thi tuc chuyén nhuong nha dit cho vo chong ong ba. Nay. 6ng P1,
ba T5 yéu cau 6ng H2, ba H3 tra lai 420.000.000 dong (Bon tram hai muoi triéu
dong) va tién lai phat sinh theo l4i suat quy dinh ciia Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon.

Két qua uy thac thu thap chung cir ciia Toa 4n phic thim thé hién: Tai
Hop ddng thé chap tai san ngay 14/01/2011 ctia Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon huyén Y chi nhanh L1 thé hién tai san thé chiap dam bao cho
khoan vay 250.000.000 dong dimg tén 6ng Tran Ngoc V2, ba Hoang Thi N1
nam 2011 12 153m?* dit thudc thira s6 296, to ban dd 03 tai khu Trung Tam, xa
L1, huyén Y, tinh P theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BB 575327,
ngay 01/6/2010 ciia UBND huyén Y, tinh P dtng tén ba C. Hop dong thé chap
tai san néu trén lién quan dén nodi dung trinh bay cia ba Hoang Thi N1 (1a chi
gai dng H2) va bi don vé viéc vo chong ba N1, 6ng V2 c6 dung ra vay ho ba C
250.000.000 dong ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon huyén Y
chi nhanh L1 do ba C khong c6 ho khau tai dia phuong, nim 2012, ba C nho ba
N1 dén gip ong H5, ba C1 nhan ho sé tién 150.000.000 dong dé tra no Ngan
hang. Nam 2015, ba C chuyén nhugng nha dat thudc thudc thira s6 296 cho vo
chdng ong H2, ba H3 dé tra 150.000.000 ddéng ng vay va tién 1ai phat sinh cho
6ng H5, ba C1. Ba C d3 chuyén nghia vu tra no cho dng H2 tai Gidy nhan vay

9



tién ngay 15/5/2015.

Tai Bién ban d6i chit ngay 07/5/2021 cua Toa &4n nhan dén tinh P ciing
nhu tai phién toa phtc thim, ba C x4c nhan vo chong 6ng Nguyén Thanh D1, ba
Nguyén Thi T5 14 ngudi thué nha va mua nha ctia 6ng H2. Nam 2017, ba vé thu
don tai san tai nha dat thudc thira s6 296 thi ba T5 dang ¢ tai can nha nay. Tai
day, ba c6 cho ba T5 vay 70.000.000 dong dé nhap hang tét va ba T5 da tra hét
cho ba.

[6] Nhu viy, cac bén duong su trinh bay khong théng nhat vé nghia vu
thanh toan va hau qua phat sinh tir Hop ddong tranh chip. Qua trinh tham gia tb
tung, bi don di trinh bay vé viéc vo chong 6ng Ha Tién H5, ba Cao Thi C1, vo
chong ba Hoang Thi N1, ng Tran Ngoc V2 va vo chong ong Nguyén Thanh
P1, ba Nguyén Thi T5 ¢6 lién quan dén qué trinh thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 17 ngay 14/4/2015 giita ba C vé&i vo chong 6ng
H2, ba H3 nhung Toa an so tham khong dua nhitng nguoi ndy tham gia t6 tung
dé 1am rd ban chat cua viéc thuc hién nghia vu thanh toan s6 tién 153.000.000
d6ng tai Hop dong; gia tri phap 1y ciia Gidy ban nha ngay 08/01/2018 giita ong
H2, ba H3 véi 6ng D1, ba T5 dé ¢6 co sd danh gia tinh hop phap caa Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét tranh chap theo quy dinh cta phap luat, dam
bao quyén va loi ich hop phap cua ho.

[7] Viéc toa 4n so thim xac dinh thiéu ngudi tham gia to tung va chua thu
thap day du tai liéu, chimg ctr dé 1am rd nhiing van dé lién quan dén qua trinh
cac bén tham gia giao dich thuc hién hop déng ma tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra ba Nguyén Thi C véi ong Hoang Vian H2 va ba
Hoang Thi H3 ngay 14/4/2015 do UBND x3 L1 chimg thuc sb 17 ngay
14/4/2015 1a v6 hiéu; xac dinh vé hau qua caa Hop dong khong c6 thiét hai xay
ra nén khong phai giai quyét; tuyén hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
BY 972185 do UBND huyén Y cip cho ong Hoang Van H2, ba Hoang Thi H3
ngay 25/5/2015 la chua c6 can ctr viing chéc.

[8] Viéc thu thdp chimg ctr va ching minh chua dugc Tda an so thim
thue hién day du dé giai quyét triét dé cac van dé can phai giai quyét cua vu én,
khong thé thi hanh an. Nhitng vi pham, thiéu sot néu trén ctia Toa an so tham 13
nghiém trong ma tai phién toa phtic tham khong thé thuc hién bo sung duge nén
Hoi dong xét xir phiic tham hity Ban an so tham; chuyén ho so cho Toa an nhan
dan tinh P giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

[9] An phi dan sy so thim duoc xem xét khi Toa an so tham giai quyét lai
vu an.

[10] Hoi dong xét xir phiic tham huy Ban 4n so tham nén nhiing ngudi
khéng cao la 6ng Hoang Van H2, ba Hoang Thi H3 khong phai chiu an phi dan sy
phtic tham. Hoan tra s6 tién tam tng 4n phi dan su phic tham 6ng H2, ba H3 da
nop.
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Vi cac 1€ trén;

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310, khoa 2 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan
su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH, quy
dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa 4n.

QUYET PINH:

1. Hay Béan 4n dan sy so tham sd 50/2019/DSST ngay 19/12/2019 cua
Toa an nhan dan tinh P va chuyén ho so cho Toa 4n nhan dan tinh P giai quyét
lai vu 4n theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su so thim duogc xem xét khi Toa an so tham giai quyét lai
vu an.

3. Ong Hoang Vin H2, ba Hoang Thi H3 khong phai chiu an phi dan su
phuc thim. Hoan tra 600.000 dong tién tam tng an phi dan sy phiic thim ong
H2, ba H3 d3 ndp tai Bién lai thu s6 0004068 ngay 30/01/2020 cuia Cuc Thi
hanh an dan sy tinh P.

Ban 4n déan sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi tuyén an.

Noinhgn: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VRSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh P, :
- VKSND tinh P;
- Cuc THADS tinh P,
- Cdc dwong su (theo dia chi); (daky)
- Luu HS HCTP.
L& Thj Mai
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