TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH TRI Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 03/2021/DS-ST.
Ngay 22/01/2021 ‘
Vv “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG
- Véi thanh phin Héi dong xét xiv so' tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Phuong.
Céac Hoi tham nhan dan: - Ong Nguyén Tan Ut.
- Ong V& Tan Nga.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Ni — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Thanh Tri, tinh So6c Trang.

Dai dién Vién Akiévm sat nhdn din huyén Thgnh Tri, tinh Séc Trang
tham gia phién toa: Ong Duong Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 01 nam 2021 tai tru s6& Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh S6c Trang xét xuo so tham cong khai vy an thy 1y s0:
68/2020/TLST-DS ngay 07 thang 5 nam 2020 vé viéc tranh chdp hop dong tin
dung. Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sb: 101/2020/QDXX-ST ngay
17/12/2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan B.
Pia chi: S6 1XX duong A, phuong C, quan H, Ha Noi.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Dodn S — Tong Giam dbc.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong La&m Thanh T — Chuyén vién xir Iy ng
chi nhanh Bac Liéu. (c6 mit)

Pia chi: S6 XX duong C, phuong A, thanh phé B, tinh Bac Liéu.
- Bi don: Ong Nguyén Hoang Q, sinh nim 1985. (vang mat)
Dia chi: ép A, xa V, huyén TH, tinh S6c Trang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1964,
2. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1968,
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3. Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1988.

4. Ba Thi G, sinh nam 1981.

5. Ong Nguyén Piang K, sinh nam 1999.

Cung dia chi: é\p A, xa V, huyén TH, tinh S6c Trang.
6. Ba Nguyén Thanh N, sinh nim 1993.

Dia chi: Ap T, xa C, huyén TH, Soc Trang.

7. Ong Nguyén Van U, sinh nam 1977.

8. Ba Nguyén Thi D, sinh niim 1974.

Cung dia chi: ép A, xa V, huyén TH, tinh S6c¢ Trang.
9. Ong Nguyén Van C, sinh nim 1957.

10. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1965.

Cung dia chi: 4p A, x3 V, huyén TH, tinh S6c Tring.
11. Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1986.

Dia chi: ép A, xa V, huyén TH, tinh S6c Trang.

12. Ong Nguyén Vian E, sinh nam 1967.

13. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1972.

Cung dia chi: ép A, xa V, huyén TH, tinh S6c Trang.

(tat ca nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat)
NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi kién ngay 13 thang 04 nam 2020, ciing nhu tai phién toa so
tham dai dién theo 1y quyén nguyén don trinh bay:

Ngéan héng thuong mai c¢6 phan B c6 cho 6ng Nguyén Hoang Q vay 03
khoéan vay gom:

Hop dong tin dung s0 122/2016/HDTD/CNBacLieu ngdy 15/9/2016, vay
150.000.000 dong, vay tiéu dung, 13i suat 11,25%/nam, gbc tra theo phan ky,
15.000.000 dong/ky/06 thang, 1ai tra 03 thang/lan, ky han tra no cudi cung la
ngay 16/9/2021. Ké tir ngay 16/9/2019 6ng Q khong thyc hién tra ng ding han,
tinh dén ngay 21/01/2021 con ng goc 60.000.000 ddéng, 13i 11.907.639 dong,
tong von 1ai 71.907.639 dong.

Hop dong tin dung s6 HDDTD ngay 21/12/2017, vay 80.000.000 dong vay
tiéu dung, 13i suat 12%/nam, goc tra theo phan ky, 8.000.000 dong/ky/06 thang,
1di tra 03 thang/lan, ky han tra no cudi cung 1a ngay 05/01/2023. Ké tir ngay
16/9/2019 6ng Q khong thuc hién tra ng ding han, tinh dén ngay 21/01/2021
con ng gbe 48.000.000 dong, 13i 9.595.478 dong, tong von lai 1a 57.595.478
dong.



Hop dong tin dung HDTD9202019451 ngay 17/5/2019, vay 69.000.000
dong, vay tiéu dung, 13i suat 12%/nam, gdc tra vao ngay 17/4/2020, 14i tra hang
thang. Ké tir ngay 16/9/2019 6ng Q khong thuc hién tra ng dung han, tinh dén
ngay 21/01/2021 con no gbe 69.000.000 dong, 13i 14.414.754 dong, tong von 14|
83.414.754 ddng.

Cac khoan vay trén dugc bao dam bang hop dong thé chap quyen st dung
dat s 122/2016/HPTC/CNBacLieu ngay 15/9/2016, bén thé chip 1a ho ong
Nguyén Van T, thé chip dé bao dam thanh toan cho toan b cac khoan vay cua
ong Nguyén Hoang Q tai san thé chap 1a quyén str dung dét tai thira 205, 217,
téng dién tich 6.591m? hop dong thé chip di duwoc ding ky bao dam tai Van
phong dang ky dat dai huyen TH.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng Nguyén Hoang Q tra tong cong. s tién von, 13
con lai caa 03 hop dong tin dung 1a 212.917.871 dong va yéu cau phat mai tai
san thé chap dé thanh toan no.

Bi don ong Nguyen Hoang Q c6 loi khai: Ong c6 vay ciia Ngén hang
thuong mai c6 phan B 03 hop dong vay va con ng Ngan hang tién von, 13i theo
Ngan hang khai kién 1a ding, ong yéu cau Ngan hang cho duoc tra dan.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van T c6 loi khai:

Anh Q Ia con ctia 6ng va song cung nha, 6ng co ky hop dong thé chap quycn su
dung dat dé cho anh Q vay tién cia Ngan hang thuong mai cd phan B. Néu anh
Q khong c6 tién tra Ngan hang 6ng dong § y cho phat mai dat dé tra tién cho Ngan
hang. Dat thé chap do 6ng dimg tén quyén st dung, trong d6 co thira dat & va
thira dat rudng, dat ¢ (thtra 205) thi ong dang str dung, con rudng (thira 217) 13
mot phan ong d6i cho ong E, sau d6 ong E d6i cho 6ng C, khi 6ng C canh tac da
pha bo, con mot phan rudng con lai ¢b cho ong U.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Y, éng Nguyén
Thanh S, ba Thi G, éng Nguyén Thanh N, éng Nguyén Pang K: Khong co vin
ban trinh bay ¥ kién.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin C c6 loi khai:
Giita ong C v6i 6ng T, 6ng E 13 anh em rudt, dat cua 6ng T hién nay ong C dang
canh tac, nguon gbc dat 1a dat cha me cho, lac dau cha me cho dat 6ng T, sau
nay thi doi lai 1a dat 6ng T giao cho 6ng E con dat éng E giao lai cho Ong T,
cach nay khoang 5 nam 6ng E moi d6i v6i 6ng nén hién nay dat 6ng T 1a do ong
canh tac. Ong yéu cau _gilr nguyén theo hién trang dat da d6i, khong dong v tra
lai theo vi tri dat ban dau.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van E, ba Nguyén Thi
L co loi khai: Vo chéng ong E, ba L dugc cha me cho dat khoang hon 02 cong
tam cdy, khong nhd cho nim nao, thira 388 va 6ng E da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dét, dén khoang nim 2004 cha me kéu doi dét cho lién canh
lién cu nén 6ng E va 6ng T ddi dat véi nhau, sau khi d6i dat cua 6ng T thi 6ng E
canh tac dat ctia ong T duogc vai nam 1a 6ng E tiép tuc doi voi ong C, 6ng E giao
dat ciia 6ng T cho 6ng C canh tac con 6ng E canh tac dat ctia 6ng P (con 6ng C),
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viéc d6i dat chi thoa thuan miéng, khong cé lam gidy to. Ngoai ra gitra dat ong
v6i dat dng T giap ranh voi nhau 1a doan bo thang, khong c6 gap khuc, sau khi
d6i dat thi chi pha mot doan bd, doan bd con lai van con nguyén hién trang.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van U va ba Nguyén
Thi D: Khong co6 van ban trinh bay y kién.
Quan diém kiém sat cua dai dién Vién kiém sat nhw sau:

- Vé tb tung: Tu khi thu ly dén khi két thac phﬁn tranh luan tai phién toa,
Tham phan - Chu toa phién toa, cac thanh vién Hoi dong xét xur, Thu ky phién
toa thuc hi¢n day du cac quyén va nghia vu dung véi cac quy dinh cua phap luét.

- V& ndi dung: Qua chimg cr va két qua tranh tung tai Toa co co s& xac
dinh yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1 c6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don, ddi véi vige cam co dat
va viéc hoan d6i dat déu khong phu hop quy dinh phap luat nén can budc giao
tra dat dé phat mai khi Ngan hang c6 yéu cau xt 1y tai san thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da duwoc
tham tra tai phién toa va can cuw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa hom nay bi don 6ng Nguyén Hoang Q cung
tat ca nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan déu da dugc triéu tap lan
thr hai nhung vang mat khong 1y do. Can ctr Piéu 227; Piéu 228 B9 luat td tung
dan su, Hoi dong quyét dinh xét xir vang mat nhirg nguoi néu trén.

[2] V& Noi dung vu an: Ngan hang B yéu cau dng Q tra cho Ngan hang 03
khoan vay theo 03 hop ddng tin dung, hop dong s6 22/2016/HDTD/CNBacLieu
ngay 15/9/2016, vay 150.000.000 dong, hién con no gbc 60.000.000 dong, 1ai
11.907.639 dong, tong vén 14i 71.907.639 dong. Hop dong tin dung s6 HDDTD
ngay 21/12/2017, vay 80.000.000 dong hién con ng goc 48.000.000 dong, lai
9.595.478 dong, tong von 1ai 1a 57.595.478 dong. Hop dong tin dung
HDTD9202019451 ngay 17/5/2019, vay 69.000.000 dong, hién con no goc
69.000.000 ddng, 14i 14.414.754 ddng, tong von 13i 83.414.754 dong. Tong cong
von va 13i caa 03 khoan vay con no 1a 212.917.871 dong. Hoi dong xét xtr xét
thay hop dong tin dung l1a cic bén da thoa thuan thanh toan vén, 14i theo phan
ky, tinh dén nay da qua han thanh toan theo phan ky va 6ng Q khdng thyc hién
tra ng ding han, ké tir ngay 16/9/2019 6ng Q khong dong 13i, khong tra vbn nén
da vi pham nghia vy tra ng theo ndi dung thoa thuan ctua hop dong, do vay Ngén
hang khoi kién yéu cau bi don thanh todn no 1a ¢ can cir, Hoi dong xét xir chap
nhan.

[3] Xét viéc Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap la quyen str dung
dat va tai san gan llen voi dat, doi voi 02 thira: thira 205 va 217 tong dién tich
6.591m?’ t& ban d sb 14, toa lac tai ap A, xa V, huyén TH tinh Soc Trang do Uy
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ban nhén dan huyén TH, tinh Séc Trang cap cho ho 6ng Nguyén Van T ngay
28/02/1995. Hoi ddng xét xir nhan thay gitta Ngan hang voi vo chong ong
Nguyén Vin T vaba Nguyén Thi Y c6 ky két v6i nhau hop ddng thé chap quyén
st dung dat s6 122/2016/HDTC/CNBacLieu ngay 15/9/2016, noi dung thé chap
dé bao dam thanh toan ng cho bén vay la ong Nguyen Hoang Q, cac thanh vién
trong ho cling c6 van ban théng nhit viéc thé chap, hop dong thé chap da duoc
dang ky thé chap tai Vin phong dang ky quyen st dung dat huyén TH. Do vay
hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau phat mai dat thé chap va tai san gan lién véi
d4t dé thanh toan ng.

[4] Theo két qua tham dinh dat thé chap, hién thira 217 vo chong ong C sir
dung mot phan, vo chong 6ng U sir dung mot phan, Hoi dong xét xir xét thay
viéc 6ng C sir dung dét 1a do 6ng T hoan doi véi ong E va sau d6 ong E tiép tuc
hoan ddi cho ong C, viéc cac bén hoan doi dat chi néi miéng, chua thyc hién
dung thu tuc hoan do6i dat theo quy dinh phap luat dat dai do vay Hoi dong xét
xtr khong chip nhén yéu cau o6n dinh dat di hoan doi cua ong C, budc ong C
giao tra dat khi thuc hién phat mai thu héi no. P6i véi viéc cam co dat cia vo
chong ong U, Hoi dong xet xur xet thdy giao dich cam co dat 1a khong phu hop
quy dinh cta phap luat vé dat dai, vuot pham vi cac quyen ma phap luat dat dai
cho phép ngudi st dung dat dugc thuc hién nén hop dong cAm cb quyén sir dung
dat 1a vo hi¢u, bugc 6ng U thyc hién nghia vy giao tra dat khi phat mai thu hoi
ng. £)01 voi tién cAm ¢ dat khi nao ong U c6 y€u céu Toa an giai quyét budc tra
tién cam cb thi co6 quyén khoi kién bang vu an khac, do trong vu an nay cac
duong sy khong c6 ai c6 don yeu doc lap dé yéu cau Toa an giai quyét viéc tra
tién cb dat.

[5] Vé an phi dan sy so thAm va chi phi thdm dinh: Do yéu cau khoi kién
cua Ngan hang dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi va chi phi tham dinh
theo quy dinh phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Piéu 463; Diéu 466 ciia Bo luat dan su, Diéu 91 Luat T6 chuc
tin dung; Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/PL-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an, khoan 1 Biéu 157
BO luét t6 tung dan su.

Bugc bi don ong Nguyen Hoang Q c6 nghia vu tra ng vay cho Ngan hang
Thwong mai cd phan B sé tién vén, 14i caa 03 hop ddng tin dung téng cong 13
212.917.871 dong (trong do6 hop dong tin dung s6 122/2016/HDTD/CNBacLieu
ngay 15/9/2016 goc 60.000.000 dong, 131 11.907.639 ddng; hop dong tin dung
s6 HDDTD ngay 21/12/2017 gbc 48.000.000 dong, 1ai 9.595.478 dong, hop
dong tin dung HPTD9202019451 ngay 17/5/2019 gbc 69.000.000 dong, lai
14.414.754 dong).



Ngoai ra bi don con phai chiju s tién 1ai phat sinh ké tir ngay 22/01/2021
theo cac hop dong tin dung da ky két néu trén cho dén khi thanh toan xong ng.

Bi don khong thuc nghia vu tra ng, Ngan hang Thuong mai cd phan
Thuong mai ¢6 phan B duoc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Thanh Tri phat mai toan b0 tai san the chap 1a quyen st dung dét va tai san gan
lién tai thia 205, dién tich duge cap 2.310m°, thia 217 dién tich duoc cap
4.281m2, dién tich do thuc té 3.776,5m2, to ban d6 s6 14, toa lac tai ép A, xaV,
huyén TH, tinh Soc Tring do Uy ban nhan dan huyén TH, tinh Soc Trang cap
cho h 6ng Nguyen Van T vao ngay 28/02/1995 , vao so cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 00048 dé thanh toan no.

~ Buodc ong Nguyen Vin U, ba Nguyén Thi P c¢6 nghia vu giao tra dat khi
tién hanh phat mai dat tai thua 217, ti canh nhu sau:

- Huéng Pong tiép giap phan con lai thira 217 ¢6 s6 do 35,63m,
- Hudng Tay giap thira 219 c¢6 s6 do 35,54m,
- Huéng Nam giap thira 388 co s6 do: 19,67m + 1,34m + 4,42m,
- Hudng Bic giap thira 216 ¢6 s6 do 23,67m.

~ Budc ong Ngl}yén Vin C, ba Nguyén Thi H c6 nghia vu giao tra dat khi
tién hanh phat mai dat tai thira 217, tir canh nhu sau:

- Hudng Pong gidp thia 226, thaa 541 c¢6 sé do: 31,19m + 21,07m+
37,11m + 6,74m,

- Huéng Tay giap thira 216 va phan con lai ctia thira 217 ¢6 s6 do: 35,63m
+60,26m,

- Hudng Nam gidp thtra 388 c6 sb do: 30,74m,

- Hudng Bic giap thira 216 ¢6 sd do 29,06m.

An phi dan Sy SO tham: Budc 6ng Nguyén Hoang Q c6 nghia vu ndp an
phi 1a 10.645.900 dong.

_ Hoan tra Ngan hang Thuong cd phan B tién tam tng an phi 4.714.000
dong theo lai thu 0003116 ngay 04/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Thanh Tri.

~ Chi phi tham dinh: Budc 6ng Nguyén Hoang Q co6 nghia vu ndp chi phi
tham dinh 1a 8.930.914 dong.

Hoan tra Ngan hang Thuong co phan B tién tam tmg chi phi tham dinh
da nop 10.600.000 dong (nhan tai Toa an 1.669.086 dong va nhan tai Chi cuc

Thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri 8.930.914 d6ng sau khi 6ng Q ndp chi phi
tham dinh).

Bao cho cac duong su biét, dugc quyen khang cao trong thot han 15 ngay
ké tir ngay tuyén 4n, ddi voi duong su vang mit ké tir ngdy nhan dugc ban an



hodc ngay niém yét ban an tai noi cu trii dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc
Trang xét xur phuc tham theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND tinh Séc Trang;
- VKSND huyén Thanh Tri;
- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Trinh Thi Bich Phuong



