TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D('.jc lijp — Tw do — Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thim

Sb: 253/2023/DS-GPT

Ngay: 15/11/2023

V/v: “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéin Uy ban Thiam phdn Téa dn nhén dén cdp cao gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: 6ng Phan Thanh Tung;

Cdc Tham phdn: ong Nguyén Xuan Thién;

ong Vo Vian Khoa;

Thuw ky phién toa: ong Pham Anh Quan, Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién téoa: ba Pham Thi Thanh Hoa, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 15 thang 11 ndm 2023 tai try s Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh m¢ phién toa giam ddc thim xét xir vu an dan sy vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung ddt” giita cac duong su:

1/Nguyén don:

Ong Nguyén Van T, sinh nim 1965;

Dia chi: 1, khu phd B, phuong H, thanh phd B, tinh Dong Nai.

2/Bi don:

Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1970;

bia chi: D, khu phé B, phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai.

3/Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/Ba Nguyén Thi Bich H, sinh nidm 1970;

Dia chi: 1, khu phd B, phuong H, thanh phd B, tinh Dong Nai.

3.2/Ba Truong Thi L, sinh nam 1954;

bia chi: D, khu phé B, phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai.

3.3/Ba Truong Thi C, sinh nam 1960;

Ngwoi dai dién cia ba Trwong Thi C (gidy ity quyén cong chimg tai Vin

phong C2 vao ngay 07/06/2022):

Ba Vo Thi Kim T2, sinh nam 1989;
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Cung dia chi: D, khu phé B, phuong H, thanh phé B, tinh Pdng Nai.

3.4/Ong Trinh Van N, sinh nam 1960;

Nguroi dai dién theo phdp ludt ciia 6ng Trinh Vin N (theo quyét dinh sé

09/2022/0PST-VDS ngay 13/06/2022 ciia Toa én nhén déan thanh phé Di

An, tinh Binh Duong):

Ba DBoan Thi H1, sinh nam 1965;

Cung dia chi: I, khu phd B, phudng H, thanh phd B, tinh Dong Nai.

3.5/0ng Nguyén Vin C1, sinh nam 1967;

bia chi: D, khu phé B, phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai.

3.6/Ba Nguyén Thi Bich T3, sinh nam 1993;

3.7/0Ong Nguyén Phi L1, sinh nim 1994;

3.8/Chéau Nguyén Ngoc Ha V, sinh nim 2020;

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chdu Nguyén Ngoc Ha V:

Ong Nguyén Phi L1 va ba Nguyén Thi Bich T3 (14 cha-me, 1am nguoi dai

dién theo phap luat):

Cung dia chi: 1, khu phé B, phudng H, thanh phé B, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Tai quyét dinh cong nhidn su thoa thuan cuia cac duong su, )
67/2022/QDST-DS ngay 30/09/2022, Tda 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh
Déng Nai da quyét dinh: cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

Giao cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Bich H dwoc toan quyén
quan ly, so hitu, s dung:

1/Phdn dién tich ddt 65,8m? thuéc mét phan thira dét sé 66 to ban dé sé 4
phuong H theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 V763494 do Uy ban nhén
ddn thanh phé B cdp ngay 04/11/2002 cho ba Mach Thi S; dwoc gidi han boi
cde moc (5,6,7,8,9,5) theo ban do hién trang khu dat s6 6603/2022 ngay
23/8/2022 cua Vin phong dang ky dat dai tinh D-chi nhanh B va c¢é gid tri tham
dinh gid la 1.369.200.000 dong (mét ty ba trdm sdu muwoi chin triéu hai tram
nghin dong) theo chitng thir tham dinh gid s6 3033/CT-DN ngay 12/9/2022 ciia
Céng ty c6 phan T5.

2/Toan bo tai san trén phd‘n dién tich 65,8m’? thuéc mot phd‘n thira dat sé
66 to ban do so 4 phuong H theo gidy chimg nhdn quyén sir dung dat so
V763494 do Uy ban nhdn déan thanh phé B cdp ngay 04/11/2002 cho ba Mach
Thi S; duoc gidi han boi cac moc (5,6,7,8,9,5) theo ban do hién trang khu dat s6
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6603/2022 ngay 23/8/2022 ciia Van phong dang ky ddt dai tinh D-chi nhdnh B
gom c6:

01 (MJt) cin nha cé két cau mdi tén, cot bé téng cot thép, cira sdt kinh;
twong gach, nén gach men; DTXD + tang trét = 56,6m?; tang lau: 52,7m? theo
ban vé hién trang nha ngay 23/8/2022 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh P -
chi nhanh B; ¢6 gid tri tham dinh la 378.337.500 dong (ba tram bdy muwoi tdm
triéu ba tram ba muoi bay nghin nam tram dong) theo chiing thi tham dinh gid
s6 3033/CT-PN ngay 12/9/2022 ciia Céng ty c6 phan T5.

Tién tam vng chi phi t6 tung: bao gom do vé, sao luc hé so: 2.559.694
dong (hai triéu ndam tram nam muoi chin nghin sdau tram chin mwoi bon dong),
ong T da nop xong.

An phi dén sy hoa gidi thanh (DSHGT):

-An phi khéng cé gid ngach: éng T ba H dong y ndp 300.000 dong, dwoc
triv vao tam ing dn phi di nép theo bién lai thu s6 0002596 ngay 06/05/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sw thanh phé Bién Hoa.

-An phi ¢6 gid ngach: Vo chong éng T, ba H dong ¥ nép 16.106.531 dong
(muoi sau triéu mot tram linh sdu nghin ndm tram ba mwoi mét dong); éng TI
dong y ndp 16.106.531 dong (muoi sdu triéu mét tram linh sdu nghin ndm tram
ba muoi mot dong). Ong T, ba H, éng TI c¢6 don xin mién gidm dn phi do cé
hoan canh khé khén nén dwege gidm % so tién an phi; sé tién an phi con lai, éng
T ba H dong y ndp thay cho éng TI nén éng T ba H phdi nép dn phi la
16.106.531 déong (mwoi sdqu triéu mot tram linh sau nghin ndm tram ba muwoi
mét dong), sé tién nay dwgc triv vao 16.000.000 dong (mwoi sdu triéu dong) tam
g dn phi ma éng T ba H dd ndp tai bién lai thu s6 0003969 ngay 21/09/2022
ciia Chi cuc Thi hanh én ddn sw thanh phé Bién Hoa nén éng T ba H chi con
phai ndp 106.500 dong (mét tram linh séu nghin nam tram dong).

Ong T, ba H c6 nghia vu tw lién hé co quan c6 tham quyén dé lam thii tuc
sang tén nha ddt trén va chdp hanh ding chii trieong quy hoach ciia Nha nurée.

Ngoai ra, quyét dinh con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an.

Sau khi quyét dinh so thAm ndi trén c6 hiéu lyc phap luat, vao ngay
05/12/2022, Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Bé)ng Nai ra van
ban s6 14/BC-VKS-DS gui Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd HO Chi Minh, dé nghi khdng nghi quyét dinh so tham néi trén; 1y do

nhu sau:
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-Ong T va ba H khong thudc vao trudng hop dugce giam an phi so thim co
gia ngach, nhung Toda 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai van giam
an phi ma duong su phai chiu, 1a khong dung phap luat.

Tai quyét dinh s6 212/QD-VKS-DS ngay 08/09/2023, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi quyét dinh so
thim noi trén, dé nghi Uy ban Tham phan-Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh sira lai quyét dinh, khong giam ' an phi cho ong T va ba H.

Tai phién toa hom nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh gitt nguyén y kién nhu ndi dung ctia khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé viéc xac dinh quan hé phép luat c6 tranh chép trong vu an nay:

Ba Mach Thi S 1a chu sir dung thira dit s6 66, to ban dd sb 04, dién tich 1a
248,1m? tai xa H, thanh phd B, tinh Pdng Nai theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 V763494 ngay 04/11/2002 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap.

Vao ngay 16/05/2010, ba Mach Thi S chét.

Do nhimng ngudi thude vao thira ké thtr nhat khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc chia thira k& di san cua ba Mach Thi S, nén vao ngay 04/05/2022,
ong Nguyén Van T (1a mot trong nhitng ngudi thude vao thira ké thir nhit cua ba
Mach Thi S) c6 don khéi kién, yéu ciu Toda 4n cong nhan cho duong su duoc
quyén str dung 70m? dat (thudc mot phan thira s6 66, to ban dd s 04 noi trén)
va dugc quyén so hitu mot cin nha (va nhitng cong trinh phu thudc) da xay dung
trén phan dat 70m>.

Nhu vay, quan hé phap ludt co tranh chép trong vu an ndy duoc xac dinh
1a “Tranh chdp vé thira ké di san”.

[2]Sau khi Toa an cap so tham thu 1y vu an, trong qua trinh giai quyét tiép
theo, cac duong su tham gia t6 tung dong ¥ v6i nhau vé viée giai quyét toan bo
vu an.

Vi vy, vao ngay 30/09/2022, Toa an cdp so tham ra quyét dinh (sb
67/2022/QDST-DS) cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su; ndi dung chinh
cua su thdéa thuan ctia cac duong su nhu sau:

-Pong ¥ giao cho 6ng Nguyén Vin T-ba Nguyén Thi Bich H duoc quyén
sO hiru 65,8m? dat (thudc mot phﬁn thtra s6 66, to ban dd sb 04) va mdt can nha
d3 x4y dung trén phan dat ndy; gia tri nhu sau: gia tri dat 1a 1.369.200.000 dong;
gia tri nha: 378.337.500 dong (tong gia tri nha va dat 1a 1.747.537.500 dong).
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[3]Khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n quy dinh rang trong vu an
chia tai san chung, chia di san thira ké, duwong su phai chiu an phi so thim (c6
gi4 ngach) twong tmg véi gia tri phan tai san duoc phén chia.

Chiéu theo quy dinh néi trén, thi 6ng Nguyén Vin T-ba Nguyén Thi Bich
H phai chiu an phi so tham (c6 gia ngach) tinh trén gia tri tai san dugc phan chia
(1.747.537.500 ddng), 1a 64.426.000 dong. Tuy nhién, do cic duong su thoa
thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an, nén an phi duoc giam Y2, chi con
phai chiu 13 (64.426.000 ddng : 2) = 32.213.000 dong.

[4]Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyén Vin T-ba Nguyén Thi
Bich H va ong Nguyén Vin T1 thoa thun rang ong Nguyén Vin T-ba Nguyén
Thi Bich H s& nop thay s6 an phi ma ong Nguyén Vin T1 phai ndp. Ngoai ra,
cac duong su cling c6 don xin gidm an phi (don ghi ngay 19/09/2022, c¢6 xac
nhan ctia Uy ban nhan dan phuong H, thanh phd B).

Piéu 13 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh viéc gidm tam Gng an phi, an phi, tam Ung 1€
phi Toa an, I¢ phi Toa an, nhu sau:

“1/Nguoi gdp sw kién bat kha khdng dan dén khong c6 du tai san dé ndp
tam ung an phi, an phi, tam ung lé phi Toa an, lé phi Toa dn co xac
nhdn ciia Uy ban nhédn ddn cdp xd noi ngwoi dé cw trii thi dwoc Toa dn giam
50% murc tam ung an phi, an phi, tam ung Ié phi Toa an, Ié phi Toa an ma nguoi
do phai nop.

2/Nhitng nguoi thudc truong hop quy dinh tai khodn 1 Diéu ndy van phdi
chiu toan bo dn phi, ¢ phi Toa dan khi thuoc mot trong cac truong hop sau ddy:

a)Co can cur chung minh nguoi duoc giam tam wng dn phi, an phi, tam
ung 16 phi Toa dn, 1¢ phi Toa dn khéng phdi la ngwoi gdp su kién bat kha khdng
dan dén khéng cé tai san dé nép tién tam vng dn phi, 4n phi, tam ing 1é phi
Toa dn, lé phi Toa an;

b)Theo ban an, quyéf dinh co6 hiéu luc phap ludt cua Toa an thi ho co tai
san dé nop toan bo tiéen an phi, Ié phi Toa an ma ho phai chiu.

3/Truong hop cac duong sy thoa thudn mot bén chiu toan bo an phi hodac
mot phan sé tién dn phi phdai ndp ma bén chiu toan bg dn phi hodc mét phan

s6 tién dn phi phdi nép thudc truong hop dwoc giam tién dn phi thi Toa én chi
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giam 50% déi véi phan an phi ma nguoi thudc trieong hop dwoc gidm tién dn
phi phdi chiu theo quy dinh ciia Nghi quyét nay. Phan dn phi, 1é phi Toa an ma
nguoi do nhdn nop thay nguoi khac thi khong dwoc giam.”.

Xét thay, ba Nguyén Thi Bich H va 6ng Nguyén Vin T1 ¢6 don xin mién,

giam an phi (don ghi ngay 19/09/2022), dugc Uy ban nhan dan phuong H, thanh
phé B xac nhan ring duong su “....cé hoan cdnh gia dinh khé khan”. Nhung dbi
chiéu voi nhiing diéu luat vién dan noi trén, thi co can ci két luan ré“mg ong
Nguyén Vin T-ba Nguyén Thi Bich H va ong Nguyén Vin T1 khong thudc vao
bat ct truong hop nao duoc giam an phi phai ndp.
Tda an cap so tham chi can ctr don xin giam an phi ma khong xem xét cac diéu
luat c6 lién quan, dé tir d6 giam ' an phi cho 6ng Nguyén Vin T-ba Nguyén Thi
Bich H va ong Nguyén Vin T1, 1a khong dung phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir Diéu 325; Diéu 334; Diéu 337; Diéu 342; Diéu 343 va Diéu 349
ctia Bé ludt Té tung Dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/NQO-UBTVQOH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuwong vu Quéc hdi vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir dung
An phi, Lé phi Toa dn;

1/Chap nhan khang nghi sé 212/QD-VKS-DS ngay 08/09/2023 cua Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

2/Stra quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su, )
67/2022/QDST-DS ngay 30/09/2022, ctia Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai giai quyét vu an “Tranh chdp quyén sir dung ddat” gitta nguyén
don 1a 6ng Nguyén Van T; bi don 1a 6ng Nguyén Vin T1 (va nhiing duong su
khac tham gia td tung véi tu cach 14 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéc)
vé phan 4n phi c6 gia ngach, nhu sau:

-An phi ¢6 gia ngach: 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Bich H dong
¥ nop 16.106.500 ddng (mudi sau triéu mot trim 1¢ sdu ngan nim trim dong);
6ng Nguyén Vin T1 dong y ndp 16.106.500 dong (mudi sau triéu mot tram 1é
siu ngan nim trim dong);

-Vi dong ¥ ndp an phi thay 6ng Nguyén Vin T1, nén ong Nguyén Vin T
va ba Nguyén Thi Bich H phai ndp an phi tong cong 1a 32.213.000 dong (ba

muoi hai triéu hai tram muoi ba ngan dong) nhung dugc trir vao so tién
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16.000.000 dong (mudi sau triéu dong) da ndp theo bién lai s6 0003969 ngay
21/09/2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai;
6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Bich H con phai ndp 16.213.000 dong
(mudi sau triéu hai trim mudi ba ngan dong).

3/Cac phan khac cua quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua cac duong
su, s6 67/2022/QDST-DS ngay 30/09/2022, cua Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai khong bi khang nghi, dd c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang nghi.

Quyét dinh giam d6c tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
-Chanh 4&n TANDCC tai Tp.HCM (dé bao cao); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-Vu Phap ché va Quan Iy khoa hoc TANDTC; )

-VKSNDCC tai Tp.HCM;

-TAND tinh Pdng Nai;

-TAND thanh ph6 Bién Hoa;

-Chi cyuc THADS thanh phd Bién Hoa;

-Cac duong su (theo dia chi);

-Luu Phong LTHS, HS, THS (AQ). Phan Thanh Tl‘lllg



