TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAN PHU Poc lap - Tu do — Hanh phic
Ban dn s0: 466/2016/DS-ST
Ngay : 15/11/2016
V/v : “Tranh chip hgp ddng dit coc mua ban nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU, THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xif s¢ thaAm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cdc Hoi thdm nhdn dén: 1/ Ba Poan Thi CAm Nhung
2/ Ong Tran Cong Trung

Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh -
Cén bd Toa 4n nhan din quan TaAn Phd, thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién ki€m sit nhan dan quin Tan Phi: Ong Nguyén Pic
Thinh — kiém sét vién

Ngay 15 thang 11 nim 2016 tai Tru sd Toa d4n nhdn din quin Tan
Phii, thinh phd H6 Chi Minh d€ xét xif sd thim cong khai vu 4n Dan su
thu 1y s6 437/2012/TLST-DS ngay 28 thang 12 nim 2012 vé “Tranh chap
hdp ddong mua ban nha” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi sd
361/2016/QDST-XX-DS ngay 05 thidng 10 nim 2016 va quyét dinh hoin
phién toa s6 224/QDST-DS ngay 27 thang 10 nam 2016 giita cdc duong su:

- Nguyén don: Ba DFGDSHFGH - sinh nam 1954
Dia chi : 69 BFGBVFB, phuong HFGH, quan HFGH, Tp.FGHFH

- Bi don: Ba GFHFGHGJ — sinh nam 1953

Pia chi : 87 HFGH, phuong HGFH, quan HFG, Tp.HHGFH
(Tai phién toa, ba HGF — ¢6 mat; ba HF — vang mat )

NHAN THAY

Tai don khéi ki€n ngay 20 thang 12 nim 2012 va cac ching ct ¢
trong hd so nguyén don ba DFGDSHFGH trinh bay: Do gan nha, ba biét
duoc ba GFHFGHGJ dang can sang nhuong cin nha sé 87 HFGHF, phuong
HGFH, quan HFGFH, Tp.HCM nén ba da cung ba Pong ky két hop dong dat
coc mua ban nha vao ngay 23/9/2012. Do tin tuong ba Pong, lai 1a nguoi
cing x6m nén ba khéng yéu cau ba Pong ra cong chimg dé ky két hop dong.
Tuy nhién, trong hop df)ng khi 18p c6 nguoi lam ching la 6ng Bui Minh
Nghia. Khi ky ket hop ddng, ba bong co trinh cho ba xem ban chinh glay
chtng nhén quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 6248/2003 do Uy
ban nhan din quin Tan Binh cdp ngay 11/8/2003 cho 6ng HFGH va ba
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GHHDHG, phan thay ddi co so phap 1y do Uy ban nhan dan quin Tan Pha
xac nhan di mua ban cho ba GFHFGHGJ — sinh ndm 1953 theo hop ddng s6
023260/HD-MBN. Ba Dong trinh bay voi ba day la tai san riéng cua ba Dong
nén chi c6 ba Pong dung tén trong gidy chimg nhan quyén sé hitu.

Noi dung hop dong : cic bén thdng nhat gia tri cin nha dé sang
nhuong 13 4.430.000.000 (bdn ty bon traim ba muoi triéu) dong; phuong thirc
thanh toan lam hai dot: dot 1 1a sau khi ky xong hop ddng dit coc thi ba phai
dit coc trude sb tlen 530.000.000 (ndm trim ba muoi triéu) dong, dot 2 13 sau
khi ba Pong hoan tat thi tuc sang nhuong cin nha, ba cing ba Pong ra phong
cong chung ky két thi ba s& thanh toan sO tién 3.900.000.000 (ba ty chin trim
triéu) déng. Thoi han hoan tit hop dong 13 90 ngay ké tur ngay dat coc. Tuy
nhién, ba Pong da khong thuc hién hop dong theo diing cam két.

Ngay 20/12/2012, ba da ndp don khéi kién ba GFHFGHGJ tai Toa an
nhan dan quan Tan Phu. Do tron tranh trach nhiém nén ba Pong lién tuc thay
d6i noi cu tra gay kho khin cho viée khoi kién ciia ba. Ba ¢ yéu cau nhu sau

- Yéu cau hity b hop dong dit coc mua ban nha ngay 23/9/2012

- Ba GFHFGHG) phii thanh toan cho ba Thu so tién da dit coc vao ngay
23/9/2012 142 530.000.000 (nam tram ba muoi tri¢u) dong

- Ba GFHFGHGJ phai bdi thudng cho ba Thu vi da khong thyc hién cam
két theo hop dong tai Di€u 3 cua hop dong. S6 tién boi thuong la 530.000.000
(ndm tram ba muoi tri¢u) dong

Tong cong sb6 tién ba GFHFGHGJ phai thanh toan cho ba la
1.060.000.000 (mot ty khong tram sau muoi triéu) dong. Tuy nhién, vao nam
2015 (ba Thu khong nh¢ chinh xac ngay thang) thi ba Dong c6 gap ba yéu

cau ba dimg lai viéc khoi kién ba Pong tai tdoa an va tra cho ba sb tién 1a
40.000.000 (bén muoi triéu) dong.

Vi vdy s6 tién ba yéu cau ba Pong phai tra cho ba tong cong la
1.020.000.000 (mot ty khong tram hai muoi triéu) dong, phuong thuce thanh
toan la mdt 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phép luat.

Toa an da tién hanh téng dat cac vin ban td tung cho ba GFHFGHGJ
theo diing quy dinh phap luat nhung ba GFHFGHGJ van vang mat.

Tai phién tdoa hom nay: nguyén don ba DFGDSHFGH gilt nguyén yéu
cau nhu trén. Ba GFHFGHGJ véng mit.

Pai dién vién kiém sat phat biéu y kién :

_ Viéc Toa an thu 1y vu 4n 1a dung thim quyén, dung quan hé tranh chip
va vé thu thap chung ctr, xac dinh dung tu cach duong sy. Viéc tham gia hoi
tai phién t(:)a cua Hoi dong xét xur thyc hién dung theo quy dinh tai DBi¢u 243
Bo Luat to tung déq su nam 2015. Tuy nhién con vi pham thoi han xét xu
theo quy dinh tai Diéu 2Q3 Bo Luat ‘56 tung dan su ném 2015 nhu:l}g vi pham
nay khong anh hudng dén duong 161 xur 1y vu an, kién nghi khac phuc vi
pham
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Cin ctr Diéu 388, 422 B¢ luat Dan sy 2005; Piéu 26, Biéu 35, Dicu 39
B6 Luat t6 tung dan sy nam 2015 chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don.

XET THAY

Sau khi nghién cifu céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n dudc thim tra
va k&t qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét x& nhin dinh:

* V& quyén khdi kién, quan hé tranh chdp va thim quyén gidi quyét
vu an:

Xét don khoi kién cia ba DFGDSHFGH cung tai liéu, chimg cr ndp
kém don khoi kién thé hién: do ba GFHFGHGJ khong thuc hién dung theo
hop ddng da cam két nén ngay 20/12/2012 ba Thu ndp don khaoi kién ba Dong
tai Toa an. Ngay 28/12/2012, Toa an nhan dan quan Tan Phu thy 1y vu én c6
sO thu 1y 437/2012 xac dinh day 1a tranh chip hop dong mua ban nha 14 khong
chinh xé4c. Tai don khoi kién, ba Thu yéu cau huy boé hop dong dit coc mua
ban nha ngay 23/9/2012 va budc ba Pong phai boi thudng vi da khong thuc
hién cam két theo hop dong tai Diéu 3 cta hop ddng cing véi tai liéu, chimg
ctr 1a hop ddng dat coc mua ban nha ngdy 23/9/2012. Tir d6, c6 co sd xac dinh
day 1a giao dich dan sy vé tranh chap hop dong dit coc mua ban nha theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 B6 luit t6 tung Dan sy nim 2015.

Ngay 20/12/2012, ba DFGDSHFGH da ndp don khdi kién ba
GFHFGHGJ tai Toa an nhan dan quan Tan Pha. Do tron tranh trach nhiém
nén ba Poéng lién tuc thay d6i noi cu tra gy khé khin cho viée giai quyét vu
an vi Toa an phai thyc hién viéc uy théc, tong dat cac van ban t6 tung cho ba
GFHFGHGJ tai nhiéu noi cu ‘ngu khac nhau. Ngay 26/10/2015, do tham phén
dang giai quyét vu an chuyén cong tac nén Chanh an quyét dinh thay doi
nguoi tién hanh t6 tung. Tai cac ban tu khai ngay 06/01/2016, ngay 19/5/2016
ba Thu lubn xac nhan tai dia chi 87 Tran Hung Pao, phudng Tan Thanh, _quan
Tan Phu, Tp.HCM ba DBong c¢6 cu ngu nhung thuong dong ctra khong tiép bat
ctr ai vi khi di tap thé duc ngang qua nha, ba Thu vo tinh c6 gip ba Déng
nhiéu 1an nhung ba Pong ¢t 14n tranh. Cong an phuong Tan Thanh, quém Tan
Phui c6 x4ac nhén tai phiéu yéu cau xac minh ngay 19/5/2016 nhu sau : “... ba
GFHFGHGJ c6 tam tr(i tai dia chi 87 Tran Hung Dao, phuong Téan Thanh
quan Tan Pht, Tp.HCM nhung thuong xuyén vang mit nhung c6 di di vé vé

tai dia chi trén ...”. Do duong su €O cu ngu tai quan Tan Phd, cdan c vao
khoan 3 Piéu 26,dliém a khoan 1 Piéu 35, d@iém a khoan 1 Diéu 39 ctia B6
luél‘t t0 tung Dan sy nam 2015, thot hiéu khéi kién the:'o d}’mg quy dinh tai
bicu 159 B0 luat t6 tung dan sy nam 2004 , dugc stra d61 bd sung nam 2011
nén vu 4n thudc thAm quyén gidi quyét cia Toa 4n nhin din quian Tan
Phd, Thanh Phd H6 Chi Minh.

* V& tu cach tham gia td tung clia duong sy

Ba DFGDSHFGH la nguyén don, ba GFHFGHGJ 1a bi don hoan toan
phu hop theo ding quy dinh tai Diéu 68 cia BO luit t& tung Dan sy ndm
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2015. Riéng 6ng BUi Minh Nghia — sinh nam 1980, dia chi 212/13A Nguyén
Vian Nguyén, phuong Tan Dinh, Quéan 1, Tp. H6 Chi Minh 13 ngudi chtng
kién viéc ky két hop ddng dit coc mua ban nha ngay 23/9/2012 gitra ba
DFGDSHFGH va ba GFHFGHGJ, viéc ba Thu dua tién coc cho ba bong.
Can cr vao Diéu 77 clia Bo luat to tung Dan sy ndm 2015 thi phai dua 6ng
Bui Minh Nghia vao tham gia t6 tung véi vai trd 1a nguoi 1am chimg. Tuy
nhién, do ban cong viéc lam an, ong Nghia xin vang mit va khong tham gla
vao qua trinh giai quyét vu an. Bén canh do, nguyén don ba DFGDSHFGH céd
¥ kién xin khong dua 6ng Nghia vao tham gia t6 tung dé giam bét viée di lai,
anh hudng tdi1 cong viéc cua 6ng Nghia vi 6ng Nghia da co6 101 khai tai Toa
an. Tir d6, Hoi dong xét xtr nhan thay khong dwa ong Bui Minh Nghia vao
tham gia to tung 13 ¢6 co s& chap nhan.

* V& thu tuc Vrflng mit bi don : Toa an da tién hanh téng dat cac van
ban t6 tung cho bda GFHFGHGJ theo diing quy dinh tai Diéu 179, Piéu 196,
Diéu 208, Piéu 220 Bo luat td tung dan sy nam 2015 nhung bda GFHFGHGJ
van vang mat. Hoi dong xét xtr quyét dinh van tién hanh xét xir vang mit ba
GFHFGHGJ theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228
B6 luat to tung dan sy nam 2015.

* V& yéu cu clia nguyén don

Tai phién toa hom nay, ba DFGDSHFGH Van giir nguyén yéu cau khai
kién. V& hop dong dit coc mua ban nha ngay 23/9/2012, Hoi dong xét xir xét
thdy day 1a giao dich dan sy c6 du cac diéu kién phu hop theo Piéu 122 Bo
luat dan sy nam 2005. Tai cong vin s6 855/CNTP-TLT ngay 22/8/2016 cua
chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan Tan Phu xac nhén glay chung
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sb 6248/2003 do Uy ban
nhan dan quan Tan Binh cip ngay 11/8/2003 cho 6ng Nguyén Vin On va ba
Thai Thi Kim Chung, phan thay doi co so phap 1y do Uy ban nhan dan quan
Tan Phu xac nhan da mua ban cho ba GFHFGHGJ — sinh ndm 1953 theo hop
dbng mua ban s6 023260/HD-MBN ngay 26/7/2005, hién nay khong dang ky
thé chap tai chi nhanh quén Tan Pha. Nhu vay, tai thoi diém ky két hop dong
1a du diéu kién vé tham gia giao dich theo Diéu 118, Piéu 119 Luat nha &
nam 2014. Tuy nhién hop dong vi pham vé hinh thtrc vi khéng c6 chtg nhan
ctia cong chimg hodc chtng thuc ctia Uy ban nhan dan. Tir ngay 20/12/2012,
ba DFGDSHFGH da nop don khoi kién ba GFHFGHGJ tai Toa an nhan dan
quan Tan Phu, ba Pong lién tuc thay d6i noi cu tra gy khé khan cho viéc giai
quyét vu an vi Toa an phai thuc hién viéc uy thac, téng dat cdc van ban tb
tung cho ba GFHFGHGJ tai nhiéu noi cu ngy khac nhau nén kho c6 thé budc
cac bén duong sy thuc hién quy dinh vé hinh thtc cua giao dich trong mot
thoi han. Ba Thu yéu cau huy bo hop dong dat coc mua ban nha ngay
23/9/2012, budc ba Pong phai thanh toan cho ba Thu so tién di dit coc vao
ngay 23/9/2012 la 530.000.000 (nam tram ba muoi tri¢u) dong va boi thuong
cho ba Thu sé tién boi thuong la 530.000.000 (ndm trdm ba muoi tri¢u) dong
vi da khong thuc hién cam két theo hop dong tai Piéu 3 cta hop dong.Tong
cong sb tién ba GFHFGHGJ phai thanh toan cho ba Thu Ia 1.060.000.000
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(mot ty khong trim sau muoi triéu) dong. Tuy nhién, vao nim 2015 (ba Thu
khong nh¢ chinh xac ngdy thang) thi ba Pong c6 gip ba Thu yéu cau ba Thu
dirng lai viéc khoi kién ba Dong tai toa an va tra cho ba sd tién 1a 40.000.000
ddng. Vi vay s tién ba Thu yéu cau ba Dong phai tra cho ba Thu tong cong 13
1.020.000.000 (mdt ty khong trim hai muoi triéu) dong, phuong thirc thanh
toan 1a mot 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Can clr vao Piéu 358
B6 luat dan sy nim 2005, Piéu 3 cua hop dong dat coc mua ban nha ngay
23/9/2012, Hoi déng xét xir xét thdy nén chdp nhdn toan bo yéu cau cia
nguyén don 1a co co s0.

An phi din sy so thim:

Ba DFGDSHFGH khong phai ndp an phi.

Ba GFHFGHGJ phai ndp an phi 1a 42.600.000 (bén muoi hai triéu sau
tram nghin) dong.

Vi cédc I€ trén.
QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Piéu 26,diém a khoan 1 Piéu 35, dliém a khoan 1
Piéu 39,DPiéu 68, Piéu 77, Pidu 179, Pidu 196, Piéu 208, Piéu 220, diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cia B ludt t6 tung Din sy nim 2015;
Diéu 159 Bo luat t6 tung dan su nam 2004 , dugc sira doi bod sung nam 2011;
Diéu 122, Diéu 358 B0 luat Dan sy ndm 2005; Dicu 118, Dicu 119 Luat nha &
nam 2014; Phap 1€nh an phi, 1€ phi toa dn c6 hi€u luc thi hanh ngay 01
thang 07 ndm 2009;

- Xuf : Chap nhan toan bd yéu cau cia nguyén don

+ Huy bo hop ddng dit coc mua ban nha ngay 23/9/2012 ky két giira
ba DFGDSHFGH va ba GFHFGHGJ

+ Budc ba GFHFGHGJ phai tra cho ba DFGDSHFGH so tién
1.020.000.000 (mot ty khong tram hai muoi triéu) dong.

+ Thoi han thanh toan 1a mot 1an ngay sau khi &n c6 hi¢u luc phap luat

+ Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bi don chua thi
hanh khoan tién néu trén thi hang thang con phai chiu thém khoan tién l4i
theo mrc 14i sudt co ban do Ngan hang Nha nuédc quy dinh twong tmg v6i sd
tién va thoi gian chua thi hanh an.

- V& 4n phi dan su so thim:

Ba DFGDSHFGH khong phai ndp an phi. Hoan tra cho ba
DFGDSHFGH toan b sé tién tam tGng an phi 1a 21.900.000 (hai muoi mot
triéu chin trim nghin) dong theo bién lai thu s6 06248 ngay 02 thang 01 nim
2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu.

Ba GFHFGHGJ phai ndp an phi 1a 42.600.000 (bén muoi hai triéu sau
tram nghin) dong.

- V& quyén khdng cdo : Puong sy ¢6 mit tai phién toa dudc quyén khing
cdo ban 4n trong han 15 ngay k€ tir ngdy tuyén 4n. Puong sy ving mit tai
phién toa duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
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sao béq an hoac b@n an duoc niém yét tai dia phuong. ‘Vién kiém sat nhan dan
cung cap, Vién kiém sat nhan dan cap trén dugc quyén khang nghi theo quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Trudng hgp ban dn, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu
2 Luat Thi hanh dn dan sy thi ngudi dudc thi hanh 4n din sy, nguGi phai
thi hanh 4n din su c¢6 quyén thda thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ch€ thi hanh 4n theo quy
dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n din su; thdi hiéu thi hanh 4n
dudc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n din su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
- C4c duong su; Tham phan-Chii toa phién toa
- TAND Tp. HCM;
- VKSND Q.Tan Phu;
- Chi cuc THADS Q.Tan Phiu;
- Luu: VP, ho sd.

Nguyén Thi Thanh Hién



