TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Péoc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 83/2022/DS-PT
Ngay: 28/9/2022

VIV “Tranh chép hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Ngoc Ha

Cdc Tham phan: Ong Lé Ngoc Minh

Ong Tran Minh Quang

- Thw ky phién toa: Ba VO TAN, Thu ky Toa an nhan dan tinh Pht Yén.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan ddn tinh Phi Yén tham gian phién toa: Ba Tran
Thi Thu Anh, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pha Yén xét xir phuc
tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 18/2022/TLPT-DS ngay 31 thang 3 nam 2022
vé viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 24 thang 01 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa D, tinh Phu Yén b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sé: 43/2022/QD-PT ngay 20
thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pinh Thi Thanh T, sinh ndm: 1971; Dia chi: Khu phé Phuoc
L, phuong Hoa Xuan T, thi xa D, tinh Phu Yén. C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Hong L, sinh nim: 1957; Dia chi: Khu phd Ban Nham
B, phuong Hoa Xuan T, thi xa D, tinh Pha Yén. Vrfmg mat tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan phuong Hoa Xuan T, thi x4 D, tinh Phu Yén. Ving mat tai
phién toa.

- Céac ong ba Truong Van N, sinh nam 1990; Truong Van Nh, sinh nam 1985;
Truong Van Th, sinh nam 1983; Truong Thi Hong L1; Pong dia chi: Khu phé Ban
Nham B, phuong Hoa Xuan T, thi xa D, tinh Pha Yén. Péu Véng mat tai phién toa.

4. Nguoi khang c&do: Nguyén don ba Dinh Thi Thanh T.

NOQI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va qua trinh 16 tung tai Toa én, nguyén don ba Pinh Thi Thanh

T trinh bay: Ba Pinh Thi Thanh T va ba Nguyén Thi Hong L 1a ban bé véi nhau, ngay



01/8/2005 giita ba T va vo chong ba L, ong Linh c6 1ap hop dong mua ban dat bang
hinh thirc viét gidy tay cu thé 1a vo chong ba L dong ¥ ban cho ba T 06m dat voi gia
60.000.000d. Mic du, trong gidy mua ban khong noi rd dién tich, nhung hai bén déu
tir hiéu 1a 6m ngang va chiéu dai hét 16 dat. Sau khi thong nhét ba T c6 dua cho vo
chéng ba L 25.000.000d, con lai 35.000.000d hai bén tu thoa thuan sau khi lam xong
th tuc thi ba T s& dua du. Trong qua trinh giao dich gidy mua ban bi nhau nat, nén
moi lam lai to gidy ban nha va dat & khong c6 ghi ngay thang va ba T ¢6 giao cho ba L
thém 5.000.000d nita. Tong cong 30.000.000d va ba L di ky xac nhan. Sau do, dén
ngay 06/12/2006 ba T va vo chong ba L dén UBND x3 (nay phuong) Hoa Xuan T 1am
lai Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (HDCNQSDD) dién tich dat néu trén,
dé giam thué hai bén dé gia 20.000.000d va hop dong nay chi c6 mot minh dng Linh
(chong ba L ky) dugc UBND Hoa Xuan T chimg thuc. Tai luc d6, ba T tiép tuc dua
cho vo chong ba L sb tién 20.000.000d. Pén ngay 23/12/2006, ba T tiép tuc dua cho
ba L 8.000.000d nita. Nhu vy ba T dua cho ba L tong cong sb tién 58.000.000d. Nay
ong Linh da chét nén ba T yéu cau ba L phai giao dat va nha cho ba.

Bi don ba Nguyén Thi Hong L trinh bay: Ba L va ba T 13 ban v6i nhau, vao ngay
01/8/2005 am lich ba L co viét gidy tay ban cho ba T mot manh dat gia 60.000.000d,
trong ndi dung gidy viét tay c6 ghi dua cho ba L 25.000.000d, nhung ba T khong dua
nén x¢é gidy mua ban. Sau do6 c6 viét lai gidy ban nha va dat gia 60.000.000d, ghi dua
trude 30.000.000d, nhung ba T ciing khong dua tién va xé bo nita. Thoi gian sau hai
bén thoa thuan lai théng nhat lam HDCNQSDD voi gia 20.000.000d c6 UBND Hoa
Xuan T4y x4c nhan ngdy 06/12/2006. Nhung thuc té ba L c6 nhan cta ba T nhiéu lan
téng cong 25.000.000d. Nay ba T khai kién ba L chap nhan tra sd tién nay cho ba T.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- UBND Hoa Xuan T trinh bay: HDCNQSDD giita ba Pinh Thi Thanh T va ba
Nguyén Thi Hong L dugc UBND ching thuc vao ngay 06/12/2006 hién nay khong
con luu trit; nhung trong hop dong nay khong néu dia chi ngudi chuyén nhuong ciing
nhu nguoi nhan chuyén nhuong, 6ng Truong Vian L2 ¢ ghi s chimg minh nhan dan
khong ghi ngay cép va noi cap, ba Nguyén Thi Hong L khong ghi chimg minh nhan
dan. Quyén str dung dat bén A (Truong Vin L2) khong dugc dé cap thong tin trong
hop ddng; chi c6 chit ky ctia 6ng Linh va ba T ma khong c6 chit ky cta ba L. Loi
chimg thyc cia UBND x& Hoa Xuan T, chung thyc bén A Truong Van L2, bén B
Pinh Thi Thanh T. Hop dong khong c6 sb va sé ghi vao s6. Do ¢6, HDCNQSDD giita
ong L2 va ba T 1ap ngay 06/12/2006, tai UBND x& (nay la phuong) Hoa Xuan T
khong c6 gia tri phap ly.

- Ong Truong Vin Th (con 6ng L2, ba L) trinh bay: Ong biét cha me c6 mua ban
nha dit v6i ba T nhung cu thé nhu thé nao thi 6ng khong biét. Hop dong mua ban nha



dat khong thuc hién dugc 156i 1a do ba T giy ra. P& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat.

- Cac 6ng ba Truong Van N, Truong Vian Nh, Truong Thi Hong L1 (con dng L2,
ba L) déu ving mat khong c6 16i trinh bay.

Tai Ban 4n dan su so thim s 03/2022/DS-ST ngay 24 thang 01 nim 2022 cua
Tda an nhan dan thi xd D, tinh Pht Yén d3 quyét dinh:

Can ¢t vao: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan su 2015; Diéu 50
Luat Dt dai nim 2003; cac Diéu 122,127, 128, 137 va Diéu 689 B¢ luat dan sy nim
2005; Biéu 27 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an nam 2009.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Binh Thi Thanh T budc bi don ba
Nguyén Thi Hong L tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 01/8/2005 va 06/12/2006. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ong Truong Van L2 (da chét), ba Nguyén Thi Hong L v6i ba Dinh Thi Thanh
T xéc 1ap ngay 01/8/2005 va hop dong duge Uy ban nhan dan Hoa Xuan T ching thuc
ngay 06/12/2006 1a v6 hiéu.

Budc bi don ba Nguyén Thi Héng L c6 trach nhiém tra lai cho ba Pinh Thi
Thanh T s tién 25.000.000d (Hai mwoi lam triéu dong)

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 24/01/2022, nguyén don ba Dinh Thi Thanh T ¢6 don khang cao toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Yén phat biéu quan diém: V& viéc tuan
theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cia
duong su trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
diém Hoi déng xét xtr nghi an 1 dung theo quy dinh cta phap luat. V& viéce giai quyét
vu an: dé nghi HDXX can cur khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan sy, gittr nguyén
ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu tai liéu ching ctr c6 tai hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda; cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cac bén duong sy, Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/phap-lenh-an-phi-le-phi-toa-an-2009-10-2009-ubtvqh12-86403.aspx

[1] Vé thu tuc t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi Hong L di duogc triéu tap hop 16
nhung vang mat va cd xin xét xir ving mit, nhimg ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan da duogc tri¢u tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung Véng mit, can ct Picu 296 Bo luat TH
tung Dan su, HbXX tién hanh xét x.

[2] Xét ndi dung khang céo cua nguyén don ba Pinh Thi Thanh T yéu ciu cap
phtc thdm sira 4n so thim cong nhan hi¢u luc cita HDCNQSDD da dugoc UBND
phuong Hoa Xuan T ching thuc, budc bi don phai giao nha d4t cho ba hoidc hay an so
tham dé xét xtr lai. HDXX xét thay: Can clr Gidy ban dét gitra ong Truong Van L2
(chét), ba L véi ba T xac 1ap vao ngay 01/8/2005 c¢6 ndi dung: ba L, 6ng L2 ban cho ba
T “6m dat gid tién 60 triéu dong, gio ba T dwa trude cho vo chong t6i 25 triéu dong,
con lai 35 triéu dong trong thoi han 01 ndm néu t6i khéng co tién trd 25 triéu dong
cho ba T thi ba T phdi dira cho t6i 35 triéu dong con lai dé dwoc sé hitu 6m ddt”, to
gidy nay bi nhau nat, phi hop vé6i 10i trinh bay cia ba L vé viéc do dén hen ba T
khong dua sd tién con lai 35 triéu dong nén ba khong ban dat nita va vo bo di thi ba T
nhat dan lai, tai giéy nay cac bén khong thoa thuan rd viéc ban dét thudc thtra ndo, toa
lac & d4u, dién tich bao nhiéu, loai dat gi, tai trang 3 cua giéy nay ghi “T khong con ng
chi L ba tri¢u” cling khong rd 1a khoan ng nao, nham muc dich gl. DPéi véi Giéy ban
nha va dat & (BL69) khong ghi ngdy thang, c6 thé hién gidi can dat nha ban cho ba T
nhung chi ¢6 ba L ky, thuc té ba T cling khong nhan nha dat nén khong rd gidi can cho
dén thoi diém Toa an tién hanh dinh gia nim 2015 thi ba T moi biét dién tich va giéi
can dat ba L dinh ban cho minh 1a 230m?, gi6i can: DPong giap dat Tran G, Tay giap
duong bé tong, Nam giap dat Ly Ta Q, Bic giap nha dat ba L, con ba L choring ba T
khong dua tién nén gidy nay bo di, ba L khong co tién tra lai cho ba T nén phat sinh
HDCNQSDD dugc UBND phuong Hoa Xuan T ching thuce vao ngay 06/12/2006. Tai
Hop dong nay khong ghi dia chi ngudi chuyén nhuong, ngudi nhan chuyén nhugng,
bén nhan chuyén nhuong ghi ba T sinh nim 1969, khong phu hop ba T nguyén don
sinh nam 1971, 6ng L2 c6 ghi sd ching minh nhan dan nhung khong ghi ngay cap va
noi cap, ba L khdng ghi s6 chimg minh nhan dan. Quyén sir dung dit bén A (Truong
Vin Linh) khong duoc dé cap cu thé thong tin trong hop dong; chi ¢ chit ky cuia dng
Linh va ba T, tai Cong van s6 23/UBND ngay 23/7/2014 ctia UBND x4 néu “...c6 mit
ba L” nhung khong co chit ky cta ba L, cac bén khong ky vao ting trang hop dong.
Loi ching thuc cia UBND xa (nay la phuong) Hoa Xuan T chi ching thuc bén A la
Nguyén Vian L2, bén B 1a Pinh Thi Thanh T, Hop dong khong co s6 va sd ghi so
chtng thuc, khong dong dau giap lai giita cac trang cta hop dong, khong luu gifr tai
UBND phudng Hoa Xuan T, do d6 Hop dong nay khong ding quy dinh vé ching thuc
nén khéng c6 hiéu luc. Theo x4c minh tai Van phong ding ky quyén st dung dat cho
thdy hién tai 6ng L2 (d4 chét) va ba L dang sir dung dién tich dit co ding ky ké khai



tai chinh quyén dia phuong UBND x4 (nay phuong) Hoa Xuan T tai s6 muc ké quyén
$6 3, trang 95, chua dang ky trén s6 dja chinh, thudc to ban dd 42c, thira sb 864 vai
dién tich 530m?>. Trong d6 cé 200m? dét thd cu va 320m? dat hang nam khac; dién tich
dat ndy da dugc cip Gidy chimg nhan quyén s dung dit (GCNQSDD) mét phan
(100m? dat hang nim khéac) theo GCNQSDD s6 0623 ngay 26/12/1996.

[3] Can ct trinh bay cua nguyén don ba T tai phién toa, céc tai liéu ba T cung
cap, xét moi lién hé giita Gidy ban dat ngay 01/8/2005, Gidy ban nha va dat ¢ (khong
ghi ngay thang), HDCNQSDD ky ngay 06/12/2006, déu thé hién vo chong éng L2, ba
L trudc ddy co vay tién cta ba T, do khong co tién tra lai nén thong nhat ban nha va
dat gia 60.000.000d, ba L thira nhan da nhan cua ba T 25.000.000d, con 35.000.000d
ba T khong giao tiép nén khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong, ba T cho rang di
dua cho ba L dugc 68.000.000d (dua 25.000.000d ngay 01/8/2005, 5.000.000d trong
d6 2.000.000d khong gidy to, 3.000.000d ghi mit sau gidy ban dat, 8.000.000d ngay
23/6/2006, 10.000.000d ngay 14/9/2006, 20.000.000d ngay 06/12/2006 khi ky Hop
déng co6 chung thuc cia UBND). Xét cac khoan tién ndy ba L chi thira nhan
25.000.0004, cac khoan khac ba T khong chirng minh dugc ba L c¢6 nhan va cé lién
quan dén viéc chuyén nhuong dat. Nhu vay ba T méi thuc hién dugc 24% gia tri hop
dong. Mit khac tir sau khi ky hop dong 06/12/2006, cac bén chua giao nhan tai san, ba
T khong quan 1y, sit dung phan dat nhan chuyén nhuong nén chua du diéu kién dé
cong nhan hiéu luc cua hop déng theo Diéu 129 Bo luat Dan su. Tai phién toa phuc
tham, HDXX di giai thich vé viéc giai quyét hau qua hop déng vo hiéu nhung ba T
khang dinh thuc té ba ciing khong muén mua dat ma do ba L khong tra tién
68.000.000d cho ba thi phai ban dat cho ba nhu thoa thuan, hop dong da c6 chimg
thuc cia UBND nén phai ¢o6 hi¢u luc, ba yéu cau cong nhan hi¢u luc hop déng, budc
ba L giao dat chir khong chap nhan ba L tra lai tién, khong chap nhan viéc xtr 1y hau
qua hop dong vo hidu. Tai Bién ban ghi 10i khai ngay 23/9/2022, ba L khong dong ¥
viéc ban dat, yéu cau giir nguyén ban an so tham dé ba tra lai tién cho ba T. Do d9, cap
so tham da xem xét cac hop dong ky giira nguyén don, bi don vo hiéu va khong xem
Xét V& viéc giai quyét hau qua phap 1y caa hop dong vo hiéu do nguyén don khéng cé
yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddéng vo hiéu 1a co can ctr. Tir nhitng nhan dinh
trén, HDXX phtc tham khong chdp nhan khang cao ciia nguyén don Pinh Thi Thanh
T, can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy, giir nguyén ban an so tham nhu
dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa.

[4] V& an phi: Nguyén don ba Pinh Thi Thanh T phai chiu 4n phi dan sy so tham
va phic tham theo quy dinh phép luat, nhung dugc mién vi thudc ho gia dinh can
nghéo theo Gidy chirng nhin ho cin nghéo sé 198/GCN-HN.HCN ngay 07/6/2022 cia
UBND phuong Hoa Xuan T.



Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su; Khong chip nhan khang cao
ctia nguyén don ba Pinh Thi Thanh T. Giit nguyén ban an so tham.

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung Dan sy 2015; biéu 50
Luat Dat dai ndm 2003; cac Diéu 122,127, 128, 137 va Diéu 689 Bo luat Dan sy nim
2005; Piéu 27, Piéu 29, khoan 2 Diéu 32, Piéu 33 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xir:

[1] Khong chip nhan yéu cau ciia nguyén don ba Pinh Thi Thanh T budc bi don
ba Nguyén Thi Hong L tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 01/8/2005 va ngay 06/12/2006. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita 6ng Truong Vian Linh (d4 chét), ba Nguyén Thi Hong L voi ba Dinh Thi
Thanh T xac 1ap ngay 01/8/2005 va Hop dong dugc UBND xi (nay 1a phuong) Hoa
Xuén T chirng thuc ngay 06/12/2006 1a vo hiéu.

[2] Budc bi don ba Nguyén Thi Hong L c6 trach nhiém tra lai cho ba Pinh Thi
Thanh T s tién 25.000.000d (Hai muwoi lam triéu dong).

[3] Vé chi phi dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd: 3.000.000d. Ba T phai chiu
1.500.000d, ba L phai chiu 1.500.000d. Ba T da ndp du, nén ba L phai co6 trach nhi¢m
hoan tra lai cho ba T 1.500.000d (Mot triéu nam tram nghin dong).

[4] V& an phi: Ba Pinh Thi Thanh T dugc mién 4n phi, hoan tra lai cho ba T s6
tién 500.000d (Nam trdam nghin dong) d3 ndp tai cac bién lai thu tién s6 07828 ngay
21/10/2013 va s6 000181 ngay 21/02/2022 déu cua Chi cuc Thi hanh an déan su thi xa
b, tinh Phu Yén.

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh
an, néu bi don chua thi hanh xong khoan tién phai tra, thi hang thang con phai chiu
tién 13i theo 13i suit quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong ung voi )
tién va thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguodi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an déan sy;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
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