TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 38/2023/DS-PT
Ngay 12-5-2023 ,
“Tranh chdp quyén sw dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai Str

Cdc Tham phdan: Ong Luong Ptrc Duong va 6ng Lé Vian Hitu

- T, hw ky phién toa. Ba Hoang Thi Thanh Nga — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dak Nong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Pik Néng khong tham gia
phién toa.

Ngay 12 thang 5 nam 2023, tai try s Toa an nhan dén tinh Dak Nong xét
xur phuc tham cong k‘hai VU an dﬁp su thu 1y so: 134{2022/TLPT-DS ngay 14
thang 12 nam 2022 vé “Tranh chap quyén siwr dung datr”, do Ban an Dan su so
tham so: 39/2022/DS-ST ngay 26-9-2022 cua Toa an nhan dan huyén Dak
R’Lap b1 nguyén don khang cao; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc
tham so: 16/2023/QD-PT ngay 14-02-2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1947 — Vang mat.

Pia chi: 36 T, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.

Chd ¢ hién nay: S6 37 duong Q, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik.

Pai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nim 1954 —
Co6 mat.

‘ Dia chj: T6 dan phé A, phudng N, thanh phé G, tinh Pak Nong (Theo hop

dong ty quyén ngay 08-11-2022).

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc M, sinh nim 1957 — C6 mit.

Dia chi: T4 dan phé A, thi tran K, huyén D, tinh Pak Nong.

3. Nhitng nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi Thanh B, sinh nam 1969 — C6 mat.

Pia chi: T6 dan phd A, thi tran K, huyén D, tinh Pak Nong.

- Ba Dinh Thi H, sinh nam 1950 — Véng mat;

Pia chi: 36 T, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.

Chd ¢ hién nay: QA, cu x4 B, phuong C, quan D, thanh phé HO Chi
Minh.



Dai dién theo uy quyén cua ba H: Ba Pham Thi H, sinh nam 1954 — C6

mat.
~ Piachi: To dan pho A, phuong N, thanh pho G, tinh Dak Néng (Theo hop

dong tiy quyén ngay 08-11-2022).

- Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1972 — Véng mat.

Pia chi: S6 50 duong Q, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

4. Nhitng ngwoi lam chung:

4.1. Ong Duong Danh Q

4.2. Ba Nguyén Thi H

Cung dia chi: T6 dan phd A, thi trin K, huyén D, tinh Bk Nong.

4.3. Ong Nguyén Van T va ba Tran Thuy L.

Pia chi: 41 L, phuong H, quan T, thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi Kién va qua trinh gidi quyét vu 4n, nguyén don va
nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 04-10-2000, chi Nguyén Thi Thu H (con gai cia 6ng Nguyén Vin R
va ba Dinh Thi H) 1ap hop dong nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Van T va
ba Tran Thuy L 01 thira dat. Thira dat nay trudc day ong T, ba L dd nhan chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Ngoc M. Dét ¢o dién tich 60m® co dat thd cu, chiéu
ngang mit dudng giap Qudc 16 14 1a 6m, chiéu rong phia sau 1a 6m, chiéu sau 2
canh 13 10m, toa lac tai khoi A, thi tran K, huyén D, tinh Pak Néng; gia chuyén
nhuong 13 40.000.000 dong, hai bén da giao dat va tra hét tién, hop dong khong co
cong chung, ching thuc.

Ngay 04-12-2017, ong Nguyén Vin T, ba Tran Thuy L va 6ng Nguyén
Vin R 1ap lai hop dong chuyén nhuong cho 6ng R thira dat s6 122, to ban d sb
19, dién tich 50,6m’, gidy chimg nhan quyén sir dung dét (viét tit GCNQSDD)
s6 CI 544286 do UBND huyén P cap ngay 26-11-2017 cho 6ng T, ba L. Gia
chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong. Pit toa lac tai to dan phd N, thi tran K,
huyén D, tinh Dak Nong. Hop dong c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan thi trin K
ngay 15-5-2018. Ngay 18-5-2018, 6ng Nguyén Vin R duogc sang tén quyén st
dung dét theo hd so s6 001317.001.

Cung thoi diém ndy, 6ng R nhan chuyén nhuong dit cua ba Nguyén Thi H
dién tich 06m chiéu ngang mat duong Qudc 16 14 (dat bén canh). Phia sau ca hai
thira dat nhan chuyén nhuong cta ong T, ba L va ba H déu 1a hé sau. Sau khi
nhan chuyén nhuong, ba H (vo 6ng R) ¢6 thué ngudi d6 dat phan phia sau nay.
Sau d6 6ng Nguyén Ngoc M tranh chap phan phia sau thira dit 6ng R nhan
chuyén nhuong cua 6ng T, ba L (ngudn gdc 1a dat ciia 6ng M chuyén nhuong
choong T, bal).

Ong R xac dinh trén dat tranh chip c6 01 moéng chudng dé dién tich



45,8m? va 01 chudng ga (hién tai chudng ga da bi d6 va hu hong khong con) 1a
do gia dinh dng M 1am, dng R yéu cau 6ng M, ba B phai thao dd.

Ong R khai kién yéu cau Toa an budc 6ng M, ba B phai tra lai 120m? dat
toa lac tai to dan phé A, thi trin K, huyén DB, tinh Pk Nong, dét co tr can: Phia
Pong giap dat ong Ngon (dat 6ng R nhan chuyén nhuong tir ba Hoa, Tudng, sau
d6 chuyén nhuong lai cho ong Pham Vian N) dai khoang 20m, phia Tay giap dat
6ng M dai khoang 20m, phia Béc giap sudi rong 6m, phia Nam giap dt 6ng R
rong 6m.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc M trinh bay:

Thang 10 nam 1987, 6ng M cong tac tai Xi nghiép 507 cau duong (Pik
Lak). Nam 1988, Xi nghiép diéu dong dng vé Hat dudng bo 76 1am viée tai Dak
Nong. Ong M c¢6 khai hoang duoc 01 thira dat c6 chiéu rong theo mat dudng
Quéc 16 14 1a 21m, chiéu sdu dén sudi can khoang 50m; hai bén dat lién ké 1a
bai rac va vuc sau, chua c6 ai sir dung.

Ngay 30-4-1993, 6ng M duoc UBND huyén P cép quyén st dung dat
theo Quyét dinh giao dat sé 95/QD-UB, dién tich dugc giao 1a 150m°®, chiéu
ngang mit dudng Qudc 16 14 rong 15m, chiéu sau 10m; 16 gidi 15m; phan dién
tich con lai chua duoc cép GCNQSDD. Do thoi diém do dat dai con rong, khong
ai str dung, khong nghi dén chuyén tranh chdp nén 6ng khong yéu cau cap thém
GCNQSDBD, tuy nhién gia dinh 6ng M van sir dung dat 6n dinh.

Nim 1996, 6ng M chuyén nhuong 5m dat chiéu ngang mit duong Qudc
16 14 cho ba Nguyét, ba Nguyét di duge cdp GCNQSDD.

Nam 1999, 6ng M chuyén nhuong cho 6ng T, ba L thtia dat co chiéu
ngang mat duong Qudc 16 14 rong 06m; chiéu siu 10m; gia chuyén nhuong 1a
50.000.000 ddng, 6ng M d3 nhan tién va giao dat cho ong T, ba L. Phan dat phia
sau 6ng M van st dung. Nam 1998, 6ng M xay 01 moéng chudng dé co dién tich
45,8m? va 01 chudng ga (hién tai chudng ga da bi db va hu hong khong con).

Sau d6 mot thoi gian, do 16 gidi dudong Qudc 16 14 ting tir 15m 1én 18,5m,
khong du dién tich dé tach thira nén 6ng M chuyén nhugng thém cho ba Pinh
Thi H (12 nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng T, ba L) 11,6m* dat dé du dién
tich cap GCNQSDD, véi gia 30.000.000 déng. Nhu viy, tong dién tich 6ng M
chuyén nhuong cho ong T, ba L va ngudi dai dién theo uy quyén cta ong T, ba
L 13 ba Binh Thi H 1a 71,6m?. Do 16 gi¢i dudong Qudc 10 ting tir 15m 1én 18,5m
nén thira dat ong chuyén nhuong cho ong T, ba L sau khi do dac dang ky va
dugce cdp GCNQSDD ngay 28-11-2017 chi con 50,6m® Sau do, ong T, ba L
chuyén nhuong cho 6ng R dién tich d4t 50,6m? nay.

Hién tai gia dinh 6ng M van dang sir dung 6n dinh thira dat c6 chiéu
ngang 10m va phia sau cing véi thira dat s6 53 (phia sau thira dat d chuyén
nhuong cho ong T, ba L va sau d6 ong T, ba Lchuyén nhuong lai cho 6ng R).

Nay 6ng R khéi kién yéu cau 6ng M tra 120m” dét tai thira 53, t& ban dd
s6 19 thi dng M khong dong y. Ong M khong 14n chiém dit cua 6ng R, ba H va
dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.



Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Thanh B trinh
bay:

Ba B két hon voi 6ng M tir nam 1996 dén nam 2012 thi ly hon. Ba khong
ddng ¥ yéu cau khoi kién ciia 6ng R vi khi chuyén nhuong dat cho 6ng T, ba L
khong gém phan phia sau dang tranh chip. Dién tich dat chuyén nhuong 02 lan
la 71,6m?* dat, nhung sau d6 6ng T, ba L chi dugc cAp GCNQSDD véi dién tich
50,6m? do trir 16 gi6i. Nhu vay, khi dng T, ba L chuyén nhuong cho 6ng R thi
dién tich dat ciing chi la 50,6m>.

Ong R khdng khai hoang, khong nhan chuyén nhugng thém nhung khoi
kién budc 6ng M phai giao thém dién tich 120m? dit nira 13 khong dung.

Phan dién tich dat phia sau, gia dinh ba B van sir dung tir truéc dén nay,
nam 1998 xay 01 mong chudng dé c6 dién tich 45,8m? va 01 chudng ga (hién tai
chudng ga da bi d6 va hu hong khong con).

Tai giai doan so thAm, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pinh
Thi H trinh bay:

Loi khai ctia ong Nguyén Vin R nhu trén 14 dang, ba H khong bo sung gi
thém va xéc dinh trén dit tranh chap 01 mong chudng dé c6 dién tich 45,8m” va
01 chudng ga (hién tai chudng ga da bi d6 va hu hong khong con) do gia dinh
6ng M lam. Ba H yéu cau 6ng M, ba B phai thdo d& va tra lai dién tich dat
120n.

Tai giai doan so' tham, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi Thu H va nguoi dai dién theo uy quyén ba Pinh Thi H trinh
bay:

Ngay 04-10-2000, chi H ¢6 nho bd me 13 6ng R, ba H mua ho thira dat c6
6m chiéu ngang giap Qudc 16 14, chiéu dai hai canh 1a 10m va nho 6ng R, ba H
thué nguoi dé6 dat. Nam 2005, 6ng M 14an chiém dat nén ong T, ba L phai uy
quyén cho 6ng R, ba H m¢i ldy duoc dat phia truée con phan dit phia sau thi
6ng M lan chiém. Chi H yéu cau 6ng M, ba B phai tra 120m’ dit 1an chiém.
Trén dit tranh chip 01 méng nha lam chudng dé co dién tich 45,8m? va 01
chudng ga (hién tai chudng ga da bi d6 va hu hong khong con) do gia dinh dng
M 1am yéu cau thao d&.

Tai giai doan so' thim, nguoi 1am chimg 6ng Dwong Danh Qué trinh bay:

Khodang thang 12 nam 2000, chi Hudng (con gai 6ng R va ba H) c6 thué
ong Qué d6 dat san lap mat bang tai vi tri dat giap ranh voi gia dinh ba Hoa va
dat nha 6ng M ¢ Kién Ptrc. Phan dat ma chi Huong thué d6 6ng khong nhé 13 1a
bao nhiéu xe do s6 sach hién gio khéng luu trit. Trong qua trinh d6 dat khong ai
ngan can.

Tai giai doan so' thim, nguoi 1am chimg ba Nguyén Thi Hoa trinh bay:

Nam 2000, ba Hoa chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi Thu Hthira dat c6
dién tich 6m x 50m = 300m?® tir mép dudng nhua ra phia sau khe sudi. Sau dé
chi Huong chuyén nhuong lai 6ng Ngon. Doi voi phan dién tich dét tranh chép



gitta 6ng R va dng M va viéc chi Huong c6 thué ong Qué d6 dat thi ba Hoa
khong biét.

Tai giai doan so' thAm, ngudi lam chimg 6ng Nguyén Vin Thanh va
ba Tran Thuy Lan trinh bay:

Ngay 04-10-2020, dng T, ba L chuyén nhuong cho 6ng R, ba H thira dat
¢6 dién tich 60m? (6mx10m), gi4 chuyén nhuong 1a 95.000.000 dong; phan dit
trng phia sau 12 hd sau. Sau ndy ng T va ba L nghe ba H n6i 6ng M nhan dat
nay chir khong ban, ba H c¢6 dén gip 6ng T trinh bay thi dng T c¢6 uy quyén cho
ba H khoi kién nén di 1dy dugc dat phia trude con phan dat hd sau phia sau 6ng
R, ba H d6 dét thi 6ng ba khéng rd.

Tai Bén dn ddn sw so thim sé: 39/2022/DS-ST ngay 26-9-2022 ciia Toa
an nhan dan huyén P quyét dinh:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, cac Piéu 91,
92, 95, 147, 157, 158, khoan 1 Diéu 228; khoan 2 Piéu 229 cua B luit T tung
dan su; Piéu 203 cua Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam thu nop,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an._Tuyén x1r:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Vin R d6i v6i ong
Nguyén Ngoc M, vé viéc yéu cau dng M phai tra 120m’ dit tai t6 dan phd 1, thi
tran Kién Duc, huyén D, tinh Pik Nong.

V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin R phai ndp 10.000.000 dong chi phi
xem xét thAm dinh tai chd, do dac quyén su dung dat, duoc khau trir sb tién
10.000.000 dong dng R da nodp tai Toa an.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi va théng bao quyén
khang céo.

Ngay 22-10-2022, Toa an cap so tham nhan duoc don khang céo cia éng
Nguyén Vian R dé nghi Toa an cip phiic tham huy toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa Nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo. Bi don
khong chip nhan yéu cau khang céo cua Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai lidu chimg ctr trong hd so, két qua tranh tung tai phién toa, d6i
chiéu quy dinh ctia phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Ong Nguyén Vin R khang cio trong thdi han luat dinh; 12 ngudi cao
tudi nén thudc truong hop mién ndp an phi. Hoi dong xét xir chip nhan xem xét
theo thu tuc phiic tham déi véi don khang co ciia 6ng R.

[2]. Xét yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo ctia Nguyén Vian R:

Can cir Quyét dinh s6 95/QD-UB ngay 30-4-1993 cia UBND huyén D
giao cho dng Nguyén Ngoc M dién tich 150m?, dat chiéu ngang mat dudng giap
Qudc 16 14 1a 15m, chiéu sau 1a 10m, dat c6 tir can: Phia Bac giap dat ong



Tuong; Phia Nam giap dit ong Trang; phia Pong giap duong Qudc 10 14; phia
Tay giap thung liing (c6 so d6 kém theo (BL 68,73)).

Ngay 19-9-1998, 6ng Nguyén Ngoc M lam don xin chuyén nhuong mot
phan dién tich dit 60m* cho 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thay L, dat chuyén
nhuong co tir can: Phia Pong giap Qudc 16 14 dai 6m; phia Tay giap thung ling
dai 6m; phia Nam giap phan con lai dat 6ng M dai 10m; phia Bic giap dat ong
Tuong dai 10m, cé xac nhan cta dia phuong. Ngay 06-3-1999, UBND huyén B
ban hanh Quyét dinh sé 21/QD-UB cho phép 6ng M chuyén nhuong cho 6ng T
60m’ (BL 74,63).

Ong Nguyén Vin R cho riang nim 2000 dng T, ba L di chuyén nhuong
60m? dét trén cho 6ng dng R, viéc chuyén nhuong viét tay. Ngoai ra 6ng R
chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi H 6m x10m lién k&. Sau khi nhan chuyén
nhugng, 6ng R thué 6ng Duong Danh Q d6 400 xe dat 1én phan dat tréng phia
sau. Nam 2008, 6ng R chuyén nhuong dat mua cta ba H cho chi T, anh N. Phan
dat nhan chuyén nhuong ciia dng T, ba L va phan dat do phia sau bi 6ng M lan
chiém. Ong R phai lién hé véi 6ng T, ba L khoi kién 6ng M mdi tra lai phan dat
lan chiém cua ong T, balL.

Nam 2017, 6ng T, ba L duoc cap gidy CNQSD dat CI 544286 tir thira dat
nhan chuyén nhuong theo Quyét dinh s6 21/QD-UB ngay 06/3/1999 cia UBND
huyén Bddi véi thira dat s6 122, to ban d6 s6 19 toa lac tai to dan phd 9 (nay la
t6 dan phd 1), thi tran K, huyén D, tinh Pak Nong, sau khi trir 10 gidi dién tich
ghi trén gidy 1a 50,6m? phu hop vai 10i khai ctia 6ng M vé viéc chuyén nhuong
thira dat c6 chiéu sau 10m, 16 giéi theo Quyét dinh s6 95/QD-UB ngay
30/4/1993 ctia UBND huyén P 13 15m, sau d6 16 giéi tang 1én 18,5m din dén
dat 6ng M chuyén nhuong cho 6ng T, ba L khong du han muc giao dat theo
Quyét dinh s6 32/2014/QD-UBND ngay 26/12/2014 cia UBND tinh Pak Nong
va 6ng M da chuyén nhuong thém 11,6m® dat dé ong T, ba L du dién tich dé
duogc cap gidy CNQSD dat 50,6m*.

Ngay 04-12-2017, 6ng Nguyén Vian T va ba Tran Thay L hop dong
chuyén nhugng QSDP cho 6ng Nguyén Vian R thira dat s6 122, to ban d6 19
dién tich 50,6m? véi gia 150.000.000 dong, c6 xac nhan cia dia phuong.(BL 78)

Xét thdy dién tich dat tranh chdp 120m® nim ngoai gidy ching nhén
QSDP 6ng T, ba L chuyén nhuong cho 6ng R. Trong qua trinh giai quyét vu an,
chinh quyén dia phuong xac dinh dién tich dat tranh chap thudc mot phan thira
dat s6 53, to ban do 19 hién chua c6 ai ding ky sir dung dat. Ong Nguyén Vian
R khoi kién nhung khong st dung dat va khong cung cap duoc mot trong céc
gidy to vé quyén st dung dat theo Piéu 100 Luat DPat dai nam 2013. Do do6
khong dugc nha nude bao ho vé quyén sir dung dat theo khoan 5 Piéu 166 Luat
Dét dai nim 2013.

Ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén Vin
R 1a dtng phép luat.



Tai giai doan phuc thim ong Nguyén Vian R khang cdo nhung khong cung
cap ching ct méi vé quyén sir dung dat. Do d6 Toa an cap phiic tham khdng c6
cin cir dé chip nhan khang céo ctia nguyén don ddi voi ban an dan su so tham
s6 39/2022/DS-ST ngay 26-9-2022 cua Tda an nhan dan huyén Pak R’Lap.

[3]. V& an phi: Tai giai doan phuc thim 6ng Nguyén Vin R c¢6 don xin
mién 4n phi Vi 1a nguoi cao tudi. Ong R da 75 tudi, can cir khoan 2 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa 4n, mién an phi dan su so tham va &n phi dan su
phuc tham cho dng Nguyén Vin R.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, khong chap nhan khang
céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Van R, giit nguyén ban an dan su so tham so:
39/2022/DS-ST ngay 26-9-2022 cua Toa an nhan dan huyén b.

1. Céan ctr diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; cac Diéu
91,92, 95, 147, 157, 158, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229 cia By luat TH
tung dan su; Diéu 203 cua Luat Dét dai.

Tuyén xu:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian R ddi véi 6ng
Nguyén Ngoc M, vé viée yéu cau 6ng Nguyén Ngoc M phai tra 120m? dét toa lac
tai t6 dan phd 1, thi trin Kién Dtic, huyén D, tinh Pak Nong.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin R phai chiu 10.000.000 dong chi
phi xem xét tham dinh tai chd, do dac quyén s dung dat, duoc khéu trir sd tién
10.000.000 (mudi triéu) dong 6ng R da ndp tai Toa an nhan dan huyén Pik
R’Lép, tinh Pak Nong.

3. Vé an phi: Cin ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an: Mién an phi dan sy so tham va an phi dan sy phiic
tham cho 6ng Nguyén Vin R.

4. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Bik Nong;

- TAND huyén Pawsk R’Lép;
- Chi cuc THADS huyén D;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an.

Nguyén Tai Sir






