TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 103/2024/DS-PT

Ngay 24 thang 4 ndm 2024

V/v “Tranh chap doi quyén
st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Minh Phuong;

Cdc Tham phdn: dng Nguyén Ngoc Tuan; ba Phan Thi Minh Tam.

- Thuw ky phién toa: o6ng Ngé Huynh DPtrc — Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh An Giang: 6ng Duong Quy Thai —

Kiém sat vién.

Trong ngay 23 va ngay 24 thang 4 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh An Giang xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s
137/2023/TLPT-DS ngay 23/6/2023 v& viéc “Tranh chap doi quyén sir dung
dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 06/01/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Chﬁq Phﬁ,, tinh An Giang bi khang cao, theo Quyét ,dinh dua vu
an ra x¢ét xur phuc tham s6 212/2023/QD-PT ngay 01/8/2023, Quyét dinh hoan
phién toa s6 246/2023/QD-PT ngay 28/8/2023, Quyét dinh tam ngumg phién toa
s0 111/2023/QD-PT ngay 19/9/2023, Thong bao mo lai phién toa s6 35/TB-TA
ngay 11/3/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so 103/2024/QD-PT ngay
26/3/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Mai Trung H, sinh nim 1976; noi cu tra: khom V, thi tran V, huyén
C, tinh An Giang.

2. Ba Mai Kim C, sinh nam 1987; noi cu tr: s6 A, t6 F, 4p M, xa M, huyén
C, tinh An Giang, c6 mat

3. C)ng Tran Vin D, sinh nim 1966; noi cu tra: s6 B, t6 F, khém V, thi tran
V, huyén C, tinh An Giang.

4, Ong Nguyén Hoang T, sinh nam 1957; noi cu tra: khom V, thi trin V,
huyén C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta cac nguyén don: ba Nguyén Thi T1, sinh
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nam 19,74; noi cu tri: s6 A, t6 F, khoém V, thi trin V, huyén C, tinh An Giang,
theo giay uy quyén ngay 03/4/2019, c¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho cic nguyén don: Luat su
Nguyen Quoc K - Cong ty L2, Poan Luat su tinh A; dia chi lién hé: ap A, thi
tran A, huyén A, tinh An Giang (DT: 0915645567), c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thanh N, sinh nim 1976; noi cu tra: khom V, thi tran V,
huyén C, tinh An Giang.

2. Ong Huynh Van T2, sinh nam 1986; noi cu tra: khém V, thi tran V,
huyén C, tinh An Giang, vang mat.

3. Ong Pham Héng M, sinh ndm 1954; noi cu tra: khom V, thi tran V,
huyén C, tinh An Giang, c6 mat.

4. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1967; noi cu tra: khom V, thi tran V,
huyén C, tinh An Giang, c6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba N, ong S: 6ng Nguyén Vin H1, sinh
nam 1970; noi cu tra: khom V, thi trdin V, huyén C, tinh An Giang, gidy Uy
quyén ngdy 14/6/2021 va ngay 17/7/2023, cb mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thanh N, dng
Nguyén Vin S: Luat su Luong Tuong H2 — Cong ty L3, Poan Lut su tinh A;
dia chi: t6 A, 4p V, thi trin cai D, huyén C, tinh An Giang (dt: 0984.618.360
hodc 0946.339.360), c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1970;

2. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1991;

3. Ba Tréan Thi Diéu H3, sinh ndm 1995;

4. Chau Nguyén Thi Ngoc Y, 06 tudi (do cha me 1a ong Nguyén Vin B va
ba Tran Thi Diéu H3 lam nguoi dai dién theo phap luat).

Cung cu trt: khom V, thi trn V, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua céac ong, ba L, B, H3: 6ng Nguyén Vin
H1, sinh nam 1970; noi cu tra: khom V, thi tran V, huyén C, tinh An Giang,
gidy uy quyén ngdy 14/6/2021, c6 mat.

Ngudi khang céo: 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thanh N.
NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so thim:
Cdc nguyén don trinh bay:
Trudc day ong Mai Trung T3 va ba Nguyén Thi H4 tranh chip vé quyén st
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dung dét dugc Toa an nhan dan (TAND) tinh An Giang xet xur so thAm theo
Ban 4n s 16/2013/DS-ST ngay 02/5/2013 (sau day goi tat 1a Ban an so thim sd
16) va Toa phuc tham TAND tbi cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh xet xu phuc
tham theo Ban an s6 285/2013/DS-PT ngay 12/9/2013 (sau day goi tat 1a Ban an
phtc tham so 285) quyet dinh cho 6ng Mai Trung T3 duoc su dung toan b
dién tich 1.577,5m” gom dat ONT+LNK tai cac diém 6, 8, 20, 23, 30, 31 theo So
d6 hién trang khu dat ngay 07/12/2011 cia Van phong dang ky quyén st dung
dat va budc ong T3 c6 trach nhiém tra lai cho ba H4 sb tién 847.750.000 déng
(trong dwong gia tri quyén st dung dit dién tich 788,75 m°).

Ngay 16/11/2017, éng H va cac dong nguyén don chuyén giao quyén,
nghia vu thi hanh an dan sy cuia cha me 1a 6ng Mai Trung T3, ba Huynh Thi N1.
Sau khi thuc hién nghia vu thi hanh an xong, 6ng H dai dién di dang ky do dac
tai Van phong dang ky quyén str dung dat huyén C dé yéu cau cap gidy ching
nhan quyén str dung dat thi dugc thong bao khong chap nhan do dac va cap gidy
chtng nhan vi hién trang dat c6 03 cin nha va 01 ngdi mo nhung cha s hitu nha
va ngudi quan 1y ngdéi md khong ky bién ban do dac cap gidy chimg nhan, gom
c6: 6ng Phan Thanh R, ba Nguyén Thanh N (ba N cho 6ng Huynh Vin T2 thué
lam tiém dan keo xe may), ong Nguyén Vin S va 6ng Pham Hong M.

Thoi gian sau, 6ng H dai dién ndp don yéu cau tranh chip dat dai véi ong
R, ba N, dng S va ong M, dugc Uy ban nhan dan (UBND) xa (nay 1a thi trén) V
thu 1y, giai quyét. Vi tmh lang nghia x6m nén phia nguyén don dong ¥ ho trg
cho ong R, ba N, ong S s6 tién hop 1y dé di doi tra lai dat; hd trg 6ng M tién bdc
mo dé di doi md dén noi khac. Tuy nhién, ong R, ba N va 6ng M khong thong
nhat thoa thuan di doi; riéng ho ong S déng y ky bién ban vé viéc ¢ nho trén dat,
khi nao phia nguyén don yéu cau thi 6ng S s& di doi nha xudng tra lai dat. Pén
nay cac ho dan trén dét van khong chiu thao d&, di doi da lam anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hgp phap cua phia nguyén don. Do do, 6ng H
va cac dong nguyén don yéu cau Toa an budc cac bi don phai thao dd, di doi va
tra lai dat da chiém dung cu thé nhu sau:

- Yéu cau 6ng Nguyén Van S di doi xuong tién, cac vat, kién trac, cong
trinh xay dung trén dét dé tréa lai cho céac nguyén don dién tich dat 23,1m2 tal cac
diém 20, 22, 23, 31, 32, 26 va dién tich dat 5,0m* cac diém 18, 19, 21, 32 theo
Bén trich do hién trang tranh chap ngay 06/01/2021 cua Van phong D - chi
nhanh C1, do 6ng S dang sir dung dé 1am xudng tién va noi dé vat dung.

- Yéu ciu ba Nguyen Thanh N va 6ng Huynh Van T2 di doi tiém, cac vat,
kién triic, cong trinh xdy dung trén dat dé tra lai cho cac nguyén don dién tich
dat 12,4m? tai cac diém 23, 24, 30, 31 theo Ban trich do hién trang tranh chép
ngay 06/01/2021 cua Van phong D - chi nhanh C1, day 1a can nha nho do ba N
cho 6ng T2 thué dé 1am tiém dan keo xe may.

- Yéu cau 6ng Pham Hong M di doi 01 (mdt) ngdi md xay dung trén dat dé
tra lai cho cac nguyén don dién tich dat 5,7m* tai cac diém 19, 20, 26, 21 theo
Ban trich do hién trang tranh chap ngay 06/01/2021 ciia Van phong D - chi



4
nhanh C1, 1a ngdi md hién do 6ng M dang quan 1y.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ong H va cac déng nguyén don rat yéu cau doi
véi dng Phan Thanh R, 6ng Phan Thanh S1 nén vu an dugc tach ra va dinh chi
theo Quyét dinh s 44/2021/QDST-DS ngay 19 thang 5 nam 2021 cia TAND
huyén Chau Phu.

Bi don 6ng Nguyén Van S trinh bay:

Nguén gbc dat ong H va cac dong nguyén don tranh chép voi ong S hién
nay la do 6ng S mua lai nha, dat ciia 6ng Nguyen Khéc M. Ong M1 da st dung
dat tir nam 1977, trude khi ong Mai Trung T3 dén ¢ trén dat. Ong S mua lai nha
dat cua dng Nguyén Khic M1 (da chét) tir nam 1992 va 1am xudng tién cho dén
nay, viéc ong S quan 1y, str dung dat 6n dinh, khong ai tranh chap, cho dén khi
6ng Mai Trung H khai kién dbi v6i 6ng S. Trong qua trinh giai quyét tranh chap
gitta 6ng Mai Trung T3 va ba Nguyén Thi H4 thi 6ng S chi nghi 6ng T3 va ba
H4 tranh chap phan dat phia trong hang rao, khong lién quan dén phan dat 6ng S
dang st dung lam xudng tién nén 6ng S khong tham gia t6 tung. Toa an giai
quyét tranh chap giita 6ng T3 va ba H4 ciing khong dua 6ng S vao tham gia t6
tung.

V& viéc vo chong éng S, ba L ky tén vao To cam két do ba Nguyén Thi T1
cung cap 1a do luc nay gia dinh 6ng Mai Trung H gtri don dén Uy ban nhéan dan
x4 V tranh chap d6i v6i ong R, ba N, ng M, khong tranh chép v0i Ong S. Luc
nay ba T1 nbi phan dat 6ng S chi khoang 50m” khong du diéu kién cap gidy
ching nhan quyén str dung dat nén ba Tién dé n 6ng S ky vao To cam két & nho
trén dat, dé khi giai quyét tranh chép vai ong R, ba N, ong M xong thi phia éng
H s€ lam g1ay chting nhan quyén sir dung dat d6i véi tong dién tich dat, sau do
s& tach ra gidy chimg nhan ra cho phan dat ctia 6ng S. Do d6, vg chong 6ng S
moi ky tén vao TO cam két & nho trén dét do ba Nguyén Thi T1 dua. Ong S
khong dong ¥ thao do, di doi theo yéu cau cua 6ng H va cac dong nguyén don.
Yéu cau Toa an giai quyét cho 6ng S duoc tiép tuc quan 1y, sir dung dat.

Bi don ba Nguyén Thanh N trinh bay:

Ba N bat dau xay cit nha ¢ trén dat vao khoang nam 1992 - 1993, do thoi
diém nay ba N lam thué cho 16 gach ctia ba H4 va 6ng Bay T4, duoc 6ng Bay T4
cho phép cét nha ¢. Dién tich dau tién ngang khoang 3m x dai khoang 7-8m, do
Nha nudc lam duong 16 nén dién tich nha bi thu hep nhu hién nay. Ong Bay T4
n6i “cho cét nha &, khi nao Nha nude dudi thi di”. Luc nay khong c6 lam gidy to
cho dét, dén ngay 10/3/2001 thi ba H4 méi lam gidy tay cho ba N dét cat nha 6.
Trudc day ong Mai Trung T3 co tranh chap dat véi ba N nhung sau khi ba N
xuat trinh gidy ba H4 cho dét thi ong T3 khong tranh chép nita. V& viéc ong T3
tranh chap dat v&i ba H4 thi ba N c6 biét do thay ong T3 va ong Bay T4 co xay
ra cy cai, con cu thé tranh chap duoc giai quyét nhu thé nao thi ba N khong biét.
Do d6, ba N khong dong ¥ thao d&, di doi theo yéu cau cua 6ng H va cac dong
nguyén don. Ngoai ra, ba N ¢6 cho dng T2 thué dat dé lam tiém dan keo xe may,
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khong c6 lam giéy‘tc‘w thug, gia thué 500.000d/thang, khong co thoi han ma thué
dén khi nao ba N can lay lai thi 6ng T2 tra.

Bi don 6ng Huynh Van T2 trinh bay: Viéc tranh chap dat 1a giita ba N va
phia 6ng Mai Trung H, 6ng T2 chi thué cin nha nho cta ba N dé 1am tiém dan
keo xe may, khi nao khdng con thué thi éng T2 s€ di doi vat dung trong tiém va
tra lai dat cho ba N.

Bi don éng Pham Hong M trinh bay: Ong M dang quan 1y 01 ngdi mo cua
ong cd Bay, duoc chon cét tir ndm 1945 dén nay. Nguon gbc dit ban dau 1a cia
ong ba cia 6ng M; dén thoi ky chong My thi 6ng Bay T4 mua chup bd; sau nam
1975, ong Mai Trung T3 dén chiém ¢. Khi Nha nudc 1am duong va xay cau V
thi c6 boi hoan cho 6ng M. Ngoi mo da duge ong M tu sira 1an thtr ba. Do ngdi
mo 1a noi tdm linh, giup cho gia dinh 6ng M lam an phat dat nén 6ng M khong
d6ng ¥ di doi theo yéu cau ctia 6ng H va cac dong nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi L, 6ng Nguyen Vian
B, ba Tran Thi Diéu H3 iy quyén cho dng Nguyén Vian H1 tham gia t6 tung,
6ng H1 trinh bay y kién nhu di néu trén.

Nhitng nguoi lam chitng dwoc Toa dn triéu tdp cung cdp 16 khai nhw sau:

- Ong Lé Tén L1 khai: Khoang nim 1992 - 1993 thi 6ng S c6 mua nha, dat
cua 6ng M1 voi gia 02 chi vang 24kara, c6 lam glay to mua ban, 6ng S stra chira
lai va 1am xudng tién cho dén nay. Ngudn gdc dit dau tién cua 6ng Bay T4, Khi
tranh chap giita 6ng T3 va 6ng Bay T4 thi 6ng M1 di c6 nha trén dat, sau do
mdi ban lai cho 6ng S.

- Ong Nguyén Khdc P khai: Ong P 1a em rudt ciia ong Nguyén Khic M1,
khoang nam 1977 6ng P c6 nha tai vi tri xuong tién cia 6ng S hién nay. Nam
1991, 6ng P mua dat cat nha & cap qudc 16 I, d6i dién xudng tién 6ng S va sinh
song cho dén nay. Nguon gbc dat dau tién cua 6ng Bay T4, 6ng M1 dugc ong
Bay T4 cho cat nha ¢ nho trén dat, sau d6 ong Bay T4 cho ludn phan dat nay
cho dng M1, khong 6 1am gidy to ting cho. Nam 1992 6ng M1 ban nha, dat lai
cho ong S; luc mua ban c6 ba Huynh Thi N1 (me¢ 6ng H) ding ra gidi thi¢u va
chtng kién, khong c6 1am gidy t& mua ban; viéc mua ban véi gia 02 chi vang
24kara, nhung 6ng S va dng M1 tra bang tién mat 500.000 dong, twong duong
gia tri vang 250.000d/chi vao thoi diém nay. Sau khi mua nha, dit cua 6ng M1
thi 6ng S co sira chira lai va lam xudng tién 6n dinh cho dén nay.

- Ong Pham Van TS5 khai: Khoang nam 1992 - 1994 thi 6ng S c6 mua dat
ctia 6ng M1; lGc mua thi 6ng S mua ca nha va dat cua 6ng M1. Sau d6 ong S ¢6
sira chira lai va 1am xudng tién; 6ng S quan 1y, sir dung dat 6n dinh tir thoi diém
mua dat cho dén nay.

- Ba Trinh Thi PI khai: Ba P1 1a sui gia v6i cha me¢ 6ng S, nam 1982 ba P1
sinh séng cip vach xuong tién cua ong S hién nay, lic d6 1a nha cua ong M1,
Khoang ndm 1992 thi 6ng S c6 mua lai nha, dat cia ong M1 véi gia 02 chi vang
24kara, ba Huynh Thi N1 (me 6ng H) dtmg ra mua gium cho ong S, thoi diém
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giao vang thi ba P1 c6 chtng kién, viéc ¢ 1am gidy t& mua ban hay khong thi ba
P1 khong biét. Sau d0, ong S c6 stra chita lai va lam xuong tién cho dén nay. Vé
ngudn gdc dat dau tién cua 6ng Bay T4, sau nim 1975 thi 6ng Nam N2 (6ng
Mai Trung T3 - cha 6ng H) dén quan 1y, st dung dat nén c6 xay ra tranh chip
véi ong Bay T4.

Tai phién toa so tham: Ba T1 dai dién cac nguyén don ty nguyén hd tro chi
phi thao d&, di doi cho 6ng S sb tién 30.000.000 dong; dong ¥ gilt nguyén hién
trang 01 (mot) ngdi md do dng M dang quéan 1y; rat yéu cau dbi v6i ong Huynh
Van T2 do 6ng T2 khong con thué tiém ctia ba N.

Tai Ban dn dén s so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 06/01/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén Chdau Phu da quyét dinh:

1. Binh chi yéu cau khoi kién cua ong Mai Trung H va cac dong nguyén
don doi voi1 ong Huynh Van T2.
2. Chép nhén yéu cau khai kién cta ong Mai Trung H va cac ddng nguyén

don vé viéc yéu cau ong Nguyen Vin S va ba Nguyén Thanh N thao d&, di doi
va tra lai quyén sur dung dat.

- Budc ong Nguyen Van S phai thao do, di doi 01 (mét) xuong tién (két
cdu: xdy cubn nén trang xi ming, khung cot go mai lop ton, vach ton + ludi
B40, mot phan vach tuong gach) va cac vat, kién trac, cong trinh xay dung trén
dat dé tra lai cho 6ng Mai Trung H va cac ddng nguyén don dién tich dat 23,1m?
tai cac diém 20, 22, 23, 31, 32, 26 va dién tich d4t 5,0m” cac diém 18, 19, 21, 32
theo Ban trich do hién trang tranh chap ngay 02/12/2022 ciia Van phong P - chi
nhanh C1 (c6 Ban trich do hién trang kém theo).

+ Ong Nguyén Vin S duoc tiép tuc quan 1y, sir dung xuong tién trong thoi
han 06 (sau) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat. Hét thoi han nay ong
Nguyén Vin S phai thao dd, di doi xudng tién, cac vat, kién tric, cong trinh xay
dung trén dat dé tra lai dat cho ong Mai Trung H va cac dong nguyén don.

1T Cong nhan sy tu nguyén cua ong Mai Trung H va cac déng nguyén don
veé viéc ong Mai Trung H va cac dong nguyén don c6 nghia vy ho trg cho ong
Nguyén Van S chi phi thao dg, di doi s6 tién 30.000.000 dong (ba muoi triéu
dong).

- Budc ba Nguyén Thanh N phai thao d&, di doi 01 (mot) cin nha (két ciu:
xay cudn nén trang xi mang, khung cot g5, mai lgp ton, vach ton) va céc vat,
kién tric, cong trinh xay dung trén dat dé tra lai cho 6ng Mai Trung H va cac
ddng nguyén don dién tich dit 12,4m? tai cac diém 23, 24, 30, 31 theo Ban trich
do hién trang tranh chap ngay 02/12/2022 ciia Vian phong B - chi nhanh C1.

3 Gilr nguyén hién trang 01 (mdt) ngdi md xay dung trén dat c6 dién tich
5,7m” tai cac diém 19, 20, 26, 21 theo Ban trich do hién trang tranh chap ngay

02/12/2022 cta Van phong D - chi nhanh C1. Ong Pham Hong M dugc tiép tuc
quan 1y, bao quén, tu bo ngdi mo theo phong tuc tai dia phuong nhung phai giir
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nguyen hién trang, khong duge mo rong thém dién tich ng6i mo. Truong hop
ngdi mo dugce di doi di noi khac thi nguoi quan ly ngdi mé phai tra lai dat cho
ong Mai Trung H va cac dong nguyén don.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén khang
c40, quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 09 thang 01 nam 2023, 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thanh N
khéng cdo toan by Ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don van giir nguyén yéu cau khaoi kién, bi
don 6ng Nguyén Van S va ba Nguyén Thanh N van giir nguyén yéu cau khang
cao, cac duong su khong thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tranh luan:

Ong H1 dai dién cho 6ng S, ba N trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xir xem
xét tinh hop phap ciia ban v& ngay 07/12/2011, vao thdi diém ba H4, dng T3
tranh chip ba H4 chi yéu cau ong T3 tra lai phan dat 1.491m° nhung ong T3 lai
chi dan do dac 13 1.577,5m” va xem xét chtng cir 13 tér tu khai cua 6ng Lé Van
P2 cling thé hién ong T3 chiém dat cua ba H4 1.491m? 1a tir hang rao tr¢ vo, con
cac nén nha cua ba N, ong S nam ngoai hang rao khong nam trong phan dét ong
T4, ba H4 tranh chip. Phan dat tranh chap hién nay 6ng S dang cat xudng tién,
6ng S c6 nha & noi khac; phan dat ciia ba N dé tréng 03 thang nay khong ai quan
Iy. Yéu cau duoc 6n dinh tra gia tri lai cho nguyén don.

Ba T1, ba C: Yéu cau 6ng S, ba N tra dat khong dong ¥ nhén gia tri.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thanh N, 6ng
Nguyen Van S phat biéu quan diém: Khi dng T3 ba H4 tranh chip ba H4 chi
yéu cau 6ng T3 tra lai phan dit 1.491m’ két qua do dac theo su chi dan cua ong
T3 la 1.577,5m°, nhung khong 1y giai dugc tai sao dat lai ting. Néu lay
1.577,5m? trir 1.491m? thi chénh 1éch thira 86,5m” twong dwong dién tich dat 04
ho c6 nha trén dat. Nguon goc dat 1a ciia ong T4, ba H4, 6ng T4, ba H4 ban cho
ong M1, dng M1 ban cho 6ng S. Do ba H4 khdi kién 6ng T3 méi dugce st dung
dat theo ban an, néu vao toi diém d6 dua cac bi don vao tham gia t tung thi s&
giai quyét dat diém cac mbi quan hé, ong S mat quyen yéu cau trong vu an. Bé
nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don hodc cho phia 6ng S hoan gia tri dat cho cac nguyén don, néu phai hoan gia
tri thi d& nghi xem xét lai gia dat da dinh. D6i v6i ba N ciing thira nhan ngudn
gbc dat 1a ca 6ng T4, ba H4, ba N dugc ba H4 ting cho dit ba N c6 cung cap to
cho dat; ba N va dng T3 déu 1a ngudi ¢ nho trén dat, ba N quan 1y sir dung dat tur
trude dén gio, dé nghi xem xét.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho cdc nguyén don phdt biéu
quan dzem Ban an s6 285/2013/DS-PT ngay 12/9/2013 cua Toa phiic tham
TAND tdi cao tai Thanh pho HO Chi Minh d3 c6 hiéu luc phap luat ong T3 duoc
duoc st dung toan bd dién tich 1.577,5 m?, Ong S cho rﬁng dat ong M1 mua cua
ong T4, 6ng M1 bén cho 6ng S, nhung 6ng S chi n6éi miéng khong c6 ching cur
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ching minh c6 sy mua ban nay. Nam 2018 6ng S va ba L da thira nhan ¢ nho
trén dat ciia 6ng Mai Trung H, phia nguyén don khong dong ¥ nhan gia tri ma
yéu cau éng S tra dat, 6ng S thira nhan di co can nha khac dé ¢ ngang phan dat
tranh chip, c6 d diéu kién lam noi kinh doanh, ong S khong c6 chimg cir chimg
minh cho viéc ton tao dat. Cuc Thi hanh an di giao dat cho ong H theo Ban an
s6 285/2013/DS-PT ngay 12/9/2013, khi d6 Cuc Thi hanh an da do vé& lai thi
dién tich dat tuong ng voi phan dat hién nay. Déi vdi ba N ¢6 cung cap to cho
dat ctia ba H4 nhung néi dung khong phai cho dat, ma 1a cho cat nha & nho trén
dat, cac phan dat bi don dang su dung déu nam trong phan dat 6 ong T3 duogc st
dung theo ban 4n s6 285/2013/DS-PT ngay 12/9/2013. Cap so thadm budc 6ng S,
ba N tra dat 1a c6 co sd, d& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo
ctia 6ng S, ba N, gilr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu y kién:

- Vé thi tuc t6 tung: bi don thyuc hién quyén khang cdo trong han luat dinh
nén dugc Toa an nhan dan tinh An Giang thu ly giai quyet la dang quy dinh. Hoi
ddng xét xtr da chap hanh day du quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy tir khi thy
Iy vu an dén khi xét xir. Cac duong su cling chap hanh dung cic quy dinh cta
phap luat vé tb tung.

- V€ ndi dung:

Ban an so tham xir budc cac bi don di doi nha, tra ¢at ma khong tinh cong
suc gitr gin, tu bd, bao quan dat 1 chua cong bang Vi cac bi don di & trén dat,
quan ly dat thoi gian dai tir nim 1994 cho dén nay, c6 cong strc ton tao bdi dap
dat. Tai phién toa hom nay, ong S dé nghi Hoi dong xét xir xem xét cho ong tlep
tuc sir dung dat vi trén dat la xuwdng tién cua gia dinh, 1a chd &, 13 noi hanh nghé
sinh sdng ctia gia dinh gan 30 ndm qua, ong s& hoan gia tri dat cho nguyén don;
con ba N do dng H1 dai dién ciing dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét cho ba N
duoc tiép tuc quan 1y, str dung dat va s& hoan gia tri dat cho nguyén don. Dé
nghi Hoi déng xét xur can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam
2015, chap nhan mot phan khang cao cia ba N, dng S, sira Ban 4n so tham, ong
S va ba N duoc tiép tuc quan 1y, str dung dat; 6ng S va ba N c¢6 nghia vy hoan
gia tri dat cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liéu, ching cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc khang céo: Ong Nguyén Vin S va bd Nguyén Thanh N
khang cdo va ndp tam Ung an phi trong han luat dinh nén dugc xem xét giai
quyét theo tha tuc phuc tham.

[2] Xét ndi dung khang céo:

Vé ngudn gdc phé‘tll’l dat tranh chép dién tich 1.577,5m? giita nguyén don va
bi don toa lac tai thi tran V, huyén C, tinh An Giang trudc day la cua ba Nguyéen
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Thi H4 va 6ng Nguyén Vin T6 st dung 1am co sé gach ngdi, nim 1978 dng Mai
Trung T3 (ndm N2) 14n chiém dit cua ong T6. Ong T3 va ba H4 phét sinh tranh
chép tir nim 1988. Nam 2011 ba H4 khdi kién 6ng T3 tai Toa 4n nhan dan tinh
An Giang, yéu cdu ong T3 tra lai phan dat 1.577,5m” Tai Ban 4n dan sy so thdm
s6 16/2013/DS-ST ngay 02/5/2013 (goi tat 1a Ban an so thim sé 16) caa Toa an
nhan dan tinh An Giang va Ban an s6 285/2013/DS-PT ngay 12/9/2013 cta Toa
phic thim TAND tbi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh (goi tat 1a Ban an phuc
tham sb 285), quyét dinh budc 6ng T3 tra cho ba H4, 6ng H5 (thira ké cua 6ng
Nguyén Vian T6) Y% gia tri quyén st dung dat (788,75m?) bang 847.750.000
dong; 6ng Mai Trung T3 dugc st dung toan bo dién tich 1.577,5 m® gom dat
ONT-+LNK tai cac diém 6, 8, 20, 23, 30, 31 theo So dd hién trang khu dat ngay
07/12/2011 ctia Vin phong ding ky quyén st dung dat. Tai giai doan thi hanh an
6ng T3, ba N1 (vo 6ng T3) chét thi ong H, ba T1 (vo ong H) da tra cho ba H4,
6ng H5 450.000.000 dong, con lai sb tién 397.750.000 dong ba H4, 6ng H5 cho
dut gia dinh 6ng T3, nén Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh An Giang ban hanh Quyét
dinh s6 07/QD-CTHADS ngay 20/12/2027 dinh chi mot phan nghia vu thi hanh
an ddi véi ong T3 va Quyét dinh s6 198/QD-CTHADS ngay 20/12/2027 vé viéc
giai toa ké bién phan dat 1.577,5m’ theo So d0 hién trang khu dat ngay
07/12/2011 ctia Van phong ding ky quyén st dung dat huyén C.

Sy viéc tranh chap quyen stt dung dat gitta ong T3, ba H4 da dugc Toa
phuc tham Toa 4n nhan dan tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir biang ban
an c6 hiéu luc phap luat thi hanh, ban 4n khong bi khang nghi theo thu tuc gidm
dbc tham, tai tham; ong T3 da thi hanh xong nghia vu nhu Ban 4n phuc tham s
285 d3 tuyén, nén ong T3 1a ngudi duge sir dung hop phap phan dat 1.577,5m?.
Ngoai ra, tai ban trich do hién trang ngay 02/12/2022 ctia Van phong D chi
nhanh C1 xéac dinh cac diém 1, 2, 4, 6, 27, 33, 24, 3 dién tich 1.577,5m” la dién
tich dat ong T3 duoc quyén st dung theo Ban s6 16/2013/DS-ST ngay
02/5/2013 ctia Toa an nhan dan tinh An Giang, trén dat ¢ xudng tién clia 6ng S,
can nha tam cua ba N, ng6i mo cua gia dinh 6ng M. Nay ong T3 da chét thi hang
thira ké thu nhat cua 6ng T3 dugc thura hudng phan dat 1.577,5m” theo Ban 4an
phuc tham sé 285 nén c6 quyén yéu cau cac bi don tra lai dat.

Déi véi dong Nguyén Vian S, dang st dung 23,1m” va 5,0m® dit theo Ban
trich do hién trang ngay 02/12/2022 cta Vian phong D - chi nhanh C1, vé ngudn
gbc phan dat nay ong S ciing thong nhat 13 ctia 6ng T6, ba H4, nhung 6ng S cho
rang nam 1978 6ng T6, ba H4 chuyén nhuong cho ong M1, nim 1992 ong M1
chuyen nhuong lai cho 6ng S. Tuy nhién ngoai 10i trinh bay thi 6ng S khong
cung cap dugc ching cir ¢ su chuyén nhuong dat giita ong T6, ba H4 voi ong
M1 va viéc chuyén nhugng dat giira 6ng M1 véi 6ng S. Ong S trinh bay c6 biét
su viéc tranh chap dét gitta ba H4 vai 6ng T3, c6 chung kién viéc do dac nhung
cho rang viéc do dac chi gio1 han dén hang rao phia sau xuéng tién. Tuy nhién,
can clr vao hién trang khu dat ngay 07/12/2011 ciia Vin phong dang ky quyen
sir dung dat huyen C thi hién trang lac d6 da c6 xuodng tién cua ong S trén phan
dat 1.577,5m?. Ngodi ra, dng S va ba Nguyén Thi L (vo 6ng S) ¢6 ky tén vao td
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cam két ngay 13/6/2018 ndi dung ong, ba c6 nha ¢ dau trén délt cua Ong I\/I,ai
Trung H, thong nhat cho 6ng H dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat,
chung t6 ong S, ba L da thira nhan dat la cua 6ng H (BL 220).

Pdi vé6i ba Nguyén Thanh N hién nay dang c6 cin nha tam dién tich dat
12,4m? theo Ban trich do hién trang tranh chip ngay 02/12/2022 cta Van phong
P - chi nhanh C1. Ba N ciing thira nhan ngudn gbc dat 1a cua éng T6, ba H4,
nhung cho rang ngay 10/3/2001 ba H4 lam gidy tay cho dét. Xét to cho dat ngay
10/3/2001 thi tuy tiéu dé 1a To cho dat cat nha, nhung noi dung thé hién ba H4
cho ba N cit nha trén dat caa ba H4, chir khong phai ba H4 cho dat ba N. Hon
nita tai to tudng trinh (BL 43) ba N ¢6 khai “ddt la ciia éng bdy téi & ddu, con
6ng Mai Trung T3 (cha 6ng Mai Trung H ciing & ddu nén khéng cé quyén dudi
t6i”. Nhu vay, ba N d3 thira nhan & nho trén dat ba H4, 6ng T6, 6ng T3 ciing &
nhd trén dat ong T6, ba H4, nhung 6ng T3 di tra gia trj dat cho ba H4 va dugc
cong nhan phan dat bang Ban an s6 285/2013/DS-PT ngay 12/9/2013 cia Toa
phuc tham TAND t6i cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nhu vy, phan dét 1.577,5m? 6ng T3 duoc cong nhan theo quyét dinh cua
ban an da c6 hi¢u lyc phap luét va dugc xem xet cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 100 Luat Dat dai 2013. Mic du tai thoi
diém tranh chép gitta ba H4 va 6ng T3 di c6 nha, xudng ti¢n cua 6ng S, ba N va
phan md cua gia dinh 6ng M trén dat, khi giai quyét tranh chap khong dua ong
S, ba N, 6ng T2, 6ng M vao tham gia t6 tung, nhung nay céc thira ké cua ong
T3, ba N1 khoi kién 6ng S, ba N, 6ng T2, 6ng M, cac bi don da thyc hién quyen,
nghia vu t6 tung day du theo quy dinh cua phap luat Trong qua trinh giai quyét
vu 4n 6ng S, ba N khong chimg minh dugc cac phan dat 6ng, ba dang sir dung 1a
hop phap. Cac nhan ching do ong S cung cap chi ¢ 10i khai 6ng M1 mua dat
ctia 6ng T6 va 6ng M1 ban dit cho 6ng S ma khong c6 chimg ctr chimg minh.

Déi v6i viée S cho rang luc trude ba H4 chi yéu cau 6ng T3 tra lai phan dat
1. 491m , nhung 6ng T3 lai chi dan do dac 13 1.577,5m°. Tuy nhién khi giai
quyet tranh chap vu an trude ba H4 khong c6 ¥ kién gi d6i voi két qua do dac.
Ong S cung cap to tu khai cua 6ng Lé Van P2 c6 n6i dung 6ng T3 chiém dit cua
ba H4 la 1.491m? 1a phan dt tir hang rao tr¢ v, con cac nén nha cua ba N, ong
S nim ngoai hang rao khong nam trong phan dat éng T6, ba H4 tranh chép,
nhung cin ctr ban trich do hién trang khu dat ngay 07/12/2011 thi trén phan dat
1.577,5m* luc d6 dd co xudng tién cua ong S, 10i trinh bay cua ong P2 khong
pht hop thue t& nén khong 6 gia tri chtrng minh.

Pbi v6i viee ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng S va dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang dé nghi cho 6ng S dugc tra gia trj dat cho
nguyén don, cong nhan cho 6ng S phan dat 23,1m2 nhung khong duogc phia
nguyén don chép nhén. Hon nira phan dat 23,1m” hién nay 6ng S dung lam
xuong tién, phan dat 12,4m” ba N dang bo tréng; ba N, ong S hién nay da co noi
& khac 6n dinh, phan dit 23,1m? ong S chi dung lam xuong tién, nén cap SO
tham budc 6ng S, ba N tra cac phan dat cho cic nguyén don 13 ¢6 can ctr. Ong S,
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ba N khong cung cip duge ching cir dé chirmg minh cho yéu cau khang céo cia
minh, nén khong dugc chap nhan. Ho1 dong xét xir gitr nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén 6ng S, ba N phai
chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 147 Bo luat T tung dan sy, khoan
1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thanh N.
Gilr nguyén Ban 4an dan sy so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 06/01/2023 cia Toa
an nhan dan huyén Chau Pht.

_ 1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua cac 6ng, ba Mai Trung H, Mai Kim C,
Tran Van D, Nguyén Hoang T d61 véi ong Huynh Van T2.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua cac 6ng, ba Mai Trung H, Mai Kim C,
Tran Van D, Nguyén Hoang T vé viéc yéu cau ong Nguyén Vin S va ba Nguyén
Thanh N thao d&, di doi va tra lai quyén st dung dat.

- Budc ong Nguyen Van S phai thao dg, di doi 01 (mét) xuong tién (két
cdu: xdy cubn nén trang xi ming, khung cot go mai lop ton, vach ton + ludi
B40, mot phan véach tuong gach) va cac vat, kién trac, cong trinh xay dung trén
dat dé tra lai cho cac 6ng, ba Mai Trung H, Mai Kim C, Tran Vin D, Nguyén
Hoang T dién tich dat 23,1m? tai cac diém 20, 22, 23, 31, 32, 26 va dién tich dét
5,0m? cac diém 18, 19, 21, 32 theo Ban trich do hién trang tranh chip ngay
02/12/2022 cua Van phong D chi nhanh CL1.

Ong Nguyén Vin S duoc tiép tuc quan 1y, sir dung xuong ti¢n trong thoi
han 06 (sau) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat. Hét thoi han nay ong
Nguyén Vin S phai thao d&, di doi xuong tién, cac vat, kién trac, cong trinh xay
dung trén dat dé tra lai dat cho cac ong, ba Mai Trung H Mai Kim C, Tran Vin
D, Nguyén Hoang T.

Cong nh:ﬁn su tu nguyf:n cua géc ong, ba Mai Trgng H, Mai Kim C, Tran
Van D, Nguyén Hoang T vé vi¢c ho tro cho 6ng Nguyén Van S chi phi thao do,
di doi so tién 30.000.000 dong (ba muoi tri¢u dong).

- Budc ba Nguyén Thanh N phai thao do, di doi 01 (mét) can nha (két cau:
xay cudn nén trang xi mang, khung cot go mai lgp ton, vach ton) va cac vat,
kién tric, cong trinh x4y dung trén dat dé tra lai cho cac 6ng, ba Mai Trung H,
Mai Kim C, Tran Vin D, Nguyén Hoang T dién tich dat 12,4m” tai cac diém 23,
24, 30, 31 theo Ban trich do hién trang tranh chap ngay 02/12/2022 cua Vin
phong D chi nhanh C1.
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3 Gilr nguyén hién trang 01 (mot) ngdi md xay dung trén dat c6 dién tich
5,7m? tai cac diém 19, 20, 26, 21 theo Ban trich do hién trang tranh chap ngay
02/12/2022 cua Van phong D chi nhanh C1. Ong Pham Hong M duoc tiép tuc
quan 1y, bao quan, tu bo ngdi md theo phong tuc tai dia phuong nhung phai gitr
nguyén hi¢n trang, khong dugc md rong thém dién tich ngoéi mg. Truong hop
ngdi mo duoc di doi di noi khac thi nguoi quan 1y ngdi mo phai tra lai dat cho
cac 6ng, ba Mai Trung H, Mai Kim C, Tran Van D, Nguyén Hoéang T.

4. Vé chi phi té tung: 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thanh N phai tra
cho céc ong, ba Mai Trung H, Mai Kim C, Tran Van D, Nguyén Hoang T
3.509.000 dong (ba triéu nam tram 1é chin nghin déng).

5. Vé an phi dan sy so thAm:

‘ Ong Nguyén Van S va ba Nguyén Thanh N mdi ngudi phai chiu 300.000
dong (ba trdm nghin dong) an phi dan sy so tham.

Cac 6ng, ba Mai Trung H, Mai Kim C, Tran Van D, Nguyén Hoang T dugc
nhan lai 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam (mg an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0001401 ngay 04 thang 6 nam 2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Chau Phu, tinh An Giang.

6. V& an phi phtc thim: 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thanh N mbi
nguoi phai chiu 300.000 déng, dugc khau trir vao tam ung an phi da nop tai cac
bién lai thu s6 0005161 va s6 0005162 cung ngay 10/01/2023 caa Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Chau Phu, tinh An Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

(Pinh kém ban an 1a Ban trich do hién trang tranh chap ngay 02/12/2022
ctia Vian phong D chi nhanh C1)

Noi nhén: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;
- TAND huyén Chau Phu;

- Chi cuc THADS huyén Chau Phu;
- Cac duong su;

- Phong KTNV-THA,;

- Luu: Vian phong, hd so vu an.

Nguyén Thi Minh Phuong



