TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 729/2020/DS-PT
Ngay: 31-7-2020

V/v tranh chap hop dong vay tai
san va hop dong dit coc

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thuy.
Cdc Tham phén: Ong Truong Viét Hong
Ong Lai Huynh Tt
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hoang - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 21 va 31 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an thy 1y so6 10/2020/TLPT-DS
ngay 06 thang 01 nam 2020 vé “tranh chéap vay tai san va hop dong dat coc”. Do
Ban an dan sy so tham s6 552/2019/DS-ST ngay 25 thang 11 ndgm 2019 cua Toa an
nhan dan quan GV, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 3246/2020/QDXXPT-DS ngay
29 thang 6 nam 2020, gitra cac duong su;
Nguyén don: Ba Lé Thi N, §inh nam 1956; dia chi: 22/12 hém MOT, CH,
Phuong B, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba N: Ong Bui ‘Thanh L - Luat
su cua Van phong Ludt su Bui Thanh L - Doan luat su Thanh pho H6 Chi Minh;
dia chi: 20 duong T, t6 B1, khu ph6 H, phuong HBC, quan TP, Thanh phé Ho6
Chi Minh, (c6 mat).

Bi don: Ba Duong Ngoc L, sinh nam 1976; dia chi: 416/15/97 DQH,
Phuong N, quan GV, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap ctua ba L: Qng‘Té Ba T, sinh nam 1977; dia chi:
103A NK, Phuong B, quan GV, Thanh ph6 H6 Chi Minh, (c6 mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1974; dia chi: 41/1 ép B, xa XTT, huyé¢n
HM, Thanh p},16 Hé Chi Minh; Qja chi cu trd hién nay: 5B PQ, Phuong H, quan
TB, Thanh ph6 H6 Chi Minh, (vang mat).

- Ong Ngo6 Quang K, s’inh‘ nam 1949; dia chi: 22/12 hém MOT, CH,
Phuong B, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng K: Ba Lé Thi N, sinh ndm 1956; dia chi:
22/12 hém MOT, CH, Phuong B, quan TB, Thanh phd Ho Chi Minh, 1a dai dién
theo Gy quyén (theo gidy uy quyén sé cong chimg 022844 quyén sb 07TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 20/7/2019 tai Phong Cong chiing B (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 01/10/2018, ban tw khai, bién ban hoa gidi,
bién ban doi chat nguyén don la Lé Thi N trinh bay:

Ba N va ba L 1a ban beé tir 1au, ba L ¢6 02 16 dat tai ap D (s6 méi 1a 2/18
TNV), Phuong L1, quan GV, Thanh phdé H6 Chi Minh chua 1am gidy chu quyén
vi khong c6 tién nop thué, ba L chao ban mot phan quyén sir dung dét cho ba N
va ba ddng ¥ mua. Hai bén giao va nhan tién dit coc mua ban quyén st dung dét
nhu sau:

Dbi v6i phan dat duoc dit coc 1an 1: Gia ban 3.000.000 dong/m” x 500 m®
= 1.500.000.000 dong (mot ty nam tram triéu ddng). Ngay 30/5/2018, ba N dit
coc cho ba L 1.000.000.000 ¢ (mdt ty déng), ba L cam két trong thot han 10
ngay néu ba L mua lai 16 dat nay thi s& tra cho ba N 1.030.000.000 d (mot ty
khoéng tram ba muoi triéu dong). Néu qua thot han trén, ba L phai ky hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat, giao dat va ba N dugc quyén lam Glay
ching nhan quyén s dung dat, ba N s& phai tra nbt s6 tién mua dat 1a
500.000.000 d (nam tram tri¢u dong) neu ba L ddi ¥ khong ban dét cho ba N thi
phai bdi thudng cho ba N gap d6i sb tién coc trén.

Pdi véi phan dat duoc dit coc 1an 2: Gia ban 3.000.000 déng/ m’ x 500
m” = 1.500.000.000 déng (mdt ty nam tram triéu dong). Ngay 01/6/2018 ba N
dit coc cho ba L 800.000.000 d (tdm trim triéu dong), ba L cam két trong thoi
han 10 ngay néu ba L mua lai 16 dat nay thi sé& tra cho ba N 840.000.000 d (tam
trdm bon muoi triéu dong) Néu qua thoi han trén, ba L phai giao_ dat va ky hop
doéng chuyén nhugng dat cho ba N, ba N s€ phai tra nét sb tlen mua dat 13
700.000.000 d (bay tram triéu dong), so tién nay dugc trir vao tién ba L vay cla
ba N truge day, néu ba L d6i ¥ khong ban dat cho ba N thi phai boi thuong cho
ba N gap ddi s6 tién coc trén.

Ngay 21/6/2018, ba L c6 viét gidy gia han thém 01 thang s& giao dat cho
ba N. Nhung dén nay ba L khong ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ba N, ciing khong tra lai ba N tién coc, khong bdi thudng tién coc nhu
cam két, nén da gay thiét hai cho ba N



Ba N yéu cau: Toa an buoc ba L tiép tuc thue hién hop doéng chuyén
nhuong quyen su dung 1.000 m” dat trén v6i ba N néu khong thuc hién thi phai
bdi thudng gip d6i sb tién dit coc.

Ba N ¢6 yéu cau khoi kién bd sung dé can trir vao tién mua dat ciia ba L
nhu sau: Tir thang 01 dén thang 03 nam 2018 ba L vay tién ba N 03 1an (1an 01
vao ngay 12/1/2018 vay 1.700.000.000 ddng, 1an 02 vao ngay 23/01/2018 vay
2.100.000.000 ddng, 1an 03 vao ngay 02/3/2018 vay 300.000.000 dong) thoi
han vay mdi 1an 1a 01 thang, 13i suat thoa thuan 1,5%/thang, (c6 gidy vay tién
mdi lan).

Ngay 10/3/2018 ba L tra ba N 300.000.000 dong va xé bo gidy no ngay
02/3/2018 va ba L viét gidy cam két con ng ba N sé tién 3.800.000.000 ddng,
hen trong vong mdt thang sé& tra du ca gdc va 1ai, cam két khong hen lai 1an hai.
Khi viét xong gidy cam két trén thi ba L yéu cau ba N xé bo 02 gidy ng cii (ngay
12/01/2018 va 23/01/2018) nén ba N xé bo hai gidy ng ndy truéec mitba L .

Ngay 05/4/2018 ba L dén nha ba N xin khit no va vay thém 200.000.000
d6ng, thoi han vay 01 thang, 14i suat 1,5%/thang, co viét gidy no dbi véi sb tién
nay.

Ngay 09/5/2018 ba L goi dién thoai mdi ba N dén nha ba L va tra cho ba
N 200.000.000 ddng va yéu cau huy gléy ng ngay 05/4/2018 d6i vai s6 tién nay.
Nhung ngay sau d6 ba L lai vay ba N s6 tién 200.000.000 dong thoi han vay 01
thang, 13i suat 1,5%/thang, ba L c6 viét va ky gidy bién nhan tién ddi véi sb tién
nay vao ngay 09/5/2018.

Tong cong s6 ng goc clia ba L vay ba N 1a 4.000.000.000 d (bon ty dong),
to1 nay ba L chua tra cho ba N ca tién gdc va 1ai cta so tién nay.

Ba N yéu cau Toa an budc ba L phai tra sb tién 3.800.000.000 dong, véi
141 suat 9%/nam tinh tir ngay 10/3/2018 dén ngay 22/11/2019 (ngay Toa an xét
Xt vu 4n) 1a 20 thang 12 ngay, cu thé: 3.800.000.000 d x 0,75%/thang x 20
thang x 12 ngay = 581.400.000 dong.

Budc ba L phai tra sé tién 200.000.000 dong, véi 13i suat 9%/nam tinh tir
ngay 09/5/2018 dén ngay 22/11/2019 (ngay Toa an xét xir vu an) 1a 18 thang 13
ngay, cu thé: 200.000. 000 d x 0,75%/thang x 18 thang x 13 ngay = 27.650.000
dong. Tong cong ca gde va 13i cia hai lan vay: 3.800.000.000 d + 581.400.000 d
+200.000.000 & + 27.650.000 & = 4.609.050.000 dong. Sé tién von va 1ai vay
dugc trir vao sb tién mua dat con thiéu 1a: 4.609.050.000 d — 1.200.000.000 & =
3.409.050.000 dong. Néu viéc chuyén nhuong dat duoc thuc hién xong, ba N
yéu cau ba L phai tra s6 tién 3.409.050.000 dong, tra mot 1an ngay khi ban an c6
hiéu luc phap luat.

Bi don c6 yéu cau phan t6 nhu sau: Khong chap nhén yéu cau cua ba N
trong viéc tiép tuc lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai p Doi
(sb méi 12 2/18 TNV), Phuong L1, quan GV, Thanh phé HS Chi Minh va yéu
cau Toa an tuyén hop dong dit coc ky tay ngay 30/5/2018 va ngay 01/6/2018
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vo higu vi giao dich gia tao, ba L dong ¥ tré ba N s0 tién 1.800.000.000 dong
la tién ba N da dat coc dé mua manh dat trén.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién bo sung cia ba N vi ba L khong vay
tién cla ba N, bac yéu cau cua ba N budc ba L phai tra s6 tién 4.609.050.000
ddng 1a téng sb tién goc va lai cua hai lan vay theo Glay cam két ngay 10/3/2018
va Bién nhan vay tién ngay 09/5/2018 dé trir vao tién mua dat vao cac ngay
30/5/2018 va 01/6/2018.

Tai phién toa ba L giir nguyén yéu cau phan t6 va thira nhan co viét va ky
tén Gidy cam két ngay 10/3/2018 va Bién nhéan vay tién ngay 09/5/2018, nhung
ba L khai ba H mdi 1a ngudi vay sd tién 3.800.000.000 dong ctia ba N con sd
tién 200.000.000 ddng ba L di tra ba N vao ngay 09/5/2018.

Trong qué trinh chuan bi xét xir va tai phién toa ba H da khang dinh ba H
khong vay tién ctia ba N va ba N ciing xac dinh trudc ddy khong hé quen biét ba
H, chi biét ba H tir khi ba H chd ba L téi nha ba N dé ba L vay tién ciia ba N Ba
N khang dinh khong cho ba H vay s6 tién 3.800.000.000 dong. Ba H khai 1a co
chtng kién viéc ba L nhan sb tién vay tir ba N

Tai Ban 4n dan sy so tham s 552/2019 DS-ST ngay 25/11/2019, Toa én
nhan dan quan GV, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu ciu cua nguyén don va chdp nhdn mot phan
yéu cau phan t6 cua bi don:

Tuyén bd hop dong dit coc ngay 30 thang 5 nim 2018 va hop dong dit
coc ngay 01 thang 6 ndm 2018 ddi voi 02 16 dét tai 4p D (s6 mai 1a 2/18 TNV),
Phuong L1, quan GV, Thanh phé Ho Chi Minh gitta ba Lé Thi N va ba Duong
Ngoc L v6 hiéu. Toa an budc ba Duong Ngoc L phai tra cho ba Lé Thi N s tién
dit coc 1a 1.800.000.000 d va bdi thuong thiét hai cho ba Lé Thi N sé tién
238.950.000 dong do 15i ctia ba L din dén hop dong dit coc bi vo hiéu, tong
cong 13 2.038.950.000 dong.

Ba Duong Ngoc L con ng ba Lé Thi N tién theo Glay cam két ngay
10/3/2018 va Bién nhan vay tién ngay 09/5/2018, cu thé téng cong tién gdc va
tién 14i 1a 4.609.050.000 dong.

Toa an budc ba Duong Ngoc L phai trd ba Lé Thi N tién dat coc, tién boi
thudng thiét hai do hop dong dit coc vo hiéu, tién con ng tir hop dong vay tai
san tong cong 1a 6.648.000.000 d (sau ty sau trim bon muoi tam triéu dong), ba
L phai tra ba N s6 tién nay mot 1an ngay khi c6 ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir khi nguoi co6 quyén thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
nguoi phai thi hanh 4n chua tra so tlen néu trén thi hang thang ngu:m phai thi
hanh 4n con phai tra 13i d6i v6i sb tién cham tra twong tng véi thoi gian cham
tra, 131 suét phat sinh do cham tra tién duoc thuc hién theo quy dinh tai Khodn 2
Diéu 468 cua Bo ludt Dan sy nim 2015.

2. An phi dan su so thdm: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhin
mot phan, nén ba N phai chiu phan an phi d6i véi yéu cau khong duoc Toa an
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chap nhan la: 58.831.500 dong. Ba N ¢ don xin mién 4n phi, do ba N 1a nguoi
cao tudi cin cr Piém d Khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nam 2016, Hoi ddng xét xtr mién toan bo an phi cho ba N
Hoan lai cho ba N s tién 46.000.000 & (bdn muoi sau triéu dong) theo Bién lai
thu tién tam Gng 4n phi sb: AA/2018/0001305 ngay 05 thang 10 nim 2018 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy quan GV va 46.240.500 dé)ng (bén muoi sau triéu
hai trim bén muoi ngan nim trim déng) theo Bién lai thu tién tam tng an phi
s6: AA/2018/0001445 ngay 01 thang 11 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy quan GV.

Ba L phai chiu 4n phi 1a 114.648.000 dong, can trir vao s tién ba L da
nop theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6: AA/2018/0001660 ngay 13 thang
12 ndm 2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan GV, ba L con phai n0p
81.648.000 d (tam muoi mot triéu sau trim bén muoi tdm ngan dong) an phi.

Ong Ngo Quang K ¢6 quyén va nghia vu vé tai san chung ctia vo chong theo
luat hon nhan va gia dinh cung ba Lé Thi N do6i véi toan bd ndi dung trén.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4an dan su c6 thim quyén.

Ngoai ra 4n so thdm con quyét dinh quyén khang céo.

Ngay 04/12/2019 ba Lé Thi N ndp don khang cio mot phan ndi dung Ban
an so thdm sd 552/2019 DS-ST ngay 25/11/2019, 1y do ba xac dinh ba L 1a
ngudi co 16i hoan toan dan dén viéc khong thue hién duge viée ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén ba yéu cau budc ba L phai bdi thuong
gap doi so tién dit coc nhu thoa thuan trong hop ddng dat coc, nhung Toa cap so
tham chi tuyén bugc ba L phai tra cho ba s6 tién dit coc 13 1.800.000.000 dong
va lai suét theo muc lai suat co ban 1a 9%/nam 1a khong dung vi ba khong cho
ba L vay tién, cap S0 tham da ap dung sai luat gy thiét hai den loi ich cua ba.
Ba dé nghi Toa an cap phuc tham bugc ba L phai tra cho ba s tién ba di dat coc
la 1,8 ty dong va boi thuong sd tién dat coc 1a 1,8 ty dong. Toéng cong 1a 3,6 ty
ddng, yéu cau tra lam mot 1an ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ngay 29/11/2019, ba Duong Ngoc L c6 don khéng cdo toan bd ban an dan
su so tham, khong dong v voi khoan tién 13i khi Toa so thdm tuyén hop dong dit
coc vO hi¢u nhung lai budc ba phai chiu sb tién 13i 1a 238.950.000 déng. Ba
khong ddng ¥ viéc Toa so thim tuyén budc ba phai tra khoan ng 4.000.000.000
dong cho ba N trong do s6 tién vay 3.800.000.000 déng ky tay ngay 10/3/2018
cung tién lai suat theo quy dinh cua ngéan hang tong cong 1a 6.648.000.000
d6ng. Thyc té ba khong vay sb tién ndy ma ba N 6 thu doan hop tac voi ba
Nguyen Thi Thu H tao budc tinh hubng dé ba ky gidy cam ket ngay 10/3/2018 la
nham che day viéc glan déi vi ba H moi 1a nguoi vay sO tién nay cua ba N sau
khi ba N ra vé thdy viéc ky gidy cam ket nay la khong dung nén ba da yéu cau
ba H dén nha ba ky nhan cac khoan tién vay muon cla ba (gom 4.800.000.000
ddng trong d6 2 ty tién cla anh trai ba va ba H xac nhan s tién 3.800.000 dong
trong d6 hoan lai ba 600.000.000 dong 1a vay ctia ba N nén chiéu 14 gio cing
ngay ba N xac nhan chdt lai sb tién vay 3.800.000.000 dong 1a ba va ba H vay
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cuaba N).
Ngay 09/12/2019 Vién kiém sat nhan dan quan GV ra Quyét dinh khang

nghi phtic thim sé 02/QD-KNPT-VKS-DS d6i véi Ban an dan su so thim sb
552/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 cua Toa an nhan dan quan GV.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién va yéu cau
khang céo, bi don van giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dlcn vién khiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh van gifr
nguyén quyét dinh khang nghi.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi
dong x€t xur xem xét 101 cua bi don trong viéc ky két hop dong dit coc vi tai thoi
diém ky dat chua c6 gidy chimg nhan quyen sur dung, truong hop cho rang hop
dong dat coc vo hi€u va hai bén dong y chuyen s tién dit coc thanh tién vay thi
dé nghi xem xét tinh 14i suat bang 9%/nam. Déi voi khoan tién vay, dé nghi hoi
ddng xét xtr can clr vao gidy t& do hai bén ky xac nhan ma chip nhan yéu cau
cua nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phét biéu y
kién v€ viéc tuan theo phéap luat cua chu toa, thu ky, Hoi dong xét xir, viéc
chap hanh phép luat cua cac duong su va vé€ nd1 dung nhu sau:

+ V& t tung: Trong giai doan phtic thAm, Tham phan, thu ky va Hoi dong
xét xur da tuan thu dung cac quy dinh cia Bo luat T tung dan sy nam 2015. Céc
bén duong su di thyc hién cic quyén va nghia vu ctia minh dung quy dinh cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

+ V& noi dung: Xét hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 30/5/2018 va ngay 01/6/2018 da dugc xac dinh v6 hi€u do vi pham diéu
cam nén khong lam phat sinh quyen va nghia vu cua cac bén. Cac bén déu blet
rd tinh trang dat chwa dugc cdp gidy chimg nhan quyen sur dung dat nhung van
tu nguyén thoa thuan thuc hién giao dich nén ca hai déu c6 13i lam cho hop dong
vo hiéu. Ban 4n so thidm nhan dinh 13i 1am cho hop dong vO hiéu hoan toan
thudc vé ba L va budc ba L bdi thuong thi€t hai do hop dong dat coc vo hiéu cho
ba N sb tién 238.950.000 ddng 1a khong dung, anh hudéng dén quyén va loi ich
hop phap ciia ba L . Khang cdo ctiia ba L va khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan quan GV la c¢o co s6.

Tai cép phuc thAm, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Thu H cung cip thém chimg ct 1a “So6 ghi chép tong s6 tién L H vay tir nim
2017 - 20187, c6 ghi nhan n61 dung do ba N viét: “Ngay 30/5/2018 L H vay
1.000.000 dong (L ght gidy ban dat)”, “Ngay 1/6/2018 L H vay 800.000.000
dong (L ghi giay ban dat) Ngoai ra, tai sO nay ciling c6 ghi nhan viéc tra 1ai 04
lan, trong d6 H tra 03 lan, L tra 01 lﬁn. Ba N thtra nhan cac ndi dung trén do ba
Viét va cho rang viét theo yéu cau cia ba H. Noi dung nhiing dong viét trén hoan
toan phu hop vo1 ndi dung cac bén da thuc hién, phu hop voi 161 trinh bay cia ba
L ,baHlabaL ghiditcoc dé vay tién ctia ba N dua cho ba H.



Nhu vay, c¢6 co s¢ xac dinh vao cac ngay 30/5/2018 va 01/6/2018, ba L
thuc hién cac giao dich dat coc 1a dé dam béao cho cac khoan vay cua ba N Do
d6, cac giao dich dit coc trén 1a gia tao nham che gidu giao dich vay giira ba L
va ba N — theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 124 B luat Déan sy ndm 2015 thi cac
giao dich dat coc trén v6 hiéu con giao dich vay van c¢6 hiéu lyc, tuy nhién lai
chua dugc cap so thim xem xét, giai quyét.

Pé dam bao ché do xét xtr so tham, phtc tham; dam béo quyén va loi ich
hop phap cua cac duong Vién kiém sat dé nghi Ho1 dong xét xtr hity ban an so
tham va chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. \{é tho1 han khang cao cua nguyén don, b1 don va thoi han khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan quan GV déu con trong thoi han luat dinh.

[2]. V& nodi dung: Xét cac yéu cau khang cdo cua nguyén don, bi don va
khang nghi ctia Vién ki€m sat,

Xét thay, can ctr vao Gidy dit coc mua déat ky ngay 30/5/2018 va Gidy dit
coc mua dét ky ngay 01/6/2018 gitra ba N va ba L. Tai thoi diém nay ba N biét ro
phan dién tich dat ba L chuyen nhuong cho ba N chua c6 gidy ching nhan quyén
st dung dat nhung ca hai van thoa thudn mua ban 1 vi pham diéu cdm theo quy
dinh tai Diéu 188 Lu4t Dat dai ndam 2013 va Diém ¢ Khoan 1 Piéu 117, Piéu 131
B9 luat Dan sy nam 2015. Hop d(‘A)ng dat coc nay vo hiéu nén khong lam phat sinh
quyén va nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém ky hop ddng. Hop dong nay vo hiéu
do 15i ctia ca hai bén nén cac bén chi phai tra cho nhau nhitng gi da nhan. Cap so
tham cho rang ba L 1a ngudi ¢ 16i 1am cho hop déng dit coc vo hiéu khi khong
thuc hién viéc hoan thién vé mat hinh thirc hop dé)ng theo Quyét dinh sb ngay cua
Toa an nhan dan Quan GV va da budc ba L phai trd 1ai trén s6 tién dit coc nay la
khong ding vi vay khong chip nhan yéu cau khang co ctia nguyén don.

[3]. Xét, viéc bi don ba L cho rang sé tién vay 3.8 ty dong va 200.000.000
dong ba L va ba H cung vay nhung thuc chat 1 ba H vay sb tlen trén va ba H da
tra s6 ng nay. Con so tién dit coc 1.800.000.000 dong thuc té 1a tién ba N cho ba
H vay, ba L chi la ngudi dung vay cting dé 1am tin, viéc ky gidy dit coc néu trén
la gia cach nham bao dam cho khoan ng vay nay nén khong chap nhan boi
thuong tién dit coc theo yéu cau khdi kién ciua ba N

Thay, nhiing chimg cir ma cac bén cung cip c6 trong hd so va 161 khai
cua cac bén duong su thé hién viéc ba N c6 cho ba L vay tong so tién
4.000.000.000 dong 1a su that, nhung s6 tién nay 1a do ba L vay hay ca ba H va
ba L vay thi gitra cac duong sy c6 sy mau thuan. Théy, can clr vao Giéy bién
nhan ngay 10/3/2018 do ba N viét thé hién: “... dén ngay hém nay em L va em H
chi con vay 16i sé tién géc 3.800.000.000 (Ba 1y tdm tram triéu) va ldi cia sé
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tién goc nay”. " Méc du ba N thira nhan c6 viét ndi dung trén nhung nai ra ly do
1a do ba L yéu cau ba N viét, ba N khong cho ba H vay s6 tién trén. Tai toa cdp
phuc thim ngudi dai dién hop phap cua bi don cho rang ba L va ba H di cung
vay cua ba N sb tién 4.000.000.000 ddng + 1.800.000.000 ddng néu trén va da
cung cip cac chung cir méi 1a S6 ghi chép cac khoan no do ba N viét tay thé
hién ba N cho ba H ba L vay tién tir nam 2017 dén ndm 2018 nhiéu 1an cu thé:

Ngay 10/12/2017 L H vay 1.700.000.000
Ngay 12/12/2017 L H vay 500.000.000

Ngay 23/12/2017 L H vay 1.600.000.000

Ngay 12/3/2018 L H vay 200.000.000

Ngay 14/3/2018 L H vay 200.000.000

Ngay 13/4/2018 L H vay 200.000.000

Ngay 09/5/2018 L H vay 200.000.000

Ngay 30/5/2008 L H vay 1.000.000.000 d (L ghi gidy ban dat)
Ngay 1/6/2018 L H vay 800.000.000 (L ghi gidy ban dat).
Ngay 19/6/2018 L H vay 200.000.000

Ngay 17/9/2018 L H vay 800.000.000

Téng cong: 7.400.000.000 dong.( Bay ty bdn trim triéu dong).
Pa tra 13

Ngay / /2018 H tra 13 CK ACB 190.000.000 dong

Ngay 03/7/2018 H tra 13 CK ACB 50.000.000 dong

Ngay 13/7/2018 H tra 13 CK ACB 50.000.000 dong

Ngay 15/7/2018 L tra 13i 40.000.000 dong

Va trang tiép theo c6 ghi:

Sé tién

Trang trudc

1) Ghi chii: H L tinh ldi dén thang 9/2018

 2) Tién vay 2 dot ngay 1/6/2018 1 1ty va 1/6/2018 ghi mua dat F15 800 Tr
tien nay tinh lai ngay 0,3% (thing 9%/thang). Ngay 15/10/2018 H tra ldi
300.000.000 dong (Tiéen H L vay)

Ba N thira nhan ching ¢ ndy 13 do ba N viét nhung ba N nai ra cho ring
viét theo yéu cau cua ba H muc dich dé ba N dumg ra hoa giai khiic mic gitta ba L
véi ba H vi ba L véi ba H 1a chi em két nghia, théy viéc khai nai nay ctuia ba N 1a
khong co cén ct, vi tai phién tdoa ba N cling da thtra nhén ba N da nhan céc khoan
tién 131 do ba H va ba L chuyén khoan néu trén.



Cin clr vao sb ghi no niy da thé hién dot vay tién
Ngay 10/12/2017 L H vay 1.700.000.000

Ngay 12/12/2017 L H vay 500.000.000

Ngay 23/12/2017 L H vay 1.600.000.000

Pay chinh 13 ching cr ching minh s tién vay trong 3 dot vay nay tring
khdp véi s6 tién 3.800.000.000 ddong ma ba N x4c nhan cho ba L va ba H vay trong
Gidy bién nhan ngay 10/3/2018. Ciing vdy, cin ctr vao ndi dung gidy ghi cac lan
vay tién trén thé hién dot vay tién ngay 30/5/2018 L H vay 1.000.000.000d (L ghi
gidy ban dat) va ngay 01/6/2018 'L H vay 800.000.000 (L ghi gidy ban dat). bay
chinh la chimg ctr chimg minh so tién vay trong 2 dot vay nay trung khdp véi s6
tién dit coc trong cac Gidy nhén tién dit coc ngay 30/5/2018 va ngay 01/6/2018.

Xet yéu cau phan to va yéu cau khang c4o ciia bi don cho rang viéc ky gidy
nhan tién dit coc 1a gia tao nham che day quan hé vay tién 14 c¢6 can ct. Thay, can
ctr vao Khoan 1 Piéu 124 B luat Dan sy s6 tién 1,8 ty dong ba L nhan tir ba N
thong qua 02 Gidy nhan tlen dat coc ngay 30/5/2018 (But luc 31) va ngay
01/6/2018 (But lyc 30) la tién vay no khong phai 1a tién dat coc. Do do, 02 giay
nhan tién dit coc néu trén ngoai vi¢e vo hi¢u do vi pham diéu cAm nhu da phan tich
& trén con vo hiéu do gia tao nham che gidu giao dich vay no giira ba L ba H véi ba
N Do d6, ba L ba H phai c6 nghia vu tra s6 tién nay cho ba N méi dng.

Tai phién toa phuc thim phia nguoi dai dién hop phap cua ba L dé dua ra
ching ctr méi 1a gidy the chap vay tién do ba H ky nhan (Ching cir nay do chinh
ba N da ndp tai Toa cp phtc tham) trong do thé hién ba H thé chap 03 tai san la
thudc so hitu cua ba H nham dam bao cho s6 no 4.00.000.000 dong 1a mot phan
trong tong sO 7,4 ty dong néu trén ma ba L ba H cung vay cta ba N nén dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét giai quyét trong cing vu an nay vi phia bi don cho rang
khoan ng vay va khoan tién dat coc ba N kién ba L tong cong tién no goc 1a 5,6 ty
déu c6 ngudn gdc trong cung tong sdng 7,4 ty dong nhung ba N da am muu tach ra
budc ba L va ba H phai tra ng chéng no 1am nhiéu lan. Tai phién toa, ba N cho rang
s6 tién ma ba N kién ba L 1a khoan no riéng biét cua ba L , khong lién quan dén ba
H, con s6 ng ma ba H thé chip céac tai san 1a khoan no riéng cta ba H khong lién
quan dén ba L va ba N da nop don to céo ba H vé ndi dung nay tai co quan Cong
an Thanh phé H6 Chi Minh dang tién hanh diéu tra va da co Quyét dinh khoi t6 vu
an. Xet, cac chimg cir mdi ma cac bén duong su cung cap trong qué trinh giai quyét
tai cap phuc tham, co rat nhleu van dé can phai xem xét danh gia mot cach khach
quan, toan dién va dé giai quyet triét dé vu an va dam bao ché do xét xur so tham
phuc tham; dam bao quyén va lgi ich hop phap cua cac duong su. Thay, can
phai huy ban an so tham va chuyén ho so cho Toa 4n cap so tham giai quyet lai
vu 4n theo nhu dé nghi cua Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh 14 ¢6 cin ct. Can luu y khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham, ngoai
viéc danh gia chimg ctr dé xac dinh tong cac khoan tién vay va tién dit coc 1a
5,6 ty d6ng ma ba N khoi kién ba L theo cac gidy bién nhan ngay 10/3/2018,
gidy dat coc ban dit ngay 31/5/2018 va ngay 01/6/2018 va khoan tién vay 4 ty
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dong trong g1ay thé chap tai san do ba H ky nhan ngay 14/3/2018 co6 phai co
cung nguodn goc la tur tong s6 tién 7.4 ty dong ba N cho ba H ba L cing vay dugc
ba N ghi liét k& trong s6 ghi chep cac khoan ng néu trén hay khong? Can lam 1o
s6 tién 131 va no gdc ba H, ba L d3 tra 1a bao nhiéu? Cp so tham can thu thap
thém ching ctr tai co quan Cong an Thanh phé HO Chi Minh Ve viée giai quyét
don t6 céo ctia ba N ddi voi ba H dang trong giai doan ndo va can xem xét viée
ba N cho vay 9%/thang c6 dau hiéu cia tdi cho vay ldi nang trong giao dich dan
su theo quy dinh tai Diéu 201 cua Bo luat Hinh sy hay khong?

[6] .Vé an phi dan su phiic thAm: Do hily 4n so tham nén ba N va ba L khéng
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Hoan lai ba N 300.000 dong tién tam tng 4n phi phiic tham theo Bién lai thu
tién tam tng an phi s6: AA/2019/00251715 ngay 05 thang 12 ndm 2019 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan GV.

Hoan lai ba L s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 ddng theo Bién lai
thu tién tam Gng 4n phi sé: AA/2019/0025056 ngay 02 thang 12 nim 2019 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su quan GV.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

~ Cén clr Piém b Khoan 1 Diéu 38, Dicu 148, Khoan 1 Dicu 227, Khoan 1
bicu 228, Khoan 3 bic¢u 308, Khoan 1 Pi¢u 310 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

Cin ct Piém d Diéu 12; Piéu 14; Khoan 6 Piéu 15 Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi qui dinh
ve muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung &n phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang co ctia nguyén don.
2. Chap nhan mot phan khang cdo ctia bi don ba Duong Ngoc L.
3. Chip nhan khang nghi ctia Vién kiém st nhan dan quin GV.

4. Huy Béan 4n dan sy so tham s6 552/2019 DS-ST ngay 25/11/2019 cta
Toa an nh:ém glén quan GV va chuyén ho so vu an cho Toa an phén dan quan GV,
Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

5 .Vé 4n phi dan su phtic thim:

Ba N ba L khong phai chiu tién an phi phiic thim theo quy dinh.

Hoan lai ba Lé Thi N 300.000 (Ba tram nghin) dong tién tam mg an phi
phuc tham theo Bién lai thu tién tam g an phi s6: AA/2019/00251715 ngay 05
thang 12 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan GV

Hoan lai ba Duong Ngoc L sf) tién tam Gng an phi da ngp l1a 300.000 (Ba
tram nghin) dong theo Bién lai thu tién tam g an phi s6: AA/2019/0025056ngay

02 thang 12 nam 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan GV.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM,;

- VKSND Cip cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- TAND quéan GV;

- Chi cuc THADS quan GV ;

- Cac duong su;

- Luu.

Tran Thi Thity
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