TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Ty do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 59/2022/DS-PT
Ngay: 21/01/2022

VIV Tranh chép vé bdi thuong
thiét hai ngoai hop dong

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Nguyén Thi Thanh Hién

Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén B4 Thinh

2. Ba Vii Thi Thu Huwong

Thu ky phién toa: Ba An Phwong Trang - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém sat nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
tdoa: Ong DS Vin Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 21/01/2022 tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi Minh xét
xu phiic thim cong khai vu an thy ly s6 283/2021/TLPT-DS ngay 19/11/2021 ve
viéc “Tranh chap vé boi thuong thiét hai ngoai hop dong”.

Do Ban 4n dan sy so tham s0 93/2021/DS-ST ngay 27/04/2021 cta Toa 4n
nhan dan Quan 7 — Thanh pho HO Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham so 4832/2022/QD-PT ngay
17/12/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 82/2022/QD-PT ngay 05/01/2022
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lam Kim L, sinh nam 1960 (c6 mat)
bia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Hoang Xuan H, sinh nim 1956 (xin vang)
Dia chi: X, phuong Y, Quan Z, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong Cong chimg sb 2, Thanh phd H6 Chi Minh (xin vang)

Dia chi: 94 - 96 dudong Ngb Quyén, Phuong 7, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Kim T (tham gia t6 tung theo
Gidy uy quyén ngay 16/03/2020 cta Trudng Phong Cong ching sb 2).



2. Ba Cao Ha Phuong U, sinh ndm 1992 (xin Yéng)
bia chi: M, Phuong N, Quan O, Thanh pho H6 Chi Minh,

Nguoi khang cdo: Nguyén don — ba La&m Kim L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nop ngay 06/08/2019 (BL.48-49) va cac tai liéu khac,
nguyén don trinh bay:

Ngay 27/11/2012 tai Phong Cong ching s6 2 Thanh pho Ho Chi Minh, ba
Cao Ha Phuong U va ba Lam Kim L ky Hop déng mua ban s cong ching
022855 vé viéc ba L ban nha dat tai so A, Phuong B, Quan C véi gia
2.200.000.000 dong (Hai ty hai trim triéu doéng) cho ba U, cing lac tai Phong
Cong ching s6 2, hai ba ky thém Hop dong cho muon nha & sb cong ching
022856 v&i ndi dung ba U cho ba L thué lai nha dat trén trong thoi han 10 nim
ké tir ngay ky hop dong. Ong Hoang Xuan H 1a Céng chimg vién ching thuc hai
hop dong trén.

Thuc hién Hop dong cho mugn nha & duoc mot nam, ba U khoi kién ba L
tai TOa &n nhan dan Quén 11 (Thanh phé HO Chi Minh) tranh chip hop dong
cho muon nha ¢ néu trén. Vu viéc dé dugc giai quyet tai ban an phuc thAm sd
140/2019/DS-PT ngay 28/02/2019 véi quyét dinh chdp nhin yéu cau cua ba U,
budc ba L phai tra cho ba U s tién 720.000.000 dong (twong tng 6.000.000
ddng/thang x 12 thang x 10 ndm) va tién 4n phi 1a 20.320.000 dong.

Nay ba L khoi kién yéu cau: Ong Hoang Xuan H c6 trach nhiém boi
thudng thiét hai vé tai san voi sb tién 740.320.000 (Bay trim bén muoi triéu ba
tram hai muoi nghin) dong, 1a sb tién ba phai tra cho ba Cao Ha Phuong U va
tién an phi ba Lam Kim L phai chiu theo ban an phiic thim sé 140/2019/DS-PT
ngay 28/02/2019, yéu cau tra ngay mot 1an khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac ly do sau:

- Ong H da loi dung chitc vu quyén han 1a Cong chimg vién cau két
cung v6i ba Cao Ha Phuong U Ira ddo ba Lam Kim L véi hinh thic yéu cau ba
Lam Kim L Ky hop ddng mua ban nha s6 A, Phuong B, Quén C cho ba U thi ba
U sé& ky Hop dong cho ba LAm Kim L muon nha & trong thoi han 10 nam (tir
ngay 27/07/2012 dén 27/07/2022).

- Tuy nhién, hop déng cho muon nha & do ong H ching thyc di bi Toa
an hai cdp tuyén vo hiéu bang ban an phuc tham sé 140/2019/DS-PT ngay
28/02/2019 véi 1y do 1a tai thoi diém ky hop déng cho muon nha ndy (ngay
27/07/2012) ba Cao Ha Phuong U chua dugc diang ky sang tén va ndp thué
trudc ba, nén ong Hoang Xuan H vira ky Hop ddng mua ban xong thi ky Hop
d6ng cho muon nha & 1a khong dung quy dinh phap ludt nén vo hiéu.



- Thuc té’,giﬁ:a ba Lam Kim L va ba U khong c6 mua ban nha, hop dong
mua ban nha ¢ s6 022855 do 6ng H ching thyuc chi la hop dong gia cach, ba U
cho dén nay van chua tra ti€én mua nha cho ba L.

- Do nhiing hanh vi sai trai cua 6ng H da gay thi€t hai cho ba: co quan
Thi hanh an dan sy Quan 11 da cudng ché thi hanh &n theo ban an phuc thadm
néu trén dé giao nha tra nha cho ba U. Ba ciing bj budc phai tra cho ba U sb tién
720.000.0004 va tién 4n phi.

Bi don - 6ng Hoang Xuan H vcfng mat du da dwoc triéu tap hop Ié va khong
co van ban trinh bay y kién doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Phong Cong chimg s6 2, Thanh
pho H6 Chi Minh do ba Nguyén Thi Kim T trinh bay:

Vao thoi diém coéng chimg Hop dong cho muon nha cong chimg s6 022856
do Phong Cong chimg sé 2 Thanh phé H6 Chi Minh chimmg nhin ngay
27/7/2012 gitra ba Cao Ha Phuong U vdi ba Lam Kim L, Cong ching vién da
thie hién viéc cong ching phu hop voi quy dinh cta phap luat ¢ lién quan. Ho
so luu trit thé hién rd viéc cong chimg céac hop d6ng, cac van ban néu trén 1a phu
hop v6i quy dinh cta phap luit vao thoi diém coéng ching nén Phong Cong
chtng s6 2 Thanh phd H6 Chi Minh khong ¢6 y kién gi thém. Trong truong hop
phat sinh tinh tiét m&i dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luit.

Ba Cao Ha Phuong U trinh bay:

Vo chong ba Lam Kim L, 6ng Nguyén Vian H1 c¢6 ng cua ong Cao Minh C
13 cha rudt cua ba Cao Ha Phuong U sd tién 1a 2.200.000.000 dong. Ngay
27/07/2012, 6ng C, ba L, 6ng H1 c6 thoa thudn can trir no bang cach ba L ban
can nha tai dia chi A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh do ba L s&
hitu cho ba Cao Ha Phuong U (con gai éng C). Ca hai da ky hop dong cong
chung chuyén nhugng nha dat tai Phong Cong chimg s6 2 ngay 27/07/2012. Do
vy, nha dat trén da la tai san hop phap cua ba Cao Ha Phuong U theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin hen véi
dat s6 BE 803383, s6 vao s6 CH 00385 do Uy ban nhan dan Quan 11 cip ngay
01/12/2011 cap nhat chuyén nhugng cho ba Cao Ha Phuong U vao ngay
24/8/2012.

Cung ngay 27/07/2012, ciing tai Phong cong chirng s6 2 Thanh phd H6 Chi
Minh, ba U ciing ky hop ddng cong chimg s6 022856 quyén sb 7, ndi dung 13
cho ba L muon nha ¢ trong han 10 nam ké tir ngdy 27/7/2012, nhung thuc chat
thoa thudn 1a cho thué nha dat véi gia 6.000.000d/thang. Thuc hién hop dong
thué, ba L chi dong tién thué nha dugc 05 thang thi khong dong tién nha nita. Do
ba L vi pham nghia vu tra tién thué nha nén ba Cao Ha Phuong U di khai kién
dén Toa an nhan dan Quén 11 tranh chip Hop dong muon nha néu trén. Vu an
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d3 thong qua 02 cip xét xir véi phan quyét dinh tuyén hop dong cho mugn nha &
s6 022856 néu trén 13 vo hiéu, ban an phic thdm sé 140/2019/DS-PT ngay
28/02/2019 cua Toa 4n nhan dan Thanh phdé HO6 Chi Minh giit nguyén quyét
dinh ctia ban 4n so thAm va c6 hiéu lyuc thi hanh.

Nay, ba LA&m Kim L khoi kién 6ng Hoang Xuén H - Cong chirng vién,
Truéng Phong cong ching s6 2 yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san cho ba L,
vu an khong lién quan, khong anh huong gi dén quyen loi ich ctiia ba nén ba
Cao Ha Phuong U khong c6 ¥ kién gi vé vu viéc tranh chip nay.

Toa an nhan dan Quéan 7, Thanh phé H6 Chi Minh d3 dua vu an ra xét x
va quyét dinh tai Ban an so tham so 93/2021/DSST-ST ngay 27/4/2021 nhu sau:

“Bdc toan b yéu cau khéi kién cia ba Lam Kim L vé viéc yéu cau éng
Hoang Xuan H, dia chi s6 X, phwong Y, Qudn Z, Thanh phé Hé Chi Minh phdi
6 trach nhiém boi thwong thiét hai vé tai san voi s6 tien 740.320.000 (Bay tram
bén muwoi triéu ba tram hai mwoi nghin) dong. Trong dé s6 tién 720.000.000
dong (Bay tram hai muoi triéu dong) twong g 6.000.000 dong/thané X 12
thang X 10 ndm = 720.000.000 déng. Do hdu qud phdp 1y ciia Hop déng muwon
nha ¢ 10 nam bi Toa dn tuyén vé hiéu va 20.320.000 déng (Hai muoi triéu ba
tram hai mwoi ngan dong) la tién dn phi ba Lam Kim L phdi chiu theo ban dn

phiic tham sé 140/2019/DS-PT ngay 28/02/2019."

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén
yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 11/05/2021, ba LaAm Kim L khang céo yéu cau hiy toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham, Nguyén don ba L ¢6 mdt va trinh bay:

Ba xin thay d6i don khang cdo, dé nghi sira 4n so thim theo huéng chip
nhan toan bo yé€u cau khaoi kién cta ba vdi can ctr: ban an so tham khong xac dinh
r6 hanh vi cong ching Hop ddng chuyén ‘nhuong va Hop d6ng muon nha giita ba
va ba Cao Ha Phuong U dung hay sai, cap so tham ciing khong xem xét thiét hai
thyc té gia dinh ba phai chiu khi hop dong muon nha bi tuyén vé hiéu.

Bi don ving mdt va cé don yéu cau xét xir vang mdt.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ¢é don yéu cau xét xir viang mdt.

Bui dién Vién Kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu quan diém:

V& t0 tung: Tur khi thy 1y vu 4n cho dén thoi diém két thuc phan tranh luan
tai phién toa phac tham va trudoc khi nghi an, nhitng nguoi tién hanh t6 tung da
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thuc hién dung va nhitng nguoi tham gia td tung di chap hanh ding cac quy
dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung khang céo: Khang céo cua nguyén don khong co co so, dé
nghi bac khang céo, gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hod so vu an da dugc tham tra tai
phi€n toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Don khang céo cua nguyén don trong thoi han khang cao
thf:O Khoan 1 Diéu 273 B luat To tung glén su nam 2015 nén duoc chap nhan
dé xem xét lai ban an theo thu tuc phuc tham.

[2] V& thi tuc t6 tung:

Tai giai doan phuc tham, Toa an da téng dat hop 1¢ cac van ban tb tung va
quyét dinh mé phién toa cho cac bén duong sy, do bi don va ngudi cé quyén loi,
nghia vy lién quan c6 van ban xin vang mat khi xét xir, can cir Khoan 2 Diéu
296 Bo luat td tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét xur phtc tham tién hanh xét
XU ving mit cac duong sy theo quy dinh chung.

[3] Vé ndi dung khang cdo yéu cau huy toan bd ban an so thAm vi nhan
dinh ctia ban an so tham la sai lam, Hoi dong xét xir xét thay:

Ba LAm Kim L khoi kién yéu cau coéng ching vién Hoang Xuan H bdi
thuong thiét hai cho ba L do hanh vi cong chirng cua 6ng H da gy thiét hai cho
ba L. Xét thay:

Theo cac hop dong cong chirng ngay 27/07/2012, 6ng Hoang Xuan H da ky
tai trang cudi ching nhan hop dong 1a Coéng chung vién va dugc Phong Cong
chtng s6 2 dong dau cong chimg. Do viy 6ng Hoang Xuan H chi 1a nguoi thyuc
hién cong ching theo nhiém vu da dugc Phong Cong chimg sé 2 phan cong.
Nguoi dai dién hop phap ctia Phong Cong ching s6 2 ciing thira nhan 1a Phong
Cong ching sb6 2 da thyc hién céng chimg hop dong mua ban trén va Cong
chtng vién cong ching hop dong di 1am theo dung quy dinh.

Tai thoi diém cong ching hop dong trén, 6ng Hoang Xuén H la Cong chimg
vién gitt chiic vu Truong phong Cong chiing s6 2. Can ci Nghi dinh so
06/2010/ND-CP ngay 25/01/2010, 6ng Hoang Xuan H la cong chirc nha nudc.

Can ct Khoan 5 Diéu 32 Luat Cong ching nim 2006, trich nhiém boi
thuong thiét hai do 101 ma cong chiing vién cta t6 chic hanh nghé cong ching
gay ra cho nguo1 yéu cau cong chiing (n€u co) thugc vé Phong Cong chirng s6 2.
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Do vay, viéc ba Lam Kim L khoi kién yéu cau doi boi thuong thiét hai do
hanh vi cong ching hop dong ngay 27/07/2012 ddi véi 6ng Hoang Xuan H 1a
khong dung, 6ng Hoang Xuan H khdng phai 1a bi don — nguoi ¢ thé bi tuyén xir
chju trach nhiém boi thuong trong vu kién nay.

Vi thé, Toa an nhan dan Qudn 7 khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba
L doi1 voi bi don 1a 6ng Hoang Xuan H 1a dung quy dinh phap luat.

Pé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 1a
c6 co sO, phu hop quy dinh chung nén chap nhan.

Can ct Khoan 1 DPiéu 308 B luét td tung dan sy ndm 2015, Ho1 d@)ng xét
xur phuc thim khong chap nhan khang cdo, giit nguyén ban an so thim cta Toa
an nhan dan Quén 7, nhung c6 di€u chinh mot s6 cau tir cho phu hop.

Nhitng phan khong cé khang cao duoc gitr nguyén va cé hiéu luc phap luat.

[4] An phi phic thim: Do giit nguyén ban an so thim nén duong sy khang
cao phai chiu an phi phic tham theo Khoan 1 Diéu 148 B¢ luat T6 tung dan su
nim 2015. Tuy nhién, do ba L 13 nguoi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Ngudi cao tudi nim 2009 va ¢ don xin mién ndp tam Gng an phi nén cin cur
quy dinh tai Piéu 12, 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ba L dugc mién
nop tién an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can ctr Khoan 1 Diéu 148, Piéu 271, 272, 273, Khoan 1 Piéu 308 Bo luat
To tung Dan sy nam 2015;

Cén ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi toa an;

TU xu:
Khong chip nhan khang céo cta nguyén don ba Lam Kim L.

Giff nguyén Ban 4n so thim s0 93/2021/DSST-ST ngay 27/4/2021 cia Toa
an nhan dan Quan 7 — Thanh pho Ho Chi Minh:

1. Khong chip nhan toan b) yéu cau khoi kién ciia ba Lam Kim L vé viée
yéu cau ong Hoang Xuan H phai chiu trach nhiém boi thuong thi€t hai ngoai hop
dong do hanh vi cong chirng hgp dong s6 022855 va s6 022856 ngay 27/07/2012

6



tai Phong Cong ching sé 2 — Thanh phé H6 Chi Minh, véi sb tién yéu cau boi
thuong 1a 740.320.000d (Bay trim bon muoi triéu ba trim hai muoi nghin ddng -
bao gdm tién thué nha 720.000.000 ddng va tién an phi 20.320.0004 1a s6 tién ba
LAm Kim L phai chiu theo ban 4n phtc thim s 140/2019/DS-PT ngay
28/02/2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh).

2. An phi dan sy S0 tham Nguyén don ba Lam Kim L duoc mién 4n phi,
hoan lai nguyen don sb tién tam Gng da nop 8.200.000 dong (TAm triéu hai trim
nghin dong) di ndp theo bién lai thu sé AA/2018/0031520 ngay 14/8/2019 cta
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7 Thanh phé H6 Chi Minh.

3. An phi dan su phuc tham Nguyén don khang c4o duoc mién nop an phi
phuc tham do 1 ngudi cao tudi.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
Diéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan syu; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- ol Cao, A e - f -

- TAND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND Q.7;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS Q.7;

- Cac duong su;

- Luu HS. Nguyén Thi Thanh Hién



