TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Péc 1ap - Tw do - Hanh P

Ban an sb: 43/2021/DS-PT

Ngay: 22-12-2021

V/v Tranh chip hgp dong chuyén nhuong
QSD dit va Hop dong mua ban nH.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BIiNH

- THnh phan Hpi dong xét xir P thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa:Ong Tran Pic Long.
Cac tham phdan:Ong Tran Hitu S§ va ong Nguyén Vin Nghia
- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Nhu Ngoc -Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Binh.
- Dgi dién Vign kiém sdt nhin déan tinh Quding Binh tham gia phién toa:Ba Lé
Thi Ngoc Loan - Kiém sat vién trung cap.
Ngay 22 thang 12 nam 2021, tai try s&, Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét
xtr P tham cong khaivu an thu 1y sb: 21/2021/TLPT-DS ngay 12 thang 7 nam 2021
vé tranh chap Hop dong chuyén nhuong QSD dét va hop dong mua ban nH 6.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 01 thang 6 nam 2021 cua
Toa an nhan dan tHnh phd Pong Héi, tinh Quang Binh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir P tham sd: 1614 /2021/QD-PT ngay 10
thang 9 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi H, sinh nim 1962; Pia chi: Thén N, x4 Q, tHnh phd
Di, tinh Quang Binh, c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Van Pai -
Luat su — Van phong luat su Thanh Long— Thudc Doan luat su tinh Quang Binh; Dia
chi: S6 09 duong Ngo Gia Ty, phuong Nam Ly, tHnh phdé Pdng Héi, tinh Quang
Binh, c6 mat.

2. Bi don ¢6 yéu cau phdn t6: Anh Nguyén H K, sinh 1987; Pia chi: Thon N, xa
Q, tHnh phé i, tinh Quang Binh, c6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Xuan T, Luat
su, Cong ty Luat TNHH mot tHnh vién Binh Minh Mién Trung, thudc Poan luat su



tinh Quang Binh; Dia chi: S6 72 duong N, phuong D, tHnh phd B, tinh Quang Binh,
cO mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Lé Thi Thu H, sinh nam 1988; Pia chi: Thén N, xa Q, tHnh phd bi, tinh
Quang Binh, c6 mat.

3.2. (;hi Pham Thi Thu H, sinh nam 1988; Pja chi: S6 09 duong P, phuong b,
tHnh pho D, tinh Quang Binh, c6 mat.

3.3. Anh Pham Thé P, sinh nim 1993; Pia chi: Thon N, x4 Q, tHnh phé Bi, tinh
Quang Binh, c6 mat.

3.4. Chi Pham Thi H, sinh nam 1984; Dia chi: Thon C, xa Ca, huyén Cam L9, tinh
Quang Tri; Pai dién theo uy quyen ba Phan Thi H, sinh nam 1962 (Me dé cua chi H);

Dia chi: Thon N, xa Q, tHnh phé Bi, tinh Quang Binh. Theo van ban uy quyén ngay
17/9/2020, chi H Vang mat, ba H c6 mat.

3.5 Quy tin dung nhan dan xa Nhan Trach, dai dién 6ng Ngd Xuan L— tHnh vién
Ho1 dong quan tri, c6 mat.

Nguoi khang cao: Ba Phan Thi H —1a nguyén don trong vu an
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét, xét xir vu 4n, nguyén don ba
Phan Thi H trinh bay:

Ba 1a vo ciia ong Pham Thai H (chét nam 2008), ndam 2001 6ng Nguyén H K
(b6 ctia anh Nguyén H K — 1a bi don trong vu 4n) c6 nhu cau ban nH, dat dé theo vo
ké 1én & Nong truong Viét Trung, huyén BS Trach, 6ng K goi mot sé ngudi trong
thén 4, xa Quang Phu nhu chi Giang v.v... dé ban nhung ho déu khong c6 nhu cau,
vo cH ba ban véi nhau gia dinh ¢6 hai con trai, néu ong K ban thi vo ¢cH hoi mua.
Sau khi thong nhét vg cH vao ngay 22/9/2001, cH ba 6ng Pham Thai H di dong y
mua nH va dat véi gia 3.000.000 dong, sau khi giao tién cho 6ng K, bén mua va bén
ban viét Gidy nhuong nH va Gidy nhuong dat day du, ong K giao phiéu thu tién 1¢
phi str dung dét & cho ong H, hoan tt viéc mua ban nH dat. Sau d6 dén Uy ban nhan
dan x& Quang Ph xin x4c nhan nhung x4 tra 101 dat nay chwa duoc cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat nén chua du diéu kién xa chimg nhan. T d6 dén nam 2003
ong Nguyén H K quay vé lai x4 Quang Phua va tranh chap dat dai nH ctra. Uy ban
nhan dan xd Quang Pha td chtrc hoa giai khong tHnh, 6ng Pham Thai H giri ho so
1én Thanh tra thi x3 Dong Héi. Thanh tra thi xd Pong Héi da giai quyét va co két
luan sb: 67-KL/TTr ngay 28/11/2003. Sau khi c6 két luan ong H tiép tuc lam don
khiéu nai Thanh tra chuyén ho so cho Toa an nhan dan thi xa Pong Hoi. Vao ngay
11/6/2004 Toda 4n thi xa Dong Héi ¢6 vin sd 70-TA giri Uy ban Nhan dan x& Quang
Phi ¢ ndi dung “Yéu cau cdp cé tham quyén khéng gidi quyét viéc dang tranh chdp



dat dai thudc tham quyén cia Toa dn gidi quyét”. Sau d6 dng Pham Thai H 1am
bénh hiém ngheo va chét nim 2008 nén chua dé nghi Toa an giai quyét. Pén nay ba
ctr tuong dat nay da thudc quyén quan 1y cua gia dinh ba Phan Thi H, nhung thoi
gian gan day anh K con 6ng Nguyén H K di dén lam nH, viéc tranh chap xay ra
duge Uy ban nhan dan x4 Quang Phu t6 chirc hoa giai vao ngay 08/7/2020 khdng
tHnh.

Khi mua ban dat, nH & giira 6ng K va dng H c6 viét hai gidy la:
“Giay nhuong nH ¢” ngay 22/9/2001 véi sb tién 1a 3.000.000d. Gidy nay da
thé hién 6ng K d& nhan 3.000.000d phia sau giay.

“Giay nhugng dat” ngay 22/9/2001 véi sd tién ban 1a 3.000.000d.

Theo ba H hai gidy nay 1a 01 ca dat va nH 13 3.000.000d chir khong phai
6.000.000d. Liic ban viét gia chung nH va dat 3.000.000d khong xac dinh nH bao
nhiéu tién, dat bao nhiéu tién, lac d6 chi c6 nH tam lam phibré xi mang, hién nay nH
khbng con.

- Ba H yéu cau Tda an nhan dan tHnh phé Pong Hoi, cong nhan va budc anh
Nguyén H K thyc hién dung “Gidy nhuong nH ¢” va “Gidy dugng dat” cung ghi
ngay 22/9/2001 ¢6 chir ky cua ong Nguyén H K, Ia cha ciia anh Nguyén H K, vé
viéc mua ban thura dat sb 38, to ban d6 sb 11, dia chi thira dét tai thén Nam Pha, xa
Quang Phu, dién tich 574,6m? dugc UBND tHnh phd DPdng Héi, cdp Gidy chimg
nhan quyén st dung dat vao ngdy 22/8/2018 mang tén 6ng Nguyén H K cho gia
dinh ba.

Sau do, ba H stra doi yéu cau khaoi kién tai cap so tham dé nghi Toa an giai
quyét nhu sau:

- Yéu cau Toa an cong nhan “Gidy nhuong nH ¢” va “Gidy nhuong dat” ciing
ghi ngay 22/9/2001 c6 chit ky ciia dng Nguyén H K cha ctia anh Nguyén H K, 1a
hop phap giao thira dét trén cho anh K, sir dung va tra cho ba H 500.000.000 dong.

- Yéu cau Toa an hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén 6ng
Nguyén H K.

- Pé nghi Toa an cho tam ngung phién toa dé dinh gia tai san lai vi gia Hoi
dong dinh gia khong phu hop véi gia cua thi truong.

* Y kién ciia bi don anh Nguyén H K trinh bay:Nam 1979, me 1a Nguyén Thi
Phé, b 1a Nguyén H K sinh séng cing nhau trong can nH ma 6ng K ban cho éng H
trén 16 dat sé 7 véi dién tich 722 m? DAt nay do gia dinh anh mua lai cia 6ng, ba Y
qué ¢ Thira Thién Hué c6 ngudn gdc tu khai hoang. B6 me anh sinh 02 ngudi con 13
Nguyén H K vao nam 1987 va Nguyén H Kiém vao nim 1988, ca nH sdng hoa
thuan hanh P trong ngdi nH toa lac tai 16 dat néi trén. Pén nim 1998 me anh bi 6m
nang va mat do cin bénh ung thu. Ciing ndm 1998, b6 anh di tim mot ngudi ban va
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ldy 1am vo hai & tai Nong trudng Viét Trung. Hai anh em ¢ lai trong ngdi nH, ban
ngay dén nH ba ngoai cach nhau vai mét tén 1a Pham Thi Hau nuéi dudng, t6i vé nH
dé ngn. Pén cudi nam 2001, ngdi nH cii bi hu hong nang, do nghéo khé khong co
kha niang dé stra lai dugc nén hai anh em phai qua nH ba ngoai & va cdy nho ba
ngoai do d4u nudi an hoc.

Theo 15i ké ctia ba con 16i x6m, 6ng K do hoan canh cung cuc, budn chan bi
ong Pham Thai H cu rd uéng ruou va danh bac nén da lam vao tinh trang ruou che,
¢ bac, no nan, do d6 ong Pham Thai H budc 6ng K vao thé ting quan phai tu y
chuyén nhuong nH, dat bat hop phap vao ngay 22/9/2001 cho 6ng Pham Thai H
nguoi cling Xom, nhung anh K va anh Kiém ciing nhu 6ng ba ngoai khong hé hay
biét.

Pén ngay 24 thang 02 nim 2004 em trai mat do ngd doc an ca Noc, Pang, chinh
quyén, Mit tran, doan thé thon va x4 Quang Phu da kéu goi moi nguoi gop cong,
gop cla, xay dung ting cho anh cin nH tinh thuong kha kién ¢b dé ¢ véi dién tich
80m’ trén thura dat s 7 dién tich 722m?, to ban d6 sé 8 ma gia dinh anh da timg sinh
séng ¢ day. Sau d6 theo Két luan cua Chanh Thanh tra thi x3 DPong Hoi s6 67
KL/TTr ngay 28/11/2003, giao cho UBND xi Quang Pht quan 1y dat, vi chua dugc
NH nudc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét (thé do), nén dat anh dang & 1a
dat thude quyén s& hiru ciia NH nudc, do NH nude quan 1y, dinh doat.

Pén nam 2018 anh K di duoc cip co tham quyén cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nH & va tai san khac gan lién vai dt tai thira dat sb 38, to
ban d6 s6 11, véi tong dién tich 574,6m?, trong d6 dat & 200m?, dat trong cdy lau
nam 374,6m” Ciing trong nim 2018 dugc UBND tHnh ph Dong Hoi chuyén dbi
tHnh dét & toan bo tHnh 574,6m? dia chi thira dat Thon N, x4 Q, tHnh phd Bi, tinh
Quang Binh mang tén Nguyén H K, do UBND tHnh phé Pong Héi cap ngay
22/8/2018. Hién tai manh dat noi trén gia dinh anh cing vo va 2 con anh dang s
dung ngdi nH tinh thuong dugc ting va di xay thém ngdi nH 01 ting d6 bé téng cot
thép trén 16 dit n6i 1a hoan toan hop phép. Viéc ba Phan Thi H lam don kién tai Toa
an doi lai quyén sir dung dat ddi véi toan bo thira dt ma gia dinh dang sir dung hop
phap 13 khong ding quy dinh ctia phép luat, do d6 anh khong chdp nhan yéu cau cua
ba H.

Hién nay, bd me va em da chét, ong Pham Thai H ciing da chét, nhirng nguodi
nay lam gi truéc day khong hé cho anh biét, hon nita nH 6ng H da thao mai nH, mot
phan tuong nH con lai di sap hu hong toan bd, khi 1am nH tinh thuong cho gia dinh
anh da khong con, cdy luu nién bi chét khong con gi. Mit khac, dat & va dat vuon
thoi gian d6 dang thudc quan 1y, sé hitu cia NH nudce. Viée chuyén nhuong va nhan
chuyén nhugng nH, dat gira hai bén khong dung quy dinh cua phap luat vé diéu



kién, ndi dung, hinh thirc, vi pham diéu cAm cua luat khong dugc NH nudc cho
phép, khong cong ching, chirng thuc theo quy dinh 1a thyc hién sai ludt phap.

Khi mua ban c6 hai gidy la:

- “Giay nhuong dat” ngay 22/9/2001 véi s6 tién ban 1a 3.000.000d chua thé
hién tra tién.

- Va “Giay nhuong nH ¢” ngay 22/9/2001 véi sb tién 1a 3.000.000d. (Gidy
nay da thé hién 6ng K da nhan 3.000.000d).

Theo anh K hai gidy nay la riéng biét, mot cai nhuong dat chua tra tién
3.000.000d, mot cai nhuong nH 3.000.000d 6ng H da tra tién va c6 bién nhén tién
cua ong K.

Do d6, dé nghi Toa 4n khong chp nhan yéu ciu khdi kién ctia ba H; Tuyén
huy “Gidy nhuong nH ¢” cua 6ng Nguyén H K, ky ngay 22/9/2001; Tuyén huy
“Giay duong dat” cua ong Nguyén H K, ky ngay 22/9/2001. Vi vi pham quyén thira
ké tai san, vi pham noi dung va hinh thirc, diéu cam cua luat, mat khac ong H chua
nhan dat, nén viéc mua ban d6 khong dung phéap luat 12 vo hiéu; Giai quyét hau vo
hiéu ciia hai gidy nhuong dat nH trén; Cong nhan thira dat sb 38, to ban do 11, dia
chi thira dat Thén N, x4 Q, tHnh phd Pi, tinh Quang Binh, d3 duoc UBND tHnh phé
Pdng Hoi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Nguyén H K vao
ngay 22/8/2018, cho 6ng K 1a hoan toan hgp phap.

* Y kién ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi H da ity quyén cho ba
H, chi H, anh P: Qua y kién ctia ba H c4c anh P, chi H déu dong y nhu ¥ kién cua ba
H da trinh bay.

* Y kién ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Thu H vo anh
K Dong y nhu ¥ kién cua anh K da trinh bay.

Tai Ban an dan su so tham s  10/2021/DSST ngay 01/06/2021 cua Toa an

nhan dan tHnh phé Bong Hoi, tinh Quang Binh di quyét dinh:
Ap dung Piéu 26, 35, diém a kH 1 Diéu 39, kH 5 Piéu 104, kH 5 Piéu 5, kH 3 Diéu
200, kH 2 Piéu 210, kH 1 Piéu 244, kH 3 Diéu 248 cua Bo luat to tung dan sy; Cac
Piéu 131, 137, 139, 146, 233, 707,711, 712, 713 cta Bo Luat dan sy 1995; Cac
Piéu 117, 123, 129, 131, 213, 500, 501ctia Bo Luat dan sy 2015; Piéu 12, kH 1
Diéu 118 Luat nH &; KH 1 Piéu 30 Luat dat dai 1993; kH 4. 7 Piéu 12, kH 1 Diéu
168 Luat dat dai 2013; KH 1 Diéu 27, kH 3 Piéu 28 Luat hon nhan va gia dinh nim

2000; Diéu 33 va 35 Luat Hon nhan gia dinh 2014; Xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Phan Thi H va
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, chi Pham Thi Thu H, anh Pham Thé P, chi
Pham Thi H, yéu cau cong nhan “Gidy nhugng nH ¢”va “Gidy nhuong dat” cua ong



Nguyén H K, Ky ngay 22/9/2001 1a hop phap; budc anh Nguyén H K giao cho ba
Phan Thi H, véi s6 tién 500.000.000 dong

2. Chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Phan Thi H va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi Pham Thi Thu H, anh Pham Thé P, chj Pham Thi H, giao lai
thira dat so 38, to ban dd 11, dia chi thira dét tai Thon N, x4 Q, tHnh phd i, tinh
Quang Binh, c6 dién tich 574,6m? di dwgc UBND tHnh phd Dong Héi cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén anh Nguyén H K, vao ngay 22/8/2018, cho
anh Nguyén H K.

3. Chép nhan yéu cau cia bi don c6 yéu cau doc 1ap anh Nguyén H K, tuyén
huy “Gidy nhuong nH 6¢”va “Gidy nhuong dat” cua 6ng Nguyén H K, ky ngay
22/9/2001 1a v6 hiéu; Cong nhan cho 6ng Nguyén H K sir dung thira dét s6 38, to
ban do 11, dja chi thtra dat tai Thon N, x4 Q, tHnh phé Di, tinh Quang Binh, c6 dién
tich 574,6m? da dugc UBND tHnh phé Ddng Héi cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat mang tén anh Nguyén H K, vao ngay 22/8/2018.

Dién tich dit 574,6m?, c6 kich thude, ti can nhu sau:

Phia Pong Bic giap thia 112, ¢6 kich thude 17,55m;

Phia Tay Nam giép duong Doi Can, c6 kich thudc 18,23m;

Phia T4y Béc giap thira 33, c6 kich thudc 30,59m;

Phia BDong Nam giap thtra 39, c6 kich thude 35,01 m.

4. V& hau qua ctia hop dong vo hiéu khong phat sinh nén khong budc ba H
hay anh K phai tra tién cho nhau.

5.Yéu cau cua nguyén don ba Phan Thi H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan, chi Pham Thi Thu H, anh Pham Thé P, chi Pham Thi H, yéu cau Toa &n
huy Gidy chimg nhin quyén sir dung dit mang tén anh Nguyén H K,dd dugc UBND
tHnh phd Dong Héi cip vao ngay 22/8/2018, tai thira dat sé 38, to ban do 11, dia chi
thira dat tai Thon N, x4 Q, tHnh phd Di, tinh Quang Binh, ¢ dién tich 574,6m°. Yéu
cau ndy vuot qua pham vi khoi kién ban dau, Toa 4n khong xem xét giai quyét.

6. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Phan Thi H va nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan, chi Pham Thi Thu H, anh Pham Thé P, chi Pham Thi
H, vé viéc tam nglmg phién toa dé dinh gia lai.

7. Vé an phi: Can ct Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 26 Nghi Quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa an.

- Xir budc nguyén don ba Phan Thi H phai chiu an phi dan su so thim
300.000d,nhung duoc khau trir vao sé tién 300.000 dong ba di ndp tam Gng an phi
tai bién lai s6 0006561, ngay 29/7/2020 cta Chi cuc thi Hnh 4n dan su tHnh phd
Pong Hoi.



- Bi don anh Nguyén H K khong phai chiu an phi dan su. Hoan tra lai cho anh
Nguyén H K sd tién 8.250.000 dong anh d3 ndp tam ung an phi tai bién lai so:
0006349, ngay 14/9/2020 ciia Chi cyc thi Hnh 4n dan sy tHnh phd Pong Héi.

Ban 4n so thdm con tuyén quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 14 thang 6 niam 2021 nguyén don ba Phan Thi H khang céo, dé nghi Toa
an cap P thim tuyén stra ban 4n dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan tHnh phd Pong
H6i, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh cong nhan ndi dung khoi kién cua ba
H vé cong nhan hop déng mua ban dit va nH gitta 6ng Nguyén H K voi 6ng Pham
Thai H, trong trudng hop tuyén hop dong vo hiéu thi dé nghi giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu, budc anh K phai tra cho ba 500.000.000 dong hoidc chia %4 phan
dat cho ba.

Tai phién toa P tham:

Dai dién Quy tin dung nhan dan xd Nhan Trach trinh bay: Anh Nguyén H K va
chi Lé Thi Thu H c6 vay von va thé chap Gidy ching nhan QSD dét tai Quy tin dung,
viéc thé chap duoc thyuc hién ding theo quy dinh ciia phap luat, di ding ky thé chap
tai co quan NH nudc ¢ tham quyén nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau trong don khoi kién va giit nguyén

khang c4o, yéu cau phia bi don anh K phai tra 500.000.000 dong tién giai quyét hau
qua ctia hop déng vo hiéu. Nguyén don ba Phan Thi H rat yéu cau dinh gia lai tai
san, khong yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh tHnh 1ap lai Hoi dong dinh gia
dé dinh gia lai.

Bi don anh Nguyén H K giit nguyén quan diém trinh bay, khéng dong y theo
yéu ciu cta ba H, néu ba H ddéng ¥ hoa giai, thoa thuan, anh déng ¥ hd tro
150.000.000 dong cho ba H. Nay anh dé nghi Toa an xét xir theo phap luat.

Cac ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gitt nguyén quan diém nhu da trinh
bay tai cap so tham, khong cé y kién gi bo sung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don trinh bay :Dé nghi Toa
&n nhan déan tinh Quang Binh chap nhan khang c4o cia ba Phan Thi H, sira ban an so
tham, budc anh Nguyén H K thuc hién dung Gidy nhuong nH ¢ ngay 22/9/2001 cb
chit ky ctia ong Nguyén H K dé giao lai % thtra dat dang tranh chép cho gia dinh ba
Pham Thi H, truong hop tuyén hop dong vo hiéu, dé nghi budc 6ng K tra cho ba H
500.000.000 dong va khong chip nhan yéu cau ciia 6ng K hay bo hai gidy nhuong
nH dat trén.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Viéc chuyén
nhuong, mua ban nH & gitta 6ng Nguyén H K va 6ng Pham Thai H 13 vi pham cac
quy dinh cua phap luat, khong c6 cong ching, chiing thuc cua co quan NH nudce co



tham quyén, khong c6 Gidy yéu cau ctia 6ng Pham Thai H thé hién bang vin ban
cho bén c6 nghia vu biét vé viéc chuyén giao quyén yéu cau, nén hién nay con cia
ong Nguyén H K tén 12 Nguyén H K, bén c6 nghia vu, ¢ quyén tir chdi viée thyc
hién nghia vu d6i véi nguoi thé quyén 13 ba Phan Thi H, vo ctia 6ng Pham Thai H.

Ngdi nH ¢ va tai san khac gin lién voi nH & ma ong Nguyén H K viét Gidy
chuyén nhuong cho 6ng Pham Thai H di bi hu hong hoan toan tir nim 2003. Ong
Nguyén H K 1a con trai con lai duy nhat cia 6ng Nguyén H K, ké thira nghia vu,
nhung 6ng Nguyén H K khong hé st dung ngoi nH & d0, vi d3 hong hoan toan tir
nam 2003. Mit khac, ong K khong co v kién chuyén giao nghia vu cho con, thuc té
6ng K ciing khong duoc thira ké vé nH ¢. Hon nita, 6ng Pham Thai H ciing khong c6
Gidy chuyén giao quyén yéu cau cho ba Phan Thi H; thoi hiéu vé doi thuc hién nghia
vu da qué han trén 3 ndm nén khong thé thuc hién duogc. Do do, theo quy dinh ctia B9
Luat dan sy, Luat Hon nhan va Gia dinh, 6ng Nguyén H K khong c6 trach nhiém,
nghia vu gi phai tra tién nH ¢ cho ba Phan Thi H.

Pé nghi Hoi dong xét xtr Toa an nhan dan tinh Quang Binh y 4n so tham,
tuyén Gidy nhugng nH & (thuc chat 1a hgp dong mua ban nH ¢) va Gidy duong dat
(thue chat 14 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat) gitta 6ng Nguyén H K va
6ng Pham Thai H 1 v6 hiéu. Ong Nguyén H K khong c6 trach nhiém va nghia vu gi
phai tra cho ba Phan Thi H .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phét biéu quan diém:

Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia nguyén don ngay 14/6/2021, con trong han luat
dinh, da ndp tam Ung an phi theo quy dinh cua phap ludt do d6 Toa &n nhan dan tinh
Quang Binh xét xtr P tham 1a ding quy dinh. Hoi dong xét xir chdp Hnh day du va
dung cac quy dinh cta phap luat t6 tung dan su, cac duong su duoc thuc hién day du
cac quyén va nghia vu ctia minh.

Vé hudng giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung kH 2 Piéu 308
dé sira 4n so tham theo huéng , chdp nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don ba
Phan Thi H, x4c dinh gia trj dat & 1a: 1.600.000d/1m*; dat vuon 39.000d/1m®. Do do,
xac dinh gia tri cua thira dat 13 334.609.400 — 3.000.000 = 331.609.400. Mdi bén
chiu 18i % nén phai chiu thiét hai ~ 165.804.700 ddong. Vi viy, anh Nguyén Hong
Kiém phai ¢ trach nhiém boi thuong thiét hai cho ba Phan Thi Hong sb tién
165.804.700 dong.

- P6i voi ngdi nha cip 4: Tai thoi diém chuyén nhuong ngdi nha da cii, bi hu
hong nang. Nam 2018 anh Kiém du oc cip c6 tham quyén cip Gidy chting nhan
quyén st dung dit voi dién tich 574.6 m® (dat & 200m?) da 1am nH méi. Hién ngoi
nha trudc day da thdo do bi hu hong hoan toan khong con nén khong phat sinh hau
qua ctia hop dong vo hiéu.



- V& an phi: Budc duong sy phai chiu an phi va chi phi t tung theo quy dinh .
Xéc dinh lai 4n phi DSST ma duong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa; can ctr vao két qua hoi, tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& thdm quyén giai quyét vu 4n va td tung: Pon khang cdo cia nguyén
don Ba Phan Thi H lam trong han luat dinh, da ndp tam ing an phi theo quy dinh
cua phép luat, do d6 can cur vao cac diéu 272 va 273 cua Bo luat to tung dan su dé
xem xét theo trinh tu P tham.

Sau khi thu 1y vu 4n theo trinh ty P tham, nguyén don ba Phan Thi H c6 yéu
cau dé nghi dinh gia lai theo gia thi truong, tai phién toa, ba H rat yéu cau nay,
khong dé nghi tHnh 1ap dinh gia lai nén Hoi dong xét xtr khong xem xét ddi voi yéu
cau dinh gia lai nay cua ba H 13 phu hop phap luat.

[2] Vé néi dung vu dn:

Nguon gdc thira dat dang tranh chap : Theo trinh bay ctia anh Nguyén H K — 1a
nguoi dang truc tiép s dung dat ; Kétluansé 67 KL/TTrngay 23/11/2003 cua
Thanh tra thi xa Pong Hoéi (cii) va tai liéu c¢6 trong hd so vu an , Hoi dong xét xir c¢o
co s dé khang dinh:

+ V& ngudn gdc dat tranh chip:

Thira dat s6 38 to ban d6 s6 11, dién tich 574,6m” d4t &, co dia chi tai Thon N,
x4 Q, tHnh phé Di, tinh Quang Binh hién nay do anh Nguyén H K dang str dung theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CN 303646, s vao sb cip gidy chimg nhén
CH 01638 do UBND tHnh phb Pong Hdi cap ngay 22/8/2018. Pat c6 ngudn gbc do
6ng Nguyén H K va vo 1a ba Nguyén Thi Phé mua lai ciaba Y (qué Thura Thi én
Hué) tir nhimg ndm 1979. Pét c¢6 dién tich 722m* thudc 16 s6 7, to ban d6 s6 8 ban
dd dja chinh x4 Quang Phu. Nam 1998 ba Phé qua doi, sau d6 6ng Ky lay vo khac va
theo vo mai 1én o tai Nong truong Viét Trung Bé Trach. Luc nay anh Kié m va anh
Kiém con nho nén vé ¢ voi ba ngoai . Sau khi dng K chét, nim 2018, anh K 1am tha
tuc cip Gidy chung nhan QSD dét véi dién tich 574,6m” (trong d6 c6 200m” dat ¢ va
374,6m* dat trong cy 1au nim) va di duogc cip Gidy ching nhin s CN 303646 ngay
22/8/2018, thang 10/2018 anh K mua thém dit & nén toan bd dién tich 574,6m? nay la
dat . Con anh Kiém hién nay da chét

+ V& ndi dung tranh chap:

Niam 2001, 6ng Pham Thai H va 6ng Nguyén H K c¢6 lap 02 gidy to viét tay ,
gom “Giay Dugng dat” va “Giay nhuong nha ¢” cung lap vao ngay 22/9/2001 c6 chir
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ky ctia 02 bén. Phia sau Gidy ban nH thé hién da ky nhén s tién 1a 3.000.000d. Giy
Duong dat khong thé hién viéc nhan tién, hién nay ba H cung cap 01 Phiéu chi cua
UBND xa Quang Phu vé viéc 6ng K ndp tién st dung dat ddi voi thira dat cho ong
Nguyén H K. Nam 2003 6ng K}‘l quay vé doi chude lai dat, hai bén xay ra tranh chap.
Qua trinh giai quyet tranh chip, duogc chinh quyén hoa giai nhu’ng khong t hanh, Ong
H khiéu nai dén Thanh tra thi xd Déng Héi, Thanh tra dd giai quyét bang Két luan sb
67KL/TTr ngay 28/11/2003, khong dong ¥ véi két luan thanh tra, 6ng H tiép tuc
khiéu nai, khiéu kién dén Toa an nhan dan tHnh phé Pong Héi nhung sau d6 6ng H
chét nén chua duoc giai quyét. nay ba H khai kién yéu cau anh Nguyén H K tra dat
hozc bdi thuong theo hop ddng mua ban ma hai bén da ky két.

[3] Xét khang cao ctua nguyen don ba Phan Thi H vé yeu cau budc anh Nguyen
H K tra lai ' thira dt hodc bdi thu’ong khi giai quyét hop dong vo hiéu véi sb tién
500.000.000 dong, Hoi dong xét xtr thay:

[3.1] Xét cac hop ddng ma cac bén ky két:
Theo tai liéu phia nguyén don ba H cung cip, gdm 02 gidy viét tay c6 ndi dung:

Ngay 22/9/2001 6ng Nguyén H K co viét Gidy nhuong dat” ngay 22/9/2001
c¢6 noi dung “Hién nay ong K c6 mot manh dat cong mot cai mong va ciy luu nién
trong vuon, phia phai c6 nH chi Chuong, phia trai canh nH anh Liéu v61 hoan canh
t6i khong & nhuong lai cho 6ng H vai s6 tién 3.000.000d” va “Giay nhuong nH ¢”
cho dng Pham Thai H véi ndi dung “ ..Pia diém nH & phia tay phai c6 nH chi
Chuéng, phia trdi nH anh Liéu, mit trudc tram x4 x3 Quang Phu. SO tién la
3.000.000d (Ba triéu ddng). Phia sau gidy 6ng K di viét nhan tién nhuong ngdi nH
va da nhan da 3.000.000 déng”.

Ong Ky thtra nhan 1a ¢6 sy viéc mua ban cho 6ng Hoan nhung chi ban nha chir
khong ban dat. Ong Hoan thi cho rang 6ng Ky da ban toan bo thira dat va nha trén dat
cho 6ng va 6ng da thanh toan toan bo s6 tiéen  3.000.000d ma ong Ky da nhan . Céc
bén khong thdng nhét dugc nodi dung su viée, tai ban tuong trinh ngay 26/5/2003 cia
6ng K do Thanh tra tHnh phé Pong Héi cung cap, ndi dung 13 6ng H, dng K va mot
s6 ngudi khac (géom ong Nguyén Vin Minh (hién khong xac dinh duoc dia chi) ong
Lé Vin Dé (di chét) 6ng Ba (chuyén vao Viing tau sinh song nay di chét) tham gia
danh bai bac tai nH 6ng D¢, do thua bai bac nén 6ng K cam (cam c6) nH cho 6ng H.
Tda an da tién Hnh x4ac minh nhung khong duoc vi s6 nguoi 1am chimg nay da chét
hoac khong 1o dia chi & dau. Tai Bién ban hoa gidi cuia UBND xa Quang Phu ngay
19/6/2003, 6ng K thira nhan c6 ban nH va xin hoan tra lai s6 tién 3.000.000 dong ca
gbc va ldi nhung 6ng H khong chap nhan. Co thé khang dinh ong K da nhén cua ong
H 3.000.000 dong vi di ghi mat sau ciia gidy va 10i thira nhan ciia 6ng K tai bién ban
hoa gidi cua xa Quang Phu.
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[3.2] Xét 101 trinh bay ctia nguyén don ba Phan Thi H vé viéc Gidy mua ban dét
l1ap ngay 22/9/2001 va giay nhugng nH 1ap cung ngay thuc chat 1a mua ban dat va
mua ban nH vai gia 3.000.000 dong, thay:

Pbi v6i gidy mua ban dat: 6ng K khong thira nhan 1a chir viét trén Gidy dugng
dat 1a cia minh, qua trinh giai quyét khiéu nai, Thanh tra thi xi Dong Héi da trung
cau giam dinh chit ky, Két luan giam dinh s6 1243/GD ngay 23/10/2003 caa T chirc
giam dinh k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Quang Binh khang dinh chir viét trén Giay
duong dat mang tén Nguyén H K va chir viét trén gidy trinh bay mang tén Nguyén H
K ngay 26/5/2003 1a do 01 nguoi viét ra. Nhu vay c6 thé khang dinh ong K viét gidy
ban dat cho 6ng H 1a ¢o co so.

Xét thay, tai thoi diém giao dich nim 2001, vo 6ng K 13 ba Phé di chét, anh K
va anh Kiém con nho , nha & thi 3 hu hong , xudng cap nén vé o voi ba ngoai , dng
Ky thi vé ¢ voi vo m 6i. Can clr vao hoan canh cta ong K lac d6 ciing nhu cac ndi
dung trong vu an thé hién 02 gidy chuyén nhuong viét tay cling nhu gidy bién nhan
tién thi chimg to g iao dich mua ban gitra ong K va éng H d6i voi thira dat va ngoi
nha trén dat 1a co trén thyc té, nhung do ndi dung thé hién trong gidy mua ban khong
thé hién day du , cu thé va rd rang . Ba H cung cép Phiéu chi sb 221 caa UBND x3
Quang Phu ngay 19/4/1996 vé nop tién sir dung dat ciia 6ng Nguyén H K - day 1a
cin ct dé sau nay ké khai cap Gidy chimg nhan QSD dat, chtng té giao dich dugc
thuc hién xong nghia vy thi ong K méi giao Phiéu chi nay cho ong H, do vay xéc
dinh 6ng H da nhan tir ong K phiéu chi nay va giao cho vo 1a ba H. Mic du 6ng K
cho ring c6 no tién ong Ba nén dua gidy nay cho éng Ba giit, 6ng Ba dua lai cho
6ng K (tai ban trinh bay ngay 26/5/2021 ctia 6ng K do Thanh tra cung cap) nhung
khong thé xac minh dugce theo trinh bay cua 6ng K vi hién nay 6ng Ba di chét, ong
H khong thira nhan noi dung nay. Theo trinh bay ctia dng Nguyén Vin Ho - nguyén
cha tich UBND x4 Quang Phu - tai Gidy xac nhan (BL138) thi vao kHg 21 gid dém
ngay 22/9/2001 6ng K da dén va dua 01 to gidy viét tay c6 ndi dung duong (ban) dat
& cta anh K cho anh Pham Thai H 1a nguoi ¢ cung thon, con viéc Gidy nhuong nH
thi khong béo cao vai chinh quyén va sau d6 anh H dén thao nH. Ong K viét gidy
ban dat nhung khong dugc chinh quyén xac nhan nén khong thyuc hién duge, do do
viét gidy ban nH va nhan tién 1a c6 co so.

Do d6 Hoi dong xét xir xac dinh Gidy mua ban nH va Gidy chuyén nhuong
dat voi gia 3.000.000 dong, ong K ban ca dat, nH cho 6ng H va dng K di nhan cua
6ng H 3.000.000 dong 1a c6 co so.

Nhu vay, xac dinh viéc ong Nguyén H K viét gidy nhuong dat cho ong H thyc
chat d6 1a Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng Pham Théai H va
Gidy nhuong nH ¢ - thuc chat 13 hop dong mua ban nH. Tai thoi diém thuc hién hop
ddng vao nim 2001 bang gidy td viét tay, khong dugc cong chimg, chimg thuc va
chua lam thu tuc chuyén quyén sang tén (viéc mua ban gitta ong K va 6ng H duoc
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thé hién qua 01 gidy nhuong dat, 01 gidy nhwong nH va 01 gidy bién nhan tién
nhuong nH). Theo quy dinh tai kH 1, Piéu 30 Luat dat dai nim 1993 quy dinh
khong dugc chuyén quyén sir dung dat trong trudng hop dét sir dung khong cé gidy
to hop phap, theo quy dinh tai Diéu 691 Bo luat Dan sy ndm 1995 quy dinh “Hop
dong chuyén quyén sir dung dat phai duoc 1ap tHnh van ban va phai c¢6 chung thuc
ctia Uy ban nhan déan cip c6 thim quyén”.

Tai muc 2.3 Nghi quyét 02/2004 ngay 10/8/2004 caa HDTP Tda an nhan dan
Téi cao quy dinh viéc giai quyét tranh chdp hop doéng chuyén nhuong quyén st
dung dat dugc xac lap tir sau ngay 15/10/1993, thi Toa an chi cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSD dit khi hop ddng ¢ du cac diéu kién sau: Ngudi tham gia giao
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 ning lyc Hnh vi dan su; nguoi
tham gia giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat hoan toan tu nguyén;
muc dich va nodi dung cta hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat khong trai
phap luat, dao dirc xa hoi; dit chuyén nhuong di duoc co quan c6 thim quyén cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo Luat dat dai nam 1987, Luat dat dai nam
1993, Luat dat dai ndm 2003; bén chuyén nhuong quyén sir dung dat phai c¢6 du diéu
kién chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat phai c6 du diéu
kién vé nhan chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat; hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat dugc 1ap tHnh vin ban c6 ching nhan cta cong chting nH nude
hodc chimg thuc ciia UBND cép c6 tham quyén.

Do vy, tai thoi diém viét Gidy nhuong dat (nim 2001) bang gidy to viét tay
ma khong thuc hién tai co quan c6 thAim quyén, khong c¢6 xac nhan cia co quan c6
tham quyén (chimg thuc cia UBND cép xd va x4c nhan cua UBND thi xd Pong
Héi) thi hop dong d6 vi pham phap luat.

Déi voi Gidy nhuong nH ¢ - 1a hop dong mua ban nH - d3 duoc cac bén thira
nhan, do d6 c6 cin ctr dé xac dinh ong H va dng K co ky két gidy nhuong nH & va
6ng K da nhan ctia 6ng H sé tién 3.000.000 dong. Ong K cho rang day 1a tién no
danh bac nhung khong dugc 6ng H thitra nhan, khong c6 can ctr dé x4c nhan sy viéc
nay, do d6 chua du cin cir dé chap nhan 10i trinh bay cta ong K ma xéac dinh theo
gidy mua ban, ong K di nhan 3.000.000 dong ctia 6ng H.

Ngoai ra, tai san nH dat co phan di san ciia ba Nguyén Thi Phé dé lai cho céc
d6ng thira ké, trong d6 c6 phan ciia anh Kiém, anh K nhung ong K tu ¥ ban 1a khong
ding quy dinh cua phap luat.

Hién nay, trén dat c6 can nH tinh thuong do UBND x3 Quang Phu va cac nH
hao tdm xay dung vao nim 2004 cho anh Nguyén H K va 01 cin nH 2 tang duoc
anh K xay dung. Vé dat ¢ dugc UBND tHnh ph Pong Héi cap Gidy chimg nhan
cho anh Nguyén H K vao nim 2018. Qu4 trinh cip dat theo tra 1oi cia UBND tHnh
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phd Dong Héi khong c6 khiéu nai, thoi diém xdy dung cin nH khéng c6 tranh chip,
khi€u kién. Do d6 cong nhan phan dat nay cho anh K 1a phu hop.

Nhu vy, giao dich chuyén nhuong dat van H & gitra 6ng Ky va 6ng Hoan 1a
khong hop phap, vi pham phap luat dan sy va phap luat dat dai, hop dong do vo hiéu
vi vi pham ca hinh thirc va ndé1 dung nén xac dinh giao dich chuyén nhuong trén 1a
vO hiéu.

[4] V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

Xac dinh 2 gidy chuyén nhuong va gidy nhén tién cung ngay ~ 22/9/2001 1a
giao dich mua ban gitra 6ng Ky va 6 ong Hoan vao ngéy 22/9/2001 la c6 thyc. Ong
Ky ban cho 6ng Hoan toan bd thira dat Va ngdi nha cp 4 da Xuong cap hu hong Vol
gla 3.000.000d va 6ng Ky di nhan du tién . Vi Vay, viéc Toa cap so thim xac dinh
gidy nhan dat khong phat sinh hiéu luc va chi gidy mua nha la khong ¢ co so.

- Xdc dinh 16i: Trong truong hop nay cac bén mua ban déu c¢6 16i vi hgp dong
(gidy nhuwong nha dat) duoc 1ap bang vin ban nhung khong céng ching, chimg thuc,
thoi diém giao dich hai bén déu biét dit khong co gidy to hop phap . Nhu viy, hai
bén déu c6 16i ngang nhau nén moi bén phai chiu % gi4 trj thiét hai.

- Xdc dinh boi thwong thiét hai: Theo quy dinh tai diém c, tiéu myc 2.3, muc 2
phan II, Nghi quyét 02/2004 ngay 10/8/2004 cia HDTP Toa an nhan dan Téi cao vé
xac dinh thiét hai cta hop déng chuyén nhuon g quyén sir dung dat vo hiéu , thi xac
dinh thiét hai la khoan tién chénh léch gia do cac bén thoa thuan voi gia tri tai san tai
thoi diém xét xir . Ngay 22/8/2018 anh Nguyén Hong Kiém dwoc UBND TP Pong
Héi cap gidy chimg nhin quyén st dung dét tai thira s6 38, to ban dd s 11, voi dién
tich 574,6 m* (v6i han mirc dit & 200 m?, dit trong cay lau nim 374,6 m?). Ngay
19/10/2018 anh Nguyén Hong Kiém chuyén muyc dich sir dung tir dit trong cay 1au
nam thanh dét ¢ tai nong thon voi dién tich  374,6 m? theo quyét dinh 4450/QD —
UBND ngay 24/9/2018 cua UBND TP Pong Hoi . Dién tich sau khi chuyén muc
dich 1a 574,6 m2 dat ¢ tai nong thon.Viée chuyén muc dich st dung dat tir dat trong
cay lau nam 1én dat o 1a cong suc cta anh K, do d6 sd dat & chuyén muc dich
374,6m” 14 clia anh K.

Trong vu an nay, can xac dinh dién tich dat duoc cap 1an dau voi han mic dat
& 200m? va dat trong cdy lau nam 374,6m’ dé xac dinh gia tri dat dé xac dinh khoan
tién chénh léch gia. Cac duong sy khong tranh chip vé gia , khong yéu cau dinh gia
lai nén Hoi ddng cin ctr vao két qua dinh gia ctia cAp so thAm dé xem xét . Can ctr
vao bién ban dinh gia tai san ngay 02/12/2020 gia tri dat xac dinh nhu sau: gia dat o
o khu vuc nay 1a @ 1.600.000d/m* do d6 dat¢1a  320.000.000 dong; dat vuon
39.000d/m> co6 giatrila  14.609.400 ddng, xac dinh gia tri cta thira dat 1a ;
334.609.400 — 3.000.000 = 331.609.400. Mbi bén chiu 16i ¥ nén phai chiu thiét hai
165.804.700 dong. Vi vay, anh Nguyén Hong Kiém phai c¢6 trach nhiém boi thuong
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thiét hai cho ba Phan Thi Hong sé tién : 165.804.700 déng. Nhu vay yéu cu cua ba
H 500.000.000 dong 1a chua c6 co s& nén Ho1 dong xét xir khong chap nhan.

Déi véi ngdi nha cdap 4: Tai thoi diém chuyén nhuwong ngdi nha di cii, bi hu
hong nang do khong c6 kha nang stra chita , do 1am vao bai bac , rugu che nén 6ng
Ky budc phai chuyén nhugng nha dét vao ngay 22/9/2001 cho 6ng Hoan. Anh Kiém
va anh Kiém con 6ng Ky phai qua & nhd 6ng ba ngoai . Ngay 24/2/2004 anh Kiém
mat do ngd doc dn ca Noc, chinh quyén di kéu goi moi ngudi gbp cong gbp cuia xay
dung ngdi nha tinh thuong voi dién tich 80 m? kha kién cb trén thira dat ma gia dinh
anh Kiém d ting sinh song . Can nH cii hién nay khong con. Hién nay chi c¢6 cin
nH 2 ting cta anh K, chi H va 01 can nH tinh thuong trén thira dat nay. Nam 2018
anh Kiém duoc cip c6 thim quyén cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat voi dién
tich 574.6 m? (dat & 200m?). Hién ngdi nha trudc day da thao d& bi hu hong hoan
toan khong con nén khong xac dinh dugc gia tri.

Xét trinh bay cua 6ng K, sau khi ban nH dng H da thao do ngoi va phi bo 16 xi
mang theo td trinh ngay 26/5/2003 nH va liy di mot sé dd dung sinh hoat Hng ngay,
viéc thdo d& nH phia nguyén don ba H da thua nhan. Can nH hién nay khéng con
nén khong co cin cr dé xem xét. Do d6 khong c6 cin cir dé xem xét hau qua vo hiéu
ddi v6i can nH ma xac dinh viéc mua ban nH va dat c6 hau qua da nhan 3.000.000
ddng dé giai quyét.

Hién anh Nguyén H K dang 1a nguoi sir dung dat do 6ng Nguyén H K dé lai,
do d6 can budc anh K c6 trach nhiém trd cho ba Phan Thi H s6 tién 165.804.700
ddng giai quyét hau qua vo hiéu tir viéc mua ban dat va nH ¢ 1a phu hop.

[5] T nhitng phén tich trén, thiy can phai chap nhan mot phan khang cdo cua
nguyén don dé stra 4n so tham.

[6] Xét dé nghi cuia Kiém sat vién tai phién toa vé giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu 1a c6 co s0.

[7] An phi: Anh Nguyén H K phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh cta phap
luat.,

Ba Phan Thi H phai chiu an phi dan sy so tham va khong phai chiu 4n phi dan
su P tham,

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct kH 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B luat t6 tung dan su: Chip nhan mot
phan khang cdo cta nguyén don ba Phan Thi H, sira ban an dan su so tham sb
10/2021/DS-ST ngay 01/6/2021 ciia Toa 4n nhan dan tHnh phd Pong Héi.
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Ap dung cac Diéu 6, 30, 75 Luat dat dai nam 1993, sta d6i bd sung nam
2001; kH 4. 7 biéu 12, kH 1 Diéu 168 Luat dat dai 2013

Ap dung cac Piéu 131, 137, 139, 146, 233, 707,711, 712, 713 ctua Bo Luét
dan sy 1995; Cac Diéu 117, 123, 129, 131, 213, 500, 501cta B Luat dan su 2015;
Piéu 12, kH 1 Piéu 118 Luat nH &;

1. Khong chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Phan Thi H vé viéc
yéu cau cong nhan “Gidy nhuong nH ¢va “Gidy duong dat” cua ong Nguyén H K,
ky ngay 22/9/2001 1a hop phap va yéu cau anh Nguyén H K giao cho ba Phan Thi
H, véi s6 tién 500.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don anh Nguyén H K:

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo “Gidy dugng dat”
lap ngay 22/9/2001 va hop déng mua ban nH & theo “Gidy nhuong nH ¢” ngay
22/9/2001 giita 6ng Pham Thai H va 6ng Nguyén H K v6 hiéu.

Anh Nguyén H K dugc sir dung thira dat s 38, to ban do 11, dia chi thira dat
tai Thon N, xa Q, tHnh phé bi, tinh Quang Binh, c6 dién tich 574,6m?%, da duoc
UBND tHnh phé Péng Héi cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 CN 303646,
s6 vao so cap Gidy ching nhan CHO1638 ngay 22/8/2018, mang tén Nguyén H K.

3. Vé giai quyét hop dong vo hiéu: Budc anh Nguyén H K c6 trach nhiém boi
thuong cho ba Phan Thi Hong s6 tién 165.804.700 dong.

4. Khong xem xét giai quyét yéu cau cta nguyén don ba Phan Thi H va nguoi
co quyén lgi, nghia vu lién quan chi Pham Thi Thu H, anh Pham Thé P, chi Pham
Thi H vé viéc yéu cau Toa an hiy Gidy chung nhin quyén sir dung dit s6 CN
303646, sd vao sb cip Gidy chimg nhan CH01638 ngay 22/8/2018 do UBND tHnh
phd Pong Héi mang tén Nguyén H K vi vuot qua pham vi khai kién ban dau.

5. V& an phi: Can cu Diéu 147 cua Bo luat tb tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngiy 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vé an phi so tham: Anh Nguyén H K phai nop: 8.290.000 dong, duoc trir vao
s6 tién 8.250.000 dong anh di ndp tam ung an phi tai bién lai s6: 0006349,ngay
14/9/2020 cua Chi cyc thi Hnh 4n dan sy tHnh ph6 Dong Héi, tinh Quang Binh. Anh
K con phai nop 40.000 dong an phi dan sy so tham.

Ba Phan Thi H phai chiu an phi dan su so tham 300.000d,nhung duoc khiu
trir vao sd tién 300.000 déng di ndp tam ung an phi tai bién lai s 0006561, ngay
29/7/2020 ctia Chi cyc thi Hnh an déan sy tHnh phd Dong Héi, tinh Quang Binh. Ba
H da nop du an phi so tham.

Ba Phan Thi H khong phai ndp an phi dan sy P tham, dugc nhan lai 300.000
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ddng tam tmg an phi P tham d3 ndp theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi toa an s6
0002036 ngay 18/6/2021cua Chi cuc thi Hnh 4n dan sy tHnh phd Pong Hdéi, tinh
Quang Binh.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (dbi véi cac truong hop co quan Thi
Hnh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi Hnh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi Hnh 4n cua ngudi duoc thi Hnh 4n (d6i véi cac kH tién phai tra cho ngudi duoc
thi Hnh 4n) cho dén khi thi Hnh xong, tat ca cac kH tién, Hng thang bén phai thi Hnh
an con phai chiu kH tién 1ai cta so tién con phai thi Hnh theo mirc 14i suat quy dinh
tai kH 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi Hnh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
Hnh an dan sy thi nguoi dugc thi Hnh an dan su, ngudi phai thi Hnh an dan sy co
quyén thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh 4n, tu nguyén thi Hnh an hodc bi
cudng ché thi Hnh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi Hnh 4n dan su, thoi
hi¢u thi Hnh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luéat thi Hnh 4n dan su.

Ban an P tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an P thdm (ngay 20 thang 11 nim
2021).

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU P THAM

- VKDND tinh Quang Binh; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP bong Héi, ~y -

 Chi cuc THA TP Déng Héi: (ba ky)

- Cac duong su;

- Luu VP; Ho so

Tran Pirc Long



