TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
T INH TAY NINH

Ban 4n s6: 28/2021/DS-ST
Ngay: 11 -5-2021

VIV Tranh chép yéu ciu huy hop
ddng chuyén nhuong QSD dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Tuén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Phuc;

2. Ong Pinh Hitu Cai.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Trong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén Tan Chdu, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ong Hoang Trung Thanh - Kiém sat vién.

Trong cic ngay 07 dén ngay 11 thang 5 ndm 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, xét xur so tham cong khai vu an thu ly s6:
165/2018/TLST-DS ngay 03 thang 7 nam 2018 vé viéc “Tranh chap yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
sO: 29/2021/QDXXST-DS ngay 13 thang 4 nam 2021 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngo Quang L, sinh ndm 1969; dia chi: T6 9, khu phd 1, thi
tran Tan Ch, huyén Tan Chau, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Vian B, sinh nim 1976 va ba Pham Thi D, sinh nim
1983; cung dia chi: T6 7, ap 2, xa Subi D, huyén Tan Chau, tinh Ty Ninh (véing
mat).

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vin X, sinh nim 1976 va ba Nguyén Thi T, sinh nim 1978;
cung dia chi: T6 12, 4p 6, x4 Subi Ng, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (ving mit).

2. Ong Pham Thé T, sinh ndm 1963 va ba Lé Thi B, sinh nim 1966; cing dia
chi: T6 12, ép 6, xa Sudi Ng, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (V:fmg mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ngay 21 thang 6 nam 2018 cung cdc loi khai trong qua
trinh giai quyet vu dan ong Ngo Quang L trinh bay: Trong don khoi kién 6ng kién
ong Nguyen Vin B, ba Pham Thi D vé viéc yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét giita ong Nguyén Vian B, ba Pham Thi D véi 6ng Pham Vin X,



ba Ng6 Thi T, theo hgp dé)ng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
18/4/2017, dién tich15.127 ,6m’.

Nguyén nhan yéu cau hity hop dong 12 do ong Nguyén Vian B, ba Pham Thi D
thiéu tién ctia 6ng va vu kién da dugce Toa 4n nhan dan huyén Tan Chau va Toa an
nhan dan tinh T4y Ninh xét xtr: Buoc 6ng Nguyén Vin B ,ba Pham Thi D c6 nghia
vu tra cho 6ng sd tién 550.000.000 dong.

Ngay 11/01/2016, éng c6 don yéu cau thi hanh an d6i véi sb tién néu trén va
ong yéu cau ké bién dién tich 15.127,6m* nhung Chi cuc thi hanh an khong keé
bién.

Ngay 18/4/2017, thi ong Nguyén Van B 1am thi tuc chuyén nhugng quyén st
dung dat cho 6ng Pham Vian X.

Khi 6ng lam don yéu ciu Chi cyc thi hanh an thi thi hanh 4n tra 161 chua kip
lam thi 6ng Ban d& chuyén nhuong cho ngudi khac. Sau khi thi hanh an tra 1oi nhu
thé thi 6ng khong khiéu nai Chi cyc thi hanh an dan su huyén Tan Chau ma khiéu
nai vé Cuc thi hanh an tinh Tay Ninh. Sau d6 Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Tan Chau, tinh Ty Ninh co tra 1oi bang vin ban s6: 19/QD-CCTHADS, ngay
25/5/2017 va sau khi nhan céng vin nay thi 6ng khong khiéu nai & dau ca.

Tir khi ong nhan duoc quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 19 cho dén nay thi
Chi cyc thi hanh an khong thue hién viée k€ bién gi ca.

Nay do hop dong chuyen quyén str dung dat giita 6ng Nguyen Vin B voi 6ng
Pham Vin X 13 nham trén tranh vi€c tra ng cho 6ng nén 6ng yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong nay. Nay néu ong Ban, ba D dong ¥ tra ong sb tlen 450.000.000
d6ng thi 6ng rat lai don kién, néu khong dong ¥ tra thi 6ng yéu cau giai quyét theo
phap luat.

* Bi don: Ong Nguyén Vian B, ba Pham Thi D d3 dugc Toa 4n triéu tap hop
1¢ nhung vin ving mat khong co Iy do, nén khong co 10i trinh bay.

* Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu li€n quan 6ng Pham Van X trinh bay:
Theo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 18/4/2017 thi vo chong
ong c6 nhan chuyén nhuong quyen str dung dét ctia 6ng Nguyén Vin B, ba Pham
Thi D voi dién tich 15.127, 6m°. Hién nay dat nay da dugc S& TNMT tinh Tay
Ninh cép glay CNQSD dét, do Pham Vin X, ba Ngo6 Thi T ding tén dang ky. Gidy
CNQSD dat hién nay 6ng dang giit khong thé chap ¢ dau.

Vao nam 2015 thi 6ng c¢6 nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat cua ong
Nguyen Vin B, ba Pham Thi D véi dién tich 15.127,6m?, tai thira s6 9, to ban do
sb 39, dét toa lac tai x3 Sudi Day, huyén Tan Chau véi gia 900.000.000 dong, ong
chua kip lam thu tuc chuyén nhuong thi Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tan
Chau ké bién dé thi hanh an cho 6ng Tran Khac Duong.

Ngay 26/10/2015 6ng Duong, ong Ban va ba D da thoa thuan tai Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén Tan Chau la ong Ban, ba D tiép tuc lam thu tuc chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng voi gia chuyén nhugng 13 900.000.000 dong va
ong c6 nghia vu nop 400.000.000 dong thay cho 6ng Ban, ba D tai Chi cuc thi
hanh an dé tra cho ong Duong. Do dat ndy ong Ban, ba D dang thé chap tai Ngan
hang néng nghi€p chi nhanh huyén Téan Chéu voi sO tién 450.000.000 dong do
khong c6 tién tra nén ong da tra thay cho ong Ban, ba D vao Ngan hang s6 tién goc
450.000.000 dong va tién lai.



Sau khi ong tra tién vao Ngan hang va tra cho Chi cuc thi hanh 4n thi ong 13y
gidy CNQSD dét lam thu tuc sang tén. Khi 6ng 1am thu tuc chuyén nhuong thi Chi
cuc thi hanh khong ké bién dé thi hanh ban an nao khac, toan bd dién tich dat nay
hién nay 6ng dang st dung. Nay do viéc chuyén nhuong quyén st dung dit giita
éng voi ong Ban, ba D 13 hop phap, nén khong dong v huy hop ddng nhu ong L
yéu cau.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham Thé T trinh bay: Vao
nam 2020 thi ong c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctiia ong Pham Vin
X, ba Ngb Thi T véi dién tich 15.127,6m” dat, tai thira s6 09, to ban dd sb 39, dat
toa lac: xa Sudi Day, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, chuyén nhuong véi gia
1.275.000.000 dong va ong da tra du tién va da duge So tai nguyén va moi truong
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, gidy CNQSD dat hién nay 6ng dang gitr
khong thé chap ¢ dau. Nay ong mua hop phap nén yéu cau tiép tuc sir dung.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi B (vg 6ng Tan) Vz‘ing
mat, nén khong co 16i trinh bay.

Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xur, ‘Thu ky phién
toa va cua nhimg nguoi tham gia t6 tung; Nhitng ngudi tham gia t6 tung va tién
hanh t6 tung trong vu an di chap hanh ding quy dinh phap luat khi giai quyét, xét
XU vu an.

+ V& viée giai quyet ndi dung vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung Piéu 124 ciia BO luat Dan sy nim 2015;
biéu 147; Piéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, str dung an phi va I¢ phi Toa an:

Khong chap nhan yéu cau khoi Kkién cua 6ng Ngo Quang L khdi kién yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyen Van B, ba
Pham Thi D véi 6ng Pham Vian X, ba Ngo Thi T, theo hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 18/4/2017, dién tich15.127,6m".

Vé an phi: Ngo Quang L phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai phién
t0a va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat,
xét thdy:

[1] Vé ngudi tham gia t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Vian B, ba Pham Thi D;
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Pham Vin X, ba Ngo Thi T, 6ng Pham
Thé T, ba Lé Thi B ving mit di duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung van viang mit
khong c6 1y do, can ctr vao Khoan 2 Piéu 227 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu 4n.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, nén xac dinh quan hé tranh chép la hop dong dan su
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B Luat T tung dan su; Do tranh chap vé hop dong
dan su nén cin ct diém a Khoan 1 Diéu 35 B Luét TH tung dan sy thi vu an thudc



tham quyen ctia Toa an nhan cap huyén; do ddi tugng tranh chép 1a quyen su dung
dat nam trén huyén Tan Chéu, nén vu an thudc tham quyén gidi quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu
39 ctia BO luat T4 tung dén su.

[4] Noi dung vu kién: Ong Ngb Quang L yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ong Nguyen Van B, ba Pham Thi D v6i 6ng Pham
Vian X, ba Ng6o Thi T, theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
18/4/2017, dién tich15.127,6m’. Nguyén nhén yéu cau huy hop dong 1a do ong
Nguyen Van B, ba pham Thi D ¢6 hanh vi tau tan tai san nham trén trach nghia vu
tra no. Ong Ban, ba D vang mit nén khong c6 16i trinh bay.

Xét thiy tai ban an s6 334/2015/DS-PT, ngay 29/12/2015 Tda an nhan dan
tinh Tay Ninh tuyén budc dng Nguyén Vin B, ba Pham Thi D c6 nghia vu tra cho
ong Ngo Quang L sd tién 429.662.500 dong (an da c6 hiéu lyc phap luat). Dén
ngay 11/01/2016 ong L c6 don yéu cau thi hanh an. Ngay 13/01/2016 ong L cung
cap thong tin tai san nguoi phai thi hanh an la dién tich 15.127, 6m?, thira s6 09, to
ban d6 s6 39, do 6ng Nguyen Vian B ,ba Pham Thi D dung tén dang ky. DPén ngay
18/4/2017 thi 6ng Nguyén Vin B, ba Pham Thi D 1am hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dat cho 6ng Pham Vin X, ba Ngo Thi T, theo 6ng Xuén cho ring
viéc chuyén nhuong nay 1a do Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tan Chau trong
khi thi hanh an theo don yéu cau cta 6ng Tran Khic Duong va Chi cuc thi hanh
cho 6ng Duong, 6ng Ban va ba D thoa thuan v6i ndi dung “ong Ban, ba D tiép tuc
lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Xudn voi gia chuyén
nhuong 12 900.000.000 dong va éng Xuan c6 nghia vu ndp 400.000.000 dong thay
cho 6ng Ban, ba D dé tra cho 6ng Duong. Do dit nay dng Ban, ba D dang thé chip
tai Ngan hang nong nghiép chi nhanh huyén Tan Chau voi sO tién 450.000.000
dong do khong co tién tra nén ong Xuan da tra thay cho ong Ban, ba D vao Ngan
hang s6 tién gbc 450.000.000 dong va tién 1i. Sau d6 lam thi tuc sang tén”. Tai
phién toa ong L ciing thira nhan viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong
Ban, ba D véi 6ng Xuan, ba T dugc thuc hién tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Tan Chau.

Sau khi 6ng Xuan, ba T da lam tha tuc sang tén xong thi dng L c6 lam don
khiéu nai giri dén Cuc thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh va dugc Chi cuc thi hanh
dan sy huyén Tan Chau tra 16i bang Quyét dinh sb: 19/QD-CCTHADS, ngay
25/5/2017, chap nhan toan by don khiéu nai ctia 6ng L. Do do viéc ong Ban, ba D
chuyén nhuong quyen st dung dat v6i dién tich 15.127,6m? cho 6 ong Xuan, ba T la
phu hop khong co dau hiéu tAu tan tai san, nén 6ng L yéu ciu huy hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ong Ban, ba D voi ong Xuan, ba T la
khong c6 cin ci chap nhan. Ong Pham Thé T nhan chuyén nhuong dién tich dat
néu trén tr ong Pham Van X, ba Ngo6 Thi T 1a hgp phép ngay tinh, nén dugc phap
luét bao ve.

[6] V& an phi dan su so thAm: Ong L phai chiu 4n phi Dan sy so tham theo
quy dinh phap luat.
Vi cac [é trén,



QUYET PINH:

- Can ct Piéu 124 B6 luat Dan sy nim 2015, Piéu 147; Khoan 2, Piéu 227
Bo luat T tung dan sy; Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH]I4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y, st dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ngbé Quang L khoi kién yéu
cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Vin B, ba
Pham Thi D v61 6ng Pham Van X, ba Ngo Thi T, theo hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 18/4/2017, dién tich15.127 6m°.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Ngo6 Quang L phai chiu 2.000.000 (hai triéu) dong
tién chi phi tham dinh tai chd (ghi nhan di ndp va da chi phi xong).

3. V& an phi: Ong Ngé Quang L phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong tién
an phi dan su so thAm, dugc khau trir sd tién ong L dd ndp tién tam Gng an phi so
tham theo bién lai thu s6 0025704 ngay 02/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

3/ V& quyén khang céo: Bio cho 6ng L biét, dugc quyén khang cdo 1én Toa
an nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n so tham.

Riéng ong B, ba D, ong Xuan, ba T, ong T va ba B dugc quyén khang cao 1én
Toda 4n nhan dan tinh TAy Ninh trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc ban an duoc niém yét tai UBND x4 noi cac duong su cu tri.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Téan Chau;

- THA-DS Téan Chau;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; ~ Lo
- L hd so; ba ky

- L tép an.

Pham Minh Tuén



