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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

 HUYỆN TÂN CHÂU 

  T ỈNH TÂY NINH 

 

Bản án số: 28/2021/DS-ST 

Ngày: 11 - 5 - 2021 

V/v Tranh chấp yêu cầu hủy hợp 

 đồng chuyển nhượng QSD đất. 

 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM  

          Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
   

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN TÂN CHÂU, TINH TÂY NINH 
- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Phạm Minh Tuấn. 

Các Hội thẩm nhân dân: 

1. Bà Trần Th  Ph c; 

2. Ông  inh   u  ải. 

- Thư ký phiên tòa: Ông Phạm Văn Trọng - Thư ký Tòa án nhân dân huyện 

Tân  hâu, tỉnh Tây Ninh. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Tân Châu, tỉnh Tây Ninh tham 

gia phiên toà: Ông  oàng Trung Thành - Kiểm sát viên. 

Trong các ngày 07 đ n ngày 11 tháng 5 năm 2021, tại trụ sở Tòa án nhân dân 

huyện Tân  hâu, tỉnh Tây Ninh, xét xử sơ thẩm công khai vụ án thụ lý số: 

165/2018/TLST-DS ngày 03 tháng 7 năm 2018 về việc “Tranh chấp yêu cầu hủy 

hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất” theo Quy t đ nh đưa vụ án ra xét xử 

số: 29/2021/Q XXST-DS ngày 13 tháng 4 năm 2021 gi a các đương sự: 

Nguyên đơn: Ông Ngô Quang L, sinh năm 1969; đ a chỉ: Tổ 9, khu phố 1, th  

trấn Tân  h, huyện Tân  hâu, huyện Tân  hâu, tỉnh Tây Ninh (có mặt). 

Bị đơn: Ông Nguyễn Văn B, sinh năm 1976 và bà Phạm Th  D, sinh năm 

1983; cùng đ a chỉ: Tổ 7, ấp 2, xã Suối D, huyện Tân  hâu, tỉnh Tây Ninh (vắng 

mặt). 

* Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

1. Ông Phạm Văn X, sinh năm 1976 và bà Nguyễn Th  T, sinh năm 1978; 

cùng đ a chỉ: Tổ 12, ấp 6, xã Suối Ng, huyện Tân  hâu, tỉnh Tây Ninh (vắng mặt). 

2. Ông Phạm Th  T, sinh năm 1963 và bà Lê Th  B, sinh năm 1966; cùng đ a 

chỉ: Tổ 12, ấp 6, xã Suối Ng, huyện Tân  hâu, tỉnh Tây Ninh (vắng mặt). 

 

 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

 

- Theo đơn khởi kiện ngày 27 tháng 6 năm 2018 cùng các lời khai trong quá 

trình giải quyết vụ án ông Ngô Quang L trình bày: Trong đơn khởi kiện ông kiện 

ông Nguyễn Văn B, bà Phạm Th  D về việc yêu cầu hủy hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất gi a ông Nguyễn Văn B, bà Phạm Th  D với ông Phạm Văn X, 
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bà Ngô Th  T, theo hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất lập ngày 

18/4/2017, diện tích15.127,6m
2
.  

Nguyên nhân yêu cầu hủy hợp đồng là do ông Nguyễn Văn B, bà Phạm Th  D 

thi u tiền của ông và vụ kiện đã được Tòa án nhân dân huyện Tân  hâu và Tòa án 

nhân dân tỉnh Tây Ninh xét xử: Buộc ông Nguyễn Văn B ,bà Phạm Th  D có nghĩa 

vụ trả cho ông số tiền 550.000.000 đồng. 

Ngày 11/01/2016, ông có đơn yêu cầu thi hành án đối với số tiền nêu trên và 

ông yêu cầu kê biên diện tích 15.127,6m
2
 nhưng  hi cục thi hành án không kê 

biên. 

Ngày 18/4/2017, thì ông Nguyễn Văn B làm thủ tục chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất cho ông Phạm Văn X. 

Khi ông làm đơn yêu cầu  hi cục thi hành án thì thi hành án trả lời chưa k p 

làm thì ông Ban đã chuyển nhượng cho người khác. Sau khi thi hành án trả lời như 

th  thì ông không khi u nại  hi cục thi hành án dân sự huyện Tân  hâu mà khi u 

nại về  ục thi hành án tỉnh Tây Ninh. Sau đó  hi cục thi hành án dân sự huyện 

Tân  hâu, tỉnh Tây Ninh có trả lời bằng văn bản số: 19/Q -  T ADS, ngày 

25/5/2017 và sau khi nhận công văn này thì ông không khi u nại ở đâu cả. 

Từ khi ông nhận được quy t đ nh giải quy t khi u nại số 19 cho đ n nay thì 

 hi cục thi hành án không thực hiện việc kê biên gì cả. 

Nay do hợp đồng chuyển quyền sử dụng đất gi a ông Nguyễn Văn B với ông 

Phạm Văn X là nhầm trốn tránh việc trả nợ cho ông nên ông yêu cầu hủy hợp đồng 

chuyển nhượng này. Nay n u ông Ban, bà D đồng ý trả ông số tiền 450.000.000 

đồng thì ông r t lại đơn kiện, n u không đồng ý trả thì ông yêu cầu giải quy t theo 

pháp luật. 

* Bị đơn: Ông Nguyễn Văn B, bà Phạm Th  D đã được Tòa án triệu tập hợp 

lệ nhưng vẫn vắng mặt không có lý do, nên không có lời trình bày.   

* Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Phạm Văn X trình bày: 
Theo hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất lập ngày 18/4/2017 thì vợ chồng 

ông có nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất của ông Nguyễn Văn B, bà Phạm 

Th  D với diện tích 15.127,6m
2
.  iện nay đất này đã được Sở TNMT tỉnh Tây 

Ninh cấp giấy  NQSD đất, do Phạm Văn X, bà Ngô Th  T đứng tên đăng ký. Giấy 

 NQSD đất hiện nay ông đang gi  không th  chấp ở đâu. 

Vào năm 2015 thì ông có nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất của ông 

Nguyễn Văn B, bà Phạm Th  D với diện tích 15.127,6m
2
, tại thửa số 9, tờ bản đồ 

số 39, đất tọa lạc tại xã Suối Dây, huyện Tân  hâu với giá 900.000.000 đồng, ông 

chưa k p làm thủ tục chuyển nhượng thì  hi cục thi hành án dân sự huyện Tân 

 hâu kê biên để thi hành án cho ông Trần Khắc Dương.  

Ngày 26/10/2015 ông Dương, ông Ban và bà D đã thỏa thuận tại  hi cục thi 

hành án dân sự huyện Tân  hâu là ông Ban, bà D ti p tục làm thủ tục chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất cho ông với giá chuyển nhượng là 900.000.000 đồng và 

ông có nghĩa vụ nộp 400.000.000 đồng thay cho ông Ban, bà D tại  hi cục thi 

hành án để trả cho ông Dương. Do đất này ông Ban, bà D đang th  chấp tại Ngân 

hàng nông nghiệp chi nhánh huyện Tân  hâu với số tiền 450.000.000 đồng do 

không có tiền trả nên ông đã trả thay cho ông Ban, bà D vào Ngân hàng số tiền gốc 

450.000.000 đồng và tiền lãi. 
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Sau khi ông trả tiền vào Ngân hàng và trả cho Chi cục thi hành án thì ông lấy 

giấy  NQSD đất làm thủ tục sang tên. Khi ông làm thủ tục chuyển nhượng thì  hi 

cục thi hành không kê biên để thi hành bản án nào khác, toàn bộ diện tích đất này 

hiện nay ông đang sử dụng. Nay do việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất gi a 

ông với ông Ban, bà D là hợp pháp, nên không đồng ý hủy hợp đồng như ông L 

yêu cầu. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Phạm Thế T trình bày: Vào 

năm 2020 thì ông có nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất của ông Phạm Văn 

X, bà Ngô Th  T với diện tích 15.127,6m
2
 đất, tại thửa số 09, tờ bản đồ số 39, đất 

tọa lạc: xã Suối Dây, huyện Tân  hâu, tỉnh Tây Ninh, chuyển nhượng với giá 

1.275.000.000 đồng và ông đã trả đủ tiền và đã được Sở tài nguyên và môi trường 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, giấy  NQSD đất hiện nay ông đang gi  

không th  chấp ở đâu. Nay ông mua hợp pháp nên yêu cầu ti p tục sử dụng. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Lê Thị B (vợ ông Tấn) vắng 

mặt, nên không có lời trình bày. 
  ki n của Kiểm sát viên tham gia phiên toà: 

  Về việc tuân theo pháp luật của Thẩm phán,  ội đồng xét xử, Thư ký phiên 

tòa và của nh ng người tham gia tố tụng; Nh ng người tham gia tố tụng và ti n 

hành tố tụng trong vụ án đã chấp hành đ ng quy đ nh pháp luật khi giải quy t, xét 

xử vụ án. 

  Về việc giải quy t nội dung vụ án: 

 ề ngh   ội đồng xét xử áp dụng  iều 124 của Bộ luật Dân sự năm 2015; 

 iều 147;  iều 227, 228 Bộ luật Tố tụng dân sự; Ngh  quy t số: 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của    ban Thường vụ Quốc hội quy đ nh 

về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý, sử dụng án phí và lệ phí Toà án:  

Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Ngô Quang L khởi kiện yêu cầu 

hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất gi a ông Nguyễn Văn B, bà 

Phạm Th  D với ông Phạm Văn X, bà Ngô Th  T, theo hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất lập ngày 18/4/2017, diện tích15.127,6m
2
.  

Về án phí: Ngô Quang L phải ch u án phí theo quy đ nh pháp luật. 

 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

 

Căn cứ vào các chứng cứ, tài liệu có trong hồ sơ vụ án được xem xét tại phiên 

tòa và căn cứ kết quả tranh tụng tại phiên tòa, ý kiến của đại diện Viện kiểm sát, 

xét thấy: 

[1] Về người tham gia tố tụng: B  đơn ông Nguyễn Văn B, bà Phạm Th  D; 

người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: Ông Phạm Văn X, bà Ngô Th  T, ông Phạm 

Th  T, bà Lê Th  B vắng mặt đã được Tòa án triệu tập hợp lệ nhưng vẫn vắng mặt 

không có lý do, căn cứ vào Khoản 2  iều 227 Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015; 

 ội đồng xét xử vẫn ti n hành xét xử vụ án. 

[2] Về thẩm quyền giải quy t: Nguyên đơn yêu cầu hủy hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất, nên xác đ nh quan hệ tranh chấp là hợp đồng dân sự 

quy đ nh tại khoản 3  iều 26 Bộ Luật Tố tụng dân sự; Do tranh chấp về hợp đồng 

dân sự nên căn cứ điểm a Khoản 1  iều 35 Bộ Luật Tố tụng dân sự thì vụ án thuộc 
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thẩm quyền của Tòa án nhân cấp huyện; do đối tượng tranh chấp là quyền sử dụng 

đất nằm trên huyện Tân  hâu, nên vụ án thuộc thẩm quyền giải quy t của Tòa án 

nhân dân huyện Tân  hâu, tỉnh Tây Ninh theo quy đ nh tại điểm a Khoản 1  iều 

39 của Bộ luật Tố tụng dân sự.  

 [4] Nội dung vụ kiện: Ông Ngô Quang L yêu cầu hủy hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất gi a ông Nguyễn Văn B, bà Phạm Th  D với ông Phạm 

Văn X, bà Ngô Th  T, theo hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất lập ngày 

18/4/2017, diện tích15.127,6m
2
. Nguyên nhân yêu cầu hủy hợp đồng là do ông 

Nguyễn Văn B, bà phạm Th  D có hành vi tẩu tán tài sản nhầm trốn trách nghĩa vụ 

trả nợ. Ông Ban, bà D vắng mặt nên không có lời trình bày. 

Xét thấy tại bản án số 334/2015/DS-PT, ngày 29/12/2015 Tòa án nhân dân 

tỉnh Tây Ninh tuyên buộc ông Nguyễn Văn B, bà Phạm Th  D có nghĩa vụ trả cho 

ông Ngô Quang L số tiền 429.662.500 đồng (án đã có hiệu lực pháp luật).   n 

ngày 11/01/2016 ông L có đơn yêu cầu thi hành án. Ngày 13/01/2016 ông L cung 

cấp thông tin tài sản người phải thi hành án là diện tích 15.127,6m
2
, thửa số 09, tờ 

bản đồ số 39, do ông Nguyễn Văn B ,bà Phạm Th  D đứng tên đăng ký.   n ngày 

18/4/2017 thì ông Nguyễn Văn B, bà Phạm Th  D làm hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất cho ông Phạm Văn X, bà Ngô Th  T, theo ông Xuân cho rằng 

việc chuyển nhượng này là do  hi cục thi hành án dân sự huyện Tân  hâu trong 

khi thi hành án theo đơn yêu cầu của ông Trần Khắc Dương và  hi cục thi hành 

cho ông Dương, ông Ban và bà D thỏa thuận với nội dung “ông Ban, bà D ti p tục 

làm thủ tục chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho ông Xuân với giá chuyển 

nhượng là 900.000.000 đồng và ông Xuân có nghĩa vụ nộp 400.000.000 đồng thay 

cho ông Ban, bà D để trả cho ông Dương. Do đất này ông Ban, bà D đang th  chấp 

tại Ngân hàng nông nghiệp chi nhánh huyện Tân  hâu với số tiền 450.000.000 

đồng do không có tiền trả nên ông Xuân đã trả thay cho ông Ban, bà D vào Ngân 

hàng số tiền gốc 450.000.000 đồng và tiền lãi. Sau đó làm thủ tục sang tên”. Tại 

phiên tòa ông L cũng thừa nhận việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất gi a ông 

Ban, bà D với ông Xuân, bà T được thực hiện tại  hi cục thi hành án dân sự huyện 

Tân  hâu. 

Sau khi ông Xuân, bà T đã làm thủ tục sang tên xong thì ông L có làm đơn 

khi u nại gửi đ n  ục thi hành án dân sự tỉnh Tây Ninh và được  hi cục thi hành 

dân sự huyện Tân  hâu trả lời bằng Quy t đ nh số: 19/Q -  T ADS, ngày 

25/5/2017, chấp nhận toàn bộ đơn khi u nại của ông L. Do đó việc ông Ban, bà D 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất với diện tích 15.127,6m
2
 cho ông Xuân, bà T là 

phù hợp không có dấu hiệu tẩu tán tài sản, nên ông L yêu cầu hủy hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất gi a ông Ban, bà D với ông Xuân, bà T là 

không có căn cứ chấp nhận. Ông Phạm Th  T nhận chuyển nhượng diện tích đất 

nêu trên từ ông Phạm Văn X, bà Ngô Th  T là hợp pháp ngay tình, nên được pháp 

luật bảo vệ. 
 

[6] Về án phí dân sự sơ thẩm: Ông L phải ch u án phí Dân sự sơ thẩm theo 

quy đ nh pháp luật. 

Vì các  lẽ trên, 

 



5 

 

QUYẾT ĐỊNH: 

 

-  ăn cứ  iều 124 Bộ luật Dân sự năm 2015;  iều 147; Khoản 2,  iều 227 

Bộ luật Tố tụng dân sự;  iều 26 Ngh  quy t số: 326/2016/ BTVQ 14 ngày 

30/12/2016 của    ban Thường vụ Quốc hội quy đ nh về mức thu, miễn, giảm, 

thu, nộp, quản lý, sử dụng án phí và lệ phí Toà án:  

1. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Ngô Quang L khởi kiện yêu 

cầu hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất gi a ông Nguyễn Văn B, bà 

Phạm Th  D với ông Phạm Văn X, bà Ngô Th  T, theo hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất lập ngày 18/4/2017, diện tích15.127,6m
2
.  

2. Về chi phí tố tụng: Ông Ngô Quang L phải ch u 2.000.000 (hai triệu) đồng 

tiền chi phí thẩm đ nh tại chỗ (ghi nhận đã nộp và đã chi phí xong). 

3. Về án phí: Ông Ngô Quang L phải ch u 300.000 (ba trăm nghìn) đồng tiền 

án phí dân sự sơ thẩm, được khấu trừ số tiền ông L đã nộp  tiền tạm ứng án phí sơ 

thẩm theo biên lai thu số 0025704 ngày 02/7/2018 của  hi cục Thi hành án dân sự 

huyện Tân  hâu, tỉnh Tây Ninh. 

Trường hợp bản án, quy t đ nh được thi hành theo quy đ nh tại  iều 2 Luật 

Thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân 

sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành 

án hoặc b  cưỡng ch  thi hành án theo quy đ nh tại các  iều 6, 7 và 9 Luật Thi 

hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy đ nh tại  iều 30 

Luật Thi hành án dân sự. 

3/ Về quyền kháng cáo: Báo cho ông L bi t, được quyền kháng cáo lên Tòa 

án nhân dân tỉnh Tây Ninh trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án sơ thẩm.  

Riêng ông B, bà D, ông Xuân, bà T, ông T và bà B được quyền kháng cáo lên 

Tòa án nhân dân tỉnh Tây Ninh trong hạn 15 ngày kể từ ngày nhận được bản án 

hoặc bản án được niêm y t tại  BND xã nơi các đương sự cư tr . 
 

Nơi nhận: 
- TAND Tỉnh Tây Ninh;   

- VKSND  .Tân  hâu;   

- THA-DS Tân  hâu; 

- Nh ng người tham gia tố tụng; 

- L hồ sơ; 

- L tập án. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TOÀ 
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 Phạm Minh Tuấn 

 

 


