TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban &n sb: 75/2022/DS-PT
Ngay 15-4-2022
Vv tranh chap quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phuic thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing.

Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 08 va 15 thadng 4 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly sb
217/2021/TLPT-DS ngay 18 thang 10 nim 2021 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sb 28/2021/DS-ST ngay 10 thang 6 nim 2021
cua Toa &4n nhéan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlic tham s6 40/2022/QBPT-DS,
ngay 21 thang 02 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1948; dia chi: S6 152, ap K, x4 A,
thi x& B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Hiép P, sinh nim
1949; dia chi: S6 101, t6 1, khu phd T, phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duong, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 25/8/2020).

- Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1966; dia chi: Ap K, xa A, thi x&
B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim
1967; dia chi thuong tri: Ap K, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong; chd &: S6 337,
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ap K, x4 A, thi x4 B, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (vin ban
ty quyén ngay 11/5/2020).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1967; dia chi thuong tri: Ap K, xa A,
thi xa B, tinh Binh Duong; chd ¢: S6 337, 4p K, xd A, thi xa B, tinh Binh
Duong.

2. Ong Nguyén Anh T1, sinh ndm: 1990; dia chi thuong tri: Ap K, xa A,
thi xa B, tinh Binh Duong; chd ¢: S6 337, 4p K, x& A, thi xa B, tinh Binh
Duong.

3. Ba Nguyén Thi My H1, sinh nam 2001; dja chi thuong tra: Ap K, x& A,
thi xa B, tinh Binh Duong; chd ¢: S6 337, 4p K, xd A, thi xa B, tinh Binh
Duong.

4. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1967; dia chi: Ap K, xd A, thi x4 B, tinh
Binh Duong.

5. Ba Nguyén Thi Diéu H2, sinh nim 1968; dia chi: Ap K, xd A, thi x& B,
tinh Binh Duong.

6. Ba Nguyén Thi H3, sinh nam 1979; dia chi: Ap K, x4 A, thi x4 B, tinh
Binh Duong.

- Nguoi khang céo: Nguyén don ba Pham Thi D.

- Vién kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghi sé6 06/QDKN/VKS-
DS ngay 02/7/2021 caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Buong.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham:

[1] Trong don khdi kién ngay 25/01/2019, don thay doi yéu cau khai kién
ngay 18/9/2019, don khdi kién bé sung ngay 02/6/2020, don khdi kién bé sung
ngay 04/11/2020, don thay déi yéu cau khdi kién ngay 19/4/2021 va loi khai
trong qué trinh tham gia té tung, nguyén don ba Pham Th; D va nguoi dai dién
theo sy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Hiép P trinh bay:

Ba Pham Thi D va dng Nguyén Vin M 14 vo chong, thira dat s6 338, to
ban dd sb 22, dién tich 11.160m? toa lac tai xa A, thi xa B, tinh Binh Duong c6
nguodn gbc ba D va 6ng M khai pha ndm 1975, ngay 10/12/1999, dugc Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thi xi) B, tinh Binh Duong cép Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 00926QSDD/1400/QP-UB cho hd 6ng Nguyén Vin M. Trén
thira dat s6 338 c6 01 can nha cip 4 do ba D va 6ng M xay dyng nim 1983,
cong trinh phu va mot sé cay trong.
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Niam 2014, ba D cho con géi 1a ba Nguyén Thi L x4y nha trén thira dat sb
338 thi phét sinh tranh chép gitra ba L v6i 6ng Nguyén Vian H. Khi d6, ba D mai
biét 6ng H d tu y phan chia thira dat s6 338, to ban d6 sb 22 va 1am thu tuc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng H va cac con ba D 1a Nguyén Thi
L, Nguyén Thi H3 va Nguyén Thi Diéu H2 cin ct vao “Gidy cho dat ngay
18/10/2004”. Ba D khang dinh chua ting cho dat cho c4c con, viéc cac con
Nguyén Vin H, Nguyén Thi L, Nguyén Thi H3 va Nguyén Thi Diéu H2 1am thu
tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ba D hoan toan khong biét. Dbi véi
“Gidy cho dat ngay 18/10/2004”, ba D cho rang chir ky khong gidng chit ky cua
ba D, ba D khong biét chit nén khong biét 6ng H c6 dua cho ba D ky hay khong.
Tuy nhién, ba D khong yéu cau Toa 4n trung cau giam dinh chir ky va ddu van
tay tai “Giy cho dat” ngay 18/10/2004.

Theo don khoi kién dé ngay 25/01/2019, nguyén don ba Pham Thi D yéu
cau Toa an budc bi don 6ng Nguyén Van H tra cho ba D dién tich dat 11.166m?,
thuoc thira dat s6 338, to ban d6 s6 22, toa lac tai X3 A, thi xd B, tinh Binh
Duong duoc Uy ban nhan dan huyén B cap Giay chang nhan quyén st dung dat
6 00926/QD-UB cap ngay 10/02/1999 cho ho 6ng Nguyén Vian M.

Ngay 18/9/2019, ba D nop don thay doi yéu cau khoi kién, ba D yéu cau
6ng H tra cho ba D dién tich khoang 2.000m?, véi chiéu ngang 28m, chiéu dai
tinh tir dudng DT748 dén hét dat, thuoc mot phan thira dat sé 338, to ban do s6
22 da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho éng H.

Sau khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd va do dac dét tranh
chap, ngay 02/6/2020, ba D cd don khaoi kién bd sung yéu cau Toa an budc 6ng
H tra cho ba D dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a 3.393,8m? thuoc mot
phan thira dat s6 338, to ban d6 sb 22, toa lac tai x3 A, thi xd B, tinh Binh
Duong. Déi véi dién tich dat da cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho ba
Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thi Diéu H2 va mét phan dién
tich dat con lai cua thira dat s6 338 da cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho 6ng H ba D khdng tranh chap.

Ngay 04/11/2020, ba D c6 don khoi kién bd sung yéu cau Toa an budc
6ng H tra cho ba D toan bo tai san trén dién tich dat tranh chip theo két qua do
dac thuc té 1a 3.393,8m? thuoc mot phan thura dat s6 338, to ban dd sb 22, toa lac
tai xa A, thi x& B, tinh Binh Duong.

Sau khi c6 Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur s6 30/2021/QDXXST-DS ngay
08/4/2021, thi ngay 23/4/2021 Toa an nhan dan thi x4 B nhan dugc don thay doi
yéu cau khoi kién dé ngay 19/4/2021 cua ba D giri qua duong buu dién, ba D
yéu cau 6ng H phai tra cho ba D dién tich dat 8.121m? (do dac thuc té Ia
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8.167,6m?) ddng thoi yéu cau Toa &n hay gidy chiing nhan quyén sir dung dét sb
AC404932 ngay 19/5/2005 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho éng H.

Tai phién tda ngay 28/4/2021, Hoi ddng xét xur quyét dinh tam ngung
phién tda dé tién hanh xem xét tham dinh tai chd, thu thap b sung thém tai liéu
chtng ct. Tai budi xem xét tham dinh tai chd, do dac ngay 20/5/2021, ba D yéu
cau Toa &n ding budi xem xét tham dinh tai chd vi ba L khong déng ¥ do dac,
ba D yéu cau Toa an tiép tuc dua vu an ra xét xur theo quy dinh. Tai phién toa
ngay 04/6/2021, ba D xac dinh chi yéu cau 6ng H tra lai dién tich dat theo két
qua do dac thyc té 1a 3.393,8m? thuoc mot phan thira dat sé 338, to ban d6 sb
22, toa lac tai x4 A, thi xa B, tinh Binh Duong, ba D r(t lai don thay d6i yéu cau
khoi kién dé ngay 19/4/2021.

[2] Bi don 6ng Nguyén Van H va nguoi dai dién theo sy quyen cua ong H
la ba Nguyén Th; Thu T véng mdt tai phién toa. Qua trinh gidi quyét vu an, ong
H va ba T théng nhdt trinh bay:

Ong H 1 con ruot ciia 6ng Nguyén Van M va ba Pham Thi D. Nam 2004,
6ng M va ba D c6 tang cho dat cho cac con gom Nguyén Vian H, Nguyén Thi L,
Nguyén Thi H3 va Nguyén Thij Diéu H2 theo “Giay cho dat ngay 18/10/2004”.

Can ctr vao “Gidy cho déat ngay 18/10/2004”, Uy ban nhan dan huyén (nay
la thi xd) B, tinh Binh Duwong cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AC
404932 ngay 19/5/2005, dbi voi thira dat sé 338, to ban do sb 22, dién tich
9.071m2 (trong d6: 200m? ONT, 7.921m? CLN, 950m? HLLG) cho 6ng Nguyén
Vin H, dong thoi cap gidy chitng nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi L,
ba Nguyén Thi Diéu H2, ba Nguyén Thi H3.

Sau khi dugc ting cho dat, 6ng H thué xe cay x&i dat, don co va cho con
trai Nguyén Anh T1 dén & thi xay ra tranh chap véi ba L. Sau khi ba L va 6ng H
thdng nhat vé ranh dat thi lai xay ra tranh chap véi ba D nén cho dén nay dng H
van chua quan ly, sir dung dat. Trude d6, 6ng H cho ba D cho nguoi khac thué
can nha dé ba D thu tién thué nha trang trai cudc séng hang ngay, cho thué dugc
khoang 02 nam thi ba D tra lai. Khoang nam 2015-2016, 6ng H cho em gai la ba
H3 str dung cin nha dé day hoc khoang 05-06 thang thi ba H3 tra lai, cin nha
khong ai str dung tir d6 cho dén nay.

Viéc tang cho quyén sir dung dat va cap giay chiing nhan quyén sir dung
dat cho 6ng H 1a dtng trinh tu thi tuc theo quy dinh phép luat nén dng H khong
d6ng y vai cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[3] Nguwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; L, Nguyén Th;
H3 va Nguyén Thi Diéu H2 vdng mdt tei phién toa. Qua trinh gidi quyét vu an ba
L, ba H3 va ba H2 théng nhdt trinh bay:
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Ba L, ba H3 va ba H2 14 con rudt ciia 6ng Nguyén Vian M va ba Pham Thi
D. Thira dat s6 338, to ban d6 s6 22, toa lac tai x& A, thi x B, tinh Binh Duong
c6 ngudn gbc do 6ng M va ba D khai pha nim 1975. Ngay 10/12/1999, duoc Uy
ban nhan dan huyén (nay la thi x&) B cap Giay ching nhan quyén st dung dat so
00926QSDD/1400/QD-UB cho ho 6ng Nguyén Vian M. Trén thira dat s6 338 ¢6
01 can nha do 6ng M va ba D xay dung tir nam 1986.

Nam 2004, ba L, ba H3 va ba H2 médi nguoi dugc 6ng M va ba D ting cho
dién tich dat 200m? (trong d6 c6 100m* dat ¢ tai ndng thon) theo “Gidy cho dat
ngay 18/10/2004”. Ngay 19/5/2005, Uy ban nhan dan huyén nay la thi x) B,
tinh Binh Duong cip Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 AC 404930 dbi V6i
thira dat s6 950, to ban do s6 22, dién tich 294m? (trong d6: 100m*> ONT, 100m?
CLN, 94m? HLLG) cho ba Nguyén Thi L; Gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 404933 d6i véi thua dat s6 949, to ban do s6 22, dién tich 294m? (trong do:
100m? ONT, 100m? CLN, 94m? HLLG) cho ba Nguyén Thi Diéu H2; Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé 412007 dbi voi thira dat s6 948, to ban d6 s6
22, dién tich 294m? (trong d6: 100m® ONT, 100m* CLN, 94m* HLLG) cho ba
Nguyén Thi H3 va Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AC 404932 d6i véi
thira dat s6 338, to ban d6 s6 22, dién tich 9.071m? (trong d6: 200m* ONT,
7.921m? CLN, 950m? HLLG) cho 6ng Nguyén Vin H.

“Gidy cho dat ngay 18/10/2004” 1a dung sy that, ba D va 6ng M thdng
nhét ting cho dit cho cac con va ciing nhau ky tén, lan tay. Viéc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dét cho ba L, ba H2, 6ng H, ba H3 1a dung trinh ty tha tuc
theo quy dinh phép luat.

Phan dién tich dat ba D va 6ng M da tiang cho ba L, ba H3, ba H2 di duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat va khdng nam trong phan dién tich dat
tranh chap giita ba D va 6ng H nén ba L, ba H3 va ba H2 khdng cé y kién hay
yéu cau gi trong vu an nay. Pé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
phap luat.

[4] Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu T vang mat
tai phién tda. Qua trinh gidi quyét vu an, ba T trinh bay:

Ba T la vo ciia 6ng Nguyén Vian H, dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cta 6ng H. Ba T thdng nhét vai toan bo y kién cua bi don da trinh bay va
khdng c6 y kién hay yéu cau gi khéc.

/5] Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Anh T1 vang mat
tai phién tda. Qua trinh gidi quyét vu an, 6ng T1 trinh bay:

Ong T1 la con ruot caa 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi Thu T. Nam
2019, 6ng H ting cho toan b thira dat s6 338, t& ban d6 s6 22 cho ¢4 nhan 6ng
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T1, hop d6ng tang cho c6 cdng ching tai Van phong cong ching My Phudc.
Ong T1 dang lam tha tuc sang tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat qua
cho 6ng T1 dé tang cho mot phan lai cho em géi 1a Nguyén Thi My H1 va
chuyén nhuong mot phan cho ba Nguyén Thi L nhung ba D dang tranh chap
phan dat nay nén khéng lam tha tuc do dac duoc.

Ba D di tang cho thira dat s6 338 cho dng H va viéc ting cho dd hoan tat
cac thu tuc dung theo quy dinh phap luat. Do d6, yéu cau khoi kién cua ba D 1a
khong ¢ cin ctr d& nghi Toa an khong chap nhan.

[6]. Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My H1 ving
mdt tai phién toa. Qua trinh gidi quyét vu an, ba H1 trinh bay:

Ba H1 la con ruot cua 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Thu T. Ba
H1 thdng nhat vai toan bo y kién caa bi don, ba H1 khéng c6 v kién gi khac.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 28/2021/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2021
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da tuyén xi:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Pham Thi D
d6i vai bi don ong Nguyén Vian H vé viéc “tranh chap quyén st dung dat”.

Buoc ba Pham Thi D giao nop ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 00926QSDD/1400/QD-UB cap ngay 10/12/1999 cho ho 6ng Nguyén Vin
M cho Chi cuc Thi hanh &n dan su thi x4 B dé Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi x&
B giao cho Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thi xd B tién hanh tha tuc hay
gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. V& &n phi: Ba Pham Thi D duoc mién an phi theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, quyén khang céo va quyeén
yéu cau thi hanh an.

Sau khi c6 ban an so thdm, ngdy 17/6/2021 nguyén don ba Pham Thi D ¢
don khang cdo toan bd ban an, yéu cau Toa an cip phuc tham sira ban 4n so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Quyét dinh khang nghi sé6 06/QDKN/VKS-DS ngay 02/7/2021 cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Buong dé nghi cip phtc tham sira mot
phﬁn ban an so tham, tuyén budc bi don boi thuong gia tri can nha va céc tai san
gan lién trén dat cho nguyén don, kién nghi Uy ban nhan dan thi x3 B thu hoi
gidy chtng nhan quyén sir dung dit cho ho 6ng Nguyén Vin M.

Tai phién toa phic tham, nguyén don do 6ng Nguyén Hiép P dai dién thay
d6i yéu cau khang cao, & nghi Hoi dong xét xa hity an so thim do cip so tham
c6 nhing vi pham nghiém trong tha tuc té tung sau: Theo don khaéi kién bd sung
ngdy 19/4/2021, nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich 8.121m?va yéu ciu
hay gidy chang nhan quyén si dung dat cdp cho 6ng H nhung Toa 4n nhan dan
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huyén B khdng chuyén hd so 1én cho Toda an nhan dan tinh Binh Duong giai
quyét ma van tién hanh xét xu 1a vi pham tham quyén. Toa an cip so tham cin
ctr vao Cong van sé 338/ TNMT-TTPD ngay 15/3/2021 ctia Phong Tai nguyén
va Méi truong thi x4 B, tinh Binh Duong dé xtir khéng chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don la ap dung phap luat khong dang. Trinh tu tha tuc chang
thuc “Gidy cho dat ngay 18/10/2004” cua Uy ban nhan dan xa A khong ding
quy dinh tai Diéu 129 Luat DAt dai nim 2003 va Diéu 152 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh pha vé thi hanh Luat Pat dai.
Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/8/2019, trén phan dat tranh
chap c6 cac tai san sau: 01 can nha dién tich 100m?, két ciu: Tuong gach, xay
t6, cot, cira bang gd, mai ngoi va cong trinh phu gém mai che, nha vé sinh, san
xi mang, hd nudc va toan bd cy trong cac duong sy déu thong nhat céc tai san
c6 trén dét 12 cua nguyén don nhung Toa an cap so tham xir khdng chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tranh chap tai san trén dat 1a xam
pham quyén lgi cua ba D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Buong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia té tung da
thue hién ding quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

- V& noi dung: Dién tich dat tranh chap c6 ngudn géc cia ba D, 6ng M
khai pha nim 1975, téng dién tich 11.160m* va dwoc cip Gidy ching nhan
quyén su dung dit s6 00926 QSDD/QP-UB ngay 10/12/1999 cho ho 6ng M.
Ngay 18/10/2004, ba D va 6ng M ky "Giay cho dat" cho céc con 1a 6ng H, ba L,
ba H3, ba H2, gidy cho dat cd xac nhan caa chinh quyén dia phuong. Pén nim
2005, c4c con cua ba D duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Do do,
Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc
tra lai dién tich dat tranh chap 1a phd hop.

V& tai san trén dat: Tai don khoi kién bo sung (BL 295) ba D yéu cau éng
H tra lai dat va tai san gan lién véi dat. Toa an da thu ly bo sung vao ngay
04/11/2020 (BL 297). Qué trinh giai quyét, bi don 6ng H va nguoi dai dién hop
phap cua 6ng H 1a ba T xéac dinh: Tai san trén dat do gia dinh cung tao 1ap, co
cbng suc cua 6ng H con ba D xac dinh la tai san cua ba D va dng M tao lap.
Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 20/8/2019 va ngay 19/9/2019
(BL 245, BL 253, BL 254), Bién ban dinh gia tai san ngay 19/9/2019 (BL 252)
thé hién trén dién tich dat tranh chap cd nhiéu tai san c6 gia tri. Bi don khong
tham gia xem xét, tham dinh, dinh gia tai san tuy nhién, sau khi duoc tiép can
bién ban xem xét, tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san trén ba T thong
nhat va khong c6 y kién gi. Bén canh d6, “Gidy cho dat ngay 18/10/2004” cua
ba D, dng M cho dat cac con chi thé hién cho dat, khdng ting cho tai san trén
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dat. Sau khi duoc tang cho quyén sir dung dat, dng H 1am tha tuc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat nhung ba D van quan ly tai san trén dat va cho thué cin
nha dé 14y tién chi tiéu (BL 388). Ngudi dai dién hop phép cua bi don 1a ba T
cling xac dinh d6i véi tai san trén dat khong duoc tang cho, ba D yéu cau tra lai
tai san trén dat va cay trong thi bi don dong y tra lai theo gié tri do Hoi dong
dinh gia da xac dinh (BL 388). Tuy nhién, Toa an cip so tham lai nhan dinh
v...Viéc tang cho quyén si dung ddt 1a phu hop véi quy dinh cia phép lugt, tir
triede dén nay ciing khéng ai ¢é y kién gi doi véi tai san gan lién véi dat nén yéu
Cau Cia nguyén don doi Véi tai san gan lién véi dat la khéng cé can cir...” dé
tuyén khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé tai san trén dat 1a
khdng pht hop theo quy dinh tai Piéu 166 cta Bo luat Dan sy nim 2015.

Déi véi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 00926 QSDDB/QD-UB do
Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x4) B, tinh Binh Duong cap ngay 10/12/1999
cho ho 6ng M hién ba D dang giit thi theo két qua xac minh tai Cong vin sb
338/TNMT-TTDD ngay 15/3/2021 cta Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa
B, tinh Binh Duong thé hién: Ho 6ng M da chuyén nhuong, ting cho toan bo
thira dat s6 338, to ban d6 sé 22 cap trong gidy ching nhan quyén su dung dat
nay nén ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat khdng con gia tri phap 1y.
Viéc Toa &n cép so tham tuyén budc ba D giao nop ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B dé Chi cuc Thi hanh
an dan su giao cho Chi nhanh Vian phong Piang ky dét dai thi xa B tién hanh thu
tuc huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh 1a khéng phi hop.
Trong truong hop nay, can kién nghi Uy ban nhan dan thi xa B thu hoi giay
chang nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng M méi chinh xéc.

Toa an cap so tham tuyén khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don 13 chwa phu hop, khang céo cua nguyén don 1a ¢6 cin cir chdp nhan mot
phan. Khang nghi sé 06/QDKN/VKS-DS ngay 02/7/2021 cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Buong dé nghi cap phdc tham sta mot phan ban an
so tham 1a phu hop. Bé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy sira mot phan ban an so thim theo hudng chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc bi don boi thuong gié tri cin nha
Va CAc tai san gin lién trén dat cho nguyén don theo gia cia Hoi dong dinh gia
cap so tham da dinh gia.

Sau khi nghién ciru tai liéu chietng cir ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién cua Kiém sét vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé t6 tung: Bi don ong Nguyén Van H do ba Nguyén Thi Thu T dai
dién; ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi
H3, ba Nguyén Thi Diéu H2, dng Nguyén Anh T1 va ba Nguyén Thi My H1 tat
ca déu co don yéu cau xét xtr vang mat. Can clr vao Diéu 296 cua Bo luat T6
tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat cac duong su cO tén
trén.

[2] Vé noi dung:

Nguyén don ba Pham Thi D khai kién bi don 6ng Nguyén Van H yéu cau
Toa &n budc 6ng H tra lai dién tich dat 8.121m? (do dac thuc té 13 8.167,6m?)
cling toan bo tai san gan lién trén dat. Bong thoi, ba D yéu cau Toa an huy Giay
chang nhan quyén sir dung dat s6 AC404932 ngay 19/5/2005 do Uy ban nhén
dan huyén B cap cho 6ng H. Ba D cho rang ba khong cé tiang cho thira dat sé
338 cho cac con va khéng thira nhan chit Ky, chit viét tén “Dau”, “Pham Thi D”
va ddu van tay trong “Gidy cho dit ngay 18/10/2004” 14 cua ba D. Do 6ng H
lam viéc tai Uy ban nhan dan xa A nén ty ¥ di lam tha tuc cdp gidy chang nhan
quyén st dung dat cho 6ng H va cho cac ba L, Hong, Hoa. Thuc té, “Gidy cho
dat ngay 18/10/2004” 1a khéng hop ly vi dién tich va vi tri dat khdng c6 méc
gidi cu thé, trén dat c6 nha va cay trong nhung “Gidy cho dat” khong thé hién va
chinh quyén dia phuong ciing khong tham tra khi cap gidy chang nhan quyén st
dung dit nén khong c6 can cir dé cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bi
don. Bi don 6ng H khong dong y vai cac yéu cau khoi kién cua nguyén don vi
“Giay cho dit ngay 18/10/2004” 1a dung su that, 6ng H duoc Uy ban nhan dan
huyén (nay la thi x&) B, tinh Binh Duong cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat dung trinh tu tha tuc theo quy dinh phép luat.

[2.1] Hoi dong xét xir xét thay: Dién tich dat tranh chap c6 nguon gbc cua
ba D va 6ng M khai pha ndm 1975, tong dién tich 11.160m? va duoc cip Gidy
chang nhan quyén sir dung dat s6 00926 QSDD/QP-UB ngay 10/12/1999 cho
ho 6ng M. Ngay 18/10/2004, ba D va 6ng M ky "Gidy cho dat" cho cac con la
6ng H, ba L, ba H3, ba H2, "Gidy cho dat" c6 ching thuc caa Uy ban nhan dan
x4 A, s6 chiing thuc 37, quyén s6 01 TP/CC-SCT/CK ngay 19/4/2004. Bén nim
2005, cac con caa ba D va 6ng M gom 6ng H, ba L, ba H3 va ba Hoa déu da
duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Tai Bién ban lay loi khai ngay
08/4/2021 va tai phién toa so tham, ba D khéng thira nhan chir ky, chir viét tén
“Dau”, “Pham Thi D” va d4u vén tay trong “Gidy cho dat ngay 18/10/2004” 1a
cua ba D. Tuy nhién, ba D khéng yéu cau Toa an trung ciu giam dinh ddi voi
chir ky, chir viét tén va dau van tay tai “Gidy cho dat ngay 18/10/2004”. Theo
két qua sao luc tai hd so vu an hanh chinh so tham dwgc Toa an nhan dan tinh
Binh Duong thu ly s6 06/2018/TLST-HC ngay 25/01/2018 vé: “Khiéu kién
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quyét dinh hanh chinh vé viéc thu hoi dat, giao dat va cap gidy chang nhan
quyén st dung dat” giira ngudi khai kién 1a ba Pham Thi D va ngudi bi kién 1a
Uy ban nhan dan thi x4 B lién quan dén viéc cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AC 404932 ngay 19/5/2005 cho 6ng Nguyén Van H: Ngay
07/3/2018, ngudi dai dién hop phap cta ba D 1a éng Nguyén Hiép P c6 Pon dé
nghi giam dinh chit ky, chit viét va dau van tay tai “Gidy cho dat ngay
18/10/2004”. Do khdng thu thap dugc mau chix ky, chit viét caa ba D vao thoi
diém truéc ngay 18/10/2004 nén 6ng P chi yéu cau giam dinh ddu van tay. Tai
Két luan giam dinh s6 141/GD-PC54 ngay 18/5/2018 cua Phong Ky thuan hinh
sy Cong an tinh Binh Dwong két luan: “D4u véan tay mau dé mang tén “Pham
Thi D” dudi myc “Ngudi dung don” trén 01 (mot) “Gidy cho dat ngay
18/10/2004”, c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan x4 A, s6 37 quyén so 01TP/CC-
SCT/CK (ky hiéu A) so véi ddu vén tay duoc danh sb 2 caa Pham Thi D trén tai
licu mau (ky hiéu M) la cia cung mot nguoi in ra”. Ngay 06/6/2018, ngudi dai
dién hop phap caa ba D 1a 6ng Nguyén Hiép P c6 Pon dé nghi trung cau Phan
vién Khoa hoc hinh sy - Bo Cong an giam dinh ddu van tay tai “Gidy cho dat
ngay 18/10/2004”. Tai Két luan giam dinh sé 2689/C54B ngay 10/8/2018 cua
Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh két luan: “D4u van tay
mau do ghi tén Pham Thi D dudi muc “Nguoi diang don” dé ngay 18 thang 10
nam 2004 (ky hiéu A) vai dau van tay ngon tré phai caa ba Pham Thi D trén céc
tai lieu mau so sanh (ky hiéu M1, M2, M3) la do cing mot nguoi in ra.” Thira
dat s6 338 dugc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat cho ho 6ng Nguyén Van M, day 1a tai san chung cta ho gia dinh. Mic di
“Giay cho dat” khong c6 day du chit ky cua cac thanh vién trong ho nhung ba L,
ba H3, ba H2 va 6ng H déu biét va dong y viéc ting cho quyén st dung dat. Tai
cac Bién ban lay loi khai ngay 25/01/2021, ba L, ba H3, ba H2 déu xéac dinh
“Giay cho dat ngay 18/10/2004” la c6 that, chir ky, chir viét tén trong Giay cho
dat dang 1a cta ba D va 6ng M. Cac con ba D da hoan tat tha tuc va duoc cip
gidy chung nhan quyén str dung dat dung trinh tu thu tuc theo quy dinh. Ba L va
ba H3 ciing di x4y nha va sinh sdng trén dat tir khi duoc ting cho cho dén nay.
Nhu véy, ¢6 cin ct xac dinh viéc 6ng M va ba D ting cho thira dat sé 338, to
ban d6 s6 22 cho cé4c con la Nguyén Vin H, Nguyén Thi L, Nguyén Thi H3 va
Nguyén Thi Diéu H2 1a c6 that va phd hop véi quy dinh tai Diéu 129 Luat Dat
dai ndm 2003 va Diéu 152 Nghi dinh sé 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Luat Dt dai. Do d6, yéu cau khai kién caa ba D vé viéc
budc 6ng H tra cho ba D dién tich dat tranh chip va yéu cau Toa &n tuyén huay
Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AC404932 ngay 19/5/2005 do Uy ban
nhan dan huyén B cap cho 6ng H 1a khong c6 can cit chap nhan.
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[2.2] V& tai san trén dat: Tai don khoi kién bd sung (BL 295) ba D yéu
cau 6ng H tra lai dat va tai san gan lién véi dat, Toa an cip so tham d4 thy Iy bd
sung vao ngay 04/11/2020 (BL 297). Qué trinh giai quyét, bi don 6ng H va
nguoi dai dién hop phap cua 6ng H 12 ba T xac dinh: Tai san trén dat do gia dinh
cung tao lap, cé cong stc caa 6ng H con ba D xac dinh la tai san caa ba va éng
M tao 1ap. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/8/2019 va ngay
19/9/2019 (BL 245, 253, 254), Bién ban dinh gia tai san ngay 19/9/2019 (BL
252) thé hién trén dién tich dat tranh chap c6 nhiéu tai san co gié tri. Bén canh
d6, gidy cho dat ngay 18/10/2004 cua ba D, 6ng M cho dét cac con chi thé hién
cho dat, khong ting cho tai san trén dat. Sau khi duoc ting cho quyén st dung
dat, 6ng H 1am thu tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat nhung cu Dau
van quan Iy tai san trén dat va cho thué can nha dé lay tién chi tiéu (BL 388).
Nguoi dai dién hop phap cua bi don 13 ba T ciing xac dinh ddi véi tai san trén
dat khong dugc tang cho, ba D yéu cau tra lai tai san trén dat va cay trong thi bi
don dong y tra lai theo gié tri do Hoi dong dinh gia di xac dinh (BL 388). Tuy
nhién, Toa &n cap so tham lai nhan dinh "...Viéc tang cho quyén si dung dat 1a
phU hop Véi quy dinh cua phap ludt, tir truée dén nay ciing khéng ai ¢é y kién gi
doi V6i tai san gan lién véi dat nén yéu cau cia nguyén don déi Véi tai san gan
lien voi dat la khéng cé can cie..."” dé tuyén khdng chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don vé tai san trén dat 1a khéng ph hop véi quy dinh tai Diéu 166
ctia Bo luat Dan sy nim 2015. Do vay, can stra mot phan ban an so tham, budc
bi don thanh toan cho nguyén don theo gia Hoi dong dinh gia di xac dinh d6i
v6i todn bo tai san trén dat. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
20/8/2019 va Bién ban dinh gia ngay 19/9/2019, trén phan dat tranh chip cd céac
tai san sau: 01 can nha dién tich 100m? két cdu: Tuong gach, xay to, cot, cua
bang gd, mai ngdi va cong trinh phu gdm mai che, nha vé sinh, san xi mang, ho
nudc va toan bo cay trong co tong gia tri 1a 84.072.000 dong.

[2.3] Pbi voi Giay chiing nhan quyén sir dung dat s 00926 QSDD/QD-
UB do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) B, tinh Binh Duong cap ngay
10/12/1999 cho ho dng Nguyén Vin M hién ba D dang gitt: Tai Cong van sb
338/TNMT-TTDBD ngay 15/3/2021 cua Phong Tai nguyén va Méi truong thi xa
B, tinh Binh Duong ¢6 noi dung: Ho6 6ng M di chuyén nhuong, ting cho toan bo
thira dat s6 338, to ban d6 sé 22 cap trong giay ching nhan quyén su dung dat
nay bén ban chinh giay ching nhan quyén sir dung dat khéng con gia tri phéap 1y.
Do vay, viéc Toa an cip so tham tuyén buoc ba D giao nop ban chinh gidy
chang nhan quyén st dung dat cho Chi cuc Thi hanh an dan su thi x3 B dé Chi
cuc Thi hanh &n dan su giao cho Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thi xa B
tién hanh thu tuc hay gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a khéng phu hop.
Trong truong hop nay, can kién nghi Uy ban nhan dan thi xa B thu hdi gidy
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chang nhan quyén sir dung dat cho ho dng M theo quy dinh cua phép luat dat
dai.

Tu nhitng phéan tich trén, khang cao cua nguyén don ba Pham Thi D la co
can ctr chap nhan mot phan.

[3] Quyét dinh khang nghi va y kién cua Kiém sat vién tai phién tda phic
tham 13 c¢6 can c&t chap nhan.

[4] V& chi phi tham dinh, do dac, dinh gi4: Nguyén don phai chiu theo
quy dinh cua phép luat.

[5] Vé &n phi dan sy so tham: Cac dwong su phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat. Ba Pham Thi D c6 ndop don xin mién, giam tién tam tng &n
phi do thudc dién nguoi cao tudi, cin ctr theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé& mirc thu, mi&n giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va 1é phi Toa an thi ba Pham Thi D dugc mién an phi.

[6] V& an phi dan su phlc thim: Do stra 4n so thdm nén ngudi khang céo
khong phai chiu theo quy dinh ctua phap luat.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:

- Cin clr vao Didu 122, Diéu 124, Diéu 467 cua Bo luat Dan sy nam 2005;
Diéu 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 129 Luat Dat dai nim 2003; Diéu
152 Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh pha vé thi hanh
Luat Dat dai;

- Can ctr khoan 2 Biéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 va Biéu 313 cua
Bo luat T tung dan su;

- Can ctir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sir dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan maot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Pham Thi
D.

2. Chap nhan Quyét dinh khang nghi sé 06/QPKN/VKS-DS ngay
02/7/2021 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

Stra mot phan Ban an dan su so tham s 28/2021/DS-ST ngay 10 thang 6
nam 2021 cua Toa 4n nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Khong chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Pham Thi D d6i véi bi don 6ng Nguyén Vian H vé viéc: “Tranh chap quyén sir
dung dat”.
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Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 00926QSDD/1400/QD-UB da cip ngay 10/12/1999 cho ho 6ng
Nguyén Vin M theo quy dinh cia phéap luat.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi
D d6i voi bi don 6ng Nguyén Van H vé viéc “tranh chap tai san gan lién voi
dat”

- Budc 6ng Nguyén Vin H ¢ trach nhiém thanh toan cho ba Pham Thi D
gia tri cAc tai san gan lién trén dat voi tong sb tién 1a 84.072.000 ddng.

- Sau khi thanh toan xong sé tién trén cho ba Pham Thi D, 6ng Nguyén Vin H
duoc quyén s hiru 01 cin nha dién tich 100m? két cau tudng gach, xay to, cot,
ctra bang gd, mai ng6i; cong trinh phu gém mai che c6 dién tich 31m? nha vé
sinh c6 dién tich 05m? san xi mang c6 dién tich 20m?, hd nudc va toan bo cay
trong géan lién trén dat theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AC404932
ngdy 19/5/2005 do Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thi xa) B cdp cho éng
Nguyén Vin H (C6 so d6 ban vé kém theo).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu nguoi
phai thi hanh 4n chua thanh toan xong sd tién trén thi con phai tra tién I4i, theo
muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015 twong
g véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Ba Pham Thi
D phai chiu sé tién 1a 6.243.861 ddng, dugc trir hét vao tién tam Gng tai Toa &n
cap so tham.

4. V& &n phi dan sy so tham:

- Ba Pham Thi D duoc mién toan bo an phi.

- Bi don 6ng Nguyén Van H phai chiu sé tién 4.203.600 dong.

5. V& an phi dan sy phic tham: Ba Pham Thi D dugc mién toan bo an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xa B;
- TAND thi xa B; (dﬁ k}")
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- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



