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Ban 4n sb: 45/2025/DS-ST
Ngay 21-4-2025
Vv “tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Man.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1/ Ong Nguyén Vin Sang.

2/ Ba Lé Thi Tuyét Mai.

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Phi Liéu - Thu ky Toa 4n nhan dan quén Cai
Réang, Thanh pho Can Tho.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén din quan Cii Ring, thanh phé Can Tho tham
gia phién toa: Ong T6 Minh Phu — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan quéan Cai Rang, thanh
phé Can Tho xét xir so tham cong khai vu an thy ly sO 160/2024/TLST-DS ngay 27
thang 5 nam 2024 vé “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s0 56/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 3 nim 2025,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Ngoc . Dia chi: S6 168/2 Khu vuc Y, phudng L, quin
C, thanh pho C.

Ngudi dai dién hop phap: Ba Lé Ngoc A. ia chi tai s 88, t0 48A Khu vyc 7,
phuong H, quan C, Thanh pho C; Ba Doan Thi Diém Tr. Dia chi tai Ap H, xa H,
huyén C, tinh T (Theo van ban uy quyén ngay 24/11/2023).

~ Ba Tran Ngoc D “Ving mit”, Ba L& Ngoc A (C6 mit), ba Doan Thi Diém Tr
“Vang mat”.

2. Bi don: Opg Trinl} Vin Chéau Kh. Dia chi: S6 168/11 Khu vuc Y, phuong L,

quan C, thanh pho C. “Vang mat”.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
3.1 Ba Trinh Thi H. Pia chi: Ap 5, x4 V, Thanh phé V, tinh H. “Vang mat”.



3.2 Ong Trinh Van Kh. Dia cni: S6 32 Khu vuye 1, Phuong X, Thanh phé V,
tinh H. “Vang mat, c6 don xét xur vang mat”.

3.3 Ba Trinh Thi H (Chét 2016).

Nguroi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia ba H: Ba Pham Thi Hanh D. Dia
chi: S6 168/11 Khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh ph6 C. “Vang mat, c6 don xét
XU vang mat”.

3.4 Ong Trinh Hoan L (Chét 2010).

Ngueoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung ciia éng L: Ba Nguyén Huynh Phuong
M, Ba Trinh Hoan Thay U, Ong Trinh Hpén Phuong Kh. Cung dia chi: S6 108/4
duong 3T4, phuong Th, quan N, thanh pho C.

Ba Nguyén Huynh Phuong M “Vang mat, c6 don xét XU vang mat”, Ba Trinh
Hoan Thuy U “Vang mat”, Ong Trinh Hoan Phuong Kh “Vang mat, c6 don xét xur
vang mat”.

3.5 Ong Trinh Van Tr (Chét 2001).

Nguoi ké thura quyén, nghia vu 16 tung ciia éng Tr: Ong Trinh Hoai Nh, Ba
Trinh Thi Tuyét Tr. Cung dia chi: S6 168/2B Khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh
pho C.

Ong Trinh Hoai Nh “Vang mat, co don xét xur Vang mat”, Ba Trinh Thi Tuyet
Tr “Vang mat, co don xét xir vang mat”.

3.6 Ba Trinh Thi B. Dia chi: Ap T, xa Th, huyé¢n Ph, tinh H. “Véng mat, c6 don
x€t XUr vang mat”.

3.7 Ong Trinh Van T (Chét 2011).

 Nguoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung ciia 6ng I: Ba Tran Thi D, Ba Trinh
Tran Thanh Tr, Ba Trinh Tran Thanh T, Ba Trinh Tran Phuong Tr. Cung dia chi:
Ap 2, Thi tran N, huyén V, tinh H.

Ba Tran Thi B “Véng mat, c6 don xét xur Véng mat”, Ba Trinh Tran Thanh Tr
“Vang mat”, Ba Trinh Tran Thanh T “Vang mat, c6 don xét xir vang mat”, Ba Trinh
Tran Phuong Tr “Vang mat, c6 don xét xir vang mat”.

3.8 Ong Trinh T (Chét 2021).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia éng T: Ba Nguyén Hong T, Ong
Trinh Trung Th. Cung dia chi: Khom H, phuong Kh, thi xa V, tinh S.

Ba Nguyén Hong T ¢ Vang mat, c6 don xét xtr vang mit”, Ong Trinh Trung Th
“Vang mat, c6 don xét xir vang mat”.

3.9 Ong Trinh Minh T, sinh nam 1962. Dia chi: Sé 168/10 Khu vuc Y, phuong
L, quan C, thanh ph6 C. “Vang mat, c6 don xét xir vang mat”.

3.10 Ong Trinh Van Chau H, sinh ndm 1963. Dia chi: S6 18/6 duong Ng, Khu
vuc 5, Phuong X, Thanh pho V, tinh H. “Vang mat, c6 don xét xur vang mat”.



3; 11 Ong Trinh Van Chéu, Nh. Dia chi: S6 186A ép X, xa Th, huyén Ch, tinh
H. “Vang mat, c6 don xét xtr vang mat”.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba D trinh bay: Vo
chong 6ng Tr, ba Ph 1a chu st dung dat thira 1013, t& ban d6 01 (cti) tai Khu vyc
Yén Hoa, phuong Lé Binh, quan Cai Rang, thanh pho Céan Tho (Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s L 899994, sO vao s6 000140 Uy ban nhan dan huyén Chéau
Thanh, tinh Hau Giang cip ngay 18/12/1998. Do 1a hang xom ké bén nha, dit cta
ba giap thira dat ciia ong Tr nén ong nhléu lan chuyén nhuong mot phan dét CLN
cho ba, cu thé: Ngay 01/10/2002 ky gidy tay ban ngang 01m dai hét thira khoan 37m
gia 10.000.000 ddng va da thanh toan xong, giao dat, dung hang rao quan ly dat;
Ngay 16/10/2002 khi c6 nhiéu bénh trong nguoi can tién tri bénh 6ng da tlep tuc ky
gidy tay ban thém ngang 01m dai hét thira khoan 37m gia 14.800.000 dong; Ngay
16/10/2003 khi dng Tr bénh nang thi ong Kh dai dién gia dinh ky ban dat ngang 01m
dai hét thira khoan 37m gia 15.000.000 dong dé chira tri cho 6ng Tr. Ngay 15/7/2007
ong Kh ky ban dat ngang 1.5m dai hét thira khoan 37m gia 45.000.000 dong. Tt ca
nhimg 1an chuyén nhuong nay ba Ph déu biét, da tra du tién, giao dat cho ba xay
tuong rao quan 1y, st dung dén nay.

Ong Tr chét 2003, ba Ph chét 2004 déu khong dé lai di chuc, thira dat trén dé
lai cho gia dinh 6ng Kh, ba H, 6ng Tr, ong T quan 1y st dung nhung khi yéu cau lam
thu tuc chuyén nhugng cong chimg dé tach thira, sang tén thi ho lai khong dong ¥.
Thtra dat hién c6 ong Kh, ba B (con ba H, di chét), 6ng Nh, ba Tr (con 6 ong Tr, da
chét), ong T (con 6ng Trinh T, da chét) dang st dung, ong Kh giit ban goc Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat. Dbi v6i nhitng ngudi con con lai ctia 6ng Tr, ba Ph
thi khong lién hé duoc.

Nay, ba P yéu cdu cong nhén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
ngang 4.5 x dai 37m = 166.5m? CLN thira 1013. Céac dong thira ké cia ong Tr, ba
Ph phai ¢6 nghia vu 1am thi tuc chuyén nhuong, sang tén cho ba sir dung phan dét
nay.

Bi don 6ng Kh, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Thira nhan
thira dat 1013 cua 6ng Tr, ba Ph chét khong dé lai di chuc. Ong Kh dugce giao cho &
trén dat, gitr glay ching nhan quyén sir dung dat cing voi ba b, ong Nh, ong T. Ong
Tr, 6ng Kh nhiéu lan chuyén nhugng dat cho ba B, viéc chuyén nhuong, giao tra
tién da hoan thanh, dat di giao ba B quan 1y, str dung lam tudng rao kién c6. Thuc
té phan dét chuyén nhuong d4 ban giao cho ba B quan 1y, st dung tir 1au nén dong
¥ yéu cau khdi kién cta ba.

Tién trinh t6 tung: Theo yéu cau ctia nguyén don, Toa 4n tién hanh kiém tra,
xem x¢ét, tham dinh tai chd ddi v&i phan dat tranh chap. Két qua thé hién tai Ban trich
do dia chinh s6 766/VPDKDD ngay 24/9/2024 clia Vian phong dang ky dat dai Thanh



phé) Can Tho dién tich tranh chéap 13 160.9m? CLN. Chi phi xem xét, thAm dinh tai
cho 6.366.130 dong.

Theo To khai ho tich ma 6ng Kh va cac nguoi con 6ng Tr cung cip, gdm co:
Ba Trinh Thi H, 6ng Trinh Van Kh, ba Trinh Thi H (chét, co nguoi ké thira quyén
nghia vu t6 tung duy nhat ba Pham Thi Hanh D), 6ng Trinh Hoan L (chét, c6 nguoi
ké thira quyén nghia vu t6 tung ba Nguyén Huynh Phuong M, ba Trinh Hoan Thiy
U, 6ng Trinh Hoan Phuong Kh), 6ng Trinh Van Tr (chét, c6 ngudi ké thira quyén
nghia vu td tung ong Trinh Hoai Nh, ba Trinh Thi Tuyét Tr), ba Trinh Thi B, 6ng
Trinh Van T (chét, cO nguoi ké thira quyén nghia vu td tung ba Tran Thi D, ba Trinh
Tran Thanh Tr, ba Trinh Tran TAm, ba Trinh Tran Phuong Tr), 6ng Trinh T (chét,
c6 ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung ba Nguyén Thi Hong T, bong Trinh Trung
Th), 6ng Trinh Minh T, 6ng Trinh Van Chau H, 6ng Trinh Van Chau Nh va ong
Trinh Van Chau Kh.

Pbi voi ba H, theo trinh bay thi cac anh em ciia ba khong lién hé voi nhau thoi
gian kha dai nén khong truyén dat duoc cho ba thong tin vu kién. Can ctr vao 10i
khai cua 6ng Kh va cac duong sy con lai (anh em cua ba) Toa an dé chu dong thyc
hién nhiéu thu tuc t6 tung, thu thap ching ctr tai co quan Cong an, co quan quan Iy
xuat nhap canh xac dinh ba van & Viét Nam, khong di nudc ngoai sinh sdng.

Tai phién toa, Nguoi dai dién Gy quyén cta ba P van gilt nguyén yéu cau khaoi
kién cong nhan phan dat chuyén nhugng 160.9m? CLN thira 1013 cho ba, tién do
dac ba tu nguyén chiu. Pong thoi dé nghi danh quyén cho ba B lam thi tuc gop dién
tich dat cdy trong 1au nim nay vao thira dat ciia ba s6 625, to ban do 33 tai duong
Lé Hong Nhi, Khu vuc Yén Hoa, phuong L€ Binh, quan Cai Rang, Thanh phé Can
Tho. Cac duong su con lai ving mit, c6 don xét x{r vang mat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong su: Giai doan
chuan bj xét xir va tai phién toa, Tham phan, Thu ky toa an cling nhu Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa va duong sy thuc hién ding quy dinh B0 luat T tung dan sy.
Tuy nhién, c6 vi pham thoi han chuén bi xét x.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Viéc 6ng Tr, 6ng Kh nhiéu 1an chuyén nhuong
dét cho ba P 14 c6 that, da tra di tién, giao dét ba b xay tuong rao quan ly, str dung
gan 20 nam. Ong Kh va nhitng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan déu dong y
v6i yéu cau khoi kién ctia ba . Thira dat 625 cta ba P giap ranh, lién ké thira 1013
¢ 658.4m*> CLN, mic du dién tich tranh chap 160.9m? CLN khéng du dién tich t6i
thiéu tach thira theo Quyét dinh s6 20/2024/QD-UBND ngay 11 thang 10 nam 2024
ctia Uy ban nhan dan Thanh ph Can Tho nhung khi phan dat tranh chap duoc cong
nhan thi s€ nhap dién tich nay vao thura 625. Dién tich thira dat 1013 con lai sau khi
tach 1a 353.4m? van dam bao dién tich t6i thiéu con lai theo quy dinh tai Piéu 146,
Piéu 220 Luat Pat dai. Pé nghi Hoi dong xét xtr can it Piéu 117, Piéu 129 Bo luat
Dan su chép nhan yéu cau khai kién cua ba b.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Theo don kho1 kién, 101 khai, chirng cir duong sy cung cép, toa an thu thap
dugc tham tra cong khai tai phién toa Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Dia chi cu trii ciia bi don
va vi tri phan dat tranh chap tai quan Cai Rang, Thanh pho Can Tho nén Toa an nhan
dan quén Cai Rang, Thanh phé Can Tho thu 1y, giai quyét theo tham quyén quy dinh
tai Khoan 9 Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6
tung dan sy va Piéu 236 Luat bt dai.

[2] Theo 101 khai cia duong su, Toa an da thuc hién cac tha tuc td tung can
thiét dé xac dinh ba H da di nudc ngoai sinh séng hay van con ¢ Viét Nam trude khi
ba P ndp don khoi kién. Két qua tra 10i cia Cong an x4 noi ba cu tra, co quan quan
Iy xuét nhap canh xac dinh khong c6 thong tin xuit canh cia ba H. Nhu vay, ba H
van con cu tra tai Viét Nam. Toa 4n da triéu tap xét xtir hop 1¢ nhung 6ng Kh, ba H,
ba Uyén, ba Thanh Tr van vang mit khong ly do chinh dang. Dbi v6i nhirg ngudi
con lai thi Vang mat nhung c6 don xét xur vang mat, Hoi d6ng xét xir can ctr quy dinh
tai cac Diéu 227, 228 B6 luat T tung dan sy vin mo phién toa xét xir vu 4n.

[3] Phan dat tranh chip c6 dién tich 160.9m? CLN thudc thira 1013, to ban dd
s6 01 Khu vuyc Yén Hoa, phuong Lé Binh, quéan Cai Rang, thanh phé Can Tho ma
Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang c4p cho ho 6 ong Trinh Van Tr
ngay 18/12/1998 duoc 6ng Tr, dng Kh nhiéu lan l4p vin ban chuyén nhuong cho ba
P. Viéc chuyén nhuong da duoc cac bén hoan thanh toan bo quyén, nghia vu gan 20
nim nay nhung chua lam thi tuc chuyén nhuong, sang tén theo quy dinh. Qua do
dac, kiém tra hién trang thuc té thdy rang ba B da xdy dung tuong rao hét dién tich
dat da chuyén nhuong dé quan ly chung vdi phan dat cay lau nam 658.4m? thudc
thira 625 cta ba. Cac duong sy déu thira nhan viéc chuyen nhuong, hoan thanh
chuyén nhuong 14 c6 that nén co can cir khang dinh viéc chuyén nhuong trén 12 tht.
Tuy viéc chuyén nhuong vi pham quy dinh bat budc vé trinh tu thi tuc, hinh thirc
hop ddng cong chimg, ching thuc, sang tén quyén sir dung thudc truong hop vo hidu
nhung do céc bén da hoan thanh toan bd quyén, nghia vu voi nhau va theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy thi viéc chuyén nhuong trén dugc cong nhan
co hiéu luc.

[4] D6i v6i giao dich dan su phat sinh tir quyén str dung dét, ngoai viéc dam
bao quy dinh cua Bo luat Dan su con phai dam bao cac quy dinh cta Luat Dét dai,
quyét dinh caa Uy ban nhan dan cdp tinh vé dién tich tdi thiéu tach thira, hop thua
tai thoi diém giai quyét tranh chap. Theo quy dinh tai Quyét dinh s6 20/2024/QD-
UBND ngay 11 thang 10 nim 2024 cta Uy ban nhan dan Thanh ph6 Can Tho thi
160.9m? CLN thira 1013 tuy dui dién tich tdi thiéu quy dinh 300m? d6i véi loai dat
cdy trong lau nam tai phuong, thi tran 1a khong du diéu kién cong nhan nhung do ba
D 1a chu str dung dat trong ciy lau ndm cé dién tich 658.4m? thudc thira 625 lién ké
v6i thira 1013. Dién tich dt trong cAy 1au nam cia thira 1013 con lai sau khi cong
nhan cho ba P 1 353.4m? van du diéu kién vé dién tich tbi thiéu. Do d6, Hoi dong
xét xir xét thay yéu cau khoi kién ctia ba P ¢6 cin clr chap nhéan theo quy dinh tai
Diéu 146, Diéu 220 Luat Dat dai, Quyét dinh s6 20/2024/QD-UBND ngay 11 thang
10 nam 2024 cta Uy ban nhan dan Thanh phé Can Tho.

5



[5] Ong Kh 13 nguoi giit ban gbc Gidy chimg nhan quyén str dung dat nén 6ng
phai co nghia vu giao ndp ban gbc cho ba b hoic co quan co tham quyén khi c6 yéu
cau dé ba D thyc hién quyén lién hé co quan co thim quyén dang ky, diéu chinh bién
dong dién tich néu trén cho phu hop voi quyet dinh cua ban an nay. Truong hop, ong
Kh khéng thyc hién nghia vy néu trén kién nghi co quan ¢6 tham quyén thuc hién
cac thu tuc can thiét theo quy dinh ctia Luat Dt dai dé dang ky, diéu chinh bién dong
dién tich dat trong cdy 1au nim cho ba P theo quyét dinh ctia ban 4n nay (Kém theo
Ban trich do dia chinh s& 766/VPPKPPD ngay 24/9/2024 cia Vin phong dang ky
dat dai Thanh phé Can Tho).

[6] Can cu biéu 5, Piéu 147, Piéu 157 BO luat TH tung dan su ghi nhan su tu
nguyén cua ba b ty nguyén chiu toan b chi phi xem xét, tham dinh tai chd 6.366.130
dong (da thuc hién xong). Ong Kh phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham,
nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang, thanh phé Can Tho.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cir vao: Khoan 9 Dicu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, biéu 157, Diéu 227, Diéu 228 B luat TS tung dan su.

Khoan 2 Piéu 129 B6 luat Dan su.
Diéu 146, Diéu 220, Diéu 236 Luat Dat dai.
Tuyén xu: Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Tran Ngoc D.

~ Cong nhan ba Tran Ngoc P duoc quyén su dung dat dién tich 160.9m? - loai
dat trong cay lau nam thia 1013, to ban d6 s6 01 Khu vuc Yén Hoa, phuong L¢
Binh, quan Cai Rang, thanh phé Can Tho.

Ba Tran Ngoc B duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dang ky, diéu chinh
bién dong, hop dién tich 160.9m? - loai dat trong ciy lau vao thira 625, to ban d6 33
duong Lé Hong Nhi, Khu vuc Yén Hoa, phuong Lé Binh, quan Cai Riang, Thanh
phé Can Tho.

Khi ba Tran Ngoc D thyc hién quyen nay, bugc ong Trinh Van Chau Kh phai
giao nop ban gbc Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 L 899994, 50 vao s0 000140
Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang cap ngay 18/12/1998 cho ho
ong Trinh Van Tr cho ba B hodc co quan ¢ tham quyén khi c6 yéu cau.

Truong hop, 6ng Kh khéng thuc hién, kién nghi co quan c6 tham quyén thuc
hién cac thi tuc can thiét theo quy dinh cta Luat Pit dai dé dang ky, diéu chinh bién
dong dién tich dat néu trén cho ba P theo quyét dinh ctia ban an nay (Kém theo Ban
trich do dia chinh s6 766/VPDKDD ngay 24/9/2024 clia Vin phong dang ky dat dai
Thanh phd Céan Tho).

(ihi nhan ba Tr‘ﬁn Ngoc D ty nguyén chiuAtoém bo chi phi xem xét, tham dinh
tai cho 6.366.130 dong (da thuc hién xong). Ong Trinh Van Chau Kh phai chiu

6



300.000 dé)ng ép phi dan sy so tham, ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cai
Rang, thanh ph6 Can Tho.

Céc duong su dugc quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngay tuyén an, dbi véi duong su Vang mat thi thoi han duogc tinh ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet tai dia phuong noi cu tra.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su (stra ddi, bod sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su (sira ddi, bd sung nim 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Chc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhéan dan Tp. Can Tho;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. Can Tho; (Da ky)

- Vién kiém sat nhan dan Q. Cai Rang;

- CCTHADS Q. Ci Ring; Nguyén Minh Min

- Luu: Hb so (TC: 12).



