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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 Doc 1ap —Tw do —Hanh phc
TINH PONG NAI
Ban an s6: 19/2025/DS — ST

Ngay: 11/9/2025
VIv: Tc Hop dong
chuyén nhwong OSDP

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 14 — TINH PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Lé Thi Kiéu Chinh
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ba Tran Xuan Pam
2. Ba Nguyén Kim Phung
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lanh — Thu ky Toa an
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan khu veec 14, tinh Pong Nai tham gia phién
tda: Ba Nguyén Nhu Mai Trang - Kiém sat vién
Ngay 11 thang 9 ndm 2025 tai try s Toa an nhan dan khu vuc 14, tinh Pong
Nai xet xur so tham cong khai vu an déan sy thu 1y so: 42/2023/TLST- DS ngay 05 thang
4 nam 2023, v& viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” theo
quyéet dinh dua vu an ra xét xur s0: 54/2025/QDXXST - DS ngay 25 thang 8 nam 2025,
gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Luu Hoang D, sinh nam 1980 (cO mat).
Pia chi: Khu phé NT, x4 LN, tinh Dong Nai.
Bi don.
- Ong Nguyén Van H, sinh nam: 1961 (vang mat)
Dbia chi: Ap K54, xa TT, tinh Bong Nai.
- BaPham Thi N, sinh nam: 1968 (vang mat).
bia chi: Khu pho NP, xa LN, tinh Bong Nai.
Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
Ba D Thi H1, sinh nam: 1987 (vang mat).
Pia chi: S6 39, duong Nguyén Du, Khu phé NH, xa LN, tinh Péng Nai.

NQI DUNG VU AN:




2

Theo don khdi kién, qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién tda, nguyén don éng
Luru Hoang D trinh bay: Ong Luu Hoang D va ba Dwong Thi H1 két hon nam 2005.
Nam 2007 ba H1 nhan chuyén nhuong cia ba Pham Thi N 6ng Nguyén Vin H thira dat
dién tich khoang 57m? toa lac sé 14, Qudc 16 13, khu phd Ninh Thanh, thi tran Loc
Ninh, huyén Loc Ninh, nay 1a xa Loc Ninh, tinh Dong Nai gia khoang 45.000.000d, c6
viét gidy tay nhung da that lac, trén dat khong cd tai san gi. Lic chuyén nhuong dng D
khong biét thira dat nay da co gidy chitng nhan QSDD. Ba N 6ng H di giao dat va 6ng D
ba H1 da giao tién tir nam 2007. Theo 6ng D, khi nhan chuyén nhuong 1a trong thoi ky
hén nhén, nhung lac d6 chi dé ba H1 dung tén mua. Sau khi nhan chuyén nhwong, ng
D ba H1 l1am nha khung sat, lop ton. Sau nay 1am nha xay. Nam 2015 ong D ba H1 ly
hon, tai san thoa thuan 6ng D duoc chia thira dat nay va can nha trén dat. Ong D sir dung
on dinh tir 6 dén nay khong cé tranh chap. Sau khi théa thuan phan chia xong 6ng D di
lam so dat mai biét dat c6 gidy chiing nhan QSDD s6 00551/QSDD cap nam 2003 dién
tich 57,8m? dung tén ba Pham Thi N 6ng Nguyén Vin H. Khi di ding ky cap QSDD,
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Loc Ninh cho rang dat da c6 so do nén phai
lap hop dong chuyén nhuong theo mau quy dinh. Ong D da lap dong chuyén nhuong
theo mau quy dinh va ba N ¢6 ky nhiéu lan nhung can bo dia chinh thi trin hudng dan
sai thu tuc nén 1én Vian phong ding ky dat dai khong dong y. Sau d6, 6ng D nho ba N ky
tiép nhung ba N khong dong y ky nita nén dat van chua duoc sang tén QSDP. Nay ong
D yéu cau ba N 6ng H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat va yéu cau cong
nhan QSDD cho 6ng D d6i véi thira dat dién tich qua thim dinh do dac la 56,1m? theo
trich do ban dd dia chinh s TD 80 - 2024 ngay 07/10/2024 thudc thira s6 60 t& ban d6
sb 5, dat toa lac tai khu phd Ninh Thanh, x& Loc Ninh, tinh Bong Nai.

Tai bién ban ldy loi khai, bién ban hoa gidi, bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:
Nam 2007 ba N va dng Nguyén Vin H cé chuyén nhuong cho ba D Thi H1 thua dat
dién tich khoang 57m?, toa lac sé 14, Quéc 16 13, khu phé Ninh Thanh, thi tran Loc
Ninh, huyén Loc Ninh. Khi chuyén nhuong cd viét gidy tay giao cho ba H1 giir, trén dat
khong co tai san gi. Ba N 6ng H da giao dat, ba H1 di giao tién va lam nha ¢ dén nay
nén ba N khdng tranh chap. Sau nay 6ng D sang tén QSDP khong duoc nén c6 nhd ba N
ky hop ddng chuyén nhuong theo mau quy dinh ciia Nha nuéc. Ba N da ky hop dong
chuyén nhuong nhiéu l1an nhung khong biét tai sao khdng sang s6 duoc. Viéc khong
sang s6 dugc khdng phai 1a 16i cua ba N. Nay dng D khai kién yéu cau ba N ky thu tuc
dé sang tén QSDPD ba N khong dong y vi di ky nhiéu 1an nén so vi pham phap luat. Do
d6 tiy Toa an giai quyét.

Nhitng nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
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Ba Duong Thi H1: Nam 2007 ba H1 c6 nhan chuyén nhuong cta ba PhamThi N
va 6ng Nguyén Van H thira dat toa lac s6 14, Quéc 16 13, khu phd Ninh Thanh, thi tran
Loc Ninh. Khi chuyén nhuong c6 viét gidy tay nhung da thét lac, trén dat khong co tai
san gi. Sau khi chuyén nhuong, nim 2007 lam nha khung sat, lop t6n. Sau nay xay
twong xung quanh. Nam 2015 ba H1 va 6ng D ly hén, thoa thuan phén chia tai san va
giao thira dat nay cho 6ng D. Déi vai thira dat da phan chia cho ong D nay ba H1 khong
c6 y kién yéu cau gi, dé ong D tdan quyén quyét dinh.

Ong Nguyén Van H: Ong H va ba N co thira dat da chuyén nhuong cho ba H1
6ng D nhu 6ng D ba H1 trinh bay. Ong H va ba N di giao dét va v chong 6ng D ba H1
d3 giao tién. Nam 2019 6ng H va ba N ly hdn. Sau nay nghe ndi ba N c6 1am hop dong
theo quy dinh ciia nha nudc cho 6ng D nhung khong biét truc trac van dé gi ma khong
sang tén s6 cho 6ng D. Nay dat di chuyén nhuong cho 6ng D ba H1 va hai bén da giao
dat giao tién nén dng H khong c6 y kién yéu cau gi.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

- Viéc chap hanh phap lut to tung: Toa &n thu Iy giai quyét vu 4n ding tham
quyen dung quy dinh phap luat. Xac dinh dang quan hé tranh chap, thuc hién thu tuc
cap tong dat cac van ban té tung, thu thap chiing cir, ma phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching ctr, hoa giai, chuyén hd so cho Vién kiém sat. Thanh
phan tham gia xét xir duoc thuc hién theo dung quy dinh cua B6 luat To tung dan sy. Tai
phién toa, Tham phan, hdi tham nhan dan va thu ky phién toa thyc hién ding cac quy
dinh caa B9 luat To tung dan sy vé phién toa so tham.

- V& noi dung: Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Luu Hoang D:

Cong nhan quyen sir dung dat cho ong Luu Hoang D ddi vai thira dat dién tich la
56,1m°, theo trich do ban do dia chinh so TP 80 - 2024 ngay 07/10/2024 thugc thura so
60 to ban do so 5, dat toa lac tai khu pho Ninh Thanh, xa Loc Ninh, tinh Bong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu 4an dd duoc xem xét
tai phién tod, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sét, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ong Luu Hoang D c¢6 don khai kién yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Pham Thi N, 6ng Nguyén
Vin H véi ba Duong Thi H1 (1a vo cta 6ng D) d6i voi thia dat thira dét dién tich 1a
56,1m?, theo trich do ban dd dia chinh s6 TD 80 - 2024 ngay 07/10/2024 thudc thira sb
60 to ban d6 s 5, dat toa lac tai khu phd Ninh Thanh, thi tran Loc Ninh, huyén Loc
Ninh, nay 1a khu phé Ninh Thanh, xa Loc Ninh, tinh Bong Nai. Do d6 xac dinh Ia tranh
chap hop dong chuyén nhugng QSDP. Tranh chép giita cac duong sy 1a tranh chap hop
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d6ng dan su theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua B luat to tung dan sy. Dt toa lac tai
x& Loc Ninh, tinh Bong Nai nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Tda an nhan dan
khu vuc 14, tinh Bong Nai theo quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 35 va diém a khoan 1
diéu 39 cua Bo luat té tung dan su.

Tai phién toa, bi don, ngudi co quyen loi nghia vu lién quan Vang mat nhung co
yeu Cau gial quyét vang mat. Can cir cac Diéu 227, 228 caa Bo luat té tung dan su Toa
an van tién hanh xét xt vy an.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét vé thoi hiéu khai kién:

Niam 2007 ba Duong Thi H1 vo 6ng Luu Hoang D nhan chuyén nhwong cua ba
Pham Thi N 6ng Nguyén Vin H thira dét dién tich khoang 57m?, toa lac sb 14, Quéc 16
13, khu ph6 Ninh Thanh, thi tran Loc Ninh, huyén Loc Ninh. Khi chuyén nhuong chi
lam glay viét tay, khong c6 cdng ching ching thyc. DPén nam 2017 6ng D di lam thu tyc
CAp quyén sir dung dat nhung khong duoc cap do dat da co gidy chiing nhan QSDD nén
phai lam hop dong chuyén nhuong theo mau. Do qua trinh thuc hién kéo dai 6ng D van
khong duoc cap QSDP. Ba N ong H thura nhan viéc chuyén nhuong va c6 ky thu tuc
chuyén nhuong cho ong D nhleu lan nhung van khong duoc cap s6. Ong D cung cap
chuing cir cip QSDP lién tuc gébm cac bién ban khao sat hién trang, xac nhan viéc st
dung dat, phiéu lay y kién ctia khu dan cu, do dac ban vé.... Nhu vay, xac dinh thoi
hiéu van con.

[2.2] Xét vé quyén khai kién: Ba N dng H déu thira nhan ¢ chuyén nhugng thaa
dat trén cho ba H1. Chuyén nhuong trong thoi ky hdn nhan. Ong D ba H1 tra hét tién va
lam nha séng 6n dinh. Pén nam 2015 ong D va ba H1 ly hén, tai vin ban thoéa thuan
phan chia tai san ngay 09/4/2015 gitra 6ng D va ba H1 dugc cong chung tai Van phong

cong chimg Phuong Nam, dng D dugc chia thira dat nay nén 6ng D 1a nguoi ¢d quyén
khai kién.

[3] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat: Ba Duong Thi H1 nhan
chuyén nhuong dat cua ba Pham Thi N éng Nguyén Vin H chi viét gidy tay, khdng c6
cdng chung ching thuc. Ong D ba H1 di giao tién tir ndm 2007 va lam nha xay, st
dung 6n dinh tir nim 2007 dén nay, khong co tranh chap. Ba N 6ng H ciing thira nhan
viéc di chuyén nhuong dat va nhan du tién, nay ba N 6ng H khéng tranh chap.

Xét thay viéc chuyén nhuong giira ba H1 va ba N 6ng H khong tuan tha vé mat
hinh thire nhung sau khi thuc hién hop dong chuyén nhuong ba N 6ng H di giao dét, ba
H1 da giao tién va 6ng D ba H1 1am nha xay trén dat song 6n dinh tir nam 2007 dén nay.
Ba N 6ng H khong phan dbi, khdng tranh chap va ciing khong bi co quan nha nuéc ¢6
tham quyén xu ly vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nuéc vé xu Iy vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai. Do dé hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitra ba H1 va ba N éng H khéng bi coi la vo hiéu.
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Tir su phan tich trén, chap nhan yéu cau caa dng D: Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba N 6ng H va ba H1 d6i véi thira dat qua do dac dién
tich 1a 56,1m?, theo trich do ban d6 dia chinh s6 TP 80 - 2024 ngay 07/10/2024 thudc
thira s6 60 to ban do sb 5, dat toa lac tai khu phé Ninh Thanh, x& Loc Ninh, tinh Ddng
Nai.

Ong D c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc cip quyén
sir dung dat.

~[4] Quan diém cua dai dién Vién kicm sét phi hop nhan dinh cta Toa 4n nén
chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Ong D ty nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
1.500.000d (mot triéu ndm trdm nghin dong) va chi phi do dac ban ve& 2.686.000d (hai
triéu sau tram tam muoi sau nghin dong) duoc khau trir vao so tién da nop.

[6] VVé an phi: Can cir khoan 4 diéu 147 cta B luat t6 tung dan su; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phl va Ié phi Toa an thi bi don
chiu &n phi dan su so tham trong treong hop toan bo yéu cau caa nguyén don duoc chap
nhan. Tuy nhién, 6ng D tu nguyén chiu.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH
Ap dung:

- Khoan 3 biéu 27; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 1
bicu 147; biéu 157, Piéu 165, Biéu 227, Piéu 228, biéu 271 va Diéu 273 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015;

- Cac Diéu 688, 689, 697 Bo luat dan sy nim 2005;

- Cac biéu 129, 688 Bo luat dan sy 2015;

- biéu 106 Luat dat dai nam 2003;

- Cé4c biéu 167, 168, 179, 188 Luat dat dai ndm 2013;

- Nghi_quyét s 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan tdi cao huéng dan ap dung phap luat trong cac vu an dan su, hon nhan
gia dinh

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muarc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va 1é
phi Toa &n.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Luu Hoang D:

'Cong nhan hgp dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra ba Pham Thi N éng
Nguyén Van H véi ba Duong Thi H1 ddi véi thira dat dién tich 56,1m? toa lac tai khu
pho Ninh Thanh, xa Loc Ninh, tinh Bong Nai.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Nghi-quyet-02-2004-NQ-HDTP-huong-dan-ap-dung-phap-luat-trong-viec-giai-quyet-cac-vu-an-dan-su-hon-nhan-va-gia-dinh-52382.aspx
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Cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng Luu Hoang D d6i véi thia dat dién tich
56,1m?, theo trich do ban do dia chinh s6 TD 80 - 2024 ngay 07/10/2024 thudc thira s6
60 t& ban d6 s6 5, dit toa lac tai khu ph Ninh Thanh, x4 Loc Ninh, tinh Ddng Nai

Ong D c6 nghia vu lién hé voi co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc cap quyén
sir dung dat.

2. V& chi phi t6 tung: Ong D tw nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
1.500.000d (mét tri¢u nam tram nghin dong) va chi phi do dac ban v& 2.686.000d (hai
triéu sau tram tam muoi sau nghin dong) duoc khau trir vao so tién da nop.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ong D tu nguyén chiu 300.000d an phi duoc trir vao
s6 tién 300.000d (ba trim nghin dong) da nop. Sau khi khau trir, Thi hanh an dan su tinh
Pong Nai (Phong Thi hanh an dan su khu vuc 14 - Bong Nai) tra lai cho 6ng D
2.700.000d (hai triéu bay trim nghin d6ng) theo bién lai thu tam wng an phi, I& phi Toa
an s6 0010398 ngay 05 thang 4 nim 2023.

Truong hop ban &n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché
thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Quyén khéng céo: Nguyén don c0 mat tai phién toa dugc quyen khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi €0 quyén loi, nghia vy lién
quan vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

Noi nhin : T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Béng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 14- Bong Nai;
- THADS tinh Bong Nai (Phong
THADS khu vuc 14 - Bong Nai)
- Puong su;
- Luu hd so vu an.

L& Thij Kiéu Chinh



