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V/v tranh chap hop dong tin dung va
hop dong thé chép tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé :

Thdm phan - chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Oanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Ngo Hoang Son

Ba Cao Hong Cam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bich Nhu - 1a Thu ky Toa 4an nhan dan
Khu vuc 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan Khu vwe 1 - Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Ngo Kién Pinh - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 7 ndm 2025, tai tru sé Toa an nhan dan Khu vyc 1 - Ca
Mau xét xir so thim cong khai vy an thy 1y s6 945/2024/TLST-DS ngay 23
thang 12 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chip
tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd 267/2025/QDXXST-DS ngay
21/5/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D
Pia chi: T, S6 A, T, phuong H, Thanh ph6é Ha Noi. (Pia chi truéc ddy: Thap B,
S6 A, Tran Quang K, phuong L, Quan H, Thanh phé Ha Noi).
Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ba Ong Thi Ngoc S, sinh nam 1977.
Chuc danh: Chuyén vién Phong khach hang - chi nhanh C (theo van ban uy
quyén s0 538/QP-QLRR, ngay 19/02/2025). (c6 mat)

- Bi don: C)ng Trinh Nguyén Minh K1, sinh nim 2004 — Chu ho kinh
doanh M(c6 mat)
Dia chi cu tri: S6 A, P, Phuong A, tinh Ca Mau. (Pia chi trude day: S6 A, Pham
Héng T, khom H, Phuong B, thanh phé C, tinh Ca Mau).
- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Pham Huyén T1,
sinh nam 1977(c6 mat)
Dia chi: S A, P, Phuong A, tinh Ca Mau. (Pia chi trudc day: S6 A, Pham Héng
T, khoém H, Phuong B, thanh phé C, tinh Ca Mau).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién cua nguyén don va trinh bay cua nguwoi dai dién hop
phdp ciia nguyén don trong quda trinh giai quyét vu dn, dwegc bo sung tai phién
toa thé hién:

Ngan hang TMCP P (dugc viét tat 1a Ngén hang B) va 6ng Trinh Nguyen
Minh K1 di thoa thuin ky két Hop dong cap tin dung han muc s6
94/2024/17264137/HDTD ngay 25/4/2024 dé vay tbi da 18.000.000.000d (muoi
tam ty dong), muc dich vay bd sung von luu dong, thoi han vay: 12 thang ké tir
ngay ky hop dong. Ngan hang di giai ngan theo timg Hop ddng tin dung cu thé
nhu sau:

Hop ddng tin dung cu thé sb 94.01/2024/17264137/HDTD ngay
02/5/2024 dugc rat von 4.850.000.000d, thdi han vay 165 ngay, 1ai suat vay
5,5%/nam c6 dinh trong thoi han hi¢u luc cua hop déng nay, lai suét qua han
bang 150% 1ai suét trong han, 13i cham tra 13i 1a 10%/nam dbi véi 14i cham tra,
tra 14i hang thang, tra von cudi ky vao ngay 14/10/2024.

Hop dong tin dung cu thé sb 94.02/2024/17264137/HPTD ngay
03/5/2024 duogc rat von 4.680.000.000d, thoi han vay 165 ngay, 1di suit vay
5,5%/nam c6 dinh trong thoi han hi¢u luc cua hop déng nay, lai suét qua han
béng 150% 13i suét trong han, 1ai cham tra 1ai 1a 10%/nam ddi vai 1ai cham tra,
tra 14i hang thang, tra von cudi ky vao ngay 15/10/2024.

Hop dong tin dung cu thé sé 94.03/2024/17264137/HPTD ngay
04/5/2024 dugc rat von 4.280.000.000d, thdi han vay 165 ngay, 1ai suat vay
5,5%/nam c6 dinh trong thoi han hiéu luc cta hop dong nay, 13i suat qua han
béng 150% 13i suét trong han, 1ai cham tra 1ai 1a 10%/nam dbi vai 1ai cham tra,
tra 14i hang thang, tra von cudi ky vao ngay 16/10/2024.

Hop dong tin dung cu thé sb 94.04/2024/17264137/HPTD ngay
06/5/2024 duogc rat von 4.190.000.000d, thdi han vay 165 ngay, 1ai suit vay
5,5%/nam cb dinh trong thoi han hi¢u luc cua hop déng nay, lai suét qua han
béng 150% 14i suat trong han, 1ai cham tra 1ai 1a 10%/nam ddi vé6i 13i cham tra,
tra 14i hang thang, tra von cudi ky vao ngay 18/10/2024.

Pé dam bao cho khoan vay, Ngan hang B va ba Nguyén Pham Huyén T1
d3 ky Hop dong thé chip bat dong san s6 27/2024/12004237/HDBD ngay
25/4/2024 giira bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP D, bén thé chap 1a ba
Nguyén Pham Huyén T1 véi ngudi c6 nghia vu duge bao dam 1a 6ng Trinh
Nguyén Minh K1, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thudc thira s6 679, to
ban dd sd 10, dién tich 966,9m? toa lac tai ép C, xa D, thanh phé P, tinh Kién
Giang theo Gidy chtng nhan quyén st dung, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 DM 190330 do Vian phong ding ky dat dai tinh K cip ngay
09/10/2023.

Tai san nay dang dong thoi thé chap cho khoan vay cua ba Nguyén Pham
Huyén T1 tai Ngan hang B theo hop ddong thé chap bat dong san sd
20/2024/12004237/HDBD ngay 25/3/2024 dugc ky két gitta ba T1 véi Ngan
hang B.



~ Qua trinh vay, ong K1 da tra lai dugc 359.611.180d, chua tra duoc khoan
von nao. Pa qua han ‘ghanh toan no 1ai tr ngay 10/10/2024, va qué han ng von tu
thang 10 nam 2024 dén nay.

Tinh dén hét ngay 21/7/2025, 6ng K1 con ng Ngan hang B tong s tién sd
tlen ng von 1a 18.000.000.000d, no 1ii trong han 1a 842.854.574d, lai qua han
von 1a 377.465.9254, 14i cham tra 13 1a 35.496.976d, tong cong von va lai 1a
19.255.817.475d nén Ngan hang B yéu ciu 6ng K1 phai thanh toan cac khoan
ng néu trén va 1ai phat sinh theo hop dong tin dung da ky két tinh tir ngay tiép
theo sau ngdy 21/7/2025 cho dén khi thanh toan no xong. Trudng hop ong K1
khéng thanh toan hodc thanh toan khong ddy du khoan no néu trén thi yéu cau
xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Tai ban ty khai ngay 21/7/2025 va trinh bay cua ong Trinh Nguyen Minh
K1 trong qud trinh gidi quyét vy dn, dwoc bé sung tai phién toa thé hién:

Ong thira nhan c6 vay vén Ngan hang B s tién 18.000.000.000d theo
Hop dong tin dung s0 94/2024/17264137/HDTD ngay 25/4/2024 véi cac thoa
thuan thoi han, 13i suat ding nhu ngudi dai dién hop phap cua nguyén don da
trinh bay. Khoan vay nay dugc dam bao bang tai san 1a quyén st dung dat toa
lac tai ap C, xd D, thanh phd P, tinh Kién Giang theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DM 190330 do
Vin phong dang ky dat dai tinh K cap ngay 09/10/2023 cho ba Nguyén Pham
Huyén T1 theo Hop dong thé chap bat dong san sb6 27/2024/12004237/HDBD
ngay 25/4/2024 giira bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP D, bén thé chép 1a
ba Nguyén Pham Huyén T1 véi ngudi c6 nghia vu duoc bao dam 1a khoan vay
cua ong va cua ba T1. Qua trinh vay, 6ng da tra 1ai duoc 359.611.180d, chua tra
dugc khoan vén nao. Tinh dén hét ngay 21/7/2025, ong con ng Ngan hang B
tong s6 tién no von 1a 18.000.000.000d, no 13i trong han 13 842.854.5744, 1ai
qua han vbn 1a 377.465.9254, 13i cham tra 13i 1a 35.496.976d, tong cong von va
lai a 19.255.817.475d dung nhu nguoi dai dién hop phap cua ngan hang da trinh
bay. Nay ong dong ¥ tra cho Ngan hang B so ng néu trén va lai phat sinh theo
hop ddng tin dung d3 ky két tinh tir ngdy tiép theo sau ngay 21/7/2025 cho dén
khi thanh todn ng xong. Truong hgp 6ng khong thanh todn hodc thanh toan
khong day du khoan no néu trén thi dong ¥ xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi ng

Tai ban tw khai ngay 21/7/2025 va trinh bay ciia ba Pham Nguyén Huyén
T2 trong qud trinh gidi quyét vu dn, dwoc bé sung tai phién toa thé hién:

Ngay 25/4/2024, ba c6 ky Hop dong thé chip bat dong san sd
27/2024/12004237/HDBD ngay 25/4/2024 voi Ngan hang B dé dam bao cho
khoan vay cta Trinh Nguyén Minh K1. Tai san thé chép la quyen st dung dét
toa lac tai ap C, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang theo Glay ching nhan
quyén st dung, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 DM
190330 do Vin phong ding ky dat dai tinh K cip ngay 09/10/2023 cho ba dtng
tén. Do 6ng K1 khong tra duge ng dén han nén Ngin hang B kién 6ng K1 budc
tra ng. Nay ba df)ng ¥ xtr Iy tai san thé chép néu trén dé tra ng vay cua ong K1.
Tai san thé chip ndy con duogc ba thé chdp dé dam bao khoan vay cua ba tai
Ngin hang B theo Hop dong thé chip bat dong san sb



20/2024/12004237/HDBD ngay 25/3/2024 duge ky két gitta ba véi Ngan hang
B.

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Toa an da dam bao ding
thu tuc t6 tung theo quy dinh, cac dwong sy chip hanh ding quy dinh cta phap
luat. Vé ndi dung vu an: dé nghi Ghi nhan su ty nguyén cta cac duong su, budc
ong K1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP D cac khoan ng cho Ngan hang,
tra von va lai phat sinh theo hop dong da ky két tong cong 1a tong cong von va
lai 1a 19.255.817.475d, trong d6 von la 18.000.000.000d, 1ai 1a 1.255.817.4754d
va 1ai phat sinh ké tir ngay tiép theo sau ngay 21/7/2025 theo thoa thuan tai hop
dong cho dén khi tra hét no. Chap nhan xir 1y tai san thé chap theo quy dinh
trong truong hop 6ng K1 khong thanh toan hodc thanh toan khong du cac khoan
ng néu trén. Cac duong su phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tranh chap giira cac duong su dugc xac dinh 1 tranh chap hop dong tin
dung va tranh chap hop dong thé chap quyén sir dung dat duoc ky két gitra Ngan
hang TMCP D véi 6ng Trinh Nguyén Minh K1, 1a chi ho kinh doanh Minh
Khoa 2, muc dich vay von dé bo sung von luu dong kinh doanh nén thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n theo quy dinh tai cac Piéu 30 va 35 cta Bo luat t6
tung dan su.

[2] DPéi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don, xét thiy, hop dong vay
duoc ky két gitta Ngan hang B voi ong K1 dugc thé hién tai Hop dong cap tin
dung han mirc s6 94/2024/17264137/HDTD ngay 25/4/2024; Hop dong tin dung
cu thé sd 94.01/2024/17264137/HDTD ngay 02/5/2024; Hop dong tin dung cu
thé s6 94.02/2024/17264137/HDTD ngay 03/5/2024, Hop dong tin dung cu thé
s6 94.03/2024/17264137/HDTD ngay 04/5/2024, Hop dong tin dung cu thé sd
94.04/2024/17264137/HDTD ngay 06/5/2024, duoc cac bén thiét 1ap trén tinh
than tu nguyén, phi hop v6i quy dinh cua phap luat nén cac bén phai co trach
nhi¢m thyc hién. Trong qua trinh thyc hién hop dong, ong K1 da vi pham nghia
vu thanh toan nén Ngan hang B yéu ciu 6ng K1 thanh toan cac khoan ng vén,
1ai trong han, 1ai qua han 1a phu hop vo6i quy dinh cta phap luat. Nhu vay, tinh
den het ngay 21/7/2025, 6ng K1 phai thanh toan cho Ngan hang B téng so tién
s6 t1en ng von la 18.000.000.000d, ng lai trong han la 842.854.574d, 1ai phat qua
han vbn 1a 377.465.925d, 13i cham tra 1ai 13 35.496.9764, tong cong von va 1ai 1a
19.255.817.4754 va lai phat sinh theo hop dong da ky két cho dén khi thanh todn
dut diém khoan ng trén.

[3] Dbi v6i yéu cau ciia Ngan hang B vé viéc xir 1y tai san thé chip, xét
thiy, Hop dong thé chap bat dong san sd 27/2024/12004237/HPBD ngély
25/4/2024 dél v6i phan dat thudc thira s6 679, to ban do sd 10, dién tich 966,9m>
toa lac tai ap C, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang theo Glay ching nhan
quyén st dung, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 DM
190330 do Van phong dang ky dat dai tinh K cip ngay 09/10/2023 cho ba



Nguyén Pham Huyén T1 dung tén duoc ky két giita bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP D, bén thé chip 1a ba Nguyén Pham Huyén T1 v&i nguoi ¢ nghia
vu dugc bao dam 1a 6ng Trinh Nguyén Minh K1, ¢6 ndi dung va dugc thuc hién
theo dung quy dinh cua phap luat vé thé chap tai san, dugc dang ky thé chap tai
co quan c6 thAm quyén. Trong qua trinh thyc hién hop ddng tin dung, ong K1 da
vi pham nghia vu hop ddng, khong thanh toan ng dung thoi han thoa thuan nén
chap nhan yéu cau xir Iy tai san thé chip dé thu hdi no cua Ngan hang B theo
quy dinh tai Diéu 299, 323 B6 luat dan su. Ong K1 va ba T1 phai cing c6 trach
nhiém giao tai san thé chép theo Hop dong thé chap da ky két néu trén cho co
quan thi hanh an xtr 1y theo quy dinh trong truong hop khong thanh toan hoac
thanh toan khong du cac khoan no néu trén. Tai san ndy dang dong thoi thé chip
cho ba Nguyén Pham Huyén T1 vay vén theo hop dong thé chip bat dong san s6
20/2024/12004237/HDBD ngay 25/3/2024 va di duoc xu 1y tai Ban 4n sd
05/2025/DS-ST ngay 07/7/2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 1 — Ca Mau.

Viéc Ngan hang cho rang truong hop sau khi phat mai tai san dam bao no
vay ma van khong du tra toan bo ng' goc va lai cho Ngan hang thi ba T1 van phai
nhan va tra ng bang ngudn khéc 13 tranh chap vé phuong thire tra ng, thudc tham
quyén giai quyet ciia co quan thi hanh 4n nén Hoi dong xét xr khong dé cap
xem x¢t giai quyet

[4] Ong Trinh Nguyén Minh K1 phai chiu 4n phi dan su vé kinh doanh
thuong mai so tham, Ngan hang TMCP D khong phai chiu theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 30, 35, 39, 147 Bo luit t6 tung dan su; khoan 7
Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Quéc
Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€
phi Toa an; Didu 299, 301, 317, 323, 463, 466 Bo luat dan su; Diéu 97 cua Luét
Tb chirc tin dung, An 1& s6 08/2016/AL;

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP D.

Budc ong Trinh Nguyén Minh K1 thanh todn cho Ngan hang TMCP D
khoan no vay, tinh dén hét ngay 21/7/2025, téng cong la 19.255.817.4754d
(Mudi chin ty hai trim nim muoi lam triéu tdm trim mudi bay ngan bdn trim
bay muoi lam ddng), trong d6, no von 1a 18.000.000.000d, cac khoan ng lai la
1.255.817.475d wva lai phat sinh theo hop dong da ky két tinh tir ngay tiép theo
sau ngay 21/7/2025 cho dén khi thanh toan no xong véon.

Ké tur ngay tiép theo sau cua ngay 21/7/2025, 6ng Trinh Nguyén Minh K1
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sd tién no vn chua thanh toan,
theo murc 14i suat cac bén thoa thuan trong timg hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan no von nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa
thuan vé diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang TMCP B
thi 1di suat ma 6ng K1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
1ai suat cua Ngan hang cho vay.



- Ngan hang TMCP D phai tra cho ba Nguyén Pham Huyén T1 ban goc
Gidy ching nhan quyén stir dung, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 DM 190330 do Vin phong dang ky dat dai tinh K cap ngay
09/10/2023 cho ba Nguyén Pham Huyén T1 dimg tén khi cac nghia vu dugc bao
dam bang tai san nay dd dugc thanh toan xong.

- Budc ba Nguyén Pham Huyén T1 va 6ng Trinh Nguyén Minh K1 phai c6
trach nhiém giao tai san thé chip theo Hop dong thé chip bit dong san sb
27/2024/12004237/HDBD ngay 25/4/2024 duoc ky két giita bén nhan thé chip
13 Ngan hang TMCP D, bén thé chap 14 ba Nguyén Pham Huyén T1 voi ngudi
c6 nghia vu dugc bao dam 13 6ng Trinh Nguyén Minh K1 cho co quan thi hanh
an xtr 1y theo quy dinh trong trudng hop ong Trinh Nguyén Minh K1 khong
thanh toan hoac thanh toan khong du cac khoan ng néu trén.

2/ An phi dan su vé kinh doanh thuong mai so thim:
Ong Trinh Nguyén Minh K1 phai ndp 1a 63.627.000d (chua nop).
Ngan hang TMCP D duoc nhan lai tién tam ung an phi di nop la
63.105.000d theo bién lai thu s6 0010009 ngay 20/12/2024 tai Chi cuc thi hanh
an dan su Thanh phé Ca Mau khi an c6 hi¢u luc.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ngan hang TMCP B, ong K1 va ba T1 c6 quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhén:

- TAND tinh;

- VKSND Khu vyc 1- Ca Mau;

- Phong THADS Khu vyc 1 — Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so - 4n vian.

Lé Thi Kim Oanh






