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- THANh phdan Héi dong xét xir so' thim gom co:
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CAc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Nga.

2. Ong Vii Huy Hoang.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa an ciia Toa dn nhan dan
huyén Binh Chanh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Binh Chdnh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thy Hién — Kiém sat vién.

Trong ngay 26-8-2022 xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu ly sb
208/2017/TLST-DS ngay 09/5/2017 vé viéc “Tranh chip quyén str dung dat” theo quyét
dinh dua vy an ra xét xu s6 250/2022/QDXXST-DS ngay 27/6/2022; Quyét dinh hoan
phién toa s6 232/2022/QDST-DS ngay 26/7/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd
267/2022/QBST-DS ngay 12/8/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Xuan H, sinh nim: 1992
bia chi: 326/9 Thach Lam, phuong Phu TH, quén Tan Phu, tHAnh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Nguyén Chi L, sinh nam: 1958;

Pia chi: 326/9 Thach Lam, phuong Phii TH, quan Tan Phu, tHAnh phdé Ho Chi
Minh. (Gidy iy quyén s6 cong chimg 011233, Quyén s6 05 TP/VPCC-SCC/HPGD lap
ngay 19/4/2017 tai Van phong cong ching Tan Phu). Co mt.

Bi don c6 yéu cau phan t: Ong Nguyen Quang T, sinh nam 1959;

Dia chi: 7A210/2 dudong An Ha, ap 7, x4 Pham Van Hai, huyén Binh Chanh, tHAnh
phé HO Chi Minh. C6 mat.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thu HA, sinh nam: 1963.

bia chi: 7A210/2 duong An Ha, ép 7, xa Pham Van Hai, huyén Binh Chanh, tHAnh
ph6 H6 Chi Minh. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi ki¢n ngay 19-4-2017, cdc ban ty khai, bién ban hoa giai trong qua
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so thim - Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don ba Nguyén Xuin H — ¢6 éng Nguyén Chi L trinh bay:

Ba Nguyén Xuan H 13 con dau cta 6ng Nguyén Chi L. Nam 2008 vo chong 6ng L
c6 mua nHA va dat tai dia chi 7A210/1 duong Nguyén Vin Bira, ép 7, xa Pham Van Hai,
huyén Binh Chanh va duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén
Chi L va Hoang Thi Binh (phan dit thudc thira 604 t& ban d6 sé 03). Sau dé, vo chong
6ng L mua thém thira dat ké bén thira 604 1 thira 29 bang gidy tay, trén dit c6 cin nHA
1a ciing d3 xudng cép.



Sau d6 vo chong 6ng L da sira chita lai cin nHA 14 trén thira dat 29 tHAnh nHA
tuong va lam mot khoang san chung giira thira 604 va thira 29, rdi cho thué.

DPén nam 2012, vo chong ong L cd ban lai cin nHA trén thira dit 29 cho ong
Nguyén Quang T ciing bang gidy tay. Tuy nhién, khi 6ng T di lam thu tuc hop thirc hoa
lai khong 1am thi tuc x4ac dinh ranh nén dan dén viéc nam 2016 ong T stra chita nHA trén
phan dat con lai ciia thira 29 d 14n sang dat cia gia dinh nHA ba.

Nam 2013 vo chéng ong L da 1a tha tuc tdng cho toan by can nHA 7A210/1 va dat
thudc thira 604 cho con trai 6ng 1a Nguyén Minh Hai. Sau d6 nim 2014, Nguyén Minh
Hai lam thu tyc tang cho lai ba Nguyén Xuan H mot ntra. Vi vay, nHA va dét c6 dién tich
238,4m? dit thudc thira 320 to ban d6 s6 3 1a tai san riéng cua ba H, khong phai 13 tai san
chung vo chdng.

Theo ban d6 hién trang vi tri do trung tdm do dac ban d6 THAnh phd Ho Chi
Minh 1ap ngay 07/12/2020 thi dién tich ma bi don lan chiém 3 m? phan dién tich nay
nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho nguyén don. Ong yéu cau bi don
tra lai phan dat néu trén cho nguyén don;

Viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit cho 6ng Nguyén Quang T la khong
dung quy dinh phap luat vi ong khong duoc ky giap ranh khi 1am thu tuc cép gidy cho
ong T.

Ong x4c nhan ban vé do trung tdm do dac ban d6 THAnh phd H6 Chi Minh lap
ngay 07/12/2020 1a dung va déng ¥ st dung ban v& nay 1am co s giai quyét vu an

Ong xac ‘nhén phan dat co ky hiéu la (1) trong ban vé& c¢6 dién tich la 3 m? phan
dién tich nay nim trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho nguyén don Ong
yéu cau tra lai phan dat néu trén cho nguyén don;

Doi véi phan dién tich c6 ky hiéu Ia (2); (3) va (4) trong ban v& c6 dién tich la 3,9
m?; tuy khong nam trong glay chimg nhén quyén st dung dat ctia nguyén don nhung la
khong gian phia trudc quyén bat dong san cua nguyén don, nén nguyén don c6 quyén yu
cau bi don tra lai quyén sir dung phan dat nay cho ong.

Truong hop, bi don c6 yéu cau thu’O’ng luong, hoa giai mudn tra gia tri phan dat
lan chiém bang tién thi nguyén don dong y va y€u cau bi don phai thanh toan so tién 1a
500.000.000 dong. Ly do giam chiéu ngang mit tién 1am giam gia tri quyén sir dung dat.

Do6i véi yéu cau phan td cua bi don thi 6ng khong dong ¥, boi 1€ khoang cach gitra
hai buc tuong la hon 10 cm, tai bi don khong xay dung het phan dét cia minh chr khong
phai nguyén don lan chlem hién tai phan dat (khoang tréng gitra hai nHA) con nguyen
hién trang, bi don c6 quyén xay dung hét phan dat cua minh theo gidy chtng nhan quyén
sir dung dat. D& nghi Toa an bac toan bo yéu cau phan té cia bi don.

Ngoai ra 6ng khong c6 yéu cau gi khac.

Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi va tgi phién toa bi don - bi don cé yéu ciu
phan té ong Nguyen Quang T trinh bay:

Nguon gbc phan dat ma vg chong ong Nguyén Quang T va ba Nguyen Thi Thu
HA dang st dung 1a vao nam 2012 6ng ba mua lai nHA va dat cuia ong Nguyén Chi L —
cha chong ctia ba Nguyén Xuan H. Khi mua ban nHA dét thi chinh ong L 13 nguoi giao
toan bo gidy to va ho so do vé thira dat va 1a nguoi chi ranh giéi thyc té ma 6ng dang sir
dung. Trén co s& d6, vo chong 6ng ba méi tién HAnh thi tuc dé duoc cap gidy chimng
nhap quyén si dung dat vao nam 2013.

Pén nam 2015 khi 6ng L xay khach san thi 6ng da dem thuéc sang do va dong
coc, quét son lam ranh, khi d6 6ng c¢6 ndi voi 6ng L 12 6ng L chi duge 1am dén méc gidi
d6 thoi. Va thuc té 6ng L da xdy dung va chira dit dang nhu méc giéi ma éng di chi
trude do.



Pén nam 2016, do vo chong ong cudi vo cho con trai nén di dén co quan co tham
quyén xin sira chita, khi d6 vo chong t6i xay dung hét nhitng phan dat con tréng nam
trong pham vi ranh gidi dat ma ong L da chira mbc gi6i lai cho chung toi.

Ong x4c nhan ban v& do trung tim do dac ban d6 THAnh phé H6 Chi Minh lap
ngay 07/12/2020 1a dung va ddng ¥ sir dung ban v& ndy 1am co s giai quyét vu an.

Phan nHA thudc thira 30 cua ba Nguyén Thi Phuong tiép gidp véi nHA cia
chung t6i xay dung trude do, khi é6ng L ban nHA dit cho chung t6i thi dd c6 su thong
nhit v6i ba Phuong vé ranh gi6i dat lién ké nén ching toi méi tin cay va tién HAnh thu
tuc mua nHA dét ciia ong L. Cho nén chung t61 xac dinh trong truong hop gia dinh ching
t61 c6 sir dung dat thue té khong dung mdc gidi theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi cting khong phai 16i ctia chung t6i. Vi vay, trong truong hop Toa an xac dinh phan dét
tranh chap khong phai thugc quyén so hiru cua ching to1 thi chung t01 co nguyén vong
dugc tiép tuc s dung va s¢ hoan tién gia tri phan dat 7,1m? (c6 3 m? nam trong gidy
ching nhéan quyen st dung dat ciia nguyén don) nay theo quy dinh cia phap luat. Ly do,
hién nay trén phan dat nay gia dinh chung to01 da xay dyng gac duc kién co va co gidy
phép xay dung cua co quan co tham quyén.

Ong xac nhan c¢6 sy nham 1an, lan ranh sang dat cua nguyén don la 3 m?; con dién
tich con lai thi 6ng khong dong v vi khong nam trong gidy chimg nhan quyén str dung dat
cua nguyén don.

Ngay 19/3/2021 Tda an nhan din huyén Binh Chéanh thu 1y yéu cau phan té cua
ong Nguyén Quang T, 6ng T yéu cau nguyén don phai thao d& cong trinh va tra lai phan
dat 0,7m? thudc phan chiét thira 696-2, to ban d6 s6 3 (TL.2005) x Pham Vin Hai,
huyén Binh Chanh, THAnh phé H6 Chi Minh. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Tai ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién tda nguoi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Thu HA trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu HA ciing théng nhét véi ¥ kién cta chong ba 1a 6ng Nguyén
Quang T.

Y kién va yéu cau cta 6ng T cling 1a ¥ kién va yéu cau ctia ba; moi quyét dinh cia
ong T ciing 1a quyét dinh cua ba.

Ngoai ra ba khong c6 yéu cau gi khac.
Dgi dién Vién kiém st nhin dan huyén Binh Chdnh tham dw phién toa phat

biéu vé viéc tudn theo phdp ludt té tung va phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn
nhw sau:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém, Hoi
ddng xét xtr nghi 4n di thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luit té tung dan su. Tuy
nhién thoi han chuén bi xét xt 1a chua dam béo thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
203 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia
nguyén don; budc bi don tra cho nguyén don gia tri cia 3 m? thudc thira 320, t& ban dd
sO 3 (theo tai liéu nam 2005) xa Pham Vian Hai, huyén Binh Chanh, THAnh phd Ho Chi
Minh (vi tri s6 (1) trén ban vé& do trung tam do dac ban d6 THAnh Phé H6 Chi Minh lap
ngay 07/12/2020) theo két qua tham dinh gia va tiép tuc quan 1y, str dung phan dat néu
trén; khong chip nhan yéu cau doi voi 3.9 m2 nam ngodi gidy chirg nhan quyén st dung
dat ciia nguyén don. Pinh chi yéu cau phan té cta bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu dn dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién ki€ém sat nhan

3



dan huyén Binh Chanh phat biéu ¥ kién vé viéc tun theo phap luat td tung va phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét vy an:

Nguyén don ba Nguyén Xuan H khoi kién tranh chép quyen su dung dat véi bi
don ong Nguyén Quang T. Pay 1a tranh chap vé dan su nén thudc thAm quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su. Bat dong
san cac bén dang tranh chép toa lac tai huyén Binh Chanh, THAnh ph H6 Chi Minh nén
theo quy dinh diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 36; diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat t6 tung dan sy thi Toa an nhan dan huyén Binh Chanh c6 tham quyén giai quyét.

[3] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don; Tai don khoi Kién ngay 19/4/2017
nguyén don yéu ciu bi don tra lai phan dat 14n chiém c6 dién tich khoang rong 1 m dai 10
m tai thiia 320 to ban d6 sb 3, xd Pham Vin Hai, huyén Binh Chanh, THAnh phd Ho Chi
Minh. Qua trinh giai quyét vu an nguyén don yéu cdu bi don tra dién tich 1an chiém la
7.1m?,

Tai phién toa dai dién nguyén don xac dinh lai yéu cau do ¢6 sy nham lan; dé nghi
Hoi ddng xét xir budc bi don dng Nguyén Quang T tra lai phan dit ma 6ng T 1an chiém
dién tich 6.9 m?; trong d6 c6 03 m? thudc thira 320-2, t& ban do s6 3 (theo tai liéu 2005),
toa lac tai xd Pham Vian Hai, huyén Binh Chanh, THAnh phé H6 Chi Minh. Pugc ky
hiéu (1); (2); (3) va (4) trén ban v& do trung tdm do doc ban d6 THAnh Phé H6 Chi Minh
lap ngay 07/12/2020.

[3.1] Can cir Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nHA ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BY 609445, s6 vao sé cap gidy GCN CH 04037 ngay 05/02/2015
thi ba Nguyén Xuan H duoc cong nhan quyén st dung 238,4 m? dét thudc thira 320 to
ban dd s6 3 tai xd Pham Vian Hai, huyén Binh Chanh. Thira 320 phéan chiét tir mot phﬁn
thira 604, to ban do s 3, theo tai lidu ban do dia chinh (tai liéu BPPC) xi Pham Vin
Hai, huyén Binh Chanh. Phan dat c¢6 dién tich 03 m? thudc thira 320-2, t& ban d6 sé 3
(theo tai liéu 2005), toa lac tai xi Pham Vin Hai, huyén Binh Chanh, THAnh ph6 H6 Chi
Minh nam trong gidy chimg nhan quyén str dung dat cia nguyén don. (c6 ky hiéu s6 (1)
trén vé& do trung tdm do doc ban @6 THAnh Phé Hd Chi Minh 14p ngay 07/12/2020).

[3.2] Can cir Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nHA ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BS 684218, s6 vao s6 cap gidy GCN CH 03316 ngay 31/12/2013
thi 6ng Nguyén Quang T va ba Nguyén Thi Thu HA dugc cong nhan quyén st dung
155,5 m? dat thudc thira 696 to ban do s6 3 tai xi Pham Van Hai, huyén Binh Chénh;
Thira 696 phan chiét tir mot phan thira 29, t& ban do sé 3, theo tai liéu ban dd dia chinh
(tai licu BBDC) xa Pham Van Hai, huy¢n Binh Chanh.

[3.3] Cin c&r ban d6 hién trang vi tri-xac dinh ranh do Trung tdm do dac ban d6
thugc So Tai Nguyén M6i Truong THAnh phé HO Chi Minh 1ap ngay 07/12/2020 theo
su hudng dan ranh dat ciia nguyén don va bi don thi phan dat tranh chap thé hién trén ban
vé ¢ ky hiéu 12 (1), c6 dién tich 03 m? thuoc mot phan thira 320 to ban db sé 3, X3 Pham
Vian Hai, huyén Binh Chanh, THAnh ph6 Ho Chi Minh (theo tai ligu nam 2005). Phan
dat tranh chap nay nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nHA &
va tai san Khac gan lién v4i dat cia nguyén don ba Nguyén Xuan H.

[3.4] Can cu ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa thi bi don dng Nguyén
Quang T clng vo 1a ba Nguyén Thi Thu HA déu thira nhan c6 14n chiém va xay dung
sang phan dat caa ba H ¢ dién tich 3 m? thugc mot phan thira 320 to ban dd s6 3, x&
Pham Vin Hai, huyén Binh Chanh, THAnh phé H6 Chi Minh (theo tai liéu nam 2005);
6ng T va ba HA xin duoc tra bang tién theo gia trj thAm dinh gia.



[3.5] Can ctr vao Glay chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nHA ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat cua nguyén don va bi don; can cir vao ban v& do Trung tim do
dac ban d6 THAnh Phd Hd Chi Minh 1ap va can ctr vao sy thira nhan cua céac bén thi co
co s& x4c dinh bi don 6ng Nguyén Quang T va ba Nguyén Thi Thu HA c6 14n chiém va
xdy dung sang phan dat ciia ba H 12 03 m? thugc mot phan thira 320 to ban dd s6 3, x&
Pham Vin Hai, huyén Binh Chanh, THAnh phé H6 Chi Minh (theo tai liéu nam 2005).

[4] Can ct chimg thu tham dinh gid s6 04TA-HBC/02/21/CTM ngay 26/02/2021
cua cong ty TNHH Tham dinh gi4 va giam dinh Chan Troi Méi thi phan dat cic bén
tranh chap co gia 21.201.000 dong/m nguyén don c6 y kién 1a gia thap, khong phu hop
v0i gia thi truong nhung khong ddng ¥ tién HAnh tham dinh gia lai khi toa an hoi y kién
va yéu cau, bi don va nguoi lién quan ddng v voi két qua tham dinh gia va yéu ciu st
dung lam cin ctr dé giai quyét vy an.

Tai phién toa, nguyén don van cho rang gia thip nhung khong c6 yéu cau tham dinh
lai gia; bi don dong y voi két qua tham dinh gia néu trén va dé nghi st dung lam can cu
giai quyét vu an. Hoi dong xét xtr, xét thay cac duong sy khong ai yeu cau tién HAnh
tham dinh lai gia tri tai san tranh chap vé dé nghi str dung két qua tham dinh gia nay lam
co s giai quyét vu an nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[5.] Xét yéu cau cuia nguyén don:

[5.1]-Dbi voi yéu ciu thao d& cong trinh tra lai quyén st dung dat: Do cong trinh
xay dung c6 két cdu 1a mot 1au, mai ton, tu xay dung khong co ban vé thiét ké va xay
dung d3 lau; hién nay cong trinh di xudng cép, viéc thdo d& cong trinh s& anh huong dén
toan bo két céu; dong thoi viée ra ban an, quyét dinh phai dam bao cho viéc thi HAnh ban
an. Do d6 budc bi don tra cho nguyén don mot so tién theo két qua tham dinh gi4 ciing 1a
phu hop va ddm bao cho viéc thi HAnh an.

[5.2]-Dbi véi yéu cau tra gia trl quyén st dung dat bang tién: Trong qua trinh giai
quyét vu an; nguyén don yéu cau néu bj don khong mudn thao d& cong trinh tra lai dat thi
phai bdi thudng cho nguyén don mét khoan tién 1a 500.000.000 dong; boi 18 ngoai gia tri
quyén st dung dat thi con 1am cho phan dat con lai khong duoc dep, lam mat gia tri
quyén sir dung dat va phan dat nay la mat tién duong nén co gia tri sit dung cao; Tuy
nhién bi don khéng dong ¥ vi cho rang gid ndy qua cao. Xét thiy, viéc yéu ciu bdi
thuong phai can clr vao gia tri thuc té va cin clr vao két qua tham dinh gia, nguyén don
khong thé dua ra gia qua cao khong phu hop voi thuc té, Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau bdi thuong sd tién 500.000.000 dong cia nguyén don, ma phai can ctr vao
két qua tham dinh gia cua co quan chuyén mon. Do do, Hoi ddng xét xtr chi chap nhan
yéu cau bodi thuong bang tlen cua nguyén don theo két qua tham dinh gia.

[5.3] D6i v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thdo d& cong trinh
va tra lai phan dat c6 ky hiéu 1a (2); (3) va (4) trén ban vé& do Trung tdm do dac ban dd lap
ngay 07/12/2020, c6 dién tich la 3.9 m2, nguyén don cho rang phan dét nay tuy khong
nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia nguyén don va ciing khong nam trong
gidy ching nhan cua bi don, khong duoc nHA nudce cong nhan. Tuy nhién phan dét nay
thugc quyén su dung cua nguyén don, la phan dat phia trudc cua bat dong san duoc nHA
nudc cong nhén nén nguyén don cod quyen yéu cau.

Ho6i dong xét XU xét thiy yéu cau nay cua nguyén don la khong c6 co so, boi &
phan dat nay khong nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia nguyén don va bi
don. Do d6 yéu cau nay khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[6] Xét yéu cau cua bi don:

[6.1] Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, bi don xac dinh c6 14n chiém va xay
dung sang phan dat cua nguyén don 13 3 m? thugc mot phan thira 320 to ban do sé 3, x4
Pham Vin Hai, huyén Binh Chanh, THAnh phé H6 Chi Minh; do bj don d3 xdy dung
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NHA va viéc thao d& cong trinh la rat ton kém va khé thyc hién, bi don xin boi thuong
bang tién theo két qua thim dinh gia. Nhu da nhén dinh 6 trén; Hoi ddng xét xir chap
nhén dé nghi xin duogc boi thuong bang tién cua bi don.

[6.2] Xét yéu céu phan t cua bi don, ngay 19/3/2021 Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh thu 1y yéu cau phan té cia ong Nguyen Quang T, ong T yéu cau nguyén don phai
thio d& cong trinh va tra lai phan dat 0,7m? thuoc phan chiét thira 696-2, to ban d6 s6 3
(TL.2005) xd Pham Vin Hai, huyén Binh Chanh, THAnh ph H Chi Minh.

Ngay 11/11/2021 6ng T c¢6 don yéu cau do v& va xem xét tham dinh tai chd; ngay
19/11/2021 Toa an va don vi do vé& tién HAnh viéc xem xét tham dinh tai chd; ngay
06/01/2022 Trung tAm do dac ban d6 phat HAnh ban v&.

Ngay 22/02/2022 6ng Nguyen Quang T c6 don yeu cau thdm dinh gi4 tai san, chi
ph1 thiao d& cong trinh 1an chiém ddi voi phan dat 0,7m? tai vi tri 11-12 theo ban vé& lap
ngay 06/01/2022.

Ngay 27/5/2022 Toa an ban HAnh Quyét dinh tham dinh gid tai san s6
51/2022/QP-PG; Tda an c6 moi ong T dén Toa nhan quyét dinh dinh gia tai san dé lién
hé véi cong ty tham dinh gia ky hop dong va tam ung chi phi t tung. Tuy nhién ong T tir
chdi va khong dén nhan van ban cia toa an.

Ngay 13/6/2022 Thira phat lai téng dat truc tiép cho vo chong ong T Quyét dinh
tham dinh gia tai san. Tuy nhién 6ng T khong thuc hién viéc lién hé véi cong ty tham
dinh gia va ky hop dong. Sau d6 ciing khong thong béo 1y do gi ma khong ky hop dong
dinh gia tai san cho Toa 4n biét.

Tai phién toa, bi don x4c nhan da nhan céc van ban néu trén ctia Toa an. Tuy nhién
do ban cong viéc nén khong thuc hién cac thu tuc dinh gia theo yéu cau cua Toa an.

Hoi dong xét xir khong thé sir dung két qua thim dinh gia theo chimg thu tham dinh
gia s6 04TA-HBC/02/21/CTM ngay 26/02/2021 cia cong ty TNHH Tham dinh gia va
giam dinh Chan Trdi M6i lam co sé giai quyét yéu cau phan t6 cho bi don; boi 18 két qua
tham dinh gi4 néu trén 1a d6i v6i phan dat thudc thira dat 320 to ban do s6 3, X3 Pham
Vin Hai, huyén Binh Chanh, THAnh phé H6 Chi Minh; con véi yéu cau phan t6 cua bi
don 13 d6i v6i phan dat thudc thira 696-2, t& ban do sb 3 (TL.2005) xa Pham Van Hai,
huyén Binh Chanh, THAnh ph6 Ho Chi Minh (hai thtra dat khac nhau). Mat khac, phan
dat ma nguyén don yéu cau la dat mit tién duong An Ha, con phan dét bi don yéu cau
phan t6 & phia sau, hai phan dat nay c6 gia tri khac nhau.

[6.3] Bi don yéu cau phan tb d01 yéu cau thdo d& cong trinh va tra lai phan dat 0,7
m2. Mudn thio d& cong trinh thi can phai c6 co quan chuyén mén tham dinh, dua ra
phuong an thao d& nhu phai gia c6 cong trinh, X8y mai ... va dua ra chi phi gia cd, xay
moi, cong thao dd, dinh gia gia tri quyén st dung dat.. Tuy nhién bi don khong thyuc hién
viéc lién hé dé ky hop dong tién HAnh tham dinh gia, nén Hoi dong xét xir khong du co
80, dir liéu va chung cur xem xét yéu cau phan to cua bi don va bi don da tu tude bo
quyén chirng minh ctia minh do khong thyc hién dung t6 tung theo yéu cau ciia Toa an.

Do d6, Hoi ddng xét xir s& dinh chi xét xir dbi voi yéu cau phan t6 ctia bi don.

[6.4] Tai phién toa bi don 6ng Nguyén Quang T dong ¥ thoa d& cong trinh va tra
cho nguyén don phan dét c6 dién tich 03 m? thudc mot phan thira 320 to ban do s6 3, x4
Pham Vin Hai, huyén Binh Chanh, THAnh phé H6 Chi Minh (theo tai liéu nim 2005)
v6i diéu kién nguyén don ciing phai thao d& cong trinh va tra cho bi don phan dit c6 dién
tich 0.7 m? thudc phan chiét thira 696-2, to ban d6 s6 3 (TL.2005) xa Pham Vin Hai,
huyén Binh Chanh, THAnh phé H6 Chi Minh.Viéc thio d& cong trinh 1an chiém phai
thue hién cung mot thoi diém, nghia 13 bj don chi thao d& cong trinh khi nguyén don
cung phai thao d& 0,7 m? tra cho bi don. Nguyén don khong thira nhén viéc lan chiém
phan dat co dién tich 0.7 m? thudc phan chiét thira 696-2, to ban d6 s6 3 (TL.2005) xa
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Pham Van Hai, huyén Binh Chanh, THAnh phd Hb Chi Minh nén khéng dong y. Nhu da
nhén dinh 6 trén; do yéu cau phan t6 ctia bi don bi dinh chi xét x{r nén yéu cau nay cia bi
don khong duoc Hoi dong xét xtr chdp nhan.

[7] Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, THAnh phé Ho Chi
Minh 1a ¢6 can cir nén can chip nhan.

[8] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau cua nguyén don duoc Hoi dong Xét Xur Chap nhan
mot phan nén chi phi té tung bi don phai chiu, cu thé: Tong sb tién chi phi t6 tung cho
viéc xem xét tham dinh tai chd, 14p ban vé& va thim dinh gid ma nguyén don da tam tng
truoc 1a 34.123.860 dong; do do, bi don phai hoan lai cho nguyén don sd tién tam g chi
phi t6 tung nay.

Déi voi yéu cau phan t6 cua bi don khong dugc xem Xét nén bi don phai chiu sb
tién chi phi 1ap ban v& 1a 10.830.612 ddng. (s tién nay bi don di thanh toan xong cho
Trung tim do dac ban @6 THAnh Phé H6 Chi Minh).

[9] V¢ 4n phi dan su so tham: Do yéu cau ctia nguyén don duoc Hoi dong xét xir
chap nhan mot phan nén nguyén don phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau khong duoc chap
nhan; bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat té tung
dan sy nam 2015 va Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an;

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

Khoén 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, 157,
158 va Piéu 227, 273 B luét t6 tung din sy nim 2015;

Diéu 175 va Diéu 176 Bo luat dan sy.

Khoan 24 Diéu 3; Cac DPiéu 12, 170, 202, 203 Luat Dt dai nam 2013
Diéu 12, khodn 5 Dicu 166, khoan 1 Diéu 170, khoan 1 Dicu 203 Luat dat dai ndm 2013;

Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Tuyén Xir:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don
tra lai phan dat c6 dién tich 6.9m?; trong d6 phan dat 1an chiém c6 dién tich 3 m? thudc
thira 320, to ban dd sé 3 (theo tai liéu nam 2005) xa Pham Vian Hai, huyén Binh Chanh,
THAnh phé H6 Chi Minh (vi tri s6 (1) trén ban vé& do trung tim do dac ban 6 THANh
Ph6 H6 Chi Minh lap ngay 07/12/2020).

2/Budc 6ng Nguyen Quang T va ba Nguyén Thi Thu HA boi thuong cho ba Nguyén
Xuan H gia tri quyén sir dat cua 03 m? thuge mot phan thira 320 to ban d6 s6 3, xd Pham
Vin Hai, huyén Binh Chanh, THAnh phé Ho Chi Minh (vi tri s6 (1) trén ban vé& do trung
tam do dac ban d6 THAnh Phé Hé Chi Minh 14p ngay 07/12/2020) 1a 03 m? x 21.201.000
dong = 63.603.000 (Sau muoi ba triéu, sau tram I¢ ba nghin) dong.

3/Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc budc bi don phai thao d& cong
trinh va tra lai phan dat c6 dién tich 3.9 m? ky hiéu 1a (2); (3) va (4) trén ban vé& do Trung
tam do dac ban do 1ap ngay 07/12/2020.

4/ Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau phan t cta bi don vé viée yéu cau nguyén don
tra lai phan dat c6 dién tich 0,7 m? thudc phan chiét thira 696-2, t& ban do s6 3, Bo dia
chinh x3 Pham vin Hai, huyén Binh Chanh, THAnh phé H6 Chi Minh, yéu cau thao d&
cong trinh x4y dung tra lai phan dat nay cho bi don.
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5/Vé chi phi t6 tung: Bugc 6ng Nguyen Quang T va ba Nguyen Thi Thu HA hoan
lai cho ba Nguyen Xuan H s tién chi phi té tung cho viéc xem xét tham dinh tai chd, lap
ban v& va tham dinh gid ma nguyén don di tam tng trude 1a 34.123.860 (Ba muoi bon
triéu, mot trim hai muoi ba nghin, tdm trim sau muoi) déng.

Céc bén thuc hién viéc giao nhan tién tai c6 quan Thi HAnh &n dan su co tham
quyén.

Bi don tiép tuc quan 1y, str dung phan dat c6 dién tich 03 m? thuoc mot phan thira
320 to ban do s0 3, x& Pham Van Hai, huyén Binh Chanh, THAnh phd HO Chi Minh (vi
tri s6 (1) trén ban v& do trung tdm do dac ban do THAnh Phé Ho Chi Minh 1ap ngay
07/12/2020). Sau khi bi don thanh toan xong tién boi thuong va chi phi td tung cho
nguyén don thi bi don c6 cac quyén va nghia vu cuia nguoi s dat dbi voi phan dét co
dién tich 03 m? thuoc mot phan thira 320 to ban do s6 3, x4 Pham Vin Hai, huyén Binh
Chénh, THAnh phé H6 Chi Minh.

Ké tr ngay Ban an c6 hi€u luc phap luét (d6i v6i cac truong hop co quan thi HAnh
an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi HAnh 4n) hoic ke tir ngay c6 don yéu cau thi
HAnh an cua nguoi duoc thi HAnh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi
HAnh 4an) cho dén khi thi HAnh an xong, bén phai thi HAnh an con phai chiu khoan tién
13i cua sb tién con phai thi HAnh an theo muc lai sudt quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luat
Dan sy nam 2015, tru trudong hop phép luat co6 quy dinh khéc.

6/ V& an phi dan sy so thim:

6.1 Bi don chiu an phi theo gia nghach la 3.180.150 (Ba tri¢u mét tram tdm muoi
nghin, mét trim nim muoi) dong.

6.2 Nguyén don chiu an phi do6i voi yéu cau khong dugc chap nhan 1a 300.000 (Ba
tram nghin dong); duoc can trir vao s6 tién tam tng an phi ma nguyén don da nép la
500.000 dong, theo bién lai thu tién tam Gmg an phi sé AA/2016/0033238 ngay 03/5/2017
cia Chi cyc thi HAnh dn huyén Binh Chanh, THAnh phé H6 Chi Minh; Ba Nguyén
Xuan H duoc nhan lai s6 t1en chénh Iéch 1a 200.000 (Hai tram nghin) dong.

Hoan tra cho bi don sd tién tam Gmg 4n phi phan t6 ciia bi don da ndp 1a 300.000
ddng; theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 AA/2019/0081159 ngay 19/3/2021 ctia Chi
cuc Thi HAnh 4n huyén Binh Chanh, THAnh phé Ho Chi Minh

7/ V& quyén khang cao: Cac duong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang co
trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay Toa an tuyén 4n.

8/ Trudng hop ban an duoc thi HAnh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi HAnh an dan
su nam 2008 (sira ddi, b sung nim 2014) thi nguoi dugc thi an dan su, nguoi phai thi
HAnh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi HAnh an, quyén yéu cau thi HAnh é4n, ty
nguyén thi HAnh 4n hoic bi cudng ché thi HAnh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat thi HAnh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi
HAnh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi HAnh 4n dan sy nim 2008
(sira d6i, bo sung nam 2014). ‘

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND TP.HCM;
- VKSND huyén BC;
- Chi cuc THADS huyén BC;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vii Ngoc Chién



