TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH CUU Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc
TINH PONG NAI

Ban an so: 78/2024/DS-ST
Ngay: 30 thang 9 nam 2024.
Vv “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH CUU, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thdm phén — Chai toa phién toa: Ong Bui B4 Dién.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Pdng Vin Nga

2. Ba Phan Thi Thu Thao

- Thu ky phién toa: Ong Phan Quyét Tam — Thu ky, Toa &n nhan dan huyén
Vinh Curu, tinh Bong Nai.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Vinh Citu, tinh Dong Nai: Ong

Tran Thanh Tuat — Kiém séat vién.

Trong ngay 25 va 30 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén
Vinh Ci, tinh Dong Nai xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy Iy sé
108/2018/TLST-DS ngay 04 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chp quyén sir
dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 89/2024/QDXXST-DS ngay 20
thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién tod s6 732/2024/QDST-DS ngay
13/9/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Vin C, sinh nam 1966. Noi cu tra: TO A, Ap A,
xa T, huyén V, tinh Bong Nai.

q Nguoi dy’qc uy quyén la chi Pham Thi L, ginh nam 1985. Dia chi thuﬁrng tra:
T6 A, khu pho B, thi tran V, huyén V, tinh Pong Nai (Van ban uy quyén ngay
27/02/2024).

- Bi don: Ong Ng6 Vin T, sinh ndm 1951. Noi cu tri: Xém H, ap B, xa T,
huyén V, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T 1a chi Ngo Thi Hong T1, sinh nam:
1986. Noi cu tra: Xom H, ap B, xi T, huyén V, tinh Pong Nai (Vian ban iy quyén
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ngay 25/12/2018).
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962
+ Anh Huynh Minh T2, sinh nam 1984
+ Anh Huynh Minh T3, sinh nam 1986
+ Anh Huynh Minh T4, sinh nam 1990

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba H, anh T3, anh T4 1 anh Huynh Minh
T2, sinh nam 1984. Cung noi cu tri: Ap B, x4 T, huyén V, tinh Pong Nai (Van ban
iy quyén ngay 08/3/2019).

Anh T2 vang miat. Chi L va Chi T1 c¢6 mat tai phién toa.
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n, trong qua trinh gidi quyét vy &n va tai phién toa,
nguyén don va nguroi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ba Pham Th; L trinh
bay:

Thira dat s6 99, to ban d6 s0 02 (trudce dy 1a thira dat s6 423, to ban d0 s6 3)
toa lac tai xa T, huyén V ¢6 nguon goc 1a do ong Huynh Van M khai hoang, phuc
hoéa tir nam 1990. Bén nim 1993, 6ng M c6 don xin cap gidy ching nhan quyén su
dung dat d6i voi thira dat nay nén da duoc UBND huyén V cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 B 076788 ngay 22/12/1993. Bén ngay 08/12/2005, 6ng M
tang cho ong C thira dat nay va dugc UBND x4 T, huyén V, tinh Df)ng Nai chiing
thuc vao ngay 13/12/2005. Sau do, ong C di dang ky ké khai cap gidy chung nhan
quyen str dung dat va duogc cap bién nhan ho so ding ky ké khai quyén st dung dat
50 7695/VPKD-QSDD ngay 13/12/2005 nhung do dién tich dat co mot it chong lan
v6i subi (. dat cong), can phai xac minh thém nén 6ng C chua duogc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, tuy nhién dia phuong di ghi trong “S6 muc ké” thira dat
nay thudc quyén sir dung ctia 6ng C.

Sau khi dugc 6ng M cho dt thi 6ng C quan 1y str dung dat va trong 10a. Sau
d6 do cac con thi nho, nha thi & x4 T, cong viéc gia dinh nhiéu nén 6ng C khong
trong lda nita ma dé dat trong, Thay vay, ong T c¢6 dén néi véi ong C dé tréng thi
cho 6ng T muon canh tac, khi nao 6ng C mudn lay lai dét thi néi 6ng T, 6ng T s&
tra dat. Khi cho ong T muon dat, vi tin tuéng nhau nén hai bén chi néi miéng chir
khong 1ap thanh vian ban. Do & xa nén 6ng C ciing it khi dén tham dat. Thinh
thoang dén tham dat thi 6ng C thiy cdy tram trén dat nén 6ng C nghi dé cho cay
tram 16n 1én, 6ng T thu hoach xong thi éng C s& yéu cau ong T tra lai dat cho 6ng
C.



Cho dén nam 2018, khi thay ong T cua tram trén dat ban xong roi thi ong C
yéu cau ong T khong duoc trong tram trén dat nira dé tra lai dit cho 6ng C nhung
ong T khong nhimg khong tra lai dat ma con tuyén bd dat nay 1a cua 6ng T nén hai
bén xay ra tranh chip. 6ng C lam don giri dén UBND xa T nho giai quyét, UBND
x& T hoa giai khong thanh nén éng C di da lam don khéi kién dén Toa an.

Theo don khéi kién dé ngay 15/11/2018, 6ng C yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Ngod Vin T phai tra cho ong C dién tich 7.122m? dit thudc thira sé 99, to
ban db s6 02, xa T, huyén V, tinh Pong Nai. Nhung sau d6, éng C thay d6i yéu
cau khoi kién, cu thé: Ong C yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc ong Ngo Van T phai
tra lai cho dng C dién tich 3572,9m? dAt thudc thira dat s6 99, to ban d6 s6 02, Xa T,
huyén V, tinh Pong Nai. Dién tich dat kién doi nay duoc gi6i han boi cac diém
moc 1,2,3,4,5,6,6°,9°, 10,117, 12, 13, 1 thé hién trén ban v& trich luc va bién vé
thira dat ban d6 dia Chlnh s6 1295/2024 ngay 17/7/2024 cua Van phong dang ky dat
dai tinh D - Chi nhanh V. Thira dat dang tranh chap hién nay 14 dat trong nén 6ng C
khéng yéu cau gi doi véi tai san trén dat.

Vé an phi va chi phi t6 tung dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

* Trong qua trinh gidi quyét vu dan va tai phién toa bi don va nguwoi dai dién
theo 1y quyén ciia bi don chi Ngé Thi Hong TI trinh bay:

Dién tich dat ma 6ng Huynh Vin C tranh chép 1 ciia ong T, ¢6 ngudn gbc la
do 6ng T tu khai ph4 tir nim 1982 va canh tac 6n dinh tir d6 dén nam 2018, c6
nhiéu ngudi 1am chimg. Hién dat nay da thu hoach tram, dang dé tréng va ong T 14
nguoi dang truc tiép quan 1y, st dung.

Dot Nha nudc cho ké khai, ding ky quyén sir dung dat déng loat 6 khu vuc
nay vao nam 2005 thi 6ng T co k& khai, dang ky va dugc cap glay ching nhan
quyén str dung 02 thira dat khac ( thira 297, thira 356 cung to ban d6 s6 2, xa T),
riéng dién tich dat ong C kién doi thudc thira 99, to ban do s6 2, x& T do ong T
dang ky sot nén ong T chua dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dat. Pén
nam 2018, khi ong C tranh chap thi 6ng T moi biét thira dat nay da dugc cap gidy
ching nhén quyén su dung cho 6ng M nén dng T lam don khiéu nai giri UBND x4
T nhung cung thoi diém d6, ong C ciing lam don tranh chap dat giri UBND x4 T
nén UBND x4 T tién hanh hoa giai tranhh chap khong thanh, sau d6 vu viéc duoc
chuyén dén Toa an giai quyét.

Nhu vay viéc ong M duogc cép gidy chimg nhan quyén sir dung ddi véi dién
tich dat tranh chap nay 1a do nham 1an. Khong c6 viée ong T muon dat cua ong C
dé canh tac nhu 6ng C trinh bay. Dong thot, ong C cho rang ngudn goc dién tich
7.122m? thuge thira 50 99, to ban d6 sb 2, tai ap T, xa T, huyén V, tinh Pong Nai
nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ong Huynh Van M Ia anh ruét
ciia 6ng C 1a khdng co co sd. Vi trong gidy ching nhin quyén st dung dit ma
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UBND huyén V di cap cho Ong M ngay 22/12/1993 khéong c6 phan dién tich nao
1a 7.122 m2. Nhu vy viéc 6ng C ndi dién tich 7.122m? dat c6 ngudn gdc do dng M
cho 1a khong cé can ctr phap ly. Gidy ty quyén do 6ng M viét tay ghi ngay
8/12/2005 cho 6ng C ding ky d6i so ghi cac thira cd cac dién tich 768m, 224m,
584m, 6216m, 420m, 421m, 422m, 428m phan téng dién tich ghi la 7.792 m? dél
chiéu toan bo cac thira dat ciia 6ng M di duogc cdp nim 1993 theo quyet dinh so
1158 cua UBND Huyén V khong c6 thira nao trung dién tich theo giay uy quyén
nay nén khong c6 can cu phap ly dé cong nhan viéc uy quyén cho ting va ding ky
quyén str dung dat. Nhu vay Gidy bién nhan dang ky cua 6ng Huynh Van C ngay
08/12/2005 di¢n tich 7.122m? thugc thira sO 99, to ban d6 s6 2 xa T ghi la do 6ng M
cho trong gidy ching nhan nim 1993 va gidy cho ting nam 2005 ciing khong co
gia tri phap 1y. Vi nhu da trinh bay, gidy chtng nhan quyén st dung dat va glay
cho tang sai 1¢éch dién tich. Do véy ong T khong dong ¥ tra lai quyén st dung dat
nhu ong C yéu cau.

* Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan gom ba H, anh T3, anh T4 va anh
T2 trinh bay:

Ong Huynh Van M va ba H 1a vo chong va ¢ 03 nguoi con gom anh T3, anh
T4, anh T5. Thura dat s6 99, tir ban d6 s6 02 tai x& T, huyén V, tinh Dong trudc day
thuoc thira dat sé 423, to ban d6 s6 3 toa lac tai xa T, huyén V 1a cua 6ng Huynh
Vin M, da dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat nay vao
ngay 22/12/1993. Pén nam 2005, ong M di ting cho 6ng C thira dat trén vao ngay
08/12/2005 va dugc UBND xa T, huyén V, tinh DPong Nai chimg thuc vao ngay
13/12/2005. Viéc ong M cho thtra dat trén cho 6ng C thi ba H, 6ng T3, ong T4, dng
T2 déu biét, ddng v va khong c6 ¥ kién gi. Nay ong C khoi kién yéu cau Toa an
budc 6ng Ngb Van T phai tra lai cho 6ng C dién tich 3.572,9m? thudc thira dat sd
99, t& ban do s6 02 toa lac tai xa T, huyén V, tinh Pong Nai thi gia dinh 6ng T2
dong y v4i yéu cau khoi kién cua 6ng C. Gia dinh 6ng T2 khong c6 tranh chap, yéu
cau gi cho minh.

* Y kién cua Kiém sat vién tgi phién toa:

- Vé chap hanh phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an da thyc hién dung quy dinh cua B¢ luat T tung dan su vé viéc xét Xt so

tham vu an. Vu an giai quyét khong vi pham thoi han chuan bi xét xtr nhung giai
quyét kéo dai nhiéu ndm nén can rat kinh nghiém.

- V& noi dung vu an:

Ngudn gdc dién tich dat tranh chap theo hd so dia chinh thé hién 13 cta 6ng
M di duoc cép gidy ching nhan quyén str dung dat. sau d6 ong M cho 6ng C bang
van ban, c¢6 chirng thyc cia UBND x& T va 6ng C da ké khai, dang ky tai co quan
c6 tham quyén, dugc cip bién nhan ho so ding ky thira dat nay, dong thoi trong sb
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muc ké cua dia phuong cling thé hién thira dat s6 99, to ban dd sé 02, xi T, huyén
V, tinh Dong Nai thudc quyén sir dung cua ong C.

Bi don 1a 6ng T khong dua ra dugc tai liéu, chimg ctr gi dé ching minh thta
dat nay thudc quyén sir dung cua ong T. Ban khai cua nhitng ngudi 1am ching ma
phia 6ng T dua ra la khong phu hop vai cac tai liéu, chung cir c6 trong hé so vu an,
chua du co sé chimg minh thira dat tranh chip thuéc quyén st dung ctia éng T.

Nhu vay yéu cau khoi kién cua 6ng C 1a ¢6 can ctr nén dé nghi Hoi ddng xét
Xu chap nhan, budc 6ng T phai tra lai quyen st dung 3.572,9m? dat nhu ong C yéu
cau. Do 6ng T d4 trén 60 tudi nén duoc mién 4n phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n da duoc tham tra tai
phién toa, HOi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tham quyén va quan hé phap luat:

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don tra lai quyén s
dung dat. Dién tich dat tranh chap co dia chi tai xa T, huyén V, tinh Déng Nai nén
quan hé phap luat trong vu an nay duge xac dinh la “Tranh chap quyén st dung
dat” va thuoc tham quyén giai quyet caa Toa an nhan dan huyén Vinh Ctu, tinh
Pong Nai theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39 Bo luat T6 tung dan su va Diéu 203
Luat dat dai 2013.

[2] V& tu cach duong su:

Ong Huynh Vin C 1a nguoi khoi kién, 6ng Ngo Van T 1a nguoi bi kién nén
xac dinh 6ng C 1a nguyén don, 6ng T la bi don.

Péi voi ba Nguyén Thi H, 6ng Huynh Minh T2, 6ng Huynh Minh T3, 6ng
Huynh Minh T4 1a vg, con ciia 6ng Huynh Van M (da chét) 1a nguoi dung tén trén
giay chung nhan quyén s dung dat dang tranh chap va la nguoi da cho thira dat
nay cho 6ng C nén Toa 4n dwa ba H, 6ng T2, 6ng T3, 0ng T4 tham gia vdi tu cach
nguoi cé quyén 1g1, nghia vu lién quan trong vu an.

Ong C chi kién moét minh 6ng T nhung Toa 4n van ban hanh vin ban néu ro
yéu cau khoi kién cua 6ng C gui hop 1é cho vo va céc con caa 6ng T, yéu cau
nhitng ngudi ndy néu cé quyén loi, nghia vu gi lién quan dén thira dat tranh chap
thi dén Toa &n trinh bay hoic gui van ban néu rd y kién, yéu cau ciia minh dé Toa
an xem xét, giai quyét (thé hién tai cac bt luc trong ho so vu an tir 364 dén 372 va
tir but luc 315 dén 322). Nhu:ng hét thoi han quy dinh va cho dén khi mg phién toa,
nhlmg ngudi nay déu khdng cd y kién trinh bay. Péng thoi tai Bién ban 1am viéc
ngay 20/8/2024 (but luc 485), chi T1 la con dong thoi 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cta 6ng T trinh bay “Hién nay dat dang tranh chap do ba tdi (6ng T ) quan
ly, str dung ngoai ra khong con ai khac”. Biéu nay phl hop voi Bién ban xem xét
tham dinh tai chd va 1oi khai cua cac duong sy tai phién toa thé hién dién tich dat
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tranh chap 1a dat trong. Do vay Toa an khong dua vo va cac con cua ong T vao
tham gia to tung trong vu an nay.

[3] Vé thu tuc t6 tung:

Anh T2 1a nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan va dong thoi 1a dai dién ay
quyen cua nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac trong vu an. Anh T2
ving mit tai phién toa nhung da c6 don xin Toa an xét xur vang nén Toa an tién
hanh xét xir vang mat nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh
tai Diéu 227 cua Bo luat T4 tung dan su.

[4] V& hién trang d4t, tai san trén dat tranh chap:

Tuy thua dat sb 99, to ban d(‘} s6 02 toa lac tai x& T co téng dién, tich 1a
3.886,9m* nhung ong C chi tranh chap 3.572,9m® nén Toa 4n chi giai quyét trong
pham vi yéu cau khéi kién cua 6ng C (3.572,9m?).

- V& hién trang quyén st dung dat: Can ctr ban vé theo trich luc va bién v&
thira dt ban d6 dia chinh s6 1295/2024 ngay 17/7/2024 cta Vin phong dang ky dat
dai tinh D- Chi nhanh V thi dién tich thyuc t€ cta thira dét s6 99, t& ban do s6 02 toa
lac tai xa T, huyén V, tinh Pong Nai nguyén don yéu cau giai quyét co dién tich 1a
3572,9 m? vi tri tranh chap duoc gidi han bai cac diém (1,2, 3, 4, 5, 6, 6°, 9°, 10,
11°, 12, 13, 1). Hién nay phan dat tranh chap do ong Ngb Vin T dang la ngudi truc
tiép quan 1y, str dung ngoai ra khong con ai khac.

- V& tai san gan lién v&i dat: Can cir y kién trinh bay cua céc duong su; bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/5/2024 cua Toa an thi phan dét dang tranh
chap 1a dat tréng nén khong giai quyét tai san trén dt.

[5] V& yéu cau khai kién caa nguyén don:
Can cu cac tai li¢u, chirng cur thu thap tai ho so thi théy:

Theo vin ban s6 922/VPPK.VC-TTLT ngay 14/3/2019 cua Vin phong dang
ky dat dai tinh D- Chi nhanh V va ho so ké khai, dang ky quyén sir dung dét cua
6ng Huynh Van M thi ngudn gbc thira dat s6 99, to ban d6 s6 02 (theo ban d6 lap
nam 2004) tai xa T, huyén V, tinh Dong Nai duoc cap tir thira 423, to ban do s6 03
(ban do 1ap nam 1993) tai xa T, huyén V, tinh Bong Nai. Thira dat s6 thira 423, to
ban d6 s6 03 (ban d6 lap nam 1993) tai x& T duoc UBND huyén V cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 B 076788 cho 6ng M ngay 22/12/1993. Theo ban db
thanh lap nam 2016 thi thira dat s6 99 duogc tach thanh 02 thira 1a thira dat s6 99 va
thira dat s6 402. Tinh dén thoi diém hién tai, thira dat 99 va thira 402 t& ban d6 6 2
chua duoc cap gidy chiang nhan quyén st dung. Di véi thira dat s6 99, to ban do
s6 02 do 6ng Huynh Vin C da ding ky xin cap gidy chung nhan quyén st dung dat
va c6 tén trong S6 muc ké.

Theo vin ban s6 374/VPPK.VC.TTLT ngay 06/02/2024 cia Vin phong

dang ky dat dai tinh D- Chi nhanh V cung cép thong tin ddi vai gidy chang nhan
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quyén str dung dat s6 B 076788 cho 6ng Huynh Van M ngay 22/12/1993, dia chi tai
x4 T, huyén V, tinh Bong Nai thi ngudn géc st dung dat do 6ng Huynh Vin M
phuc héa nim 1990. Ngay 10/11/1993, éng M c¢6 don xin cip gidy chiang nhan
quyén st dung dat d6i véi céc thira dat s6 358, 357, 356, 355, 354, 360, 361, 362,
363, 351, 353, 352, 402, 405, 406, 407, 408, 410, 411, 412, 413, 420, 421, 422, 423
cuing to ban db s 03 (Ban db lap nam 1993) x4 T, huyén V (Bt luc sé 427).

Theo bién ban x4c minh ngay 10/11/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Vinh
Cuu, tinh Df)ng Nai ddi v6i ong Lé Minh H1 nguyén can bo dia chinh xa T, huyén
V, tinh Dong Nai the hi¢n “Thoi diém ngay 08/12/2005, 6ng C di lam thu tuc dang
ky ké khai dé Xin cap lai gidy ching nhén quyen st dung dat do 6 ong Huynh Van M
da dugc cap glay ching nhan quyén str dung dat. Do 6ng M cho ong C su dung dat
trude thot dlem nam 2004, theo Luat dat dai nam 2003, 6ng C mudn dang ky lai
phai lam gidy ting cho dit nén 6ng M méi lam gidy ting cho dat 6ng C dé Uy ban
nhan xa T xac nhén nhu noi trén. Sau d6 6ng C da di dang ky ke khai xin cap glay
chtng nhéan quyén str dung dat. Sau nay ong C co dugc cap gidy chimg nhén quyén
str dung dat nay khong thi t6i khong nam duoc” (But luc s6 341). Qua dé thé hién
6ng C la ngudi di di dang ky ké khai d6i voi thira dat dang tranh chap 1a c6 that.

Pong thoi diéu nay ciing pht hop voi s6 muc ké dat dai thang 05/2005 tai xa
T, huyén V va so dia chinh (dién tir) phan diang ky thira dat déu thé hién thira dat so
99 to ban d6 s6 02 tai xa T, huyén V, tinh Pong Nai da dugc 6ng Huynh Van C
dang ky ké khai cap gidy ching nhan quyén st dung dat (But luc sé 385, 386, 387).

Nhu vay vé mat phép ly, thira dat s6 99 to ban do s6 02, xa T trude day 1a
cua 6ng M, dén nam 2005, 6ng M ting cho 6ng C bang vin ban, dugc UBND x3 T
chung thuc va 6ng C da ké khai, dang ky va co tén trong s6 muc k& nén quyén st
dung 3.572,9m? dat tranh chép trong vu an nay thudc vé ong C.

Tuy 6ng T khong thira nhan c6 muon dat caa 6ng C nhung nhu di nhan dinh
& trén, dién tich dt nay da dwoc cap giay chimg nhan quyen sir dung cho 6ng M va
ong M da tang cho hgp phap cho dng C nén thugc quyén sir dung cia 6ng C. bé
xac dinh nguon goc st dung dat, Toa an da tlen hanh xac minh, lay 1oi khai coa
nhitmg ngudi co dat giap ranh voi thira dat s6 99 to ban d6 s6 02, x3 T theo danh
sach UBND x& T cung cap (BUt luc s6 353). Do c6 mot s6 nguoi khdng con o dia
phuong nén Toa an chi ly duoc 16i khai ciia 04 ngudi cu thé:

Ba Ngb Thi H2 cho biét: Ba H2 14 chu str dyung thaa dat sé 56, to ban do sd
2, x4 T (tiép giap thira dat s6 99 to ban d6 s6 02, xa T). Ba H2 sir dung dit cua
minh tir nam 1981 dén nay. Dién tich dat ma 6ng C va éng T tranh chap la do dng
M khai pha, st dung, thoi gian sau ba thi thay ong C su dung (cay lua, trong mi)
dugc khoang 9 -10 nam. Roi sau d6 ba lai thay 6 ong T tréng mi, trong tram. Ba biét
dat nay do dng M khai pha nhung vi sau sau nay lan luot 6ng C rdi dén éng T st
dung thi ba khong biét ( bat luc 239).



Ong Ha Duy L1 trinh bay: Ong la cha str dung céc thira dat s6 92,93,94, to
ban db s6 2, x& T (tiép gidp thira dat sb 99 to ban d6 s6 02, xa T) ¢6 ngudn géc do
cha me cho va dng sir dung vao viéc trong Tram nén it khi vao tham dat. Do vay
6ng khong biét 6ng Huynh Van C va 6ng Ngé Van T 12 ai (bat luc s6 356).

Ong Ha Duy T6 va Ha Duy T7 trinh bay: Cac 6ng la chu st dung cac thua
dat s 100. 101, to ban d6 So 2,xaT (tlep glap thira dat s6 99 to ban d6 sb 02,xaT)
nhung cac 6ng khong biét vé nQUOn gbc, qua trinh str dung dét cua thira dat s6 99 to
ban d6 s6 02, x& T. Ciing khong biét dng HUynh Van C va 6ng Ngo Van T |2 ai vi
dat cua cac 6ng dudc cha me cho va cac 6ng trong tram, it khi vao tham dat nén
khong biét (Bt luc 357).

Ong V& Vian C1 trinh bay: Ong ¢ dat giap ranh dat tranh Chap va da vé dat
nay 1ap nghiép tir ndm 1976 nén dng biét ngudn gbc dién tich ¢at ma 6ng C va ong
T dang tranh chap 1a do 6ng M khai ph4, sau nay 6ng M cho lai 6ng C. Sau d6 do
6ng C ban dua do nén khong thay 6ng C canh tac nita ma 6ng thay éng T canh tac
(but luc 209).

Nhu vay nhiing ngudi c6 dat giap ranh thura dat tranh chap khong ai trinh bay
dat tranh chap c6 nguon goc 1a cua 6ng T khai pha. Riéng ba H2 va éng C1 chung
kién dng M 1a nguoi khai pha, sir dung, sau d6 nguoi st dung dat 1a ong C, tiép
theo mai dén 6ng T sir dung. Loi khai ciia ba H2, 6ng C1 phd hop vai 10 trinh bay
cuia 6ng C vé nguon goc, qua trinh sir dung dat tranh chap. Do d6 ¢6 co so xéac dinh
dat tranh chap 1a caa 6ng C, 6ng C cho dng T muon st dung 12 phu hop nén yéu
cau ca 6ng C vé viéc buoc 6ng T phai tra lai quyén sir dung dat cho dng C 1a ¢6 co
s chap nhan.

Ngoai loi khai cua nhimg nguoi l1am chung co dat giap ranh véi thira dét
tranh chap nhu da néu & trén thi con cé 1oi khai cua anh Huynh Vian Q (bt luc s6
360) va loi khai cua anh Huynh Van Ut E (bat luc 123, 124) déu cho rang dat tranh
chap c6 nguon goc do 6ng M khai pha, sau nay cho lai dng C va 6ng C cho 6ng T
muon. Tuy nhién do 6ng Q va 6ng E co quan hé¢ than thich véi dng M, 6ng C
khong dam bao tinh khach quan nén chi mang tich chat tham khao.

[6]. Vé y kién trinh bay cua bi don: Bi don 6ng Ngb Vin T cho rang dién
tich dat tranh chap 1a ctia 6ng do dng khai ph4, nhung ong T khong dua ra dugc tai
lidu, ching ctr gi dé chimg minh va khong cé xac nhan ciia bat clr co quan c6 tham
quyén nio.

Pong thoi theo hd so Toa an thu thap thong tin d6i voi nhitng thira dat sd
297 va s6 54, 55 cung to ban do sb 02 (ban dd nam 2004), xi T, huyén V, tinh
Pong Nai 1a nhitng thtra dat ctia 6ng T gan véi thira dat dang tranh chip thé hién,
nhimg thtra dat nay dugc ong T dang ky ké khai ngay 08/12/2005 (But luc tir 448
dén buat luc 455). Néu 6ng T 13 nguoi khai phé, sir dung ca ddi véi thira 99, to ban
d6 02 xa T, huyén V, tinh Pong Nai thi 6ng T ciing da tién hanh lam thu tuc dang
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ky ké khai cap gidy chimg nhan quyen sir dung dét cung véi cac thura dat ma ong da
dugc cap gidy chimg nhan quyén su dung. Viéc ong T cho rang ké khai, dang ky
sot ddi véi thira 99, mai dén nam 2018 khi xay ra tranh chip v6i 6ng C méi biét
chua dugc cip gidy ching nhin ddi véi thira 99 14 khong mang tinh thuyét phuc,
khéng c6 co so chap nhén.

Dé chimg minh minh 1 nguoi khai pha, sir dung lién tuc dién tich dat dang
tranh chép, chi T1 14 ngudi dai dién theo uy quyén ctia ong T giao ndp cho Toa an
ban tu khai cta nhu’ng nguoi lam chu’ng gom: 6ng Tran Xuan C2, 6ng Tran Xuan
T8, Ong Nguyén B, Ong Tran K, 6ng Tran Xuan T9, Ong Tran Xuan C3, 6ng
Nguyen Van H3, 6ng H6 Tan C4, ong Ngd Phan N, 6ng Tran Xuan C5 (tr but luc
s0 160 dén 178) nhung thoi da phan cac ban ty khai ndy déu da dugc ddnh may
san, ké ca ho tén cua nguoi ky, c6 nd1 dung tuong tu nhau va khong thé hién day du
cac n6i dung can thiét nhu quan hé cia ho ddi véi cac duong sy trong vu an (dé xac
dinh tinh khach quan), ho stir dung thira dat nao, tr khi nao (de xac dinh tai sao ho
biét ngudn gbc dat), ho co biét dat ong C va 6ng T dang tranh chap c6 vi tri & dau
khong, néu biét thi tai sao biét (vi thira dat nay khong c6 16i di va ong T con ¢ 02
thira dat khac nam o khu vuc nay) vv... Dic biét cac Ban ty khai nay khong phai
do nhiing nguoi lam ching nay truc tlep giao ndp cho Toa an va khong duoc co
quan c6 tham quyen nao chung thyc, xac nhan doé 1a chita ky cia ho. Mac du phia
ong T khong yéu cau Toa an triéu tap nhan chimg (but lyc 485, 487) nhung trong
qua trinh tién hanh t6 tung, Toa an van yéu cau chi T1 - nguoi dai dién theo uy
quyén cta 6ng T dua nhitng nguoi nay truc tiép dén Toa an dé duogc lay 10i khai,
chi T1 htra dwa ho dén nhung khong c6 ai dén lam viéc v6i Toa an nhu 10i hita cua
chi T1. Chi dén khi phién toa tiép tuc phan tranh luin vao ngay 30/9/2024 thi chi
T1 moi cung cap cac ban ty khai cta nguoi 1am chimg duoc UBND x3 T ching
thuc. Tuy nhién theo danh sach UBND x4 T cung céap (bt luc sé 353) thi nhiing
nguoi nay khong ¢ dat giap ranh dién tich dat tranh chap nén 10i khai ctia ho c6 do
chinh xac khong cao bang nhitng nguoi c6 dat giap ranh. Ngoai ra ong T con cd 02
thira dat khac nam ¢ khu vyc ndy, ciing véi viéc 6ng T sir dung dat ciia 6ng C mot
thoi gian dai nén viéc ho thdy 6ng T ra vao canh tac dat 1a khong sai nhung dé
chting minh 6ng T 1a nguoi khai pha dién tich dat ma ong C dang kién doi 1a chua
du co so.

Ong M ting cho quyén sir dung dat cho 6ng C viao nam 2005, & thoi diém do
ban d6 dia chinh x4 T da thay ddi. Cu thé: thira dat s6 thira dat s6 99, to ban do sb
02 (theo ban d6 lap nam 2004) tai x4 T, huyén V, tinh Pong Nai duoc cap tir thira
423, to ban dd s6 03 (ban d6 lap nim 1993). Ong M cho 6ng C thaa dét s6 99, to
ban d6 s6 02 (theo ban dd lap nam 2004) véi dién tich theo ban d6 7.122m?2. Do vay
viéc 6ng T cong dién tich dat cua dng M & to ban db cii lai dé cho rang dién tich dat
6ng M cho dng C khong phai dién tich dat ma éng C dang tranh chap vai ong T 1a
khong pht hop Vi ban d6 dia chinh di thay d6i. Pong thoi trong “Gidy cho quyén
st dung dat” ma 6ng M va 6ng C xéac lap ghi r& dat cho thuoc thia 99, to ban dd
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02, x& T va két qua do v& thi dién tich dat tranh chap thugc thira 99, to ban do sé 02
,xaT.

Nhu vdy, ong C di dwa ra duoc cac tai liéu, ching clr va nguoi 1am chimg dé
chtng minh dién tich dat tranh chip 1a thudc quyén str dung cua 6ng C, con éng T
khong co bét cwr tai liéu, chimg cr phap 1y nao chimg minh dét tranh chip thudc
quyén st dung cua minh. Ban ty khai cta nhimg nguoi lam chimg ma phia 6ng T
dua ra la khong c6 co s& chap nhan. Do d6 ong T phai tra lai cho 6ng C quyén st
dung 3572,9 m? thudc thira dat s6 99, to ban 36 s6 02, x&A T ( duoc gioi han boi cac
diem méc 1,2, 3,4, 5,6, 6,9, 10, 11°, 12, 13, 1 thé hién trén ban v& theo trich luc
va bién v& thira dat ban do dia chinh s6 1295/2024 ngay 17/7/2024 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh B- Chi nhanh V) nhu 6ng C yéu cau.

[7]. V& chi phi t6 tung: Chi phi hop ddng do v&, xem xét, tham dinh tai chd
d6i v&i dat tranh chap hét tong cong 1a 4.870.000 dong (bdn triéu tam tram bay
muoi ngan d6ng). Nguyén don 1a 6ng C da tam (mg s6 tién trén. Yéu cau cua 6ng C
dugc chap nhan, nén bi don 14 6ng T phai chiu toan b chi phi nay nén dng T phai
thanh toan lai cho dng C so tien 4.870.000 dong (bon triéu tam tram bay muoi ngan
dong).

[8]. V& 4n phi dan sy so tham:

Yéu cau khai kién cua 6ng C dugc chap nhan nén 6ng T phai chiu an phi dan
su so tham nhung 6ng T da trén 60 tuoi, thuoc truong hop dugc mién tién an phi
dan su so tham nén dng T khong phai nop khoan tién nay.

Do yéu cau khaoi kién cua 6ng C dugc chap nhan nén hoan tra s tién tam
ung an phi ma éng C da nép.

[9]. Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat vé noi dung vu 4n ¢6 can cu
phap luat, Ia phu hop nhan dinh cta HOi dong xét xir nén ¢6 co sé chap nhan.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 9 Biéu 26; diém a khoan 1 Bieu 35; diém ¢ khoan 1 Dieu 39; bieu
91; bicu 147; bieu 157; bieu 165; khoan 1 Dieu 227; bicu 266; Dieu 271 va 273
cua Bo luat To tung dan su;

- Diéu 164; Diéu 166 ctia Bo luat Dan sy 2015;

- Diéu 203 clia Luat dat dai 2013;

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:
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Tuyén Xik:

L Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Huynh Van C vé viéc “Tranh chap
quyen su dung dat” doi véi 6ng Ngb Van T.

Buodc 6ng Ngo Vian T tra lai cho 6ng Huynh Vian C dién tich 3572,9 m? dét
thudc thura s6 99, t& ban d6 dia chinh sé 02, x& T, huyén V, tinh Bong Nai. Vi tri
3572,9 m? dit nay duoc gii han boi cac diém mbc: 1,2, 3, 4, 5, 6, 6,9, 10, 117,
12, 13, 1 thé hién trén ban vé trich luc va bién vé thia dit ban d6 dia chinh sb
1295/2024 ngay 17/7/2024 cta Vian phong ding ky dat dai tinh D- Chi nhanh V.

Ong Huynh Van C c6 quyén lién hé co quan, to chirc ¢ tham quyen dé 1am
thu tuc cap giay chixng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phép luat.

~2.Vé chi phi t6 tung: Ong Ngo Van T phai hoan tra lai cho 6ng Huynh Vin
C s6 tién chi phi t6 tung la 4.870.000 dong (bon triéu tam tram bdy muoi ngan
dong).

3. Vé tam ung &n phi va an phi dan su so tham:
- Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Ngo Van T.

- Hoan tra lai cho 6ng Huynh Vin C sé tién 300.000 dong (ba trim ngan
dong) la tién tam ang an phi ma 6ng C da nop theo bién lai thu tam tng &n phi, 18
phi Toa an s6 004918 ngay 26/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Vinh
Cuu, tinh Bong Nai.

4. Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cdo ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa co quyén
khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic
duoc tong dat hop 18.

5. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Ciru;

- Thi hanh an dan sy huyén Vinh Cuu;

- Luu: Ho so.

Bui B4 Dién
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