TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CP Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 193/2018/DS-ST
Ngay 126 -9-2018
“V/v tranh chap quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CP, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Yén Anh

Cdc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Ng Tuin

2. Ong Ly Khic Chung

- Thw ky phién toa: Ba Thai Duong Thuy Dung — Thu ky Toa an nhan dan
huyén CP.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén CP tham gia phién toa: Ong
Nguyén Coéng Ninh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2018 tai try s6 Toa an nhan dan huyén CP xét xur so
tham cong khai vy an thy Iy sO: 44/2016/TLST-DS ngay 06 thang 4 nim 2016 Ve
tranh chip quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
17/2018/QDBXXST-DS ngay 22 thang 02 nim 2018; Quyét dinh hodn phién toa
s6: 133/2018/QDST — DS ngay 06 thang 9 nam 2018, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong HNA, sinh nim 1966, dja chi: S6 318 t6 13, Nguyén Chi Linh, ap
Khanh An, x& KH, huyén CP, tinh An Giang;

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong A Ba HTS, sinh nam 1951, dia chi
cu tra: SO 318 t6 13, Nguyén Chi Linh, 4p Khanh An, xa KH, huyén CP, tinh An
Giang. Theo vian ban uy quyén ngay 03/8/2016 (c6 mit)

2. Bi don:

2.1. Ong BTK (Pd Vin Hao), sinh ndm 1975, dia chi: T6 13, Nguyén Chi
Linh, 4p Khanh An, xa KH, huyén CP, tinh An Giang; 1a bi don.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng K: Ba HTKN, sinh nam 1978. Theo
vian ban uy quyén ngay 18/7/2016 (c6 mit)

2.2. BAHTKN, sinh nam 1978, dia chi: T6 13, Nguyén Chi Linh, 4p Khanh
An, x&@ KH, huyén CP, tinh An Giang; (c6 mat)

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong HVA, sinh nim 1942 (Ving mit)

3.2. Ong HTC, sinh nim 1962 (c6 mit)

Cung dija chi: S6 318 t6 13, Nguyén Chi Linh, 4p Khanh An, xd KH, huyén
CP, tinh An Giang;



3.3. Ong HVT, sinh nam 1955, dia chi: S6 328, t6 13, Nguyén Chi Linh, 4p
Khanh An, xd KH, huyén CP, tinh An Giang; (c6 mat).

3.4. Ba HTK, sinh nam 1950, dia chi: S6 513 t6 19, 4p Khanh Phat, xa KH,
huyén CP, tinh An Giang; (c6 don xin vang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba K: Ba HTS, sinh nim 1951. Theo vin
ban Gy quyén ngay 03/4/2018

3.5. Ba HTTh, sinh ndm 1948, dia chi: S6 290, t6 8, 4p KM, xa KH, huyén
CP, tinh An Giang; (c6 mat).

3.6. Ba HTL, sinh nam 1951, dia chi: S6 248, t6 7, 4p Khanh Loi, xi KH,
huyén CP, tinh An Giang (c6 don xin vang mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Loi: B HTS, sinh nim 1951. Theo
van ban uy quyén ngay 06/01/2018.

3.7. Ong HVD, sinh nim 1952, dia chi: S6 6, t6 02, ap Long Binh, xa O
Long Vi, huyén CP, tinh An Giang;

3.8. Ong HNT, sinh nam 1964, dia chi: S6 20 duong sd 3, khom Chau
Long 1, phudng Vinh My, thanh phd Chau Péc, tinh An Giang (Cé don xin vang
mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Tuin: Ba HTS, sinh nam 1951.
Theo vin ban uy quyén ngay 06/01/2018.

3.9. Ong HHK, sinh nam 1975, dia chi: S6 320, to 13, 4p Khanh An, x4
KH, huyén CP, tinh An Giang; (Véng mat)

3.10. Ong HVT, sinh nam 1982, dia chi cu tra: T6 13, 4p Khanh An, x4
KH, huyén CP, tinh An Giang;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Tam: Ba PTB, sinh nim 1953, dia
chi cu trlu: TH 13, ép Khanh An, xa KH, huyén CP, tinh An Giang. Theo van ban
iy quyén ngay 18/7/2016. (C6 mit)

3.11. Ba HKN, sinh nam 1985, dia chi: T6 23, 4p My Pho, xi My Puc,
huyén CP, tinh An Giang (vang mit)

3.12. Ba HTS, sinh nam 1951, dja chi: S6 318, t6 13 Nguyén Chi Linh, 4p
Khanh An, x& KH, huyén CP, tinh An Giang; (c6 mat).

3.13. B4 PTB, sinh nim 1953, dia chi cu tra: T6 13, 4p Khanh An, xi KH,
huyén CP, tinh An Giang (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 18 thang 11 nam 2015, nguyén don 6ng HNA
trinh bay nhu sau:

Luc sinh tién, cha me éng A 1a 6ng HVG va ba LTT c¢6 tao dung khdi tai
san, khi chét dé lai cho 6ng A quan 1y, sir dung. Pén ngay 20/10/2007, éng A c6
cho vo chong ong PTK (tén goi khac 1a PS Vian Hao) va ba HTKN muon dat cat
nha & nho véi dién tich Ngng 6m, dai 8m, téng dién tich 1a 48m?, thoi han cho &
nho 13 05 nam (tinh tir ngay 20/10/2007 dén 20/10/2012), c¢6 1am t& cam két &
nho, théa thuan hét thoi han & nho s& do nha giao tra dat cho ong A. Hét thoi han



& nho nhung vo chong N, K khong tra lai dat. Ong A yéu cau vo chong 6ng K
(Hao), ba N phai d& nha tra lai dién tich theo do dac thuc té.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng A 1a ba HTS trinh bay 1ap luan, 1y 1€
bao vé cho yéu cau ctia nguyén don nhu sau: V& ngudn gc dat ma éng A cho vo
chdng ba N, 6ng K (Hao) ¢ nho 14 cta cha me 6ng A (6ng HVG va ba LTT) tang
cho 6ng A theo To chiic ngon lap ngay 01/01/2005. Cac dong thira ké cua o6ng
Gam, ba Thoi gom: Ong HNA, 6ng HTC, ng HVT, ba HTK, ba HTTh, ba HTL,
ong HVD, ong HNT, 6ng HVA, ba HTS va 6ng Huynh Vian B (la cha cua
HTKN) déu thong nhat theo chiic ngdn, thong nhat xac dinh cha me ¢6 cho dng A
dién tich dat theo chuc ngdn, khong ai tranh chip dbi v6i phan dién tich dat ong
A duoc cho. Riéng cha cia ba N 13 ong Huynh Vin B (chét) cling duoc 6ng Gam,
ba Thoi cho dét cat nha dé &. Con phan dién tich dat cua 6ng A duoc cha me cho
thi 6ng A c6 cho vo chong N, K (Hao) & nhd, ¢6 1am t& cam két c6 su ching kién
ctia Ban 4p Khanh An vao ngay 20/10/2007. Sau khi lam gidy cam két & nho thi
N, K (Ha0) mdi cat nha trén dién tich dat & nho (theo ban vé do dac thyc té 1a
Ngng 6,02m dai 8,75m). Pa hét thoi han & nho trén dat nhung vo chong N khong
tra lai dat cho 6ng A nén dng A kién yéu cau tra lai dat theo To cam két & nho;

- Bi don N, dong thoi 13 nguoi dai dién theo uy quyen cta bi don K trinh
bay y kién tai ban tu khai, cic bién ban hoa gia, ddi chat, phién hop nhu sau: Céc
bi don N, K khong dong v tra lai dién tich dd ¢ nho. Vi cho rang dién tich dat
dang tranh chap voi ong A 1a cta ong ba ndi ba N ting cho ba N voi dién tich
Ngng 6m, dai 8,9m; ting cho vao nim 2007, ba N da cat nha & trén dat duoc 11
nam. Viéc duoc ting cho khong co van ban hodc gidy to gi chimg minh. Phan
dién tich dat tranh chip chua ai ding tén. Ong A va ba S ¢ kéu ba N ban phan
dién tich dat nhung ba N khong c6 tién mua nén éng A kéu ba N ky tén vao To
cam két & nhd 05 nam va ba N dong ¥ ky tén, ba N cho rang viéc ky tén 1a do bi
ép buoc. Ba N xac dinh khong mua lai dat, khong di doi nha tra lai dat, de
nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdém 6ng Thanh, éng C, ba T, ba
K, 6ng Dinh, ba S, 6ng Tuan, ba Loi, ong An, 6ng A (ba S dai dién theo Uy quyen
cua ong Tuén, ba Loi) trinh bay y kién nhu sau: “Chung t6i déu x4c dinh nguon
gbc dién tich dat tranh chap vai vo chong N, K (Ha0) la ciia cha me chung toi dé
lai cho dng A. Do N la chau rudt chung toi nén 6ng A c6 cho N & nho trén dat, co
van ban ¢ nho thoi han 5 nam. Néu khong thoa thuan duoc thi N, K (Hao) phai
thao d& nha tra lai dat cho nguyén don 1a 6ng A. Ching t6i xac dinh 1a phan dat
tranh chap voi N khong nam trong dién tich dat ma cha me toi cho anh thir hai Ia
6ng Huynh Vin B (1a cha ctia N), con phan dat dang tranh chap 1a cua riéng ong
A. Chuing t61 la hang thua ké thir nhat ciia cha me chung toi thi chiing t6i méi co
quyen. Ong A yeu cau N, K (Hao) tra lai dat 1a dung, chiing t6i khong tranh chap
dat v6i ong A va 6ng A ¢6 quyén dinh doat tai san trén”.

- Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan HHK trinh bay y kién tai bién ban
hoa giai: “Vo chong N, K (Hao) c6 cit nha & nhd trén dat cia 6ng A tir ndm
2007,coy kién xin ong A cho vo chéng N dugc ¢ 6n dinh, vo chéng N hoan tién
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lai cho 6ng A theo thoa thuan. Ong Kim khong tranh chap véi 6ng A, khong tranh
chép véi vo chong N, K (Hao) trong vu an nay”.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghla vu lién quan la 6ng HVT do ba PTB dai dién
trinh bay tai bién ban hoa giai ngay 21/7/2016, bién ban dbi chat, phién hop nhu
sau: “Vo chong N ¢ nho trén dat coa ong A tir nam 2007. Ba B dai dién cho ong
Tam yéu cau 6ng A cho vo chong N & 6n dinh, vo chong N s& mua lai nén nha
v6i gia 30.000.000d. Ong Tam khong tranh chdp véi ong A, ciing khong tranh
chap véi N trong vu 4n nay”.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba PTB trinh bay ¥ kién tai ban tur
khai nhu sau: “Dién tich dat ma N cat nha ¢ 1 do cha me chong ba 13 6ng Gam,
ba Thoi cho vo chong ba vao nam 1975, vo chf)ng ba truc tiép str dung dat nay on
dinh, dén nam 2007 thi cho lai con rudt va con ré& 1a HTKN va DTK (Hao) cAt nha
¢ trén dat dién tich dat nay chua dugc co quan co tham quyén cap gidy ching
nhan quyén str dung dat. Ba B cho rang 6ng A yéu cau N, K (Hao) tra lai dat 1a
khong dung, hién nay N va K (Hao) ciing khong c6 chd & nao khac. Pé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong A”.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba HKN: Vang mit trong Sbt thoi
han chuA bi xét xir, khong c6 ¥ kién trinh bay bang vin ban, mic du di dugc tong
dat van ban tb tung hop 18.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién theo uy cua nguyén don 0ng A 1a ba S trinh bay: Nguyén
don 6ng A gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau vo chéng N va K thao d& nha
tra lai dién tich theo do dac thuc té 1a Ngng 6,02m, dai 8,75m; tu nguyén hd tro
chi phi di doi nha cho N va K 1a 10.000.000d; tu nguyén chiu toan b chi phi tb
tung; tu nguyén cho vo chéng N, K dugc luu cu trong thoi han 01 nam.

- Bi don N, dong thoi 1a dai dién theo uy quyén cta bi don K trinh bay y
kién: Thira nhan c6 ky cam két & nho dat ciia ong A nhung khong dong ¥ tra lai
dat; qua trinh sir dung dat khong ton tao, boi dip cho dat tranh chap va khong c6
yéu cau gi d6i voi dat tranh chap.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng C, 6ng Thanh, ba T, ba S
(d6ng thoi 1a dai dién theo tly quyén cua 6ng Tuan, ba Loi), ong Dinh trinh bay:
Théng nhat 6 ong A dugc cha cho dat theo chiic ngon 1ap ngay 01/01/2005, khong
tranh chap vé di chuc, _khong tranh chép thira ké dbi véi ong A.

- Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan ba Kim Ng: Véng mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B, ddng thoi 13 nguoi dai dién
theo iy quyén ctia 6ng TAm trinh bay y kién: Phan dién tich dat ma N cit nha & 1a
ctia cha me chong ba B cho nhung khong ¢ gidy to gi. Pong ¥ v6i ¥ kién caa N.

- Cac duong su théng nhét voi ban v& hién trang dién tich dat tranh chap do
Vin phong ding ky quyén st dung dét chi nhanh huyén CP 1ap ngay 27  thang
10 ndm 2017; thong nhat bién ban xem xét, tham dinh tai chd va bién ban dinh
gia tai san ngay 22 thang 9 nam 2016 cua Toa an nhan dan huyén CP, tinh An
Giang. Vé gia tri quyén st dung dat tranh chap nhu sau:

+ Pat dién tich Ngng 6,02m, dai 8,75m = 52,7m? x 250.000d/m? =
13.168.750;



+ Nha c6 dién tich Ngng 5,9m, dai 8,7m = 51,33m”. Két cau: B6 nén, 16t
gach men, khung g, mai tole, khong tran, c6 nha vé sinh, c6 hé thng dién nudc.
Gia: 60.000.000d (51,33m? x 2.160.000d/m? x 55%) = 60.000.000d.

- V& chi phi tb tung thuc hi¢n do dac; xem xét, tham dinh tai chd; dinh gia
tai san: Nguyén don 6ng A tu nguyén chiu toan bo chi phi tb tung.

* Kiém sat vién Vien kiém sat nhan dan huyén CP phat biéu y kién vé viéc
tudn theo phdp luat to tung ciia Tham phdan, Hoi dong xét xu, thu ky phién toa,
cua nguoi tham gia t6 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn va phat biéu ¥ kién
Vé viéc gidi quyét vu an:

- Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong xét xir, Thu ky
Toa an da thyc hién dung trinh tu, thu tuc xét xtr so tham vu an theo quy dinh cua
B4 luat t6 tung dan su.

- P6i voi nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan thyc hién quyén va nghia vu dang theo quy dinh tai Diéu 70;
Diéu 71 cua Bo luat tb tung dan su;

- Vé viéc giai quyét vu an: Can cit vao hd so vu 4n, céc tai lidu, ching ctr
da dugc Hoi dong xét xir xem xét va két qua tranh luan, ddi dap cia nhiing ngudi
tham gia t6 tung tai phién tda nhan thay: Theo ndi dung khoi kién, 6ng HNA trinh
bay 6ng HVG va ba LTT Ia cha me dng ¢6 dé lai mot can nha, dat vuon, hoa mau
khong rd dién tich, trong do ¢ phan dién tich 52,7m? dat chua duoc cap gidy
chirng nhan quyen st dung dat cho 6 ong quan ly sur dung Ngay 20/10/2007, ong A
co 1ap to cam két, qua do6 cho vg chong ong BDTK va ba HTKN (chau rudt) muon
dat cat nha tam bo dé ¢ véi dién tich Ngng 6m x dai 8m, tong dién tich 1a 48m?
trong thoi han 05 nam (bat dau tir 20/10/2007 dén 20/10/2012) hét han s& d& nha
tra lai dat. Tuy nhién, dén thoi han trén 6ng K, ba N da khong thuc hién dung cam
két. Nay ong A khoi kién yéu cau vo chong 6ng DTK (Hao) va ba HTKN thyc
hién theo dung giao két, d& nha giao dat lai cho 6ng dién tich Ngng 6,02m dai
8,75m, téng dién tich 52,7m? theo ban trich do v& thuc té ngay 27/10/2017 cuia
Vin phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén CP. C4c bi don 1a 6ng P Vin K
va ba HTKN thira nhan c6 & nho trén dién tich dat cia 6ng A. Tuy nhién éng K,
ba N cho rang dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng A
va cho rang dét trén do 6ng ba d¢é lai cho cha me cua ba N nén khong dong ¥ giao
tra.

Cin cr vao céac tai liéu ching ¢t ¢6 trong hd so vu an nhan thay: Ngudn
gbc dat tranh chip dién tich 52,7m? 1 caa 6ng HVG va ba LTT. Vao nim 2005
ong Gam, ba Thoi co lap to chiic ngdn phan chia tai san cho cac con 6ng HNA
dugc huong mdt can nha, dat vueon, hoa mau khong rd dién tich, trong do6 co phén
dién tich 52,7m? dit chua duoc cip gidy chirng nhan quyén st dung dat. Phan dat
trén duoc cac dong thira ké cia ong Gam ba Thoi déu xac nhan khong tranh chap
dat voi ong HNA. Do d6 6ng A c6 du tu cach khai kién yéu cau N, K tra lai dat,
Uy ban nhan dan huyén CP c¢6 vin ban tra 10i vé viéc phan dat trén 1a cua ong
HNA hién chua duoc cip gidy nhung khong cé tranh chap va du diéu kién dé xin
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duogc cip glay Viée cho 6 nho gitra ong A voi vo chdng 6ng K, ba N 1a ¢ xay ra
diéu nay thé hién tai to cam két ngay 20/10/2007 duoc ban ap Khanh An xac
nhéan, cac bi don ciing thtra nhén c6 ky tén vao To cam két. Do d6, nguyén don
6ng A yéu cau tra lai phan dat dién tich 52,7m?1a ¢ can ct dé chap nhan. Viéc bi
don nai ra cho rang dat dang tranh chip dugc 6ng ba ndi cho nhung khong c6 van
ban hay chtng cr gi ching minh viéc cho dat nén khong ¢ cin ctr dé chip nhan.
Tuy nhién xét thdy bi don ngoai phan dat trén khéng c6 phan dat nao khac, tai
phién toa nguyén don ty nguyén cho bi don duoc luu cu 01 ndm ké tir khi ban 4n
c6 hiéu lyc phéap luat, tw nguyén hd tro cho bi don s6 tién 10.000.000 déng nén dé
nghi cong nhan su tu nguyén cta nguyén don. P& nghi Hoi dong xét xir chip
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan cur vao cac tai liéu, chimg cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, quy dinh ctia phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V@ thi tuc to tung:

- Vé tham quyen giai quyét: Nguyén don kién yéu cau cac bi don thao d&
nha tra lai dién tich dat cho & nhd theo van ban cam két & nho. Ddi tuong tranh
chép 1a quyén str dung dat nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén CP theo quy dinh tai Khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan su.

- Vé sy vang mit cia nhiing ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ng
Kim, éng An, ba Kim Ng tai phién toa lan thr hai khong c6 1y do, mic du da
duoc téng dat vin ban td tung hop 16 nén Hoi déng xét xir cin cr vao khoan 1
Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, van tién hanh
x¢ét XUr vu an;

- Vé xé4c dinh quan hé phap luat tranh chap va phap luat ap dung giai quyét
vu an: Tu khi thu ly dén khi dua vu an ra xét xt va tai phién toa, nguyén don xac
dinh khéi kién yéu cau cac bi don thdo d& nha tra lai dién tich theo do dac thuc té
la Ngng 6,02m, dai 8,75m Xuét phat tir To cam két & nho ngay 20/10/2007, dat
tranh chap chua duoc cap glay chtng nhan quyén st dung . dat. Do vay, xac dinh
quan hé phap luét tranh chap trong vu an nay 1a “Tranh chap quyén sir dung dat”
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua B luét td tung dan sy nam 2015. Vu an
dugc thu 1y vao ngay 06 thang 4 nam 2016, Hoi déng xét xir cin ctr vao Diém a
khoan 1 Piéu 688 B0 luat dan sy 2015 dé 4p dung Bo luat dan sy nim 2015 giai
quyét vu an.

- Pham vi khéi kién: Nguyén don chi yéu cau cé4c bi don thao d& nha tra lai
dién tich theo do dac thuc té 1a Ngng 6, 02m, dai 8,75m xuét phat tir To cam két ¢
nho ngay 20/10/2007 nhung khong yéu cau cong nhan quyén st dung dat ddi véi
dién tich dat tranh chap nén Hoi dong xet xu chi xem x¢ét trong pham vi khoi kién
ctia nguyén don theo quy dinh tai Diéu 5 cta Bo luét t6 tung dan sy ndm 2015.

- Tai phién toa, Hoi déng x¢ét xr tam ngung phién toa dé tién hanh xac
minh, thu thap tai liéu, ching cr; dua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
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tham gia t6 tung trong vu an. Dén ngay 26/9/2018, Hoi dong xét xr md lai phién
toa xét xur vu an.

- V& thi tuc y quyén:

+ Nguyén don 6ng A (theo vin ban ty quyén ngay 03/8/2016); nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba HTL, ba HTK, dng HNT déu c6 vin ban uy
quyén cho ba HTS dai dién tai phién toa (theo vin ban ty quyén ngay 06/01/2018
va ngay 03/4/2018).

+ Bi don ong DTK (P§ Van Hao) tiy quyén cho ba HTKN (theo vin ban uy
quyén ngay 18/7/2016);

+ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan HVT uy quyén cho ba PTB (theo

van ban uy quyen ngay 18/7/2016)

Xét thdy, viéc ty quyén phu hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 86 cua Bo luat
t tung dan su nén dugc chap nhan.

- V& xac dinh ngudi tham gia to tung: Toa an tién hanh x4ac minh dién tich
dat tranh chap do giap ranh giira dat 6ng HNA vé&i ho ba Pang Thi Tai dugc dia
phuong xac dinh khong ¢ tranh chap, khong lién quan dén phan dat tranh chap
chd dat nha cia ba HTKN nén khong dua ba Tai vao tham gia to tung. Néu ba Tai
phat sinh tranh chap thi c6 quyén khéi kién bang vu kién khac theo quy dinh cia
phap luat t6 tung dan su. Trong phén dién tich tich dat tranh chap chi c6 vo chong
N sinh song, khong co ai khac sinh séng trén dién tich dat tranh chép.

- Pbi voi xac dinh gia tri tai san tranh chap: Toa an da tién hanh dinh gia tai
san tranh chap theo quy dinh. Trong thoi han chuA bi xét xt, tai phién toa, cac
duong su khong yéu cau dinh gid lai cic tai san nén cin ct vao bién ban dinh gia
d3 duoc Hoi dong dinh gia thdng nhét két luan vé gia tai san tranh chip theo quy
dinh.

- V& quyén khdi kién: Cac dong thira ké ctia 6ng Gam, ba Thoi déu xac
dinh dién tich dat tranh chap véi N 13 cua 6ng HNA duoc cha me cho theo To
chic ngdn, khong ai tranh chdp d6i voi di chiic hodc yéu cau chia thira ké. Do
vay, 6ng A cho rang quyén va loi ich hop phap bi xAm pham nén 6ng A c6 quyén
khoi kién theo quy dinh phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, cac bi don, nguodi cod quyen loi, nghia vu lién
quan da duoc giai thich, thong bao vé thyc hién don yéu cau phan td, yéu cau doc
1ap nhung khong thuc hién nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Dbi véi yéu cau khai kién cua cac nguyén don, Hoi dong xét xir xét
thay nhu sau:

Nguyén don 6ng HNA yéu cau cac bi don ba N, 6ng K d& nha tra lai dat
cho 6ng A theo do dac thuc té Ngng 6,02m, dai 8,75m xuat phat tir cam két &
nhd, da hét thoi han cho ¢ nho nhung N, K khong tra lai dét.

Hoi dong xét xir xét thay, vé ngudn gbc dat tranh chap 1a ciia 6ng Gam, ba
Thoi cho 6ng A theo T& chic ngon 1ap ngay 01/01/2005, viée nay déu duoc cac
dong thira ké con lai ciia dng Gam, ba Thoi la 6ng An, dng A, 6ng C, 6ng Thanh,
ba T, ba K, ba Loi, ba S, 6ng Tuan, 6ng Dinh déu thira nhan, ké ca 6ng Huynh
Vin B 1a cha dé cua N ciing khong c6 y kién hogc tranh chap véi ong A vé dién
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tich ¢at ma N dang cat nha ¢. Mic du dién tich dét tranh chap chua duoc cap giéy
ching nhén quyén su dung dat nhung da duoc cac ddng thira ké (hang thira ké thur
nhit ctia ong Gam, ba Thoi) déu thong nhét thira nhan 14 dién tich dat ma N, K cat
nha & 1a ciia 6ng A nén dng A c6 cho vo chdng N & nho mot nén dat co dién tich
Ngng 6,02m, dai 8,75m theo T& cam két ngay 20/10/2007, thoi han cho & nho 13
05 nim, da hét thoi han cho & nho nhung N khong tra lai dat. Do vay c6 du co so
xéac dinh 6ng A duoc cha me ting cho quyén st dung dat Ngng 10m, dai 50m, co
chit ky cta tat ca anh chi em, trong phan dién tich dat duoc cho thi 6ng A cd cho
vo chong N ¢ nho trén dét voi dién tich Ngng 6,02m, dai 8,75m.

Do dién tich dat tranh chap chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Trong qua trinh giai quyét vu an, Uy ban nhan dan huyén CP ban hanh cong
van s6 407/UBND-VP ngay 07/6/2018 thé hién: Khu dat c6 dién tich 52,7m?
(Ngng 6,02m, dai 8,75m) thudc t& ban d6 sb 31, thira 07 toa lac tai 4p Khanh An,
xa KH, huyén CP, tinh An Giang duoc quy hoach la dat & nong thon, hién chua
¢ van ban thu héi. Puoc cong nhén quyén st dung dat khi co két qua cua co
quan giai quyet c6 tham quyen

Pong thoi, Hoi dong xét xir xét thay ddi véi chung cir 1a van ban cam két
& nho. Trong qua trinh giai quyét vu an, cac bi don thira nhan c6 ky tén vao T
cam két & nho. Viéc ky tén vao To cam két & nho gitta cac bi don N, K véi ong A
c¢6 su chimg kién cta nhimg ngudi 1am chung 13 6ng Nguyén Vian Nguyén, 6ng
Nguyén Hoa Thim, c6 su xac nhan cta éng ‘Truong Van Y (t6 truong t6 15), ¢o
su chiing klen cua ong Hang Huu Ly (Ban a ap Khanh An). Toa an tién hanh xéc
minh tai Ban 4p Khanh An dugc cung cip thong tin la dién tich dat tranh chap la
do 6ng A cho vo chong N, K ¢ nho trén dat cia ong A. Tai phién d01 chét, hoa
giai, phién hop, phién toa thi bi don N déu thira nhan 1a chit ky, chit viét trong To
cam két ¢ nho chinh 1a cua cac bi don N, K. Ngoai ra, ba Ng Kim va ba B la dai
dién theo Gy quyén ctia ong HVT trinh bay y kién tai bién ban hoa giai ngay
21/7/2016 déu xac dinh vo chong N ¢6 & nhd trén dat cia 6ng A tir nam 2007. Tur
cac tai liéu, chirg cu, 101 trinh bay cua cac duong su ¢6 du co s xac dinh la ba
N, 6ng K ¢6 & nho trén dat cia ong A theo Td cam két & nho 1a co that.

Tuy nhién, cac bi don N, K khong dong v tra lai dat véi 1y do cho rang
phan dat ma N, K cat nha dé & 1a ctia 6ng ba néi N (6ng GAm, ba Théi) cho cha
me¢ N (6ng Huynh Van B va ba PTB) trudc nam 1975 va cha me ctia N cho lai N
dé cat nha . Xét thdy, 101 khai caa N 1a khong phu hop véi céc 101 khai cia cac
6ng ba An, Thanh, Dinh, T, K, Loi, C, A, S, Tuin; khéng c6 chimg ct tai liéu
ching minh 14 phan dat N dang & 1 ctia 6ng ba noi N cho. Pong thoi, 10i khai cta
N mau thuan véi viée ky tén vao To cam két & nhd, vi néu 1a dat cta cha me N thi
N khong phai ky vao T cam két & nho. Thoi diém N ky tén vao To cam két &
nho, 6ng B 1a cha ctua N ciing khong co ¥ kién, khong ngan can va khéng tranh
chap véi ong A. Ngoai ra, N cho rang viéc ky tén vao To cam két & nho 1a do bi
¢p budc nhung ba N ciing khong c¢6 ching ctr gi chung minh cho vi¢c ba bi ép
budc ky tén vao To cam két & nho, viée cho rang bi ép budc ky tén vio ban cam
két nhung ba N van khong yéu cau tuyén bd van ban cam két & nho 1a vo hiéu dé
bao vé quyén loi ctia ba N. Tai phién toa, ba N trinh bay éng K (Hao) chong c6
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ky tén vao T cam két & nho nhung ong K khong bi ép bugc. Do vay, y kién phan
bac cua ba N, dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ong K (Hao) 1a
khong c6 c& so.

Dbi voi 101 khai ctia ba PTB (1a me cta N, dong thoi 1a hang thira ké cua
6ng Huynh Vian B), cho rang dién tich dat N dang tranh chip véi ong A 1a dugc
cha me chong cho nhung ba B khong c6 ching ct, tai liéu gi ching minh cho 10i
khai cua ba B. Dong thoi, 16i khai ciia ba B khong phu hop véi 161 khai ban dau
ctia ba N, khong phu hop véi 16i khai ciia 6ng Dinh, 6ng Thanh, 6ng An, 6ng C,
ba T, ba K, ba S, ba Loi, ong Tuan, dng A. Cac dong thira ké cia 6ng Gam, ba
Thoi xac dinh ong Gam, ba Thoi co cho riéng ong B mot nen nha Ngng 4m, dai
10m; con nén nha ma N dang & 1a ctia 6ng A, vi tri nam ndi tiép phia sau nén nha
ctia dng Huynh Van B.

Qua xem xét co s, tai liéu, ching ci, viéc ba N cit nha & nho trén dét cua
6ng A la co that, dd hét thoi han ¢ nho thi phai c6 nghia vu tra lai dién tich dat
cho dng A dung theo cam két 1a phut hop véi cac quy dinh tai Diéu 274, Piéu 351,
Piéu 353 cua B0 luat Dan sy nam 2015. Do vay, cac ching ctr nguyén don Ong A
cung cap Va yéu cau tra lai dat 1a hop phap nén Hoi dong xét xir Xét thdy yéu cau
khai kién ctia nguyén don 13 ¢ co sd chip nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh x4ac minh vé diéu kién chd ¢
ctia vo chong N, K thé hién ngoai phan dat & nho thi khong c6 phan dat nao khac.
Tuy nhién, tai phién toa nguyén don tu nguyén cho cac bi don duogc Iuu cu thém
01 nam ké tr khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, tu nguyén hd trg cho céc bi don sd
tién 10.000.000 dong di doi, thao d& nha tra lai dién tich dat Ngng 6,02m, dai
8,75m toa lac tai ép Khanh An, xa KH, huyén CP, tinh An Giang nén Hoi déng
x€t xr cong nhan sy ty nguyén ciia nguyén don.

[3] Vé 4n phi d4n su so thim:

- Yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng A dugc chép nhan nén cac bi don
N, K cing phai chiu an phi dan su so tham.

- Ong A dugc nhan lai 200.000d tam an phi dan su so tham da nop theo
bién lai thu s6: TU/2015/0008897 ngay 06 thang 4 nim 2016 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén CP.

[4] Vé chi phi t6 tung:

- Nguyén don 6ng A ty nguyén chiu toan bg chi phi t6 tung gom: Chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san tong sO tién 13 1.200.000d theo phiéu
chi ngay 22/9/2016; chi phi do dac dién tich dat tranh chap 1a 665.000d theo hoa
don ngay 30 thang 10 nam 2017;

Vi cac Ié tren,
QUYET PINH:

Can cu vao:



- Khoan 9 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém ¢ Khoan 1 Diéu 39;
Khoan 2 Diéu 86; Khoan 1 va Khoan 4 Diéu 91; Khoan 1 Diéu 147; Khoan 1
Diéu 157; Khoan 1 Diéu 165; Diéu 271; Khoan 1 Diéu 273 caa Bo luat t6 tung
dan su.

- Diéu 274, Diéu 351, Diéu 353 clia B9 luat dan sy ndm 2015;

- Khoan 5 Diéu 166 cua Luat dat dai nim 2013:

- Piéu 48 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016; Khoan 2 Diéu 27 ctia Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27 thang 02
nam 2009 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng HNA;

- Budc cac bi don HTKN, DTK (P4 Vin Hao) cung phai c6 nghia vu thao
d, di doi can nha co dién tich Ngng 5,9m, dai 8,7m = 51,33m? (Két cau nha: B6
nén, 16t gach men, khung gd, mai tole, khong tran) tra lai cho ong HNA dién tich
dat theo do dac thuc 1a 52,7m? (Ngng 6,02m, dai 8,75m) theo cac diém 1,2,3.4
thudc to ban d6 sb 31, thia 07 toa lac tai ép Khanh An, xa KH, huyén CP, tinh
An Giang. (Kém ban trich do dia chinh Vin phong dang ky dat dai - Chi nhanh
huyén CP thyc hién ngay 27 thang 10 nam 2017);

- Ong HNA ¢6 quyén dang ky ké khai dé duoc cong nhan quyén sir dung
dat dbi véi dién tich 52,7m? (Ngng 6,02m, dai 8,75m) theo cac diém 1,2,3.4 thudc
td ban d6 sé 31, thira 07 toa lac tai 4p Khanh An, xd KH, huyén CP, tinh An
Giang khi c6 du diéu kién theo quy dinh cta phéap luat dat dai.

- Cong nhan su ty nguyén cta nguyén don dng HNA hd trg chi phi thdo d&
can nha, di doi nha cho cac bi don HTKN, PTK (P4 Vian Hao) 1a 10.000.000d;

- Cong nhan sy ty nguyén cua nguyén don ong HNA cho cac bi don
HTKN, DTK (Pd Van Hao) duoc quyén luu cu 01 nam, ké tir ngdy ban an cé
hiéu luc phap luét.

- V& chi phi t tung: Nguyén don 6ng HNA tu nguyén chiu chi phi td tung
gdm chi phi do dac dién tich dat tranh chip; chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi
phi dinh gia dién tich dat tranh chap va tai san khac trén dién tich dat tranh chap
v6i tong sb tién 1a 1.865.000d (Ong A di ndp xong theo thu va phiéu chi ngay
22/9/2016; theo héa don ngay 30 thang 10 nam 2017).

- V& an phi so thim: Céac bj don HTKN, BDTK (P§ Vin Hao) clng phai

chiu 658.438¢ an phi dan su so tham.

- Nguyén don 6ng HNA duogc nhéan lai 200.000d tam 4n phi dan su so tham
d3 nodp theo bién lai thu sb: TU/2015/0008897 ngay 06 thang 4 nim 2016 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén CP.

- V& quyén khang céo: Puong su ¢6 mit co quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit co quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc téng dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND.AG;
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- VKSND.HCP; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THA HCP;

- Puong sy (D¢ thi hanh);
- Luu: HO so, VP.

Nguyén Thi Yén Anh
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