TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 — VINH LONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 08/2026/DS-ST
Ngay: 21-01-2026
V/v tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 — VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Truong Minh Thiét.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Luong Phi Hung

2. Ong Son Mit.

- Thu ky phién toa: Ba Ly Ngoc Thiy Vy — Thu ky Toa an nhan dan khu vyc 3
— Vinh Long, tinh Vinh Long.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu viee 3 — Vinh Long, tinh Vinh Long
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Ngoc Phi — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 3 — Vinh Long
xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sd: 90/2025/TLST-DS, ngay 02 thang 6 nim
2025 vé “tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so:
195/2025/QbXXST-DS, ngay 15 thang 12 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 (Tén viét tat: O).
Dia chi tru s& chinh: Toanha T, s6 A T, phuong A, Thanh Phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cia nguyén don: Ong Trinh Van T — Chu tich
HDQT.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Trinh Van T: Ong Thi Xuong T1 — Giam
dbc Trung tdm B - Chi nhanh C (Gidy uy quyén sb: 03/2025/UQ-CT.HPQT, ngay
04/4/2025).

Nguwoi dwoc ong Thi Xwong TI ity quyén lai (Theo gidy uy quyén so
101/2025/UQ-OCB ngay 21/8/2025):

- Ong Trinh Buc Qubc T2 - Phong thu hdi no - Khéi QLRR (c6 mat);
- Ong Truong Vinh N - Phong thu hdi no - Khdi QLRR (vang mit);
- Ong Liéu Thai H - Phong xir 1y no - Khdi QLRR (ving mit);



Cung dia chi: TAng A Toa nha H, 14 - A Hoa Binh, phuong N, Thanh phé Can
Tho.

2. Bi don: Ong Pang Vian T3, sinh nim 1974 (ving mit)

Dia chi: to A, 4p D, x3 D, thi xd B, tinh Vinh Long (nay 1a t6 A, khom D,
phuong D, tinh Vinh Long).

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
Ba Lé Phuong K, sinh ndm 1975 (ving mat)

bia chi: to A, ép b, xa b, thi xa B, tinh Vinh Long (nay la td A, khom D,
phuong D, tinh Vinh Long).

NOI DUNG VU AN:

Ngan hang O c6 cho 6ng Ping van T3 vay vén theo hop dong tin dung s6
0068/2024/HDTD ngay 07/5/2024, khé uwéc nhan ng s6 0068/2024/KUNN ngay
08/5/2024 s6 tién vay 1a 370.000.0008 (ba tram bdy muwoi triéu dong) giai ngan ngiy
08/5/2024, myc dich vay: tiéu ding mua sam thiét bi gia dinh, thoi han vay 120 thang
thang, 13i suat cho vay 9,4%/mam, lai suit c6 diéu chinh; l4i suat qua han bang 150%
13i suat vay trong han; tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong thé chap s
0068/2024/HDTC giita Ngan hang O véi ong Pang Van T3 1a: Quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 203, to ban dd s6 11,
dién tich 265,3m2, loai dat & va tréng cay lau nam; Dia chi dat: xa b, thi xa B, tinh
Vinh Long (nay 13 phuong D, tinh Vinh Long) theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung
dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CS 165958, s6 vao sd cip
GCN: CS19725 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh V cap ngay 27/06/2019, cong
chtng s 2512 tai Phong C1 tinh Vinh Long, tai san bao dam di dwoc diang ky thé
chap theo quy dinh phap luat.

Qua trinh thyc hién hop ddng, 6ng T3 da vi pham nghia vu tra no nén Ngan
hang O yéu cau 6ng T3 tra sb tién vén vay va lai con ng tong so 1a: 348.070.306d tam
tinh dén ngay 22/5/2025; trong dé: no vén la 339.150.000d; no l4i trong han Ia
8.920.3064d va no l3i phét sinh theo hop dong thoa thuan da ky.

Tai phién toa, dai dién ngan hang O c¢6 ndp bo sung ban tinh 14i suit no qua han
dén ngay 21/01/2026 véi téng s tién la 370.538.933d, trong d6: no goc la
336.052.175d; n¢ trong han 1a 31.402.802d; n¢ 1ai qua han 1a 3.083.9564 va tiép tuc
tinh 14i phat sinh theo hop dong ké tir ngay tiép theo ctia ngay 21/01/2026 cho dén khi
thanh toan hét no. Truong hop, 6ng T3 khong thuc hién hodc thuc hién khong diang
nghia vu tra ng néu trén thi ngan hang O dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat
mai tai san biao dam theo quy dinh ctia phap luat dé thu hoi no 1a Quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 203, to ban d6 s6 11,
dia chi thira dat: x4 D, thi xd B, tinh Vinh Long (nay 13 phuong D, tinh Vinh Long)
theo Gidy chirng nhan Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CS 165958, s6 vao sb6 cAp GCN: CS19725 do Sé¢ Tai nguyén va Mai truong
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tinh V cip ngay 27/06/2019 theo Hop dong thé chip bao dam tién vay so:
0068/2024/HPDTC ngay 07/5/2024.

* Phat biéu cua vi Pai dién vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 - Vinh Long tai
Toa: V& viéc tuan theo phap ludt ciia Tham phéan va ciia Hoi dong xét xtr: Thong qua
kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu Iy dén thoi diém xét xu, thdy rang, Tham
phan da chép hanh ding quy dinh cua B luat T tung dan sy; sy c6 mat cua cac thanh
vién Hoi dong xét xir, Tham phan va Thu ky phién toa da thyc hién dung quy dinh.
Viéc tuan theo phap luat cua nhitng ngudi tham gia td tung: Cac dwong su chap hanh
dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n.

Vé quan diém giai quyét vu an: Qua phan tich, danh gia toan bo cac tinh tiét,
chirng cr, ndi dung vu an, dé nghi:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1: Budc
6ng Dang Vian T3 phai tra tién ng gbc va lai tam tinh t6i ngay 21/01/2026 la
370.538.933 dong (trong d6: No gdc: 336.052.175 dong, no i trong han: 31.402.802
ddng, 13i qua han 1a: 3.083.956 dong). Ong Ping Vin T3 tiép tuc tra tién 13i phi phat
sinh theo thoa thuan tai hop dong tin dung da ky két dén khi tra hét no vay.

Truong hop 6ng Pang Vin T3 khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vy tra ng cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau phat mai tai san bao dam thé chip la: Quyén s dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va
tal san gén lién v&i dat thude thira dat sd 203; to ban d6 sd 11; toa lac tai dia chi: x3 D,
thi xa B, tinh Vinh Long theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat, Quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 CS 165958, s6 vao s6 cap GCN CS19725 do So
Tai nguyén va Moi truong Tinh V cip ngay 27/06/2019.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Pang Vian T3 phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh
tai chd 1a 700.000 dong.

3. V& an phi: Ong Pang Vian T3 phai chiu 1 18.517.900 ddng.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Nguyén don khéi kién tranh chap hop dong tin dung voi 6ng Ding Vin T3 ¢6
noi cu trl: khom B, phuong D, tinh Vinh Long thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan khu vyc 3 — Vinh Long theo Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH25 ngay
27/6/2025 ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh pham vi thim quyén theo lanh
tho cta Tda an nhan dan khu vuc; Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ciia Qudc
hoi sira doi, bd sung mot s6 diéu cua BO luat T tung dan su; khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T tung déan sy.



- Toa 4n triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung bi don 6ng Pang Vin T3 va ngudi
¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Phuong K van ving mat khong vi sy kién bat
kha khang hoac do tr¢ ngai khach quan. Can ctr Diéu 227 BO luat T tung dan sy xét
XU vAng mit.

[2] V& noi dung:

2.1 Xét hop ddng tin dung duoc giao két gitta Ngan hang O va éng Pang Vin
T3, theo d6 6ng T3 vay ctia ngan hang O theo hop dong tin dung sb 0068/2024/HDTD
ngay 07/5/2024, khé wéc nhan no sb 0068/2024/KUNN ngay 08/5/2024, sb tién vay la
370.000.000d (Ba tram bdy muwoi triéu dong), 13i suat trong han tir 9,4%/nam, 1ai suit
qua han tr 150% lai sut vay trong han, thoi han vay 120 thang, giai ngan ngay
08/5/2024, myc dich vay tiéu dung mua sam thiét bi gia dinh. Qua4 trinh thuc hién hop
ddng, 6ng T3 vi pham nghia vu tra ng nén con no vén va i chua thanh toan.

Toa an da tong dat hop 1& cac van ban t tung cho 6ng Ping Vin T3 trong do
néu rd toan bd ndi dung yéu cau khdi kién ciia ngan hang va céc tai liéu, chimg cit kém
theo. Tuy nhién, 6ng T3 khong ¢ van ban ghi ¥ kién ctia minh ddi voi yéu cau khai
kién ciia ngan hang va cic tai liéu, chimg ct kém theo ciling nhu yéu cau phan to.

2.2 Xét thdy, tai thoi diém ong T3 ky hop dong vay va hop dong thé chap voi
Ngan hang O thi 6ng Piang Van T3 va ba Lé Phuong K da ly hon theo quyét dinh
thuan tinh ly hon s6: 50/2020/QDST-HNGD, ngiy 23 thang 3 nim 2020 cia Toa an
nhan déan thi xd Binh Minh, tinh Vinh Long. Hop dong tin dung va hop dong thé chip
do mot minh 6ng T3 ky. Toa an dd dwa ba K vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi
¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va da téng dat hop 1¢ cac vin ban t6 tung cho ba Lé
Phuong K biét vé toan bd nodi dung yéu ciu cua Ngan hang O dbi voi 6ng T3 va cac tai
lidu, ching cr kém theo. Tuy nhién, ba K khong c6 van ban ghi y kién ctia minh dbi
v6i yéu cau ciia Ngan hang O va cung cap céc tai liéu, ching ctr kém theo ciing nhu
yéu cau doc 1ap cua ba.

2.3 Do d6, Ngan hang O khéi kién yéu cau 6ng T3 thanh toan tong s6 tién von,
13i tinh dén ngay 21/01/2026 1a 370.538.933d (ba trdam bdy mwoi triéu, nam tram ba
muoi tdm ngan chin tram ba muoi ba dong); trong d6, no gbe 1a 336.052.175d; no 1ai
trong han 1a 31.402.802d; ng 1ai qua han 1a 3.083.9564d va tiép tuc chiu 1ai phat sinh
theo hop ddng ké tir ngdy tiép theo cia ngay 21/01/2026 cho dén khi thanh toan hét no
la c6 cén cu.

[3] Xét yéu cau phat mai tai san thé chap:

3.1 Xét thiy, dé dam bao cho khoan no ctia ong Dang Vin T3 v4i Ngan hang O
c6 ky hop dong thé chip quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu s
0068/2024/HDTC ngay 07/5/2024, tai san thé chap 1a thira dat: Thira dat s6 203, to
ban dd sb 11, dién tich 265,3m2, muc dich sir dung dat & tai do thi va tréng cay lau
nam; thoi han st dung dén ngay 01/10/2046; Ngudn goc sir dung: Puoc ting cho dat
dugc cong nhin quyén st dung dit nhu giao dat c6 thu tién sir dung dét. Dia chi thua
dat: xa D, thi xd B, tinh Vinh Long (nay 1a phuong D, tinh Vinh Long). Theo Gidy
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ching nhan quyén sir dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CS 165958, sb vao s6 cap gidy ching nhan GCN: CS19725 do S¢ tai nguyén va Mbi
treong tinh V ky cap ngay 27/6/2019, do 6ng Pang Vian T3 dung tén.

3.2 Xét Hop dong thé chip sb 0068/2024/HDTC ngay 07/5/2024, khi ky két
hop dong thé chap, gitta Ngan hang O v6i ngudi thé chap co 1ap hop dong bang vin
ban va c6 ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dit dai thi xa
B, tinh Vinh Long (nay la Chi nhanh vin phong ding ky dat dai khu vuc 7). Dong
thoi, Ngan hang O c6 dén phan dit nhan thé chap dé kiém tra, xem xét va dinh gia tai
san trude khi nhan thé chap. Xét thiy, quyén sir dung dit thira sb 203, to ban dd sb 11,
toa lac tai xa D, thi xa B, tinh Vinh Long (nay 1a phuong B, tinh Vinh Long) theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CS165958 do do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh V ky cap ngay 27/6/2019, do ong
Ping Vin T3 dimg tén gidy CNQSD dat. Thoi diém thé chap, nguoi thé chp duoc
Nha nudc cong nhan quyén quyén sir dung dat hop phap nén c6 day dii cac quyén cia
ngudi st dung dat theo quy dinh tai Pidu 167 va Piéu 168 cua Luat Pat dai nim 2013
nén viéc dem tai san di thé chap dé dam bao cho khoan ng vay cta ong T3 1 dung quy
dinh cuia phap luat. Vi vay, yéu cau phat mai tai san thé chap 14 ¢6 co s& chdp nhan néu
bi don khong tra dugc no.

3.3 Theo két tham dinh gia ngay 20/10/2025 va bién ban xem xét tham dinh tai
chd thé hién: Trén thira dat s6 203, to ban dd sb 11, dién tich 265,3m2, muc dich st
dung dat; dat ¢ 6Om2, dat tréng cay lau nam 205,3m2, dia chi thira dat: xa D (nay la
phuong B, tinh Vinh Long). Cong trinh trén dat: ¢ 01 cin nha (nha triét): khung cot
bé tong cbt thép, tuong gach ceramic, mai ton, khong tran, dién tich xay dung 60m>.
Co 01 chu@)ng trai, két cau: vach tén, mai ton, dién tich 70m? do ong Pang Vin T4
quan ly va str dung. Vi tri ranh dat c6 tru d4, ranh dat on dinh.

[4] V& 4n phi: Do yéu ciu khdi kién cua nguyén don dugc Tda an chip nhan,
nén bi don phai chiu tién an phi dan su so thim theo quy dinh tai cac Piéu 144, 147
cia Bo luat Té tung dan sy va tai khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

[5] Chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 700.000d (bdy
tram ngan dong) Ngan hang TMCP P1 di tam tng du. Budc 6ng Pang Vin T3 nop dé
hoan lai Ngan hang TMCP P1.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian clr vao cac Diéu 463, 466, 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 91 cua
Luét cac to chue tin dung; Diéu 144, 147 cta Bo luat T6 tung dan su; biéu 167 va
Diéu 168 ciia Luat Dat dai nam 2013; Cac Piéu 7, Piéu 8, Piéu 13 cua Nghi Quyét s6
01/2019/NQ-HDPTP, ngay 11 thang 01 nim 2019 ctua Hoi Pong Tham Phan Toa an
nhan dan Téi Cao huéng din 4p dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13i, 13i suit,
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phat vi pham. Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan P1.

Budc 6ng Pang Van T3 thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 sd
tién von vay va 13i con ng tinh dén ngay 21/01/2026 theo hop dong tin dung sb
0068/2024/HDTD ngay 07/5/2024 va Khé udc nhan ng sd 0068/2024/KUNN ngay
08/5/2024 téng cong 1a 370.358.933d (Ba tram bdy muwoi triéu, ba tram ndm muwoi tim
nghin, chin tram ndm ba muwoi ba dong). Trong d6; no von 1a 336.052.175d (Ba tram
ba mwoi sdu triéu, khong tram ndm muoi hai nghin mét tram bay mwoi lim dong), no
131 13 34.486.758d (Ba muoi bon triéu, bon tram tam muwoi sau nghin, bay tram ndam
muoi tam dong).

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so thdm (21/01/2026) cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i qua han cia so tién chua
thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong. Truong hop trong
hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suét cho vay theo ting
thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat s& duogc tiép tuc diéu chinh tai giai doan thi
hanh an.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ong Pang Vian T3 khdng thanh
toan dugc no thi Ngan hang Thuong Mai ¢6 phan P1 dugc quyén yéu cau co quan Thi
hanh 4n dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san thé chip dé thu hoi no 12 Quyén st
dung dt thira dat s6 203, to ban dd sb 11, dién tich 265,3m?, muc dich st dung dit &
tar do thi va tréng cay lau nam; Thoi han st dung lau dai; Nguén géc st dung: Nha
nudc giao dat co thu tién sir dung dat. Dia chi thira dat: xa D, thi xa B, tinh Vinh Long
(nay l1a phuong D, tinh Vinh Long) Theo Gidy chu’ng nhan quyén su’ dung dat Quyen
so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BK CS165958, sb vao sb cip gidy
chirmg nhan CS 19725 do S¢ tai nguyén va Mai trudng tinh V cap ngay 27/6/2019.

2. V& an phi:
- Budc 6ng Bang Van T3 nfp 18.517.900d (Muoi tam triéu, nam tram muoi
bay ngan chin tram dong) tién an phi dan sy so tham.

- Hoan tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 sb tién 8.667.267d (Tam
triéu, sau tram sdu muwoi bay nghin, hai tram sdu muwoi bdy dong) d3 nodp theo bién lai
thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0005693 ngay 28/5/2025 ctia Chi cuc THADS thi
Xa B, tinh Vinh Long (nay la Phong THADS Khu vuc 3 - Vinh Long).

3. Chi phi to tung:

Budc ong Dang Vin T3 ndp chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 700.000d (bay
tram ngan dong) dé hoan lai Ngan hang TMCP P1.



4. V¢ thoi han khang cao:

Puong sy c6 mit tai phién Toa dugce quyén khéng cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién Toa dugc quyén khang cdo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét
tal noi cu tru.

5. Trudng hop ban an nay dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thun thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lut Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; % (N - > A \
" THADS tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND KV3 — Vinh Long;

- Phong THADS KV3 — Vinh Long;
- Cac d/s;

- Luu hd so vu an.

Trwong Minh Thiét



