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“V/v tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat, mua ban nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN THANH, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vinh Lam
2. Ong Nguyén Vin Chinh

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Huyén Tran - Thu ky Toa an nhdn dan
huyén Tén Thanh, tinh Long An

- Kiém sat vién tham gia phién toa: Ong Nguyén Thanh B — Kiém sat vién
Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Thanh

Trong ngay 25 thang 9 nam 2023, tai try s& Toa &n nhan dan huyén Tan
Thanh, tinh Long An xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 124/2022/TLST-
DS ngay 10 thang 11 nam 2022 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va mua ban nhad” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd:
80/2023/QDXXST-DS ngay 22 thang 8 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
53/2023/QDST-DS ngay 07 thang 9 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: L& Thi Thanh V, sinh ndm 1958

Noi PKHKTT: 158/14 Nguyén Cong T, phuong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh:
Noi cu tra: 4p Hai Hung, xd Nhon Hoa, huyén Tan Thanh, tinh Long An

2. Bi don: Ong Tran Van R, sinh nim 1955

Ba Lam Thi T1, sinh ndm 1964

Noi cu tru: ép H, xa N, huyén T, tinh Long An



3. Nguoi lam chung:
- Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1975
DPia chi: Ap H, xa N, huyén T, tinh Long An
- Ba Vo Thi Thu H, sinh nam: 1968
Dia chi: Ap H, xa N, huyén T, tinh Long An
- Ba Tran Ngoc A, sinh ndm: 1967
DPia chi: Ap H, xa N, huyén T, tinh Long An
- Ong Lé Vin B1, sinh nam: 1951
Pia chi: Ap H, xa N, huyén T, tinh Long An
(Nguyén don c6 madt, bi don Véng mat ma khong phai vi su kién bat kha
khang hoidc do trd ngai khach quan, nhitng ngudi lam chting vang mat va c6 don
xin xét xir vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khéi kién bo sung, ban tu khai va cdc loi trinh bay
tai Toa an cua nguyén don nhu sau:

Ngay 17/11/2021, ba Lé Thi Thanh V va vo chong 6ng Tran Vian R, ba LAm
Thi T1 c6 thoéa thudn voi nhau vé viée ong R, ba T1 chuyén nhuong 01 16 nén bao
gdm ca ngdi nha cip 04 trén dat thudc thira s 124, to ban do sd 3-1, dién tich 100
m?, loai dit ONT, toa lac tai 4p H, xd N, huyén T, tinh Long An do dng Tran Vin
R dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lién véi dat s6 CV 899201 do UBND huyén cap ngay 18/02/2021 cho ba V véi gia
280.000.000 dong. Gia 280.000.000 dong bao gdm nha va dét, hai bén khong cd
thoa thuan riéng nha gia bao nhiéu, dat gia bao nhiéu ma thoa thuan chung vi trudc
d6 6ng R, ba T1 chi x4y cin nha tam thoi trén dat.

Ngay khi ky gidy mua ban dat ngay 17/11/2021 thi ba V da giao cho ong R,
ba T1 sd tién 230.000.000 dong. Pong thoi, 6ng R va ba T1 dd ban giao cin nha
gan lién voi thira dat néu trén cho ba V quan 1y, str dung tir ngay 17/11/2021 dén
nay. Pdi véi s6 tién con lai 1a 50.000.000 déng, do dat chua dén thoi han duoc
quyén chuyén nhuong, sang tén theo quy dinh 4p dung cho cum dan cu vuot lii xa
N nén ba V va éng R, ba T1 thoa thuan s€ giao tra khi 6ng R, ba T1 hoan thanh thu
tuc chuyén nhuong cho ba V. Thué va phi do hai bén ciing chiu.

Thoi diém ba V nhéan nha do 6ng R, ba T1 giao thi nha cii cua ong R, ba T1
chi xay tam, chua 16t nén, 02 bén véach tuong chua t6, mai tole don tay gd, chi co



01 phong ngu. Dén khoang thang 3 ndm 2022, ba V tién hanh sira toan b nha vi co
phan tuong xay bi xéo bi chii dat bén canh phan 4nh nén ba V phai thué t6 stra cho
thang mot bén vach; ddng thoi to vach tuong 01 bén vach con lai; to tudng trong
nha va lat gach men ceramic mat vach trudc nha va vach trong nha, 16t gach
ceramic nén nha, xay thém nha vé sinh, phong ngu, xay bép; thay don tay gb tap
bang don tay thép hdp va mua vat dung trang tri bén trong nha téng chi phi khoang
330.000.000 ddng.

Pén ngay 11/5/2022, ba V véi ong R va ba T1 tiép tuc 1ap “Gidy hop dong
sang nhuong dat”. Noi dung hop dong twong tu nhu hop dong da 1ap vao ngay
17/11/2021. S6 tién ba da tra trude cho 6ng R va ba T1 1a 230.000.000 déng. Con
lai s6 tién 50.000.000 dong giita ba V véi 6ng R, ba T1 c6 thoa thuan ba V s& thay
6ng R, ba T1 tra sb tién vay Ngan hang chinh sach ma éng R, ba T1 da vay thudc
dién ho nghéo, nudc sach va vé sinh méi truong ndng thon 1a 44.000.000 dong va
tién 14i. Pong thoi, thoa thuan dén ngay 24/9/2022 1a ngay dugc phép chuyén
nhugng do Nha nudc cho phép (ngdy ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat) thi 6ng R va T1 phai thuc hién chuyén nhuong sang tén cho ba V. Vé thué va
phi hoan thanh thu tuc chuyén nhuong hai bén cung chiu.

Ngay 04/7/2022, ba V da lién hé Phong giao dich Ngan hang C tai huyén T,
dé tra tién vay thay cho ong R va ba T1 xong, véi tong sb tién thé hién tai cac
phiéu giao dich tong cong 13 44.680.781 dong.

Pén thoi han dugc phép chuyén nhuong ghi trong gidy ching nhian QSDD
va da thoa thuan trong hop dong 1a ngay 24/9/2022, ba V di lién hé yéu cau ong R
va ba T1 thuc hién thu tuc chuyén nhuong sang tén cho ba nhu di thoéa thuin
nhung 6ng R va ba T1 khong thuc hién.

Nha va dét thudc thira sb 124, to ban do s6 3-1, dién tich 100 m®, loai dat
ONT, toa lac tai ép H, xa N, huyén T, tinh Long An hién do ba V quan 1y, sir dung
tir ndm 2021 cho dén nay, ba V di stra sang, xdy méi nhung khong c6 ai tranh
chap. Pong thoi, ba V da thanh toan du sb tién dé nhan chuyén nhugng theo thoa
thuan giira hai bén nhung 6ng R va ba T1 khong thyc hién thu tuc sang tén cho ba
V nén anh huong dén quyén loi ciia ba V. Do d6 ba V lam don khéi kién yéu cau
giai quyét nhu sau:

Yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
mua ban nha gitra ba Lé Thi Thanh V véi ong Tran Vin R va ba Lam Thi TI,



quyén st dung dat 160 D 28, thira s6 124, to ban do sb 3-1, dién tich 100 mz, loai dat
ONT, toa lac tai 4p H, x4 N, huyén T, tinh Long An do 6ng Tran Vin R dimng tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat Quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat.
Cong nhéan cho ba V dugc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé thuc hién thu
tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi 16 nén D 28 thudc thira sb 124,
t& ban dd s6 3-1, dién tich 100 m? , loai dit ONT, toa lac tai ép H, xa N, huyén T,
tinh Long An.

Bi don éng Tran Vin R va ba Lam Thi TI: Ong R va ba T1 vang mit trong qua
trinh Toa 4n giai quyét vu an va khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién d6i voi yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Ngueoi lam chirng Nguyén Thi N ¢é van ban trinh bay y kién: Ba 1a Truéng ap H,
xa N, huyén T, tinh Long An. Ngay 17/11/2021, tai nha ctia ba N, ba c6 chtng kién
viéc 6ng Tran Vin R va ba Lam Thi T1 thoa thuén chuyén nhuong quyén sir dung
va can nha cip 4 xdy tam gan lién v6i dat cho ba Lé Thi Thanh V. Ngoai ra c6 sy
chtng kién cta ba V& Thi Thu H. Ba N va ba H c¢6 ky nguoi lam ching trong hop
dong. Pén ngay 11/5/2022, giit ba V voi 6ng R va T1 tiép tuc thoa thuan mua ban
nha va dat nhu da thoa thuan ngay 17/11/2021, so tién di tra 230.000.000 dong, sd
tién ba V con gitra 1a 50.000.000d. Do 6ng R ba T1 con ng vay cua Ngan hang
chinh sach nén 6ng R, ba T1 vdi ba V ¢6 thoa thudn ba V s€ tra ng Ngan hang
chinh sach cho 6ng R, ba T1, thoa thuan dén ngay 24/9/2022 ong R va T1 s& vé
lam thi tuc sang tén cho ba V. Ngay 04/7/2022 ba V di dén ngan hang C dé tra no
cho Ngan hang chinh sach thay cho ng R va ba T1 sb tién khoang 44.800.000
dong. Khi dén thoi han ong R, ba T1 khong vé, doi ba V phai chuyén khoan tién
thém 7.000.000 ddng nita méi chiu vé ky. Khi Toa 4n thu 1y don khoi kién cta ba
V, ba N ¢6 dién thoai lién lac véi 6ng R, ba T1 lam cong tac tu tudng, dong vién
6ng R, ba T1 vé dé sang tén QSDD cho ba V, ba V s& tra tién chi phi xe vé va nop
tai Toa 4n, 6ng R, ba T1 vé nhan. Tuy nhién, 6ng R, ba T1 khong chiu vé. Ba N di
nhiéu 1an dong vién ong R, ba T1 vé giai quyét nhung ong R, ba T1 van khong vé,
doi ba V phai chuyén tién cho ba chi phi di lai ba T1 va 6ng R mdi chiu vé.

Ba N khing dinh ba c6 biét va ching kién viéc ba V mua nha, dat cta 6ng R, ba
T1, ngoai ra con c6 ba Vo Thi Thu H, 6ng Lé Vin B1, ba Tran Ngoc A biét va
chtng kién. Pdng thoi, ba V c6 tra tién ng Ngan hang chinh sach va tra tién vay



thay cho 6ng R, ba T1. Ba van lién lac dugc nhiéu lan voi 6ng R va ba T1 qua sb
dién thoai va qua zalo dé van dong vé ky chuyén quyén cho ba V nhung ong R, ba
T1 khéng chiu vé véi 1y do khong c6 tién vé xe. Ong R, ba T1 yéu cau ba V phai
chuyén trude 7.000.000 dong méi chiu vé.

Ngueoi lam chieng Tran Ngoc A ¢é van ban trinh bay y kién: Ba 13 to trudng t6 vay
vbn 4p H, xa N. Ba Tran Ngoc A xac nhan ba Lé Thi Thanh V ¢6 mua nha va dat
ctia 6ng Tran Vian R va ba Lam Thi T1 tai khu dan cu 4p H, x3 N 1a dung sy that.

Ngueoi lam chieng Lé Vian BI ¢6 van ban trinh bay ¥ kién: Ong sinh song tai khu
dan cu 4p H, xa N. Ong biét ba Lé Thi Thanh V c¢6 mua nha va dat cia 6ng Tran
Vin R va ba Lam Thi T1 tai 4p H, xa N, huyén T, tinh Long An.

Ngueoi lam ching Vé Thi Thu H ¢6 van ban trinh bay y kién: Ba biét ba Lé Thi
Thanh V c¢6 mua nha va dit ciia 6ng Tran Van R va ba Lam Thi T1 tai 4p H, xa N,
huyén T, tinh Long An.

Tai phién toa:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién; Bi don vang mit tai phién
tdoa nén khong c6 ¥ kién. Nguoi lam chimg c6 don xin ving mit.

Y kién cuia kiém sét vién:

+ Viéc chip hanh phap luat: Tham phan da thuc hién ding quy dinh phap
luat vé viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chap, thim quyén giai quyét, vé tu
cach duong su, vé viéc thu thap chirng cur, m¢ phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai. Hoi dong xét xir, Thu ky di tuan theo
dung cac quy dinh cta phap lut vé trinh ty xét xir so thAm vu an. Vé viéc chip
hanh phép luat ctia nguoi tham gia t6 tung: trong qua trinh giai quyét vu an tir khi
thu Iy dén khi xét xtr, nguyén don da thyc hién dam bao cic quyén va nghia vu
cia minh theo quy dinh tai Diéu 70, 71 Bo luat t6 tung dan su; bi don chua thuc
hién dﬁy du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Piéu 70, 72 Bo luat tb
tung dan su.

+Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi chdp nhan yéu cau cia nguyén
don vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
mua ban nha giita ba Lé Thi Thanh V véi 6ng Tran Van R, ba Lam Thi T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung
[1.1] V& thAm quyén: Tranh chap giita cac duong su 1a tranh chap vé hop dong dan
su thudc tham quyén giai quyét caa Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B
luat t6 tung dan su. Bi don 6ng Tran Vin R va ba Lam Thi T1 ¢6 dang ky ho khau
thuong tra va thuc té o cu trh tai Ap H, xa N, huyén T, tinh Long An. Tai san
tranh chap trong vu 4n 13 bat dong san toa lac tai Ap H, xa N, huyén T, tinh Long
An. Do d6, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tan
Thanh theo quy dinh tai Piéu 35, Piéu 39 B luat t6 tung dan su.

[1.2] V& su vang mit clia ngudi tham gia t6 tung tai phién toa:
Vé viéc vang mat bi don: Bi don ong Tran Vin R va ba Lam Thi T1 cu trd tai ap
A, x3 N, huyén T, tinh Long An ding nhu don khoit kién ctia nguyén don da cung
cap. Tuy nhién, 6ng R va ba T1 d3 bo dia phuong di khoi noi cu tr tir thang 5 nim
2022 dén nay. Ba V khai kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, mua ban nha véi ong R, ba T1. Toa 4n xét thay, ba V da cung cap dung dia chi
noi cu tra ciia 6ng R va ba T1 so véi dia chi da ghi trong hop dong chuyén nhuong,
trong gidy chimg nhan quyén str dung dt va dung véi xac nhan cta chinh quyén
dia phuong. Tuy nhién, 6ng R va ba T1 da di khoi noi cu tri nhung khong thong
béo cho ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan cling nhu co quan, to chic ¢ tham
quyén vé dia chi noi cu tra hién nay. Sau khi Toa an thu 1y vu an, Toa an ciing nhu
Trudng 4p H, xa N noi 6ng R, ba T1 cu trii ciing di nhiéu 1an lién lac duoc qua so
dién thoai ctia ong R, ba T1 nhung 6ng R, ba T1 van khong vé dia phuong dé giai
quyét vu 4n nén thudc truong hop bi don cd tinh gidu dia chi theo quy dinh tai
diém e khoan 1 Diéu 192 B Luit t6 tung dan su va theo huéng dan tai khoan 1
Diéu 6 Nghi quyét 04/2017 ngay 05/5/2017 huéng dan mét sd quy dinh tai khoan 1
va khoan 3 Piéu 192 Bo luat T6 tung dan sy. Do d6, Toa 4n tién hanh thu ly giai
quyét theo thu tuc chung. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh
niém yét van ban t6 tung va thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing nhung
6ng R, ba T1 van V.'flng mat. Toa an nhan dan huyén Tan Thanh xét théy da thuc
hién day du cac thu tuc t tung theo quy dinh tai Dicu 97, 105, 179, 180 Bo Luat to
tung dan sy nhung bi don van Véng mit nén van tién hanh xét xir Véng mat b1 don
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo Luat td tung dan



su.

[2] V& ndi dung tranh chép trong vu 4n:

[2.1] Quyén st dung dit tranh chap tai khu D, 16 28, thta sb 124, t& ban dd
sb 3-1, hién nay s6 thira m&i 1a 119, to ban dd s6 méi 1a 16, dién tich 100 m?, loai
dat ONT, toa lac tai cum dan cu vuot 1i 4p H, xd N, huyén T, tinh Long An do dng
Tran Vin R dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san gan lién véi dat sé CV 899201 do UBND huyén cap ngay 18/02/2021.

Vé ngudn gdc 16 dat néu trén, 6ng R va ba T1 thudc dién duoc mua nén nha
tra cham nén gidy ching nhan quyén st dung dat co ghi: “Trudc ngay 24/9/2022
khong dugc quyén sang ban, ciAm ¢, chuyén nhuong theo quy dinh tai Quyét dinh
s6 105/2002/QTTg ngay 02/8/2002 cuia Thu twéng Chinh phu; Sau ngay 24/9/2022
moi duge quyén chuyén nhuong nhung phai ndp 50% tién str dung dat, thué trudc
ba tai thoi diém chuyén nhuong ....”.

[2.2] Trén 16 nén 28 néu trén, 6ng R, ba T1 d3 xdy dung cin nha tam trén
dat. Pén khoang thang 3/2022 ba V da sira lai toan bo nha. Tinh trang nha, dat
khong c6 ai tranh chap, hién do ba V quan 1y, str dung. Hién trang nha tai thoi diém
xem xét tham dinh nhu sau: nha cip 4, xay tudng cot bé tong cdt thép, vach xiy
tuong, mat trude can nha co6 dan gach men ceramit, nén lat gach men ceramic, don
tay thép hop, mai tole, 01 phong khach, 02 phong ngii, 01 nha bép, nha vé sinh. Tat
ca tai san, vat dung bén trong nha la cua ba V.

Viéc 6ng R, ba T1 mua 16 nén tra cham va d3 xay dyng nha & 13 dung chu
truong, chinh sach cua Nha nudc ap dung ddi véi cac hd duge mua nén nha c6 didu
kién (16 nén loai 3). Pong thoi, ba V cung cip dugc cac phiéu giao dich thé hién ba
V da tra xong cac khoan ng ma 6ng R, ba T1 da vay cua Ngan hang C — Phong
giao dich huyén T gom khoan vay ho can nghéo, khoan vay nuéc sach vé sinh moi
truong, tong sd tién ba V da tra gdc va 1ai cac khoan 1a 44.680.781 ddong. Ba
Nguyén Thi N 14 Trudng ap, ba Tran Ngoc A, t6 trudng to vay von, Ngan hang C —
Phong giao dich Ngan hang huyén T xac nhan 6ng R, ba T1 da hoan thanh nghia
vu tai chinh cac khoan vay mua nén nha tra chdm do ba Lé Thi Thanh V chi tra
thay. Do d6, c6 co s& duong sy dd hoan thanh nghia vu tai chinh ddi véi diéu kién
mua 16 nén tra chAm cum tuyén dan cu vuot 10 ép H, xa N, huyén T, tinh Long An.

[2.3] Nha va dat khu D, 16 28, thira 192, thira sb 124, to ban dd sé 3-1, s6
thira méi 1a 119, to ban d6 s mai 1a 16 ¢6 dién tich 100 m? loai dit ONT, toa lac



tal ép H, xa N hi¢n do ba V quan ly, str dung. Ba V cung cép duogc tai li€u, ching
ctr chimg minh ba V da quéan 1y, sir dung nha, dét trén tir khi nhan chuyén nhuong
(ndm 2021) cho dén nay va khong c6 ai tranh chdp. Két qua xac minh, xem xét
tham dinh c6 co s& xac dinh ba V thuc té co quan 1y st dung nha, dat va da stra
chira, xdy dung nha dang nhu ba V da trinh bay méi c6 duoc hién trang can nha
nhu hom nay.

Theo Két luan dinh gia cua Hoi déng dinh gid huyén T két luan:
Quyén sir dung dat khu D, 16 28, thira 124, to ban do s6 cii 3-1, sb thira méi 1a 119,
to ban d6 s6 méi 16, dién tich 100m2, loai dat & nong thon (ONT), tai cum dan cu
vuot 1i X3 N, toa lac tai 4p H, xa N c6 don gia 1 2.500.000 dong /m°. Nhu vay, gia
tri quyén sir dung dat 1a 250.000.000 dong.
Tai san trén dat 1a nha cép 4, xay tudng cot bé tong cdt thép, vach xdy tudng, mit
trudc cin nha c6 dan gach men ceramit, nén lat gach men ceramic, don tay thép
hop, mai tole, 01 phong khach, 02 phong ngu, 01 nha bép, nha vé sinh. Dién tich
xdy dung: 5,0m x 20,0m = 100m’. Pon gia: 3.325.000 ¢/m?. Thanh tién: 100 m* x
3.325.000 d¢/m* = 332.500.000 dong.

[2.4] Xem xét hop déng dan su gitra ba Lé Thi Thanh V v&i 6ng Tran Van R,
ba Lam Thi T1:

[2.4.1] Gitra ba Lé Thi Thanh V véi 6ng Tran Vin R, ba Lam Thi T1 d4 xac
lap 02 hop dong biang van ban. Cu thé hop dong ngay 17/11/2021 va ngay
11/5/2022, ndi dung thé hién cung dbi tugng nha dat tai 16 nén dan cu ap H, xa N,
gia chuyén nhuong 280.000.000 dong, di tra trude sé tién 230.000.000 dong, con
lai 50.000.000 dong. Hop dong ngay 17/11/2021 thoa thuan phan con lai tra khi
lam tha tuc chuyén nhuong. Hop dong ngay 11/5/2022 théa thuan sd tién con lai ba
V cam két tra 02 mén ng Ngan hang chinh sach ciia 6ng R va ba T1 1a ng vay Ho
can nghéo va Nudc sach vé sinh méi truong, thoa thuan dén ngay 24/9/2022 (Ngay
dugc phép chuyén quyén da ghi trong gidy ching nhan QSDP) ong R, ba T1 s& vé
1am tha tuc chuyén quyén. Ca 02 hop dong déu c6 ghi 16 phi chuyén nhuong bén
ban va bén mua cing chiu mdi bén 1/2, chi phi cap gidy CNQSDD bén mua chiu.
Pong thoi, 02 hop dong c6 day du chit ky ctia bén ban 1a 6ng R, ba T1 va bén mua
la ba V. Hop ddong khong co cong ching, ching thuc nhung c¢6 ngudi 1am chimg.
Cu thé: Hop dong ngay 11/7/2021 c6 ba Nguyén Thi N (Trudng ap) va ba V3 Thi
Thu H lam ching va ky tén ngudi lam chimg trong hop dong. Hop dong ngay



11/5/2022 do ba Nguyén Thi N viét gitm, c6 ba N va ba Tran Ngoc A, T trudng
t6 vay von ap H chung kién va ky tén nguoi chimg kién trong hop dong.

[2.4.2] Can ctr chimg cr do nguyén don cung cdp va xac nhan ciia nhimg
nguoi lam ching da chimg kién, ky tén trong cac hop dong, ngoai ra con co két
qua xac minh ctia Toa an dbi v6i ho dan sinh séng gan nha dat tranh chép, két qua
xem xét tham dinh tai chd, y kién cua dai dién chinh quyén dja phuong thi ¢ cin
ctr xac dinh 6ng R, ba T1 da thoa thuan chuyén nhuong QSDD khu D, 16 28 thira
sb 124, to ban d6 sb 3-1, s6 thira méi 119, to ban d6 sb 16, dién tich 100 m®, loai
dat ONT, toa lac tai ép H, xa N va tai san gén lién véi dat 1a can nha trén dat cho
ba Lé Thi Thanh V la dung su that.

[2.4.3] V& hinh thtc hop dong: Hop dong gitta cac duong su c¢6 1ap vin ban
nhung khéng c6 cong ching, chimg thuc nén vi pham phap luit vé hinh thtc hop
dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 B luat dan sy 2015 quy dinh: “Hop
ddéng vé quyén sir dung dat phai duoc 1ap thanh vin ban theo hinh thirc phu hop
v6i quy dinh cia B luat nay, phap luat vé dat dai va quy dinh khac cua phéap luat
c6 lién quan”. Theo diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013, hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat phai dugc cong chimg hodc chimg thuc.

[2.4.4] V& noi dung:

Tai thoi diém chuyén nhuong QSDD thtra 124 , to ban d6 s6 3-1, dién tich
100 m?, loai dat ONT, toa lac tai ép H, xa N, huyén T, tinh Long An, 6ng Tran Vin
R di duoc cap gidy CNQSDD s CV 899201 do UBND huyén cap ngiy
18/02/2021 do 6ng Tran Vin R dtng tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

QSDD 16 D28, thira 124 néu trén 1a dat loai 3, khu dan cu vuot 1d, khi mua c6
diéu kién nén phai hét thoi han 10 nam va phai xdy nha trén dat méi du diéu kién
chuyén nhuong. Van dé nay c6 ghi rd trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
cép cho ong R.

Nhu vay, thoi diém ngay 17/11/2021 va ngay 11/5/2022 6ng R, ba T1 xéc lap
hop ddng chuyén nhuong QSDD cho ba V 1a chua di diéu kién chuyén nhuong.

Tuy nhién, cac bén c6 thoa thuan ngay 24/9/2022 6ng R, ba T1 c6 nghia vu
thuc hién chuyén QSDD cho ba V. Tuy nhién, tir ngay 24/9/2022 dén nay ong R,
ba T1 khong chiu vé lam thu tuc chuyén quyén SDDP cho ba V nén xdy ra tranh
chap.



10

Tinh dén nay, da qua thoi han 10 nam nén QSDD 16 D28, thira 124, thira méi
119 néu trén da du diéu kién chuyén nhuong.

[2.4.5] Xét trén thuc té, ba V da nhan nha, dat va giao du tién cho ong R, ba
T1 sau khi ky két hop dong chuyén nhugng. Ba V di st dung 6n dinh cho dén nay,
khong c6 ai tranh chip.

[2.4.6] Xét quy dinh phéap luat, chu truong hién nay ddi voi loai dat thudc
dién cho vay tra cham cum tuyén dan cu:

Can ctr Quyét dinh sd 714/QD-TTg ngay 14/6/2018 ctia Chinh Phu vé viéc
Phé duyét diéu chinh bod sung mot sb co ché, chinh sach thudc Chuong trinh xay
dung cum, tuyén dan cu va nha ¢ vang ngap lii ddng bang séng C ap dung cho giai
doan 2018 — 2020 va Quyét dinh s6 319/QD-TTg ngay 01/3/2020 cta Chinh Phu
vé viéc stra d6i, bo sung mot s diéu cua Quyét dinh sé 714/QD-TTg ngay
14/6/2018 ctia Chinh P, cu thé Quyét dinh da néu:

1. Stra d6i, bd sung mot s6 ndi dung ctia Pidu 1 nhu sau:

¢) Khoan 2 dugc sira ddi, bod sung nhu sau:

“2. Cho phép cac hg gia dinh da dugc nhan 16 nén trong cum, tuyén dan cu
trude ngdy Quyét dinh ndy ¢6 hiéu luc thi hanh khi chua du thoi gian 10 nam theo
quy dinh tai Quyét dinh s6 48/2012/QP-TTg ngay 01 thang 11 nam 2012 cta Thu
tuéng Chinh phtl vé viée stra doi, bd sung Quyét dinh sd 204/2005/QD-TTg ngay
15 thang 8 nim 2005 cua Tha tuéng Chinh phit vé viéc diéu chinh, bd sung dbi
tugng va co ché vay von xay dung nha ¢ thudc Chuong trinh xay dung cum, tuyén
dan cu va nha & ving thudng xuyén ngap il ddng bang séng C (sau ddy goi tat 1a
Quyét dinh 48/2012/QP-TTg), nhung do diéu kién kinh té kho khan, khong thé
xay duyng nha & duogc dé lai thira ké cho cha, me, vg (chéng), con hoac duoc
chuyén nhuong cho cac ho gia dinh nghéo, can nghéo trén dia ban khu vuc ¢b cum,
tuyén dan cu dé xdy dung nha &”.

d) Khoan 3 dugc sira doi, bo sung thanh khoan 3, khoan 3a, khoan 3b nhu
Sau.

“3. Truong hop ho gia dinh di nhan chuyén nhugng 16 nén, nha & trong cac
cum, tuyén dan cu trudc ngay Quyét dinh nay c6 hi€u luc thi hanh, nhung viéc
nhan chuyén nhuong nay chua du thoi gian 10 nam theo quy dinh tai Quyét dinh
48/2012/QD-TTg thi ho gia dinh nay phai tiép tuc thanh toan cac khoan ng mua
nén nha, vay lam nha & ma ngudi chuyén nhuong chua hoan thanh nghia vu tra no
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(néu c6) va phai xay dung nha ¢ theo quy dinh tai muc 3a diém d Khoan 1 Diéu 1
Quyét dinh 319/QD-TTg ngay 31/3/2020 cua Tha tuéng Chinh phi.

2. Kéo dai thoi gian thuc hién Quyét dinh 714/QD-TTg va Quyét dinh nay
dén hét nam 2025”.

Nhu vay, theo quy dinh trén, dén thoi diém hién nay thi viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va mua ban nha khi chua du thoi han 10 nim d6i véi mot sb
truong hop da néu trong nhu trén da khong con trai quy dinh cua phap luat. Trong
khi @6, trudong hop cua 6ng R, ba T1 da xdy dung nha trén dat, dén ngay 22/9/2022
cling da du thoi han 10 nam ghi trén gidy ching nhan QSDD nén di c6 du diéu
kién chuyén nhuong.

Lién quan dén van dé trén, S& T3 ciing da ban hanh Thong bao s6 1382/TB-
STNMT ngay 18/5/2020 vé Két ludn tai cudc hop giai quyét khé khian vudng méc
dbi voi hd so trong cum, tuyén din cu vuot lii can ¢ quy dinh Quyét dinh sb
714/QD-TTg ngay 14/6/2018 caa Chinh Pha va Quyét dinh 319/QD-TTg ngay
31/3/2020 cia Thu tudéng Chinh phu.

[2.5] V& quy dinh cta phap luat ddi véi giao dich v6 hiéu vé hinh thic:

Cin ct khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan sy nam 2015 da quy dinh: “Giao dich
dan su dd duoc xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh bt budc vé cong
chtng, chimg thyc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién xong hai phan ba nghia
vu trong giao dich thi theo yéu cu ctia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh
cong nhan hiéu luc cua giao dich do”.

Trong vu an ndy, xét thay 6ng R, ba T1 da thuc hién nghia vy giao tai san
xong, ba V da nhan QSDD va nha trén dat, da tra tién trude cho ong R, ba T1 la
230.000.000 dong. S6 tién con lai sau khi tra ng Ngan hang chinh sach 1a
5.319.219 dong. Ong R, ba T1 va ba V c6 thoa thuan cung ndp thué, phi chuyén
quyén mdi bén 1/2. Theo gidy chimg nhan QSDD c6 ghi dbi véi viéc chuyén
nhugng QSDP 16 28 néu trén phai ndp tién st dung dat 50%. Do do, ba V git s6
tién con lai va tu nguyén chiu toan bd thué, phi, tién st dung dat phat sinh la phu
hop.

Do d6, ¢6 co s& cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDPD giita 6ng Tran
Van R, ba Lam Thi T1 v&i ba Lé Thi Thanh V theo quy dinh Diéu 129 B6 luat dan
su.
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[2.5] V& phia 6ng R, ba T1: Sau khi chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban
nha trén dat cho ba V thi 6ng R, ba T1 di di khoi noi cu trt, chua chuyén ho khau
di noi khac va ciing khoéng c6 trinh bao chinh quyén dia phwong noi cu tri. Hién
tai & dia phuong noi dang ky thuong tri 6ng R, ba T1 khong cé nguoi than, ho
hang. Sau khi Toa an thy 1y giai quyét vu an da tién hanh cac thi tyc niém yét,
thong béo trén phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh cta phap luat vé viéc
thu 1y, giai quyét vu 4n va thong bao moi éng R, ba T1 dén Toa an dé giai quyét vu
an theo thoi gian da 4n dinh. Tuy nhién, ong R, ba T1 van vang mat. Trudc khi
thue hién tha tuc thong béo trén phuong tién thong tin dai chiing, thong qua sé dién
thoai lién lac ctia 6ng R, ba T1 do ba V va ba N (Trudng ap) cung cp, Toa an co
lién lac dugc v6i ong R, ba T1 dé dong vién 6ng ba vé giai quyét vu an. Ong R ba
T1 cho rang hién ong ba dang 1am an tai tinh Lam Pong, diéu kién kinh t& kho
khin nén khong vé. Ba Nguyén Thi N (Trudng ap) cd vin ban xac nhan ba N da
nhiéu 1an lién hé dong vién 6ng R, ba T1 vé thuc hién chuyén quyén cho ba V, cac
chi phi di lai ba V di dong y chiu nhung ong R, ba T1 khong dong ¥ vé ma yéu cau
ba V phai chuyén trudc tién 7.000.000 dong thi 6ng R, ba T1 méi dong ¥ vé. Tuy
nhién, 6ng R, ba T1 khong c6 co sé nao dé xac dinh sau khi ba V chuyén tién chi
phi di lai thi ong R, ba T1 s& vé dé hai bén thuan loi thii tuc chuyén QSDD, mua
ban nha nén ba V khong thuc hién theo yéu cau cta 6ng R, ba T1 1a ¢6 co sé. Do
d6, co co s xac dinh 6ng R, ba T1 da biét viéc Toa an thu 1y, giai quyét vu an
nhung di vang mat trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, ciing khong giri vin
ban néu ¥ kién nén ho so vu an khong thé hién y kién ctia 6ng R, ba T1.

Tai Diéu 92 B0 luit td tung dan su quy dinh:

“]. Nhing tinh tiét, su kién sau ddy khong phai chimg minh:

“a) Nhirng tinh tiét, su kién rd rang ma moi nguoi déu biét va dugc Toa an
thira nhan;

2. Mot bén duong su thira nhan hoac khong phan ddi nhiing tinh tiét, su kién,
tai liéu, van ban, két luan cta co quan chuyén mon ma bén duong su kia dua ra thi
bén duong sy d6 khong phai chung minh.

[2.6] TUr cac van dé da phan tich néu trén, c6 co sd chdp nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dét, mua ban nha giita ba Lé Thi Thanh V véi 6ng Tran Vian R, ba LAm
Thi T1 da xac 1ap ngay 17/11/2021 va ngay 11/5/2022.
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[3] V& chi phi t6 tung: Tai phién toa, nguyén don dong ¥ chiu toan bo chi phi
t6 tung gom chi phi ding phat trén phuong tién thong tin dai ching sd tién la
3.032.000d, chi phi xem xé&t tham dinh 1a 1950.000d, chi phi do dac cép Trich do
ban db dia chinh (chi tra cho don vi do dac 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai tai huyén T) sb tién 1a 684.000d, chi phi dinh gia tai san 1a 600.000d. Tong
cong cac khoan 1a 6.266.000d. Nguyén don da ndop xong.

[4] V& an phi dan sy so thim:

Nguyén don ty nguyén chiu an phi khong c6 gia ngach dbi v6i yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Bi don khong phai chiu an phi nén
khong dé cép.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 179, 180, 227, 228 cua Bo luit
t6 tung dan su; cac diéu 116, khoan 2 Diéu 129, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan
su; Diéu 167, 188 Luat dat dai naim 2013; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Thanh V:

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, mua ban nha xac
1ap ngay 17/11/2021 va ngay 11/5/2022 giita ba Lé Thi Thanh V vé6i 6ng Tran Vin
R, ba Lam Thi T1 ddi voi can nha va quyén si dung dat 16 28, khu D, thia 119
(Thira cii 124), to ban dd s6 16 (To ban do cii s6 C), dién tich 100m?, loai dit ONT
tai cum dan cu vuot la ép H, xa N, huyén T, tinh Long An. Cu thé Quyén su dung
dat va nha nhu sau:

- Quyén str dung dét co tir can:

Péng giap: Lé dudng ndi bd ngang Sm

Tay giap thtra s6: 122 - Ba Nguyén Thu T2 dai 20m
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Nam giap thira sd: 125 - Ba Bui Thi M dai 20 m

Bic giap thira sd: 114 — Ba Huynh Thi V1 ngang 5m.

- Cin nha cap 4, xiy tudng cot bé tong cdt thép, vach xdy tuong, mit trude
cin nha c6 dan gach men ceramit, nén lat gach men ceramic, don tay thép hop, mai
tole, 01 phong khach, 02 phong ngti, 01 nha bép, nha vé sinh. Dién tich xay dyung:
5,0m x 20,0m = 100m?,

Theo Manh Trich do dia chinh s6 20-2023 ngay 18 thang 4 nam 2023 cla
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén T.

2. Cac duong su c6 quyén va nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén dé
thie hién thu tuc dé dugce cap doi gidy chimg nhin quyén st dung dat theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 100 va khoan 2 Piéu 170 cta Luat dat dai nam 2013 theo
quyét dinh ctia ban an. Trong truong hop dwong su khong thuc hién phan quyét
ciia Toa 4n vé viéc xac 1ap quyén sir dung dat, co quan thi hanh 4n c6 quyén ra
quyét dinh cudng ché theo Luat thi hanh an dan sy.

3. V& chi phi t6 tung: Ba Lé Thi Thanh V tu nguyén chiu chi phi ding phat
thong tin trén phuong tién thong tin dai chiing, chi phi xem xét tham dinh, dinh gia
s tién 14 6.266.000d (Sau triéu hai trim sau muoi sau nghin dong) va da nop xong.

4. V& an phi dan sy so thim:

Ba Lé Thi Thanh V tu nguyén chiu an phi dan su so tham khong c6 gia
ngach véi sb tién 1a 300.000d. Chuyén tién tam ung an phi ba V da nop la
300.000d tai bién lai thu s 00004455 ngay 10/11/2022 caa Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Tan Thanh sang thanh an phi. Ba V dugc hoan tra lai tién tam ung an
phi d3 ndp 1a 300.000d tai bién lai thu s6 00001829 ngay 14/7/2023 cta Chi cuyc thi
hanh 4n dan sy huyén Tan Thanh

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

6. Nguyén don co6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac dwong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang
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cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yet.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Tan Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Tan Thanh;

- TAND tinh Long An;

- Duong su;

- Luu ho so vu 4n.

Nguyén Thi Ngoc Anh
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HOQI THAM NHAN DAN  CHU TOQA

HA MINH TAN TRAN THI NAM



