TOA ANND HUYEN Y T CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 04/2019/DS-ST
Ngay 08 -4 -2019.

V/v: Tranh chap v& hop dong dan sy

chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN Y T - TINH BAC GIANG

- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom cg:

Thim phdn chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Thao.

Cdc héi tham nhan ddn:Ong Tran Hai Dang;

Ong B3 Ngoc Thang.

- Thw ky phién toa : Ba Hoang Thi Kim Oanh, can by Toa an nhan dan
huyén Y T, tinh Bic Giang.

- Dai dién Vién kiém sit nhén din huyén Y T, tinh Bic Giang tham gia
phién toa: Ong Tran Van Tri - Kiém sat vién.

Ngay 08/4/2019 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Y T, tinh Bic Giang xét
XUr so thAm cong khai vu &4n déan sy thu L s6 04/2018/TLST - DS ngay 19/12/2018
vé “Tranh chép hop dong dan su chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6 07/2019/QDXXST - DS ngay 18 thang 3 nim 2019 giira
cac duong su:

- Nguyén don : Chi Nguyén Thi V, sinh nim: 1968 (c6 mit).

- Bi don : Anh Nguyén Vin L, sinh ndm 1983 (ving mat di c6 don dé nghi
xét xur Véng mat);

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chj Nguyén Thuy L, sinh nam: 1988 (ving mit di c6 don dé nghi xét xu
vang mat);

- Ong Nguyén Xuan T, sinh nim: 1956 (ving mat di co ¥ kién dé nghi xét
XU ving mat).



- Anh Giap Minh B, sinh nim: 1966 iy quyén cho chi Nguyén Thi V,sinh
nam 1968 dai dién, vin ban uy quyén ngay 21 thang 01 nam 2019 (chi V c6 mit,
anh P vang mat).

Cac duong su cung dia chi: Ban M T, xa T T, huyén Y T,tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don yéu ciu giai quyét viéc dan su ngay 17/12/2018, don dé nghi
chuyén vu viéc dan sy sang vu 4n dan sy ngay 18/02/2019, ban ty khai ngay
21/01/2019, céc tai liéu co trong hd so vu an va 10i khai tai phién toa, chi Nguyén
Thi V trinh bay: Ngay 24/8/2018, chi Nguyén Thi V va anh Nguyén Vin L ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo thoa thuan hop dong thi anh L
chuyén nhuong cho chi V thira dat s 166 to ban d6 s6 34 dién tich 142,1m’
trong do dat ¢ 56m?, dat tréng cay lau ndm 86,1m?, dia chi thira dat: Ban T B, xa
D V, huyén Yén Thé, tinh Bic Giang, gid chuyén nhuong thira dat 1a
240.000.000d (Hai traim bén muoi triéu dong), chi V va anh L thoa thudn tién
nhan chuyén nhuong chi V thanh toan cho anh L dugc bu trr vao s6 tién
50.000.000¢ (Nam muoi triéu ddng) anh L vay cta chi V ngay 28/6/2018 va
150.000.000d (Mot trim nim muoi triéu déng) anh L, chi Li (Vo anh L) vay chi
V ngay 01/7/2018. Ngay 24/8/2018 éng Nguyén Xuin T (B6 dé anh L) nhéan thay
anh L s tién 40.000.000d (Bén muoi triéu dong) tién thanh toan cho viéc chuyén
nhuong thira dét, viée thanh toan duoc ghi tai gidy vay tién ngay 24/8/2018, 6ng
T ky tai muc ngudi vay nhung su that day 14 tién thanh toan cho hgp dong chuyén
nhuong thira dat s6 s6 166 to ban do s6 34. Tong so tién chi V da thanh toan cho
anh L 1a 240.000.000d (Hai trim bén muoi triéu dong), sau khi ky két hop dong
anh L d3 giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CE 770830 va toan bo dién
tich 142,1m* dét tai thira dat s6 166 to ban dd sb 34 cho chi V, sau khi nhan thia
dat kém theo giéy to, chi V da xay dung 01 nha cép 4 dién tich 20m” va thyc hién
quyén cta ngudi sit dung dat. Do ndi dung ghi trong “Don ding ky bién dong dat
dai, tai san gan lién v6i dat” ngay 24/8/2018 (Bt luc sb 5) ghi nham 14n sb phat
hanh cua gidy chting nhan quyén st dung dat s CE 770830 thanh CE770001 nén
chi V khong chimg thuc duoc hop dong chuyén nhuong, khong lam dugce thu tuc
sang tén thira dat da nhan chuyén nhuong cua anh L. Ngay 17/12/2018 chi V 1am
don yéu cau giai quyét viéc dan sy, yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cia hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi va anh Nguyén Van L thia dat
s6 166 to ban dd s6 34. Tai ban tu khai ngay 19/12/2018 anh L khong dong v
chuyén nhuong cho chi V thira dat s6 s 166 to ban d6 sd 34 cho chi V. Ngay



18/02/2019 chi V d& nghi chuyén viéc dan su dé giai quyét theo thu tuc vu an
dan sy. Chung ctr chi V dua ra dé chting minh cho yéu cau khoi kién gdm co:
- “Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 24/8/2018;
“Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat” ngay 24/8/2018;
Td khai 18 phi trude ba nha dat ghi 24/8/2018;
T khai thué thu nhap c4 nhan ghi 24/8/2018.
- Ban sao gidy chimg nhan quyén st dung dit sé CE 770830, s6 vao sd

cap gidy chimg nhan quyén st dung dit CH 03494 ngay 17/8/2017.

- “Gi4y bién nhan vay tién” ghi ngay ngay 28/6/2018;

- “Gidy bién nhan vay tién” ghi ngay 1/7/2018;

- Gidy bién nhan vay tién ghi ngay 24/8/2018.

Tai ban tuy khai ngdy 19/12/2018, anh Nguyén Vin L trinh bay: Thang 7
nam 2018, anh c6 hai 1an vay tién cta chi Nguyén Thi V, 1an mét 50.000.000d
(Nam muoi triéu déng), 14n hai 150.000.000d (Mot tram nam muoi triéu déng),
dén han anh khong thanh toan dugc, anh ddng ¥ ban cho chi V thira dat sb 166 to
ban d6 sd 34 dién tich 142,1m” tai ban T B, xi D V, huyén Yén Thé, tinh Bic
Giang gia 240.000.000d (Hai trim bén muoi triéu dong) 1a tai san cua riéng anh.
Hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Uy ban nhan dan xa
D V, huyén Yén Thé ngay 24/8/2018, sau khi ky két hop dong anh L giao gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho chi V. Tién thanh toan chi V bu trir vao khoan
tién cho anh vay 200.000.000d (Hai tram triéu dong), con 40.000.000d (Bdon
muoi triéu ddng) chi V giao cho éng Nguyén Xuan T 1a bd d¢ anh L nhu vay chi
V da thuc hién xong nghia vy, viéc chuyén nhuong da hoan thanh, do can bg dia
chinh xd P V viét sai s6 trong gidy ching nhan quyén s dung dat nén chua
chtng thuc duge hop ddng, chi V yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 24/8/2018 ddi véi thira dat s6 166 to ban dd s 34 xA D V
anh chua déng y. Tai ban ty khai ngay 21/01/2019, anh Giap Minh D trinh bay:
Anh 1a chong chi Nguyén Thi V, nim 2018, anh Nguyén Van L, chi Nguyén
Thuy L c6 vay cua vo chdng anh 200.000.000d (Hai tram triéu ddng), ngay
24/8/2018, hai bén théng nhit, anh L chuyén nhuong cho chi V thira dit sb 166
to ban d6 sb 34 dién tich 142,1m’ gia chuyén nhuwong 1a 240.000.000d (Hai tram
bén muoi triéu dong), chi V da thanh toan xong tién chuyén nhuong cho anh L,
anh L da giao gidy ching nhan quyén sir dung dét cho chi V, viéc chuyén nhuong
dd hoan thanh, do c6 nhim 1dn vé sb phat hanh cua gidy chimg nhin quyén s
dung dat ghi trong don ding ky bién dong dat dai nén hop dong chua duoc ching



thie. Anh dong ¥ toan bd yéu cau cua chi V yéu cau cong nhin hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 24/8/2018 gitta chi Nguyén Thi V va anh
Nguyén Vin L.

Tai ban tu khai ngay 22/02/2019, chi Nguyén Thuy L trinh bay: Chi va anh
Nguyén Vin L két hon nam 2008, dén thang 11/2018 chi di ly hon. Trong thoi ky
chi va anh L chung song, anh L ¢6 dugc 6ng Nguyén Xuéan T ting cho riéng thia
dat s6 166, to ban dd s6 34 xa D V, day 14 tai san riéng cta anh L, anh L chuyén
nhuong cho chi V khong c6 lién quan dén quyén lg1, nghia vu cua chi, chi dé nghi
Tda an giai quyét vu an theo quy dinh cta phéap lut.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 27/3/2019, 6ng Nguyén Xuéan T trinh bay:
Ngay 12/9/2017, éng va ba Chuc Thi A 1a chu sir dung cua thira dat 166, to ban
dd 34 xa D V. Ngay 12 thang 9 nim 2017 dng va ba A di ting cho anh Nguyén
Vin L thira dat 166, t& ban d6 34 xa D V, viéc ting cho di hoan thanh va thira dat
thudc quyén quan L, st dung cua anh L. Thang 8 nim 2018 anh L d3 chuyén
nhuong cho chi Nguyén Thi V thira dat 166, to ban d6 34 x3 P V véi gia chuyén
nhuong 14 240.000.000d (Hai trim bén muoi triéu dong), trong dé sb tién
200.000.000d (Hai trdm triéu dong) dugc trir vao sé tién anh L vay chi V trude d6
va 40.000.000d (Bon muoi triéu ddng) chi V dua cho ong cAm ho anh L nhung sd
tién ong cam dugc viét trong gidy bién nhan vay tién ngay 24/8/2018, chi V néi
khi ndo hoan thién thu tuc sang tén thira dat va nhan dugc gidy ching nhan quyén
st dung dat s& dua lai cho ong ban gdc gidy bién nhan vay tién. S tién
40.000.000d (Bén muoi triéu dong) 6ng nhan ho anh L éng da giao lai cho anh L.
Viéc chi V chua sang tén thtra dat 1a do c6 sai sot trong thong tin cua thira dat ghi
trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Chi V yéu ciu cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/8/2018 giita anh L va chi V, éng
khong co6 ¥ kién va khong c6 yéu cau gi, 6ng dé nghi Toa an xét xir ving mit ong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Thé phat biéu y kién theo quy
dinh tai Diéu 262 cua B6 luét td tung dan sy dé nghi: Ap dung khoan 2 Diéu 129;
Diéu 500; Biéu 501 B6 luat dan sy ndm 2015. Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 147; Diéu 271; Diéu 273 BLTTDS nam 2015. Ap
dung khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé 4n phi va 1& phi Toa 4n xir: Cong nhan hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngdy 24/8/2018 giita chi Nguyén Thi V va anh Nguyén Vin L déi
v6i thira dat 166, to ban d6 34 xa D V. Anh Nguyén Van L phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin déng) tién 4n phi dan sy so tham; Chi Nguyén Thi V phai chiu s tién chi



phi dinh gia tai san va xem xé&t thAm dinh tai chd 1a 1.800.000d (Mot tri¢u tdm tram
nghin dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan
dién ching cir; Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung: Anh Nguyén Van L, chi Nguyén Thuy L ving mit da co
don d& nghi xét xir ving mit, 6ng Nguyén Vian T vang mit di co ¥ kién dé nghi
xét XU ving mit ghi tai bién ban 1ay 10i khai ngay 27/3/2019 Hoi dong xét xir
tién hanh xét xir Véng mat anh L, chi Li, 6ng T theo quy dinh tai Diéu 227 B0 luat
t6 tung dan su.

Ve noi dung vu an:

[1] Ngay 24/8/2018, chi Nguyén Thi V va anh Nguyén Vin L ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo thoa thuan hop dong thi anh L chuyén
nhuong cho chi V thtra dét sb 166, to ban d6 sb 34 dién tich 142,1m’, trong do
dat & 56m’, dat trong ciy lau nam 86,1m>, dia chi thira dat: Ban T B, xi D V,
huyén Yén Thé, tinh Bic Giang, gia chuyén nhuong thira dat 1a 240.000.000d
(Hai traim b6én muoi triéu dong), chi V va anh L thoa thuin tién nhan chuyén
nhuong chi V thanh todn cho anh L duogc bu trir vao s6 tién 50.000.000D (Nam
muoi triéu dong) anh L vay cta chi V ngay 28/6/2018 va 150.000.000d (M6t tram
nam muoi triéu dong) anh L, chi Li (Vo anh L) vay chi V ngay 01/7/2018. Ngay
24/8/2018 6ng Nguyén Xuidn T (B6 dé¢ anh L) nhan thay anh L sb tién
40.000.000d (Bon muoi triéu dong) tién thanh toan cho viéc chuyén nhuong thira
dat, viéc thanh toan duogc ghi tai gidy vay tién ngay 24/8/2018, ong T ky tai muc
ngudi vay, nhung su that ddy 1a tién thanh toan cho hop dong chuyén nhuong
thira dat s6 s6 166, to ban dd s 34. Tong sb tién chi V di than toan cho anh L 14
240.000.000d (Hai tram bdn muoi triéu dong), sau khi ky két hop doéng anh L da
ban giao gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CE 770830 va toan b dién tich
142,1m’ dat tai thira dat s6 166, t& ban dd sb 34 cho chi V, sau khi nhén thira dat
kém theo gidy to, chi V dd xdy dung 01 nha cép 4 dién tich 20m’ va truc tiép
quan L, str dung thta dit. Do ndi dung ghi trong “Don ding ky bién dong dat
dai, tai san gan lién v6i dat” ngay 24/8/2018 (Bt luc sb 5) ghi nham 14n sb phat
hanh ciia gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CE 770830 thanh CE770001 nén
chi V khong chimg thuc duoc hop dong chuyén nhuong, khong lam duogc thu tuc



sang tén thira dit da nhan chuyén nhuong cia anh L. Ngay 17/12/2018 chi V lam
don yéu cau giai quyét viéc dan sy, yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cia hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi va anh Nguyén Van L thia dat
s6 166, to ban do s6 34. Anh L khong ddng ¥ chuyén nhuong cho chi V thua dat
s6 s6 166 to ban d6 s6 34. Ngay 18/02/2019 chi V dé nghi chuyén viéc dan sy dé
giai quyét theo thu tuc vu an dan suy.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi V, Hoi dong xét xur thay:
Chi Nguyén Thi V ky két hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
24/8/2018 chuyén nhuong thira dat s6 166 to ban do s6 34 dién tich 142,1m’ hai
bén hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi, de doa, cac bén tham gia ky két co
nang lyc hanh vi dan sy dy du, ndi dung va hinh thirc hop ddng phu hop véi quy
dinh tai Diéu 500, Diéu 501 B¢ luat dan sy; thoi diém anh L dwoc thuc hién céc
quyén cta ngudi str dung dat phu hop véi quy dinh tai Pidu 168, diéu kién dé anh
L thuc hién quyén chuyén nhuong phii hop véi quy dinh tai Dicu 188 Luat dat dai
nam 2013. Viéc ghi s6 phat hanh cua gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CE
770830 thanh CE770001 trong “Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gin lién
v6i dat” ngay 24/8/2018 (But luc sé 5) 13 sy nham 14n khi viét van ban trén may
tinh cua can bd dia chinh xa P V, huyén Yén Thé, tinh Bic Giang, anh L, chi V
khong c6 16i trong sy nhiam 14n nay, viéc nhidm 13n khong lam thay d6i ban chét
va y tri dich thuc cua cac bén. Sau khi ky két hop dong chi V da thanh toan du sd
tién theo gia hai bén da thio thudn, anh L da nhan du tién va giao dat kém theo
gidy ching nhin quyén sir dung dit cho chi V. Nhu vy cac bén di thuc hién
xong toan bd quyén va nghia vu hop ddng 1a hop phap, chi V yéu cau cong nhan
hi¢u luc cua hop d@)ng la c6 can ctr, phu hgp véi quy dinh tai Diéu 129 Bo luat
dan sy, chinh vi vay can chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi V,
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/8/2018 giita bén
chuyén nhuong 1a anh Nguyén Vian L, bén nhan chuyén nhuong 1a chi Nguyén
Thi V chuyén nhuong quyén st dung dat s 166, to ban d6 sd 34, dién tich
142,17, trong dé dat & 56m?, dat tréng cay lau nam 86,1m>, dia chi thira dit: Ban
T B, xa P V, huyén Yén Thé, tinh Bic Giang c6 hiéu luc. Chi V, anh L khong
phai thuc hién viéc cong chimg, ching thuc hop dong.

[3] Vé 4n phi, chi phi dinh gia tai san, chi phi xem xét tham dinh tai chd:
Yéu cau khoi kién cua chi V duge chép nhan nén chi V khong phai chiu tién 4n
phi dan su so thim. Chi V ty nguyén chiu tién chi phi dinh gia tai san, tién chi phi
xem xét thim dinh tai chd nén chép nhan su tu nguyén cua chi V.

Tu nhan dinh trén;



QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 92 khoan 3 Diéu 144, Diéu 147, biéu 157, Diéu 165, Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 B6 luat té tung dan su; Diéu 500, Diéu
501, biéu 129 B luat dan sy nim 2015 ; Piéu 168, Piéu 188 Luat dat dai nam
2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/NQUBTVQH 14;

Xa: Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai san gan lién véi dat ngay 24/8/2018 giita bén chuyén nhuong: anh Nguyén
Vin L, sinh nam: 1983, s6 chimg minh nhan dan: 121473522 va bén nhan chuyén
nhuong: Chi Nguyén Thi V, sinh nim: 1968, $6 ching minh nhan dan:
120948921. Quyén sir dung dat ciia anh L chuyén nhuong cho chi V 1a thira dat
s 166, t& ban dd sb 34, dién tich 142,1m?*, trong do dat & 56,0m?, dat tréng cay
lau nam 86,1m’; Gidy ching nhan quyén sir dung dét s phat hanh CE 770830, s
vao sb cap gidy ching nhan CH 03494 do ty ban nhan dan huyén Yén Thé, tinh
Bic Giang cip ngay 17/8/2017; dia chi thira dat: Ban T B, xa P V, huyén Yén
Thé, tinh Bic Giang. Chi V, anh L khong phai thuc hién viéc cong chimg, ching
thue hop dong.

An phi, chi phi dinh gia tai san, chi phi xem xét tham dinh tai chd: Hoan tra
chi Nguyén Thi V 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam (mg an phi da ndp ghi
tai bién lai s6 AA/2016/0002107 ngay 19/12/2018 do Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Yén Thé, tinh Bic Giang thu. Anh Nguyén Vin L phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin ddng) tién an phi dan sy so tham. Chi Nguyén Thi V phéi chiu
900.000d (Chin trim nghin dong) tién chi phi dinh gia tai san va 900.000d (Chin
trim nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, nhung trir vao s tién
1.800.000d (Mot triéu tAm trim nghin dong) chi V di ndp tai Toa an nhan dan
huyén Yén Thé, tinh Bic Giang. Chi V d ndp du tién chi phi dinh gia tai san va
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy va nguodi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Luit Thi
hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.



Puong su c6 mit ¢ quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an, duong su vang mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét tai noi cu tra cubi cung./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Giang;

- VKSND huyén Y T;

- Chi cuc THADS huyén Y T;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Xuan Thao





