TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Bén 4an s6: 21/2021/DSST
Ngay: 29/4/2021

“V/v tranh chdp ranh giéi quyén sir
dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nhan.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong DS Minh Tan.

2. Ong Lé Anh Viét.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Hoang Linh - Thu ky Toa an nhén dan huyén
Chau Thanh, tinh Bong Thap.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn ddan huyén Chau Thanh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bach N - Kiém sat vién.

Ngay 29/4/2021 tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap xét xir
so tham cong khai vu 4n déan su thu 1y s6: 217/2020/TLST- DS ngay 12/10/2020 vé
“Tranh chdp ranh giéi quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
49/2021/QBbXXST- DS ngay 01/4/2021 gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Ong D6 Trong N, sinh nim 1978.

Dia chi: s6 36, Qudc 16 80, khom H, phudng 2, thanh phd S, tinh Pong Thap.

Pai dién thep Gy quyén: ong P4 Hiru P, sinh nam 1950 (c6 mit).

Dia chi: s6 16, duong A, khom 1, phudng 2, thanh phd S, tinh Dong Thap.

Chd &: s6 44, dudong A, khom 4, phuong 1, thanh phd S, tinh Dong Thap.

- Bj don: Ba Lé Thi Cam C, sinh nim 1965 (c6 mat).

Dia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Béng Thap.

- Nguoi ¢o quyén loi nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi Thanh Th, sinh nim
1979 (Uy quyén cho 6ng Do Hiru P).

Pia chi: s6 36, Qudc 16 80, khom H, phudng 2, thanh phd S, tinh Pong Thap.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, bien ban ghi loi khai va tai phién toa dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don ong Po Hitu P trinh bay:

Thra dat s 70, to ban d6 s6 5 1a do ong N chuyén nhuong ciia ong Tran Van H (cha
Muoi), 6ng N chuyén nhugng nim 2011. Khi chuyén nhugng thi mat trude giap véi dat ba
C, dat ctia 02 nguoi khac, dudng dt va séng cbng 16; Mit sau giap voi tinh 16 853, Lé Vian
H, Lé Vin T. Mot bén giap voi ba Lé Thi C, bén con lai giap voi ong Bay O.

Khi chuyén nhuong ctia ong H 13 03 thira dét s6 44, 43, 3 sau d6 nhap thanh thira s6
49 dén nam 2012 thira 49 duoc tach thanh 02 thira 1a thira s0 69 va thira s6 70. Lic chuyén
nhuong tir 6ng H c6 do dac thuc té thira dét, cac chu dat giap ranh co6 ky tén hay khong thi
ong N khong biét, do dia chinh xa Tan Phu Trung lam gidy t6. Nhing 1an nhap tach thira
déu co do dac thuc té con cac cha dét giap ranh c6 ky tén hay khong thi toi khéng nhé.

Theo cac mdc 2, 3 1a hang rao luéi B40 do 6ng N xay dung nhung hang rao nay 1a
ong N cap bo dé dé ngin nudc va bao vé vuon khong phai 1a ranh dat thira s6 70, to ban do
s6 5 va phﬁn dét cua ba C. Theo don khoi kién ong N yéu cau ba C tra lai dién tich 11m*
tuy nhién nay do c6 so d6 do dac nén 6ng N thay d6i yéu cau khéi kién chi yéu cau xac
dinh lai ranh dét cta ong NvabaCla méc 5, 6 theo so dd do dac ngay 26/01/2021.

Ong N xé,c dinh ’phakm dat thude Fhﬂra s6 70, t& ban d6 s6 5 va phén dat cua ba C 1a
duong thang noi tir moe 5, 6 theo so' d6 do dac ngay 26/01/2021 cua Chi nhanh véan phong
dang ky dat dai huyén Chau Thanh.

Theo bién ban ghi 161 khai va tai phién toa bi don ba Lé Thi Cam C trinh bay:

Dién tich dat ba C dang sir dung 13 do ba nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyen
Vin H biét danh 6ng H Téo (6ng H 1a chong cia ba Lé Thi C), ba C nhéan chuyen
nhuong tir thang 7/1995. Khi chuyén nhuong noi la chuyén nhuong mot nén nha,
khong c6 dién tich cu thé, khong thoa thuan chiéu ngang, dai. Gia thoa thuan chuyén
nhuong 13 2,5 chi vang 24kr ba C da giao du so vang cho 6ng H, dong thoi ong H

cling giao dat cho ba C st dung tir ndm 1995 cho dén nay. Khi ong H chuyén nhuong
cho ba C thi 6ng H chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Sau khi chuyén nhuong ba C xay dung nha khong hét dién tich dat va hién nay
ba C cling chua duogc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat. Phan dat cta ba C
chuyén nhugng cia ong H giap v6i ong M, sau d6 6ng M chuyén nhuong lai cho ong
N, ong M chuyén nhugng cho éng N nim nao thi ba C khong nhd, khi 6ng N nhén
chuyén nhuong tir ong M thi éng N c6 do dac thuc té, nhung ba C khong c¢6 nha nén
khong c6 ky giap ranh. Khi 6ng N cap doi lai glay ching nhan quyén su dung dat thi
ba C khong biét, cling khong thdy do dac lai. Phan dit giap ranh cta ba va ong N la
dat trong, sau d6 éng N xdy hang rao khi ong N xay hang rao thi da l4n qua phan dat
ciia ba C tuy nhién ba van dong ¥ (hang rao 1a mdc 2, 3 cta so dd do dac ngay
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26/01/2021).

Nayba C dong y ranh dét gitta 6ng N va ba C 1 hang rao theo cac mdc 2, 3 clia
so do do dac ngay 26/01/2021 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Chau
Thanh.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Chdu Thanh phat biéu v
kién:

- Vé thu tuc thu 1y, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi
d6ng xét xtr, Thu ky phién toa va dai dién theo Gy quyén cta nguyén don di dam bao
theo quy dinh. Riéng bi don Tda an da triéu tap hop 18, nhung vang mat tai cac phién
hoa giai la chua chép hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy.

- V& duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Bo6 Trong N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Ong DS Trong N
yéu cau xéac dinh lai ranh dat thira s6 70, to ban d6 5 cua ong N va ba C 1a dudng
thang ndi tir méc 5, 6 theo so dd do dac cua Chi nhanh vin phong dang ky day dai
huyén Chau Thanh; Can ctr vao Diéu 175 B6 luat Dan su; Diéu 166, 203 Luat dat dai;
Céc diéu 26, 35, 39 Bo luat tb tung dan su. Ho1 déng xét xur xac dinh day 1a “Tranh chép
ranh giéi quyén st dung dat” va vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, ¥ kién trinh bay cua bi don:

C)ng N yéu cau x4c dinh lai ranh dét thtra s6 70, t& ban do 5 cua ong N va ph?m
dat ctia ba C 1a duong thang ndi tir mbc 5, 6 theo so dd do dac cua Chi nhanh vin
phong ding ky day dai huyén Chau Thanh. Xét thy khi ong N nhén chuyén nhuong
cac thira s6 44, 43, 3 sau d6 6ng N nhap thanh thira s6 49 (thira 49 duoc cap gidy ngay
02/11/2011) thi ¢6 do dac thyc té&. Pén ngay 28/6/2012 thi 6ng N tach thira 49 thanh 02
thira 1a thira s6 69 va thira s6 70 cting to ban d6 sb 5, dat toa lac tai x4 Tan Phu Trung,
huyén Chau Thanh, tinh Pong Théap. Theo cong vin sd 1436/UBND-NC ngay 23/4/2021
cia UBND huyén Chau Thanh khi 6ng N tach thira s6 69 thi d6 1ap ban mo ta ranh gidi
mdc gidi thira dat, riéng thira s6 70, to ban do s6 5 thi khong c6 1ap ban mo ta ranh gidi,
méc gi6i thira dat do day 1a dién tich con lai cua thira sO 49 (cii). Theo gidy ching nhan
quyen sir dung dat thira 49 (cii) thi phan ranh gidi tiép giap voi phan dat ctua ba C duong
thang khong gap khiic, do d6 ong N yéu cu xac dinh ranh dat theo mdc 5, 6 1a phu hop
v6i quy dinh cua phap luat.

Ba C khong dong y theo mdc 5, 6 dong thoi xac dinh ranh dat léqméc 2,3baC
do dua ra gidy tay mua ban dat tuy nhién trong giay tay chi ghi la chuyén nhugng mdot
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nén nha, khong c6 chiéu ngang chiéu dai, khong co dién tich cu thé, ciing khong co do
dac thuc té. Ngoai ra néu xac dinh ranh dit theo méc 2, 3 nhu ba C trinh bay thi ranh
dat thira s6 70, t& ban dd sb 5 va phém dat ctia ba C va ong N khong thang ma gip
khuc, khong thang khong phu hop gidy chung nhén quyén st dung dat (thira 49 cit) do
d6 ¥ kién cuia ba C 13 khong c6 co so dé chip nhan.

[3] V& 4n phi: Do yéu cau cua éng N duoc chap nhan cin cir vao Diéu 147 Bo
luat t6 tung dan su; Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi; ba Lé Thi Cam C phai chiu 300.000 déng tién an phi
dan su so tham. Ong Do Trong N duoc hoan lai s6 tién tam ung an phi da nop.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan, cin cir
vao cac Piéu 157, 165 Bo luat tb tung dan su. Ba C phai chiu toan toan b chi phi
xem xét tham dinh tai ch6 va chi dinh gi4 tai san 1a 5.448.000 df)ng (trong d6 chi phi
do dac 1a 4.848.000 dong; Chi phi dinh gia 1a 600.000 d6ng). Ong N da nop tam Ung
5.448.000 dong nén ba C phai tra cho dng N s tién nay.

[5] Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Déng Thé{p trinh
bay la phu hop véi quy dinh ctia phép luat, pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét
xtr nén ghi nhan.

Vi cac lé trén
QUYET PINH:

Can cur vao cac biéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 271 B} luét Té tung
dan S biéu 175 Bo luat dan sy 2015; Diéu 166, 203 Lpeit dat dai nér~n 2013; Nghi
quyéet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong DS Trong N.

Xac dinh ranh gidi quyén sir dung délt gitta 6ng Do Trong N tai thira sé} 70, to
ban do so 5 yéi p}lén dat caa ba Lé Thi Cam C thu{)c thira so O%, to b,én do s,6 4 (d?lt
chua dugc cap gidy chung nhén quyén su dung dat) la duong thang ndi tr moc 5 dén
moc 6 theo so d6 do dac ngay 26/01/2021 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén Chau Thanh; dat toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Dong Thap.

Nguoi sir dung dat duoc sir dung khong gian va 1ong dat theo chiéu thang ding
tur ranh gidi cua thura dat phu hop voi quy dinh cua phap luat va khong dugc lam anh
huong dén viée st dung dat ciia ngudi khac. Tai san cua hai bén 1an chiém ranh dét
phai di doi theo quy dinh cta phap luat.



(Kém theo ban an 1a trich do hién trang dét tranh chap ngay 26/01/2021 ctia Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh).

2. V& an phi: Ba Lé Thi Cam C phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so
tham. Hoan tra lai cho 6ng D3 Trong N sd tién tam tng an phi di ndp 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0008097 ngay 12/10/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Chau Thanh.

3.Vé chi phi t6 tung khac: Ba Lé Thi C‘ém C phai tra lai cho ong Do Trong N

5.448.000 dong (chi phi do dac 1a 4.848.000 dong; Chi phi dinh gia 1a 600.000 dong).
4. Cac duong su ¢co quyén lam don khang céo trong thdi han 15 (muoi lim) ngay
ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én
dan sy thi nguot duogc thi hz‘l‘nh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyér}
thoa thuan thi hanh an, yéu cau ‘ghi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai ‘Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi
hanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh &4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: . , ~ \
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an ND tinh Pdng Thap;

- Vién kiém sat ND huyén Chau Thanh;

- Cac duong su;

- Chi cyc Thi hanh an DS huyén Chau Thanh;

- Luu ho so vu an./.

Nguyén Vin Nhin



