TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s: 07/2026/DS-PT
Ngay 19/01/2026

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Hiru Truyén
Cac Tham phan: Ong Nguyén Manh Toan
Ong Hoang Anh Tuin
- Thu ky phién toa: Ba L Bich Ngoc -Thu ky Toa 4n nhan dan tinh TH

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh TH tham gia phién toa: Ba B Thi Thu

Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 ndm 2026 tai try sé& Toa dn nhan dan tinh TH m¢& phién toa
xét xtr phuc thAm cong khai vu 4n dan sy phac tham thu L sb: 136/2025/TLPT-DS

ngay 23/10/2025 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va huy

gidy chimg nhan quyén sir dung dat” do Ban an dan su so tham sb: 09/2025/DS-ST

ngay 16 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 -TH bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sb 253/QD-PT, ngay 31 thang

12 nam 2025 ctia TAND tinh TH gitra cac duong su:
* Nguyén don:
1. Ba Bao Thi L, sinh nam 1960. C6 mat
2. Ong Truong Vin S, sinh nim 1958. C6 mit
Cung dia chi: TDP C, phuong T, tinh TH
* Bi don:
1. Ba Duong Thi H, sinh ndm 1976. C6 mat

2. Ong Vii Pinh K, sinh nam 1970. Vang mat, c6 don dé nghi xét xtr ving mat

Péu trh tai: TDP C, phuong T, tinh TH

3. Anh Bui Anh T, sinh nam 1984. C6 mat

bia chi: Xém B, xa T, tinh TH

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé S, tinh TH

Nguoi ké thira quyén va nghia vu: Thi hanh 4n dan sy tinh TH

Pai dién theo y quyén: Ba Ha Kim T1, Pho phong thi hanh 4n dan sy khu vuc

2 -TH. Véng mat, co don dé nghi xtr Vrfmg mat.
2. S& Nong nghi¢p va moi truong tinh TH



Pai dién theo iy quyén: Ong Ha Purc H1 — Pho Giam d6c Vian phong dang ky
dat dai tinh T. Ving mit, c6 don xin xét xir vang mit.

3. Phong C tinh TH

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Q, Phé trudng phong phuc trach.
Ving mit, c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

* Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Truong Van S, ba Pao Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an:

1. Phia Nguyén don trinh bay: Quyét dinh sy thoa thuén cua cac duong sy sd
07/2015/QDST-DS, ngay 08/9/2015 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé S, tinh TH va
Quyét dinh thi hanh an s6: 465/QD-CCTHADS, ngay 13/9/2016 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd S, tinh TH theo d6 ong ba K, H phai tra cho ong S, ba L tong sd
tién: 697.637.500 @ va 1ai suat cham thi hanh an. Pén nay chua thi hanh an duoc
khoan tién nao, trong vu 4n trén ong S, ba L ¢6 giit ban gbc gidy chimg nhan sb
V139037 do UBND thi xa S cap ngay 01/4/2022 mang tén 6ng Tran Vian L1, sau d6
ong L1 ¢ thoa thuan véi 6ng S, ba L s& dua cho ong ba s tién: 125.000.0000 d dé
dugc nhan lai gidy ching nhan quyén st dung dat ban gbc va nhan tién boi thudng
giai phong mit bang.

Ong Vii Binh K, ba Duong Thi H ¢6 thira dat s6 31 to ban d6 sb 6 (duoc cap
do6i tir thira dat s6 74a, 74b, 74c, 74d to ban dd s6 49-IV) dién tich 205m? loai dat
ODT; dia chi phuong T, thanh phd S, TH da duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
T cip gidy chting nhan quyén st dung dat s6 DH 845378 ngay 13/9/2022 mang tén
Vii Dinh K, Duong Thi H.

Ngay 13/9/2022, 6ng Vii Pinh K, ba Duong Thi H da chuyén nhugng thira dat
s6 31 to ban d6 s6 6 cho anh Bui Anh T. Hién nay anh T d3 duoc cap gidy chig nhan
quyén st dung dat sé6 DH 886313 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh T cap ngay
04/10/2022 mang tén Bui Anh T, 6ng Nguyén Pinh K1 va ba Duong Thi H da thuc
hién giao dich vé tai san trén sau khi Quyét dinh cong nhan su thoa thuin cia cac
duong sy hiéu luc ma khong sir dung khoan tién thu duoc dé thi hanh an.

Ngay 06/8/2015 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd S c6 cong van s6 21/CV-
CCTHADS vé viéc phdi hop thi hanh an, dé nghi Phong tai nguyén va méi trudng
thanh phd S; Vin phong ding ky dat dai thanh phé S tam dimg giao dich quyén sir
dung dat doi v6i toan bo céc thira dat trén dia ban thanh ph S mang tén ho gia dinh
hodc ca nhan 6ng Vii Binh K, ba Duong Thi H cho dén khi ong K, ba H thi hanh an
xong cac khoan tién phai thi hanh 4n (ngoai cong vian s6 21 ngay 06/8/2015 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé S, TH, 6ng ba khong cung cép duoc van ban nao
khac vé viéc ké bién, ngin chan tai san d6i véi thira dat s6 31 to ban do so 6).

Nay 6ng S, ba L dé nghi Toa an tuyén vo hiéu ddi voi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 13/9/2022 d6i voi thira dat s6 31 td ban dd sb 6 gitra ong Vil



Pinh K, ba Duong Thi H va anh Bui Anh T; huy gidy chting nhan quyén sir dung dét
d3 cap mang tén Bui Anh T.

2. Bi don ba Duong Thi H trinh bay: tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
cac bén duong sy s6 07/2015/QDST-DS, ngay 08/9/2015 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phé S ¢6 ndi dung: Chi H, anh K ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng S, ba L s6 tién
ng goc: 595.000.000 d, thdi han thanh toan dén ngay 31/8/2016, trudng hop khong
thanh toan duoc no gbc dung thoi han thoa thuan thi phai tra thém 1ai suat so tién:
102.637.5004 .

Ngay 13/9/2016 chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd S d4 ra Quyét dinh thi
hanh 4n s6 465/QD-CCTHADS ngay 13/9/2016.

- Pbi voi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh K, chi H va
anh Bui Anh T, ba ¢6 ¥ kién nhu sau: gia dinh ong K, ba H c6 thira dat s 74a, 74b,
T4c, 74d to ban d6 s6 49-1V tai phuong T, thanh phd S di dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat tir nam 2009, sau d6 chuyén doi thanh thira dat s6 31 to ban d6 sd
6 tai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DH 845378 do so Tai nguyén va Moi
truong tinh T cdp ngay 13/9/2022 mang tén Vii Pinh K, Duong Thi H dién tich 205m?.

Ngay 13/9/2022, gia dinh 6ng K, ba H di chuyén nhuong thira dat trén cho anh
Bui Anh T theo ding thi tuc quy dinh, bén mua la anh Bui Anh T di duoc cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé HD 886313 do S& T cap ngay 04/10/2022.

Trudc va trong khi thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gia
dinh ong K, ba H khong nhan dugc quyét dinh nao vé viée cudng ché, ké bién tai san
ctia Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd S, trong qua trinh thuc hién giao dich ciing
khéng nhan duoc khiéu nai ctia c4 nhan hay van ban ngin chin chuyén nhuong cta
co quan, to chtc nio.

Khong nhat tri voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

3. Bi don anh Bui Anh T trinh bay: khong chap nhan yéu cau khai kién cta
nguyén don ba L, ng S vé viéc dé nghi Toa an tuyén vo hiéu ddi voi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ong Vi Dinh K, ba Duong Thi H va anh Bui Anh T,
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap mang tén Bui Anh T tai thira dat sé
31 to ban dd s6 6, dién tich 205m2 dat & do thi, dia chi thira dat: phuong T (nay 1a
phuong S), tinh TH véi L do: tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat thira
dat noi trén, thira dat khong co quyét dinh tam dimg dang ky chuyén quyén sé hiru,
str dung, thay d6i hién trang tai san theo quy dinh ctia co quan nha nudc.

Trong qua trinh thuc hién viéc chuyén nhuong khong nhan duge van ban khiéu
nai ctia ¢4 nhan hay co quan, té chirc ndo, viéc chuyén nhuong hoan toan dung phap
luat.

Hién tai gidy ching nhan quyén str dung dit ban gdc sé6 DH 886313 cip ngay
04/10/2022 tai thira d4t s6 31 to ban d6 s6 6 dién tich 205m2 dat & db thi, dia chi thira
dat: phuong T (nay la phuong S), tinh TH, anh T dang 1a nguoi quan L, dang gitr
khéng thé chap cho co quan, t6 chirc, ca nhan nao.



4.Y kién cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé S tai Van ban s6: 669/CCTHADS,
ngay 31/10/2024 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd S xac dinh:

Pén ngay 31/10/2024, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé S dang thi hanh 4n téng
11 quyét dinh thi hanh 4n ddi voi ngudi phai thi hanh an 1a 6ng Vi Dinh K va ba
Duong Thi H véi téng khoan ng: 4.887.576.250 d (bdn ty tam trim tdm muoi bay
triéu nam tram bay muoi S nghin hai trim nim muoi déng) va an phi véi so tién:
41.250.000 ¢ (bén muoi mot triéu hai trim nim muoi nghin déng).

Qua trinh giai quyét ong Vil Pinh K va ba Duong Thi H d3 duoc thong bao hop 18
cac Quyét dinh thi hanh an, dén nay chua thuc hién viéc thi hanh an.

Ngay 26/9/2022, 6ng Vii Pinh K va ba Duong Thi H di chuyén nhuong quyén sir
dung dét trén cho ong Bui Anh T, 6ng Vi Pinh K va ba Duong Thi H d3 chuyén
nhugng tai san trén sau khi cac Ban an, Quyét dinh ctua Toa an da c6 hiéu luc phap
luat ma khong str dung khoan tién thu duoc dé thi hanh an, Chi cuc Thi hanh 4n thanh
phd S dé nghi Toa an nhan dan thanh phd S tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dit giira 6ng Vi Dinh K va ba Duong Thi H v6i 6ng Bui Anh T 1a vo hiéu.
Tai Van ban sb 310/CCTHADS, ngay 21/5/2025 cua Chi Cyc Thi hanh an dan su
thanh phd S xé4c dinh:

- Cong van s 21/CV-CCTHADS ciia chi cuc Thi hanh an dan su thanh ph6 S 14 vin
ban hanh chinh, can ct Diém ¢ Khoan 1 Diéu 23 Luat thi hanh 4n dan sy 14 van ban
yéu cau cac co quan, to chirc, ca nhan phdi hop t6 chirc thi hanh an.

- Can ct Khoan 1 Diéu 187 Luat thi hanh an dan su quy dinh trach nhiém ctia co quan
dang ky giao dich bao dam trong thi hanh an dan sy: “Tam dung viéc thuc hién céac
yéu cau lién quan dén céac giao dich d6i vai tai san ctia nguoi phai thi hanh 4n diang
ky tai co quan dang ky tai san, dang y giao dich bao dam ngay sau khi nhan dugc yéu
cau caa Chap hanh vién, co quan thi hanh an dan sy”.

- Cong van sd 21/CV-CCTHADS cuia chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd S duogc
gri cho Phong Tai nguyén va Moéi truong thanh phé S, Vin phong dang ky dat dai
thanh phd S (nhu phan noi nhan). Ngoai ra khong giri cho co quan, to chirc, ca nhan
nao khac.

- Ong Vit Pinh Khang, ba Duong Thi Huong di thuc hién chuyén nhuong quyén st
dung dat 13 thira dat s6 31 to ban dd s6 6 vao ngay 13/9/2022, thuc hién sau khi Quyét
dinh cong nhan su thoa thudn cta cac duong su sb 07/2015/QDST-DS cua Toa an
nhan dan thanh phd S c6 hiéu luc phap luat ma khong st dung khoan tién thu duoc
dé thi hanh an; can c Diéu 75 Luat thi hanh 4n dan su; Diéu 24 Nghi dinh s
62/2015/ND-CP, ngay 18/7/2015 cua chinh Phii; Khoan 11 Diéu 24 Nghi dinh sb
33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cac duong su c6 quyén yéu cau khoi kién tuyén bd
hop dong chuyén nhuong vo hiéu.

5. Y kién cua SO Tai nguyén va Moi trudng tinh TH tai Vin ban sb 2748/SNNMT-
VPDKDD, ngay 19/6/2025 ¢ y kién vé viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s DH 886313 cap ngay 04/10/2022
nhu sau:



- Thanh phan hé so chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi quyén
sir dung dit gitra ong Vii Pinh Khang, ba Duong Thi Huong va 6ng Bui Anh Tu ding
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Thong tu sb 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
cua Bo Tai nguyén va Méi truong.

- Trinh ty giai quyét ho so: Trinh tu giai quyét hd so chuyén nhugng quyén st dung
dat giita 6ng Vil Pinh Khang, ba Duong Thi Huong va ong Bui Anh Tua ding theo
quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh s6 43/ND-CP, ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu.

- Tham quyén cap gidy chtng nhan quyén str dung dat: S¢ Tai nguyén va Moi trudng
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san va tai san khac gan lién
v6i dat sé DH 886313 ngay 04/10/2022 mang tén dng Bui Anh Tu 1 dung tham quyén
quy dinh.

- V& diéu kién thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat: tai thoi diém chuyén
nhuong quyén sir dung dat noi trén, thira dat khong cé quyét dinh tam dung ding ky,
chuyén quyén so hitu, str dung, thay d6i hién trang tai san theo quy dinh cta co quan
c6 tham quyén; quyén str dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an; dat khong
cO tranh chép; dam bao diéu kién thuc hién chuyén nhuong theo quy dinh tai biéu
188 Luat dat dai nam 2013.

S& Tai nguyén va Moi truong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san gan lién voi quyén sir dung dat s6 DH 886313 ngay 04/10/2022 mang
tén ong Bui Anh Tu 13 ding quy dinh cua phap luat dat dai.

6. Y kién ctia Phong cong ching s6 2 tinh TH: Toan b qué trinh cong ching va hd
so phap L do Phong cong chimg sb 2 tinh TH thyc hién ddi voi Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sé cong chimg 591, quyén sb
01/2022.TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 13/9/2022 da tuan thu quy trinh, trinh tu vé
cong ching cling nhu cac quy dinh phép luat khac cé lién quan.

7. Y kién cua phong Nong nghiép va Mai truong thanh phd S: tai Vin ban sb
810/NNMT, ngay 11/5/2015 ctia Phong Nong nghiép va Moéi trudng ¢ ¥ kién nhu
sau:

- Qua ra soat hd so luu trit tai co quan cho thdy khéng c6 ho so thé hién viée tiép nhan
va luu trit Cong vin sé 21/CV-CCTHADS ngay 06/8/2015 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd S.

- Noi dung Céng van s6 21/CV-CCTHADS ngay 06/8/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé S ¢6 ndi dung “ tam dimng giao dich quyén st dung dat ddi véi tai
san 13 toan bd cac thira dat trén dia ban thanh phd S mang tén ho gia dinh hoic ca
nhan 6ng Vii Binh Khang va ba Duong Thi Huong...” tuy nhién khong xéac dinh ro
thong tin thira dat (s thira, s6 to ban d6, dién tich, loai dét...) 1am tai san bao dam
nghia vu thi hanh an 13 chua day du ndi dung, thiéu thong tin dé cic co quan chirc
nang xac dinh chinh x4c cac ndi dung can thyc hién hodc ap dung van ban dé thuc
hién (chua pht hop v6i DPiém ¢ Khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013).



8. Y kién ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd S (nay 1a Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai khu vuc III TH): tai vin ban sé 327/CNVPDKDD ngay
13/6/2025 ¢6 y kién nhu sau:

Péi voi Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién v6i quyén
stt dung dat s6 DH 886313 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh TH cép ngay
04/10/2022 mang tén Bui Anh Tu.

- V& thanh phan hd so chuyén nhuong quyén st dung dat da thuc hién theo dung quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo
Tai nguyén va moi truong.

- V& trinh tu giai quyét: Trinh ty giai quyét hd so chuyén nhuong quyén st dung dt
dung theo quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh sé 43/ND-CP, ngay 15/5/2015 ctia Chinh
Phu; Quyét dinh sé 3679/QD-UBND, ngay 24/11/2021 caa UBND tinh TH va viéc
cong bd danh muc tha tuc hanh chinh chuan héa linh vuc dit dai nam 2021 thudc
pham vi chirc ndng quan L ciia S Tai nguyén va M6 truong tinh TH.

- Vé thim quyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat: theo dung Khoan 3 Diéu
105 Luat dat dai nam 2013; Khoan 1 Piéu 37 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh Phu; Quyét dinh sé 174/QD-STNMT ngay 23/02/2021 cta Sé
Tai nguyén va Moi trudng vé viée Gy quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san gin lién véi dat.

- V& diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat: tai thoi
diém chuyén quyén st dung dat khoéng co6 quyeté dinh tam ding dang ky, chuyén
quyén s& hitu, st dung, thay d6i hién trang tai san theo quy dinh cta co quan c6 thim
quyén; quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an; dat khong c6
tranh chép; bdo dam theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dit dai nam 2013.

- Béi voi nodi dung Cong van sb 21/CV-CCTHADS ngay 06/8/2015 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd S c¢6 ndi dung “ tam ding giao dich quyén st dung dat dbi
vOi tai san 1 toan bd cac thira dat trén dia ban thanh phé S mang tén ho gia dinh hoac
ca nhan ong Vi Dinh Khang va ba Duong Thi Huong...”, tuy nhién khong c6 thong
tin vé gidy to tiiy than cua chu stir dung dat, thong tin vé thira dat (s6 to, sb thira, loai
dat, sé gidy chtirng nhan quyén sir dung dét....) lam tai san bao dam nghia vy thi hanh
an 1a chua dy du noi dung, thiéu thong tin dé cac co quan chirc ning xac dinh chinh
xac cac ndi dung can thue hién hodc ap dung van ban déthuc hién (Diém ¢ Khoan 1
Diéu 188 Luat dit dai nim 2013).

Tai Ban an s6: 09/2025/DS-ST, ngay 16/9/2025 cua Tda an nhan dan khu vuc 2 — TH
da cin ctr Khoan 2 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39; Diéu 147;
Diéu 227; Diéu 228; Diéu 266; Diéu 217; Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280 B¢ luat tb
dung dan su; Diéu 116, Diéu 117, 500, 502, 503 ctua Bo luat dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan L va st dung an phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xu: Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Nguyén don 6ng Truong
Vin S va ba Pao Thi L dbi véi bi don 6ng Vil Pinh Khang, ba Duong Thi Huong,
anh Bui Anh TG vé vie:

-Pé nghi Toa an tuyén vo hiéu dbi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 13/9/2022 giita 6ng Vii Dinh Khang, ba Duong Thi Huong va anh Bui Anh
Ta d6i véi thira dat s6 31 to ban d6 so 6, dia chi: phuong Thing Loi, thanh phé S, TH
(nay la phuong S, TH).

- Yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung dat sé DH 886313 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh TH (nay 1a S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh TH) cap
ngay 04/10/2022 mang tén Bui Anh Tu.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo theo
quy dinh.

Ngay 25/9/2025, nguyén don 6ng Truong Van S va ba Pao Thi L khang cao
v6i noi dung: giai quyét lai ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim nguyén don éng Truong Vin S, ba Pao Thi L trinh
bay d& nghi chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va dé nghi xem xét ddi véi
khoan chi phi xem xét thAm dinh tai chd v6i L do: theo Quyét dinh s6 07/2015/QDST-
DS, ngay 08/09/2015 ctia Toa an nhan dan thanh phd S trong d6 ba Huong, ong Khang
c6 trach nhiém tra no cho dng S, ba L véi s tién gde: 595.000.000 d va khoan 1ai phat
sinh véi tong sb tién: 697.637.500 & va da co quyét dinh thi hanh an sd: 465/QD-
CCTHADS, ngay 13/9/2016 va cong van s6: 21/CV-CCTHADS, ngay 16/8/2015 cua
co quan thi hanh an dan sy vé viéc tam dimg giao dich quyén sir dung dat d6i voi tai
san 1a toan bo cac thira dat trén dia ban thanh phé S mang tén h{ gia dinh hoac ca
nhan 6ng Vii Dinh Khang va ba Duong Thi Huong cho dén khi thi hanh an xong. Viéc
vo chong ba Huong, dng Khang chuyén nhuong dat cho anh Bui Anh Ta nhung khong
sir dung khoan tién chuyén nhuong dat dé tra ng cho éng S, ba L 1a vi pham quy dinh
phap luat, trong qua trinh giai quyét vu 4n, thira dat caa bi don nhung phia bi don ¢b
tinh khong xac dinh, chi phi xem xét thim dinh tai chd phia nguyén don khéng phai
chiu sé tién nay.

Phia bi don ba Duong Thi Huong trinh bay: Qua trinh chuyén nhugng dat cho
anh Bui Anh Tt vao nam 2022, ba Huong khong nhan dugc van ban cia co quan thi
hanh 4n dan sy vé viéc tam dung giao dich lién quan dén tai san, quyét dinh cudng
ché, ké bién tai san, viéc chuyén nhuong dat duoc ching thuc ctia phong cong chimg
va duoc tham dinh phé duyét tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd S;
khoan tién c6 duoc tir viée chuyén nhuong dat, ba Huong ciing tra ng cho cac khoan
no khac.

Hién nay ba Huong con c6 cac tai san khac bao gdm quyén sir dung dat da bi
ké bién dé dam bao thi hanh an di dé tra no cho ong S, ba L, tuy nhién do c6 tranh
chép lién quan dén thira dat s6 31 to ban do sb 6 nén cac thira dat khac giita ba Huong
va ong S, ba L xir L dugc cac thira dAt khac dé tra no.



Khong nhat tri véi khang cdo ciia nguyén don vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd dé nghi xu L theo quy dinh phap luat.

Ong Bui Anh Tt ¢6 y kién: hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
13/9/2022 duogc chung thyuc theo quy dinh, 6ng Tt giao dich ngay tinh va da tra xong
toan b so6 tién chuyén nhugng quyén sir dung dét, dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dét theo dung quy dinh phap luat, khong nhat tri véi yéu cau khai kién cua
nguyeén don.

Tai phién toa vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Viéc chap hanh phap luat ciia Tham phan, thu ky va cua Hoi dong xét xir phiic
thadm d3 tuan tha theo ding quy dinh cua Bo luat td tung dan su

Viéc chip hanh phap luat caa duong su: da tuan thu ding theo quy dinh ctiia Bo
luat td tung dan sy.

V& noi dung vu an: Cén ct khoan 1 Diéu 308 BLTTDS; Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé thu, mién, giam, thu ndp an phi, 18
phi Toa an, bac khang céo cua nguyén don ong Truong Van S va ba Pao Thi L, gitr
nguyén Ban an so tham s6 09/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 2 — TH.

An phi phuc tham: Mién 4n phi cho 6ng S, ba L theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Ban an sd 09/2025/DS-ST duoc tuyén an vao ngly
16/9/2025, dén ngay 25/9/2025 phia nguyén don 6ng Truong Vin S, ba Pao Thi L
khang cdo; 6ng S, ba L thudc truong hop ngudi cao tudi duge mién ndp tam vng an
phi.

Pon khéang cdo trong han quy dinh duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phtc
tham.

Xét thay Toa an cap so tham di xac dinh dung quan hé phap luat va thAm quyén
giai quyét vu an.

Tai phién toa vang mat bi don 6ng Vii Pinh Khang va nhiing ngudi ¢ quyén
lg1, nghia vu lién quan Véng mat tai phién toa déu c6 don dé nghi xét xu Véng mat,
Ho1 déng xét XU can ¢t Diéu 296 cia BO luat td tung dan sy tién hanh xét xu Véng
mat nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[2]. V& ndi dung vu 4n: xét khang céo cua ong Truong Vin S, ba Pao Thi L,
Hoi déng xét xur nhan dinh:

[2.1]. Cong vin s6 21/CV-CCTHADS, ngay 06/8/2015 vé viéc phdi hop to
chure thi hanh an theo Ban an s6 18/2015/DSPT, ngay 18/5/2015 cuia Toa 4n nhan dan
tinh TH va Ban 4an dan su so tham s6 09/2014/DSST, ngay 22/4/2014 cia Toa an nhan
dan thi x4 S, Céng vin sd 21/CV-CCTHADS, ngay 06/8/2015 duogc ban hanh trudce



Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cia cac bén duong su s6 07/2015/QDST-DS,
ngay 08/9/2015 ctia Toa an nhan dan thanh phd S; cong vin s6: CV-CCTHADS, ngay
06/8/2015 tam dung chuyén nhuong QSD dét chi co hiéu luc trong pham vi vu vi¢c
thi hanh an cu thé, do do, khong thé ap dung cong vin s6 21 néu trén dé dam bao cho
nghia vu THA ctia vu an khac va c sau thoi diém ban hanh cong vin 1a ngay
6/8/2015.

Thira dat s6 31, to ban d6 so 6 1a d6i tugng cta hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 13/9/2022 duoc cip d6i tir 04 thira dat: thira s6 74a, 74b (dién tich
112m? dat ODT) da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AQ 092955,
ngay 27/10/2009 va thira s6 74c, 74d (dién tich 93m? dat ODT) da duogc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat sd AQ 092954 cung ngay 27/10/2009 mang tén Vil
Pinh Khang, Duwong Thi Huong nhung tai thoi diém ban hanh vin ban sé 21/ CV-
CCTHADS, ngay 06/8/2015 co quan Thi hanh an chua xac dinh dugc céc tai san nay
la cua 6ng Khang, ba Huong.

Pén nam 2017, cac bién ban xac minh diéu kién thi hanh an ngay 10/4/2017;
ngay 23/4/2017; ngay 11/9/2017; ngay 23/3/2018 xac dinh thira dat sé 74a, 74b, 74c,
74d dang duoc cong ty CPDV TM Khang Huong thué 30 nim, hop dong muon dat
ngay 10/4/2010 giita 6ng Vil Pinh Khang va cong ty C6 phan dich vu thuong mai
Khang Huong (dai dién theo phép luat 1a ba Duong Thi Huong).

- Céc co quan chuyén mon Phong Nong nghiép va méi truong thanh phé S; Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd S khang dinh Cong vin s6 21/CV-
CCTHADS, ngay 06/8/2015 khong xéac dinh ro thong tin thira dat (sd thira, s6 to ban
6, dién tich, loai dat..) 1am tai san bao dam nghia vu thi hanh an 1a chua day du noi
dung, thiéu thong tin dé cac co quan chtrc nang x4c dinh nd1 dung can thuc hién hodc
ap dung van ban dé thyc hién theo diém c khoan 1 Piéu 188 luat dit dai nim 2013.

- Phong cong ching s6 2 tinh TH 1a co quan thuc hién cong ching véi hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 13/9/2022
xéac dinh tuan thu quy trinh, trinh ty phap luat vé cong chimg va phap luat c6 lién
quan.

- S Nong nghiép va Méi trudng tinh TH 14 co quan cép gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 DH 886313 ngay 04/10/2022 mang tén Bui Anh Tu xé4c dinh: tai thoi
diém chuyén nhuong quyén sir dung dét noi trén, thira dat khong co quyét dinh tam
dimg dang ky, chuyén quyén s hitu, sir dung, thay do6i hién trang tai san theo quy
dinh cua co quan c6 thAim quyén; quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi
hanh 4n; dat khong c6 tranh chép; bao dam diéu kién thyc hién chuyén nhuong theo
quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

- Cong van s6 21/CV-CCTHADS, ngay 06/8/2015 duoc gui cho Phong Tai
nguyén va méi trudng thanh phd S, Vin phong dang ky dat dai thanh phd S, ngoai ra
khong giri cho cac co quan, to chiic va ca nhan khac. Ong Vil Binh Khang, ba Duong
Thi Huong, anh Bui Anh T khong biét viéc Chi cuc Thi hanh 4n c6 vin ban yéu cau
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ngin chan dich chuyén quyén tai san dbi véi cac thira dat dimg tén 6ng Vil Dinh
Khang, ba Duong Thi Huong, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira
dat s6 31 to ban dd sb 06 tai phuong Thang Loi, thanh phd S, TH (nay la phuong S,
TH) 1a ngay tinh.

[2.2]. Can cur vao tai li¢u, ching ctir da dugc Toa an thu thap, ngoai thira dat s6
31 td ban dd sb 6, xac dinh 6ng Vi Dinh Khang va ba Duong Thi Huong con ¢ cac
tai san sau:

- Thira s6 103 t& ban d6 s6 50-I, dién tich 430m? dat Lta dwgc UBND thi xa S
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA 650846 ngay 12/8/2010 mang tén dng
Vi Binh Khang va ba Duong Thi Huong.

- Thura s6 204 to ban d6 s6 36-1V, dién tich 670m? dat Lua duoc UBND thi xa
S cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 BA 650894 ngay 12/8/2010 mang tén
ong Vii Dinh Khang va ba Duong Thi Huong.

- Thira s6 96 t& ban d6 s6 49-11, dién tich 320m? dat Lia dugec UBND thi xa S
cap gidy chirg nhan quyén sir dung dat sb AK 220681 ngay 05/5/2008 mang tén ong
Vi Dinh Khang va ba Duong Thi Huong.

- Thira s6 107 td ban do s6 50-1, dién tich 373m? dat Lua dwoc UBND thi xa S
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK 220680 ngay 05/5/2008 mang tén ong
Vi Dinh Khang va ba Duong Thi Huong.

- Thira s6 119, t& ban dd dia chinh s6 49-IV, dién tich 184m? dat Liia dugc
UBND thij x3 S cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA 650847 mang tén 6ng
Vi Dinh Khang va ba Duong Thi Huong.

- Thira s6 16e to ban d6 s6 49-IV dién tich 299,5m? (trong d6 dat & d6 thi
160m?, dat trong cay 1au nam 139,5m?) tai TDP M6 Ché, phuong Bach Quang, thanh
phé S (nay 1a phudng Ba Xuyén), tinh TH dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BA 650850 do UBND thi x3 S cip ngay 12/8/2010 mang tén ong Vii Dinh
Khang, ba Duong Thi Huong.

- Thtra s6 75 dién tich 200m? (T) va thtra s6 75a dién tich 328m? dat vuon duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 V209187 ngay 16/5/2002 mang tén ho ong
Vii Pinh Khang tai phuong Théng loi, thanh phd S (nay 1a phudng S, tinh TH), thira
dat hién nay dang thé chip tai Ngan hang.

Céc thira dat nay hién nay Co quan thi hanh 4n d& ban hanh Quyét dinh ké bién,
xtr L quyén sir dung dat.

Nhu vdy, xac dinh ngoai thira dat sd 31 t& ban d6 sd 6 dang c6 tranh chép trong
vu 4n ndy, ong Vil Pinh Khang va ba Duong Thi Huong con c6 tai san dé bao dam
thi hanh an duoc Chi cyc Thi hanh an déan su thanh phd S ban hanh Quyét dinh ké
bién dé dam bao nghia vu thi hanh an trong d6 c6 nghia vy thi hanh an dbi v6i ong
Truong Van S, ba Pao Thi L.
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Khéng c6 cin clr xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
13/9/2022 thudc truong hop giao dich vé tai san ma ngudi phai thi hanh an khong sir
dung toan bg tai san thu dugc tur giao dich do6 dé thi hanh an va khong con tai san khac
hoic ¢ tai san khac nhung khong du dé bao dam nghia vu thi hanh an.

Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc
dé nghi Toa 4n tuyén vo hiéu doi voi HD CNQSD dat ngay 13/9/2022 giita dng Vil
Pinh Khang, ba Duong Thi Huong va anh Bui Anh Tt d6i véi thira dat s6 31, TBD
s6 6; dia chi: phuong Thang Loi, thanh phé S, TH (nay 1a phuong S, TH); huy gidy
chtmg nhan quyén str dung dat s6 DH 886313 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh
TH (nay 1a S& Nong nghiép va moi truong tinh TH) cap ngay 04/10/2022 mang tén
Bui Anh Tt 1a c6 can cur va phu hop.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: do yéu cau khoi kién ciia Nguyén don
khong duoc chap nhan nén chi phi xem xét thim dinh tai chd phia Nguyén don phai
chiu theo quy dinh tai Diéu 157 cta Bo luét to tung dan su.

Xét ndi dung khang céo ctia nguyén don 6ng Truong Van S va ba Pao ThiL 1a
khong c6 can cir chap nhan. Can bac khang céo, giit nguyén Ban 4n so tham so:
09/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 — TH.

[3]. V& an phi dan su phtc thim: Ong Truong Van S, ba Pao Thi L thudc
truong hop ngudi cao tudi quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb
326 cua Uy ban thuong vu qudc hdi duge mién 4n phi dan sy phiic tham.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac L 1€ trén.

QUYET PINH

Can ctr Khoan 1 Biéu 308; Piéu 148 ctia Bo ludt t6 tung dan sy; Piém d Khoan
1 Piéu 12 ciua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam thu, ndp, quan L va st dung
an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Khong chip nhén toan bd khang cao cua nguyén don 6ng Truong Vin S, ba
Pao Thi L giir nguyén ban an so tham s 09/2025/DS-ST, ngay 16/9/2025 ciia Toa
an nhan dan khu vuc 2- TH.

2. Vé an phi phtc tham: Ong Truong Vin S, ba Pao Thi L duoc mién 4n phi
dan sy phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so thadm khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai ca diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
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dan suy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Anh Tuan Nguyén Manh Toan Hoang Hiru Truyén
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