TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 13/2025/DS-PT
Ngay: 20 - 01 - 2025

V/v tranh chap hop dong ddt coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi

Cac Tham phan: Ong Bui Thanh Thao
Ong Nguyén Vian Thu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Piang Dung - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudec.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Phwéc: Ba Lé Huyén Kim
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13/01/2025 va 20/01/2025 tai try s¢ Toa an nhan déan tinh
Binh Phudc xet xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 136/2024/TLPT-
DS ngay 07 thang 10 nam 2024 v€ “Tranh chap hop dong vay tai san; dé nghi
cong nhdn hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do Ban
an s0 41/2024/DS-ST ngay 05/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Bu Dang bi
khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham so 298/2024/QDPT -
DS ngay 10/11/2024, gitta cac duong su:

* Nguyén don:

- C)ng V3 Vian D, sinh nim 1968; noi cu tra: khu D, thi trdn D, huyén B,
tinh Binh Phudc. (vang mat)

- Ba Vi Thi K, sinh ndm 1964; noi cu tru: thon D, xa B, huyén B, tinh
Binh Phudc. (vang mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: dng Nguyén Van T, sinh
nam 1991; cu tra tai: thon E, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

* Bi don: Ba Thi H, sinh ndm 1977 va ong Diéu K1, sinh ndm 1976; cting
tru tai: thon E, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc. (vang mat)



* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Phan Vin T1, sinh nim 1979. (ving mat)

- Ba Pham Thi T2, sinh ndm 1980. (ving mit)

Cung dia chi: thon D, xa D, huyén B, tinh Binh Phudec.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong T1, ba T2: 6ng Nguyén Vin V,
sinh nam 1982; dia chi: khu phd C, thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong. (c6
mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng T1, ba T2: Ong Duong
Hoai V1, ,Sil’l}‘l nam 1982; dia chi: 8.17 A, chung cu T, phuong T, thanh pho T,
Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Van phong C (nay la Van phong C1); dia chi: thi tran D, huyén B, tinh
Binh Phudc. (xin vang)

*Nguoi khang céo: ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vin
T1, ba Pham Thi T2.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khdi kién dé ngay 21/6/2019 va qua trinh thu ly vu dan dai dién
theo 1y quyén ciia cdc nguyén don 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Ngay 25/12/2018 ba Vii Thi K ¢6 cho vo chong ong Piéu K1, ba Thi H
vay s tién 1a 420.000.000d dé dao han Ngan hang, thoa thuan thoi han vay 1a 10
ngay, dén ngay 05/01/2029 phai tra, da giao tién du, hai bén c6 1am gidy viét tay.
Tlep tuc dén ngay 21/3/2019 ba K va 0ng D Ia ban lam an véi nhau ¢6 cho vo
chéng 6ng K1, ba Thi H vay sd tién 460.000.000d, muc dich dé ddo han Ngan
hang, théa thuan trd vao ngay 21/4/2019, da giao tién du, hai bén c6 lam gidy
viét tay. Dén han tra no 6ng K1 va ba Thi H khong thuc hién nhu di cam két
mic du éng D, ba K d3 doi nhiéu lan.

Ngay 03/7/2019 6ng V& Vin D, ba Vii Thi K nop don dé nghi ap dung
bién phap khan cdp tam thoi 1a “Phong tda tai san cta ngudi c6 nghia vu” quy
dinh tai Diéu 126 ctia Bo ludt T6 tung dan su ddi véi thira dét sé 70, to ban dd sb
00, dién tich 2.741,6m2, toa lac tai thon H, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc, da
c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H0042 do Uy ban nhan dan huyén B
cap ngay 20/5/2008 dtng tén 6ng Piéu K1 va ba Thi H va thia dat s6 62, to ban
d6 s6 00, dién tich 9.344,3m2, toa lac tai thon E, xd B, huyén B, tinh Binh
Phudc, da ¢ gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AL 425424, s6 vao sd cap
gidy chung nhan H 00042 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 04/9/2008
dung tén 6ng Diéu K1 va ba Thi H. Toa 4n da ban hanh quyét dinh s
10/2019/QD-BPKCTT ngay 04/7/2019 phong téa d6i voi hai thira dat trén.
Ngay 29/4/2022 6ng D, ba K dé nghi huy bo mot phan quyét dinh 4p dung bién
phéap khén cp tam thoi; ngay 09/5/2022 tdoa an nhan dan huyén Bu Ping ban
hanh quyét dinh sb 03/2022/QD-BPKCTT c6 ndi dung Huy bo bién phap khan
cap tam thoi 14 “Phong tda tai san ciia ngudi cd nghia vu” quy dinh tai Diéu 126
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cua Bo luat TS tung dan su da dugc Toa an nhan dan huyén Bu Pang, tinh Binh
Phudc 4p dung tai Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd
10/2019/QD-BPKCTT ngay 04 thang 7 nam 2019 ddi véi thira dat sé 70, to ban
d6 s6 00, dién tich 2.741,6m2, toa lac tai thon H, xa D, huyén B, tinh Binh
Phudc, di c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H0042 do Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 20/5/2008 dung tén 6ng Dicéu K1 va ba Thi H; trong vu 4n
“Tranh chap hop ddng vay tai san”. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi
“Phong toa tai san ciia ngudi cd nghia vu” quy dinh tai Diéu 126 cia Bo luat TS
tung dan sy da dugc Toa an nhan dan huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc ap dung
tai Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé 10/2019/QD-BPKCTT
ngay 04 thang 7 nam 2019 ddi véi thura dat sé 62, to ban do sb 00, dién tich
9.344,3m2, toa lac tai thon E, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc, da c6 giéy ching
nhan quyén sir dung dat s AL 425424, sd vao so cap gidy chimg nhan H 00042
do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 04/9/2008 dtng tén 6ng Diéu K1 va ba
Thi H.

Khoang thang 5/2022 ong K1, ba Thi H da tra cho ong D, ba K sb tién 1a
460.000.000d, hién nay chi con khoan vay cta ba K cho vg chong 6ng K1, ba
Thi H vay 1a 420.000.000d; do hién nay 6ng K1 va ba Thi H c6 kho khan vé
kinh té nén ngay 15/4/2024 hai bén thong nhat thoa thuan vo chong ong K1, ba
Thi H c6 nghia vu tra cho ba K sb tién 1a 200.000.000d, dé nghi toa an chap
nhan. V& quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi yéu cau tiép tuc duy
tri bién phap phong toa tai san d6i vdi thira dat sé 62, to ban do s6 00, dién tich
9.344,3m2, toa lac tai thon E, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc, dé bao dam thi
hanh an. Ngoai ra, khong c6 yéu cau gi thém.

Chung cr chimg minh 13 02 gidy vay tién, hai gidy ching nhian QSDP
ban pho to dimg tén ong K1 va ba Thi Hong N trong hd so vu an; ngoai ra
khong giao np tai li¢u, ching ctr gi thém.

*Cdc bi don 6ng Piéu K1 va ba Thi H trinh bay:

Vao nam 2018 vo chdéng anh K1, ba Thi H ¢6 vay cua ba K sé tién
400.000.000d, sau do lam an kho khan nén khong tra duge, ba K tinh tién 1ai
gop goc viét gidy vay moi, khong hay gidy cii nén ba K da sir dung dé khoi kién
vo chong anh K1, ba Thi H; ap dung bién phap khan cip tam thoi d6i véi hai
thura dat cua vo ch(‘A)ng anh K1, ba Thi H; dé thuan loi cho viéc sang nhuong dat
lay tién tra ng nén vo chong anh K1, ba Thi H d& sang nhuong thira dat s6 70 va
da tra cho ba K s tién 460.000.000d vao thang 5/2022; ngay 15/4/2024 tai Toa
an hai bén thong nhat thoa thuan vo chong anh K1, ba Thi H ¢6 nghia vu tra cho
ba K s tién 1a 200.000. 000d 1a ding, dé nghi toa an cong nhan. Vé quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi 13 phap phong toa tai san d6i véi thira dat
s6 62, to ban do s6 00, dién tich 9.344, 3m2, toa lac tai thon E, xa D, huyén B,
tinh Binh Phudc, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Vé yéu céu ctia ong T1, ba T2: Phia anh Piéu K1 va ba Thi H cho rang
trudc ddy vo chong anh K1 c6 vay cia ong T1, ba T2 70.000.000d, dén hen
khong tra dugc nén hai bén thod thudn vo chéng anh K1 giao dién tich dat
9.344,3m2, trén dat co trong cdy diéu cho ong T1, ba T2 chim soc thu hoach
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hoa mau dé khau trir no, khong c6 viéc sang nhuong nhu chi T2, anh T1 trinh
bay. Ve glay sang nhugng dat dé ngay 07/4/2008 anh K1, ba Thi H khéng thira
nhan vé noi dung, khong thira nhén ky tén xac nhén ndi dung nhu trong gidy.
Trude thoi diém 1am hop dong chuyén nhugng QSDP nim 2019 tai Vin phong
C2, gidy chung nhan QSDD dat dang thé chap tai Ngan hang gdm 03 cubn anh
K1, ba Thi H thé chap dé vay s tién 500.000.000d; sau d6 6ng T1, ba T2 tu y ra
Ngan hang tra tién, anh K1, chi H khong biét 6ng T1, ba T2 tra bao nhién tién
tai Ngén hang, roi tu ¥ 14y gidy chtng nhan QSDP ra va ép budc di cong chimg,
ky hop dong de sang tén nhung khong thuc hién dugc do bi Toa an ap dung bién
phap khan cip tam thoi di véi thira dat; voi yéu cu cia éng T1, ba T2 vo
chong ong K1, ba Thi H khong dong .

Tai liéu ching cir cic bi don di giao ndp vé tin nhian, file ghi 4m nhu
trong ho so vu an, bi don khong giao ndp tai liéu, chung ctr gi.

*Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan
ong Phan Vin T1 va ba Pham Thi T2 c¢é don yéu cau déc ldp trinh bay:

Ngay 27/6/2019 vo chong 6ng T1, ba T2 c¢6 nhan chuyén nhuong cua vo
chong 6ng K1, ba Thi Hong T3 dét sd 62, to ban d6 s6 00, dién tich 9.344,3m2,
toa lac tai thon E, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc, da co gidy chimg nhan quyen
str dung dit sb AL 425424, s6 vao sO cap gidy ching nhan H 00042 do Uy ban
nhan dan huyén B cép ngay 04/9/2008 dung tén anh Piéu K1 va ba Thi H, voi
gia la 250.000.000d da 1ap hop dong chuyen nhuong QSDD tai Van phong C2,
sau d6 ndp ho so dén bo phan mot ctra ctia Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh
Phudc nhung khong thue hién duge viée dang ky sang tén vi thura dat da bi Toa
an ap dung bién phap phong toa tai san; thuc té thira dat da duoc chuyen nhuong
tir nam 2008 nhung chi viét gidy tay, voi gia 70.000.000d, tai thoi diém chuyén
nhuong gia thi trudng tai dia phuong chi véi gia tir 30 dén 40 triéu dong trén
mot ha dat, tuy nhién do 6ng K1, ba Thi Hong B n¢ nén vg chong 6ng T1, ba T2
da déng ¥y nhéan chuyén nhuong cua 6ng K1, ba Thi H voi gia la 70.000.000d, da
giao dat nhan tién du, khong ghi gidy giao tién riéng ma chi ghi gia trong gidy
Vlet tay sang nhuong dat, tai thoi diém chuyén nhuong khong blet dat da duoc
cap gidy chung nhan QSDP hay khong, sau nay moi biét g1ay ching nhan
QSDP ong K1, ba Thi H dang thé chap tai Ngan hang nén dén nam 2019 6ng
T1, ba T2 da tra thém khoan tién 180.000.000d dé 6ng K1, ba Thi H tra cho
Ngan hang, dé lay gidy chimg nhan QSDD ra thyc hién viéc sang tén theo quy
dinh. Nay 6ng T1, ba T2 yéu cau cong nhén hi¢u lyc cta hop dong chuyen
nhuong QSDD, huy bo bién phap khan cip tam thoi doi véi thira dat s 62, to
ban d6 s6 00, dién tich 9.344,3m2, toa lac tai thon E, xa D, huyén B, tinh Binh
Phudec. Tai liéu ching ¢t chirng minh: 6ng T1, ba T2 giao nop ban sao hop dbng
chuyen nhuong QSDD tai Van phong C2 va ban photo “gidy sang nhuong dat”
viét tay dé ngay 07/4/2008; ngoai ra khong giao ndp gi thém.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Van phong C2, 6ng Ha Van P trinh
bay:

Vao ngay 27/6/2019 Van phong C2 (nay la Ha Van D) ¢6 chimg nhéan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 2949 quyén sé 01/2019
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TP/CC-SCC/HPGD:; hop dong chuyén nhuong duoc giao két gitta ho 6ng D1
Krén gém ong Picu K1, ba Thi H, ba Thi D1 va éng Phan Van T1; vé trinh tu
thu tuc déu thuc hién dung theo quy dinh cua Luat cong ching, van phong
khong co y kién gi vé yéu cau khai kién, vi hop dong 1a sy thoa thuan giira cac
bén va no1 dung thoa thudn nay khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa
h6i néu mot trong hai bén cho rang du can clr vi pham thoa thuan ndi dung cua
hop dong thi cic bén hoan toan ¢ quyén yéu cau toa an tuyén bd hop dong vo
hi¢u.

Tai Bin dn din sw so tham so 41/2024/DS-ST ngay 05/7/2024 ciia Toa
dn nhan dan huyén Bu Ddng, tinh Binh Phudc quyét dinh:

1.Ghi nhan sy tu nguyén thod thuan gitta dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va bi don cu thé: vo chong 6ng Piéu K1, ba Thi H lién doi tra cho
ba Vii Thi K s tién 200.000.000d ( Hai tram triéu dong) tir cac tai lidu 1a “Giay
vay ng” ghi ngay 21/4/2019 gitra nguoi cho vay ba Vu Thi K, ong Vo Van D va
giay “Hop dong vay tién” ghi ngay 25/12/2008 giita bén cho vay tién ba Vii Thi
K, bén vay tién Diéu Krén.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi 1a
phong toa tai san d6i voi thira dat dat s6 62, dién tich 9.344,3m2 toa lac tai thon
E, x4 D, huyén B, tinh Binh Phudc dé bao d¢am viéc thi hanh an.

2. Khong chip nhan yéu cau doc lap ctua ngudi cd quyén loi, nghia vu
lien quan Ong Phan Van T1, ba Pham Thi T2 d6i voi yéu cau cong nhan hiéu luc
ctia hop ddng chuyén nhuong QSDD s6 2949 ngay 27/6/2019 tai Vin phong C3,
thi trdin D, huyén B, tinh Binh Phudc, d6i voi thua dat sé 62, dién tich
9.344,3m2; toa lac tai thon E, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

Ngoai ra, ban an con tuyén nghia vu chiu an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cia phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/7/2024 ngudoi co quyén loi, _nghia vy lién
quan 6ng Phan Van T1, ba Pham Thi T2 ¢6 don khang cao yéu cau Toa an cap
phtc thim sira Ban an déan sy so tham sé 41/2024/DS-ST ngay 05/7/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Bu Dang theo huong cong nhan hi¢u lyc cua hop dong
chuyen nhuong QSDD s6 2949; d& nghi huy boé Quyét dinh ap dung bién ‘phap
khan cap tam thoi s6 10/2019/QD-BPKCTT ngay 04 thang 7 nam 2019 dbi véi
thira dat s6 62, to ban do s 00, dién tich 9.344 ,3m?2, toa lac tai thon E, xa D,
huyén B, tinh Binh Phudc, da co gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 AL
425424, sO vao so cap gidy chimg nhan H 00042 do Uy ban nhan dan huyén B
cap ngay 04/9/2008 dung tén anh Diéu K1 va ba Thi H.

Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan van giir nguyén yéu cau khang
céo.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:
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V& viéc tuan thu phap luat 6 tung: qué trinh giai quyét vu an ctia Toa an
tir khi thu 1y dén khi xét xir phtic tham ctia Tham phan, Thu ky Toa 4n, H1 dong
xét xr va cac duong su da tuan thu dung theo quy dinh cua B luat To tung dan
su.

Vé noi dung giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong x€t xUr can cu vao khoan
2 Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T tung dan su. Chap nhan khang cdo cua ong
Phan Vin T1, bd Pham Thi T2, sira Ban an dan su so thAm 41/2024/DS-ST ngay
05/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc theo hudong
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va hay bo quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi ma Toa an cdp so tham da ban hanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liu, chung ctr da duoc xem x¢ét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr thiy rang:

* Vé t6 tung:

[1] Pon khang céo cta nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 1am
trong thot han luét dinh, c6 hinh thirc, néi dung va pham vi khang cao phu hop
v6i quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 cua B9 luat t6 tung dan sy nam 2015
nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc thim.

* V& ndi dung tranh chap:

[2] Déi voi tranh chdp hop dong vay tai san theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng V6 Van D - ba Vi Thi K: Toa an cap so tham da ghi nhan su tu
nguyén cua nguyén don va bi don vé viéc vo chong bi don 6ng Piéu K1, ba Thi
H phai lién doi tra cho nguyén don ba Vi Thi K sO tién con ng 200.000.000
dong. Sau khi xét XU SO tham khong c6 duong su nio khang cdo, Vién kiém sat
khong khang nghi vé noi dung nay. Do vay, Toa an cap phic tham khong xem
xét ma gitr nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham vé phan nay.

[3] Xét khang céo cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan
Van T1 va ba Pham Thi T2:

[4] Qua trinh td tung, bi don 6ng Diéu K1 - ba Thi H va ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 13 6ng T1 — ba T2 déu xac nhan: vao ngay 27/6/2019, tai
Vian phong C2 gitta 6ng T1 va vg chong 6ng K1- ba Thi H ¢o ky két Hop dbng
chuyén nhuong quyén su dung dat voi noi dung co ban: 6ng K1- ba Thi H dong
y chuyén nhuong cho 6ng T1 thira dat sb 62, t& ban d6 s 00 co dién tich
9.344,3m? toa lac tai thon E, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc. Pat di co gidy
chtng nhan quyén sir dung dét s6 AL 425424, sO vao so cap gidy ching nhan H
00042 do Uy ban nhan dan huy¢n B cap ngay 04/9/2008 cho ong Dicu K1 va ba
Thi H, vai gia 1a 250.000.000d. Hop dong chuyén nhuong dugc Vin phong C2,
quyén s6 01/2019 TP/CC-SCCHPGD (BL 157).

- [5] Ong T1 ba T2 cho rang, thyc té 6ng ba di nhan chuyép nhuong bang
giay tay ctua ong K1 ba Thi H va quan ly, sir dung thira dat nay tor ngay
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07/4/2008 (ban gbc Gidy sang nhuong ndp tai phién toa phic tham) véi gia
70.000.000d6ng. Khi nhan chuyén nhuong thi thira dat chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dét (sau day viét tat 1a: GCN). Pén thoi diém ngay
30/5/2008 thi dng K1 ba Thi H dugc cdp GCN, nhung khi nhian dugc GCN 6ng
K1 ba Thi H lai ty y thé chdp ngan hang dé vay tién ma khong lam thu tuc sang
tén. Sau nay do thay ong K1 ba Thi H khong c6 kha ning thanh toan tién cho
ngan hang dé giai chap lay GCN ra sang tén cho ong ba nén ong ba chip nhan
thanh toan toan bo tién ng cla ong Kl ba Thi H cho ngan hang dé duogc giai
chap lay GCN vé sang tén. SO tién ong T1 ba T2 phai thanh toan cho ngan hang
thay 6ng K1 ba Thi H 1a 180.000.000 dbng Sau khi ldy duoc GCN tir ngan hang
ra, hai bén d3 nhét tri di ky két lai Hop dong chuyen nhuong theo dung quy dinh
cua phap lut vao ngay 27/6/2019 va ghi s6 tién chuyén nhuong 13 250.000.000
dong (gom 70.000.000 dong + 180.000. 000 dong) cho phu hop véi so tién ong
ba bo ra dé 1ay dugc GCN. Tai Toa an cép so tham, bi don 6ng K1 ba Thi H cho
rang: trudc day vo chong éng K1 c6 vay cua éng T1, ba T2 70.000.000d, dén
hen khong tra dugc nén hai bén thoa thuan vo chong 6ng K1 giao dién tich dat
9.344,3m?, trén dét co trong cdy diéu cho o6ng T1, ba T2 cham soc thu hoach hoa
mau dé khau trir no chr khong co viée chuyen nhuong dat; vao ngay 27/6/2019
vo chdng ong co ky két hop dong chuyen nhuong dat voi vo chong ong T1
nhung viéc ky la do thoi diém nay vo chong 6ng bé no nén bj ép ky. Sau d6 ong
TlbaT2datuy 1ay sO ra sang tén nén ong K1 ba Thi H khong dong y cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét trén voi ong T1.

[6] HO1 dong x¢&t xur xét thay, mac du phia bi don khong thira nhan viéc
minh di chuyén nhuong dién tich dat 9.344,3m? cho 6ng T1 ba T2 tir nim 2008
nhung lai thtra nhan minh ¢6 giao cho 6ng T1 ba T2 quan ly, st dung tir nim
2008 dén nay (BL 295) va tai Gidy sang nhuong dét viét tay 1ap ngay 07/4/2008
hai bén c6 ghi noi dung: “Toi tén Piéu K1 sinh nam 1976 vo Thi Hong ....t6i cé
sang nhirong cho vo' chong éng Phan Vin TI...mdnh ddt rdy tai thon H...véi gid
tiéen la (70.000.000) bang chiv (bay muoi triéu dong chan)...” ma khong co ndi
dung nao thé hién viéc 6ng K1 ba Thi Hong G dat riy cho ong T1 ba T2 khai
thac hoa loi dé khau trir s no 70.000.000 déng nhu phia bi don trinh bay. Nhu
vay, trinh bay cua bi don la mau thuan. Hon nita, bi don cho réng minh bi €p
budc ky hop dong chuyén nhugng tai Van phong cong chimg nhung lai khong
c¢6 ching cir dé chtimg minh cho 16i trinh bay cta minh 13 ding. Viéc 6ng Diéu
K2 va ba Thi H vay tién ciia ong Vo Vian D, ba Vii Thi K 1a hop dong vay tai
san khong co tai san bao dam. Tai thoi diém 6ng T1 ba T2 viét gidy tay nhan
chuyén nhuong dat nim 2008 cling nhu tai thoi diém hai bén ky két Hop dong
chuyen nhuong ngay 27/6/2019 tai Véan phong C2 thi 6ng K2 va ba Thi H chua
c6 bat ky ban an, quyét dinh nao cia €0 quan nha nudc co tham quyén tuyén bd
ong ba phai thi hanh nghia vu tra tién cho co quan, to chirc hay ca nhan nio;
khéng bi cac co quan c6 thaim quyén ngin chin, phong toa thira dat trén dé thuc
hién cac nghia vu dan sy c¢6 lién quan nén khong co co s¢ khang dinh viéc ong
K2 ba Thi H chuyén nhuong dat cho 6ng T1 1a nham trdn tranh nghia vu tra ng
cho dng D ba K. Vi vay, c6 cin cir khiang dinh Hop dong chuyén nhugng quyén



str dung dat duoc ky két ngay 27/6/2019 giita 6ng K2 ba Thi H va ong T1 1a su
tu nguyén, phu hop phép luat ca vé€ hinh thirc va ndi dung.

[7] Xét, khi danh gid vé tinh hop phap cua giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat giita cac bén, Toa 4n cap so tham chi can cir vao gidy sang
nhuong tay 1ap vao ngay 07/4/2008 va nhén dinh vé tinh hiéu lyc ctia Hop dong
chuyen nhuong dugc cong chimg s6 2949 nhu sau: “mac di da thiee hién xong
hop dong chimg thuc tai Vin phong cong chimg, tuy nhién chwa dwoc dang ky
theo quy dinh cia Ludt dat dai. Poi chzeu quy dinh tai Diéu 503 B¢ ludt ddn su
nam 2015 quy dinh: “Viéc chuyén quyen sir dung ddt c6 hiéu lyc ke tir thoi diém
dang ky theo quy dinh cua Ludt dat dai” (BL 289) dé cho ring Hop dong
chuyén nhuong dugc cong ching 50 2949 v hi¢u va chép nhén yéu ciu cua ong
D ba K, quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san doi
voi thira dat s6 62 co dién tich 9.344,3m? toa lac tai thon E, xd D, B, Binh Phudc
nhim dam bao nghia vu thi hanh sb tién 200.000.000d6ng cho 6ng D ba K 1
chua chinh xac. Béi 18, hop dong chuyén nhuong da dugc cac bén thyc hién
dung hinh thirc va nd1 dung; cac bén da thyc hién quyén va nghia vu ctia minh 1a
giao nhan tién va giao nhan dat nén hop dong nay co hiéu luc ké tir thoi diém
dugc cong chung. Diéu 503 cua Bo luit dan su quy dinh nhu trich dan trén duogc
hiéu 13: 6ng T1 1a chu sir dung dat khi viéc chuyén nhuong trén duoc dang ky tai
co quan nha nude c6 thAm quyén theo quy dinh cua Luat dat dai cht khong co
nghia hop dong chuyén nhuong ma chua duoc ding ky tai co quan nha nudc co
tham quyén thi duoc coi 1a v6 hiéu nhu nhan dinh cta Toa an cap so tham.

[8] Tl nhitng nhéan dinh trén thay rang khang céo cta 6ng T1 ba T2 1a c6
can cu, dugc chép nhan. Can sira Ban 4n so tham theo huong cong nhan hiéu luc
ctia hop dong chuyén nhuong dugc cong chimg sd 2949 va hiy Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi sé 10/2019/QD-BPKCTT ngay 04 thang 7
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc dbi véi thira
dat s6 62, to ban d6 s6 00 voi dién tich 9.344,3m? toa lac tai thon E, xa D, huyén
B, tinh Binh Phudc.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la ¢6 can clr nén
dugc chip nhan.

[10] An phi dan su so tham: giit nguyén quyét dinh caa Ban an so thim vé
viéc budc ong K2 ba Thi H phai lién déi chiu 10.000.000 déng; cac duong su
khéc khong ai phai chiu.

[11] An phi dan su phuc tham: khang cdo cta ong T1 ba T2 duoc chap
nhan nén 6ng ba khong phai chiu.

[12] Céc phan quyét dinh khéac cua Ban an so tham khong c6 khang céo,
khéang nghi c6 hi¢u luc phap luit tr ngay hét thoi han khéng cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:



Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm
2015;

Chép nhéan khang cao ctia 6ng Phan Vin T1, ba Pham Thi T2;

Stra mot phan Ban an dan sy so thim sb 41/2024/DS-ST ngay 05/7/2024
cua Toa an nhan dan huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc;

Can clr cac diéu 463, 466, 500, 501, 502 cta Bo luat dan sy nim 2015;
cac didu 95, 167, 168 cua Luat dat dai nam 2013; cac diéu 26, 29 cia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an,

Ghi nhan sy ti nguyén thoa thuin giita dai dién theo uy quyén cia nguyén
don va bi don cu thé: vo chong 6ng Diéu K1, ba Thi H ¢6 trach nhiém lién déi
tra cho ba Vii Thi K s6 tién 200.000.000d (Hai trim triéu dong) tir cac tai lidu 1a
“Gidy vay ng” ghi ngay 21/4/2019 gitra nguoi cho vay ba Vi Thi K, éng Vo
Vin D va gidy “Hop dong vay tién” ghi ngay 25/12/2008 giita bén cho vay tién
ba Vii Thi K, bén vay tién Piéu Krén.

Chép nhan yéu ciu doc 1ap cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ong Phan Van T1, ba Pham Thi T2;

Cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
6ng Piéu K1, ba Thi H va 6ng Phan Van T1 duoc Vian phong C2, dia chi khu H,
thi tran D, huyén B, tinh Binh Phuéc cong ching sb 2949 quyén sd
01/2019TP/CC-SCC/HPGD vio ngay 27/6/2019 ddi voi thira dat so 62, dién
tICh 9.344,3m? toa lac tai thon E, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc - dét da cé
gidy ching nhan quyen sit dung dat s6 AL 425424, sO vao sO cap gidy ching
nhan H 00042 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 04/9/2008 cho 6ng Diéu
K1 va ba Thi H.

Huy boé Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 10/2019/QD-
BPKCTT ngay 04 thang 7 nam 2019 ctua Toa an nhan dan huyén Bu Dang, tinh
Binh Phudc vé viéc phong toa tai san dbi voi thira dat dat sé 62, dién tich
9.344,3m?, toa lac tai thon E, xa D, huyén B, tinh Binh Phudec.

An phi dan sy so thim: bi don 6ng Diéu K1 va ba Thi H phai lién déi chiu
v6i sd tién 10.000.000 (muoi triéu) dong; hoan tra cho ba Vi Thi K sb tién
19.200.000 (mudi chin triéu) dong tam Gng an phi da nop theo bién lai thu tién
s6 0009517 ngay 28/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bu Ping;

Ong Phan Vin Tuén T1, ba Pham Thi T2 khong phai chiu. Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Bu Ding hoan tra cho 6ng T1, ba T2 s6 tién 300.000 (ba
tram nghin) dong tam Ung 4n phi theo bién lai thu tién s6 0000397, ngay
25/4/2022.

An phi dan sy phiic thim: 6ng Phan Van T1, b Pham Thi T2 khong phai
chju. Hoan tra cho éng T1, ba T2 s tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam tng



d3 nop theo bién lai thu tién s6 0009320 ngay 23/8/2024 ctua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Bu Péng .

Ké tir ngay ban an co hi¢u lyc phap ludt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh an ¢ quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh dn (@i véi cdc khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi
hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong tdt cd cdc khoan tién, hang thing bén
phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phai thi hanh
dn din sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7
va 9 cua Ludt thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dan su dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt thi hanh dén dan su.

Cac phén khac C}ia ban an khong bi khang cao, khang nghi ctua c6 hi¢u luc
phap luat ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Bu Pang;

- TAND huyén Bu bang;

- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi
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