TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 812A/2023/DS-PT
Ngay 01 - 12 — 2023
VIv Tranh chdp Quyén sir dung dat; Hiy gidy
chitng nhdn quyén siz dung dat; Huy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat; Hiy quyét dinh
thu hoi dat; Hay quyét dinh boi thirong, hé tro khi
thu hoi ddt; Hiy quyét dinh giai quyét khiéu ngi.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdam phén - Chui toa phién toa:  Ong Hoang Minh Thinh

Céac Tham phan: Ong Cao Vin Tam

Ong Chung Vin Két

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Tda 4n nhan dan cip cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van e - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 12 nam 2023, tai tru s&; Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an thy ly sé 10/2023/TLPT-DS
ngay 16 thang 01 nam 2023 vé viéc “Tranh chap Quyén si dung dat; Huy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat; Hiy hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat;
Huy quyét dinh thu hoi dat; Hiy quyér dinh béi thieong, hé tror khi thu hoi dat’
Huiy quyét dinh gidi quyét khiéu nai .

Do Ban 4n dan su so tham s0 41/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022
cua Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 2933/2023/QP-PT ngay
09 thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Huynh N, sinh nam 1951.

2. Ba Ha Ngoc H, sinh nam 1954.



Cung dia chi: t6 6, ap Subi D4, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1980.

Pia chi: ap 4A, xa Hoa Hung, huyén Xuyén Maoc, tinh Ba Ria - Viing Tau. C6
mat

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép: Luat su Tran Van Anh thudc Poan
Luat su tinh Ba Ria - Viing Tau. Cé mit

Pia chi: 4p Subi Pa, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

- Bi don:

1. Ong Tu Btc N, sinh nim 1967.

Dia chi: S6 499, ap Tan Bao, x& Bao Binh, huyén Cam My, tinh Bong Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Huynh Thi Phuong N, sinh nim 1962. C6
don xin xét xir ving mat

Dia chi: s6 116A, duong Ngb Quyén, phuong 8, quan 5, thanh phd HS Chi Minh.

2.0ng Lin A S, sinh nam 1978.

Pia chi: s6 69, duong Ta Hién, khu phd 1, phuong Thanh My Loi, quan 2,
thanh phé Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Minh H, sinh nam 1976.

Dia chi: s6 454, duong Lé Van Luong, xd Phudc Kién, huyén Nha Be,
thanh phd H6 Chi Minh. C6 mat

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho 6ng Tur Duc N:

Luat su Nguyén Trdc Anh, thudc Poan luit su Thanh phd H6 Chi Minh. C6
mat

- Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Chéau Anh H, sinh ndm 1963.

2. Ba Truong Nhu D, sinh nam 1967.

Cung dia chi: s6 88, duong Nguyén Trung Truc, khu phé 8, phuong D,
thanh phé P, tinh Kién Giang. Vingmat

3. Ba Ung Tai M, sinh nam 1970. Vang mat

Pia chi: s6 499, ap Tan Bao, x4 Bao Binh, huyén Cam My, tinh Bong Nai.

4. Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Huynh Quang Hung, chic vu: Chi tich
Uy ban nhan dan thanh phé P.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong DS Van S, chic vu: Phé Truang phong
Tai nguyén va Moi truong thanh phd P. Vang mat
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5. Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong DS Van S, chic vu: Phé Truang phong
Tai nguyén va Mbi truong thanh phd P.

Dia chi: s6 49, duong Tran Hung Pao, phuong D, thanh phé P, tinh Kién
Giang. Vang mat

- Ngwoi khang cédo: Bi don 6ng Lin An S, 6ng Tu Bac N.
NQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu kién dng Hupnh N, ba
Ha Ngoc H va nguroi dai dién trinh bay:

Vo chdng 6ng Huynh N va ba Ha Ngoc H c6 dién tich 4.165 m?, tai 4p Ba
Keéo, xa D, thanh phé P. Ngudn goc do dugc cha me dng Huynh N cho nam 1986.
Nam 2001 vo chong 6ng Huynh N, ba Ha Ngoc H c¢d théa thuan chuyén nhuong
dién tich dat trén cho vo chong 6ng Chau Anh H va ba Truong Nhu D.

Do dat chua duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nén hai bén thoa
thuan vo chong 6ng Huynh N phai hop thicc hoa quyén sur dung dat. Sau khi c6
gidy ching nhan quyén st dung dat thi 1am thu tuc chuyén nhuong dién tich dat
theo giay.

Ngay 02/5/2002 vg chong dng Huynh N dugc UBND huyén Pha Quéc (nay
la thanh phé P) cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich 3.516 m?;
dién tich con lai 648 m* thi nam trong quy hoach mé rong duong Duong Pong —
Ctra Lap nén khong duogc cap giay chiing nhan quyén st dung dat.

Ngay 17/6/2002 vo chong 6ng Huynh N chuyén nhugng cho vg chong 6ng
Chéau Anh H dién tich d4t 3.516 m”,

Ngay 28/8/2003 vg chong ong Hung, ba Doanh duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat ddi véi dién tich 3.516 m?. Bén nam 2007 vo chdng 6ng Hung,
ba Doanh chuyén nhuong dién tich dat trén cho dng Tir Puc N. Ngay 28/6/2007
6ng Tu Puc N duoc cap gidy chung nhan quyén si dung dat dién tich 3.516 m.

Ngay 15/9/2008 UBND huyén Phi Quéc ra Quyét dinh sé 2756/QD-UBND
thu hoi 171,3 m? nam trong dién tich dat khong dwoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat cia vg chong 6ng Huynh N nhung trong quyét dinh ghi tén ngudi bi
thu héi dat 1a 6ng T Bac N. Sau d6 ra quyét dinh s6 3950/QD-UBND bdi thuong
cho éng Tur Bac N sé tién 357.160.500 dong.



Vo chdng 6ng Huynh N khiéu nai, yéu cau duoc nhan sb tién boi thuong néu
trén. Ngay 15/7/2010 Chu tich UBND huyén Phi Qudc ban hanh quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 2465/QD-UBND bac don khiéu nai cua vg chong 6ng Huynh
N.

Vo chdng 6ng Huynh N khai kién ra Toa an. Tai ban an hanh chinh so thim
s6 06/2012/HC-ST ngay 13/9/2012 cua Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang chap
nhan toan bo don khai kién caa dng Huynh N. Tai ban an hanh chinh phic tham
s6 95/2013/HC-PT ngay 25/4/2013 cta Toa &n nhan dan cip cao tai TP. H6 Chi
Minh lai chdp nhan don khang céo cua 6ng Tir Buc N; bac don khai kién caa 6ng
Huynh N, ba Ha Ngoc H.

Ngay 14/11/2017 Toa &n nhan dan cdp cao ban hanh quyét dinh giam déc
tham sé 03/2017/HC-GDT huy ban an phic tham va ban an so tham néu trén.

Ngay 19/03/2018 Toa &n nhan dan tinh Kién Giang da thu ly lai vu an hanh
chinh so tham. Qua trinh giai quyét vo chong 6ng Huynh N yéu cau Toa an tinh
Kién Giang xem xét huy quyét dinh sé6 2756/QD-UBND ngay 15/9/2008 cua
UBND huyén Pht Qudc vé viéc thu hdi dat vi thu hoi sai d6i tugng va hiy quyét
dinh giai quyét khiéu nai s6 2465/QD-UBND ngay 15/7/2010 cua Chu tich UBND
huyén Pht Quéc.

Pong thoi 6ng Huynh N, ba Ha Ngoc H phét hién nam 2014 ong T Bac N
duoc UBND huyén Pht Québc cap gidy chang nhan quyén sir dung dét dién tich
3.678 m’, tang 162 m” so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat ban dau chuyén
nhwong cua vo chdng ong Hung, ba Doanh va trong d6 ¢6 122,5 m? 1a mot phan
dién tich con lai cua vo chong 6ng Huynh N sau khi bi nha nudc thu hoi dé 1am
duong giao thong.

Tur gidy chung nhan nay ong Tu Pac N dd chuyén nhuong dién tich dat
3.678 m?cho 6ng Lin A S theo hop ddng ky két ngay 01/12/2016.

Ong Huynh N va ba Ha Ngoc H yéu cau Toa &n giai quyét cac van dé sau:

1. Hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat s BO 422512 ngay 15/10/2014
do UBND huyén Phi Qudc cap cho éng Tir Bac N vai dién tich 3.678 m? trong do
c6 dién tich 122,5 m* cua vo chong 6ng Huynh N.

2. Hiy mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giira
6ng Tur DBuac N véi 6ng Lin A'S ngay 01/12/2016 d6i véi dién tich dit 122,5 m?
nam trong dién tich dit 3.678 m*.



3. COng nhan dién tich dat 293,8m? (gom 178 m? + 122,5 m?) thudc quyén sir
dung dat caa vo chong dng Huynh N va ba Ha Ngoc H.

4. Huy quyét dinh thu hoi dat s 2756/QD-UBND ngay 15/9/2008 cua
UBND huyén Phi Quédc vé viéc thu hdi dit 171,3m? caa dng Tir DBuc N.

5. Huy quyét dinh sé 2465/QD-UBND ngay 15/7/2010 ctua Cha tich UBND
huyén Phi Qudc vé viéc giai quyét khiéu nai cia ba Ha Ngoc H.

6. Huy quyét dinh s6 3950/QD-UBND ngay 10/12/2008 vé viéc bdi thuong
thiét hai vé dat dai, hoa mau, vat kién tric va hd trg trong khu vuc qui hoach dau
tu xay dung dudng vong quanh dio doan Duong Dong - Cira Lap tai thi trin
Duong Dong, xa D, huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang.

Trong qua trinh gidi quyét vu kién ba Hupnh Thi Phuong N la nguoi dai
diéen cho bi don éng Tur Duc N trinh bay:

Dién tich dat tranh chap gitta vo chong 6ng Huynh N va 6ng T Bac N hién
tai thudc quyén sir dung hop phap cia 6ng Lin A S. Nguon goc dat do 6ng T Buc
N chuyén nhuong cua dng Chau Anh H va ba Truong Nhu D va dugc cap giay
chting nhan quyén si dung dat nam 2007.

Ong T Bac N va vo chong 6ng Huynh N khdng ¢ bat cir mdi quan hé nao
vi vay dng Huynh N, ba Ha Ngoc H khéng cd quyén khai kién dbi vai 6ng Tur
Dbtc N. Khi nha nude thuc hién dy an lam duong Duong Pong — Cira Lap 6ng T
Puc N bj thu hoi dat nén dugc boi thuong thiét hai tai quyét dinh s6 3950/QP-
UBND ngay 10/12/2008 vé viéc boi thuong 1a dung qui dinh ciia phap luat vi dién
tich ¢4t bi thu hdi thuoc quyén str dung cua 6ng Tir Bic N.

Hién 6ng Tur Bac N di chuyén nhuong phan dién tich dat nay cho éng Lin
A S, do d6 ong Sang 1a nguoi sir dung dat hop phap, 6ng Tir Bac N khong con
lién quan.

Ong Huynh N va ba Ha Ngoc H khdng c6 quyén khai kién tranh chap quyén
st dung dat va tranh chap tién bodi thuong, hd trg khi thu hoi dat d6i véi 6ng Tur
buc N.

Ong Tu Bic N khdng chap nhan bat cir yéu cau nao cia 6ng Huynh N, ba
Ha Ngoc H.

Trong qua trinh gidi quyét vu kién éng Lin A'S ¢6 Y kién nhur sau:

Dién tich dat 3.678 m? thugc thtra s6 09, t& ban do sé 126, tai khu phé 7, thi
tran Duong Poéng, huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang trudc ddy thudc quyén sir



dung hop phép cua dng T Bic N theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BO
422512 do UBND huyén Pht Quéc cap cho ng Tu Bac N ngay 15/10/2014.

Ngay 01/12/2016 6ng Tir Pac N di ky hop ddng chuyén nhuong dién tich
dat trén cho 6ng Sang. Viéc 6ng Sang nhan chuyén nhuong quyén str dung dat nay
la ngay tinh, hop phap.

Viéc dng Huynh N, ba Ha Ngoc H khai kién yéu cau huy gidy ching nhan
quyén sur dung dat s6 BO 422512 ngay 15/10/2014 do UBND huyén Phi Qudc
cap cho dng T Pac N va yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 01/12/2016 gitta 6ng Tir Bac N va 6ng Lin A S 1a khong c6 can ct. Mit
khac, 6ng Huynh N va ba Ha Ngoc H khong c6 lién quan gi dén Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta dng Sang va 6ng Tir Bic N nén khéng ¢ quyén
khai kién.

Pé nghi Toa an dinh chi yéu cau khoi kién caa 6ng Huynh N va ba Ha Ngoc
H.

Trong qua trinh gidi quyét vu kién UBND thanh phé P va Cha tich UBND
thanh phé P ¢6 don yéu cau gidi quyét vang mdt, khéng c6 van ban trinh bay y
kién doi véi don khai kién cia 6ng Hupnh N, ba Ha Ngoc H va c6 cung cdp mét sé
tai lidu chieng ci lién quan dén vu kién.

Trong qué trinh gidi quyét vu kién vo chéng 6ng Chau Anh H va ba Truong
Nhw D ¢0 Y Kién nhir sau:

Vao nam 2002 vg chong 6ng Hing cé thoa thuan chuyén nhuong phan dat
da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat caa v chong ba Ha Ngoc H véi
dién tich 3.516 m? dién tich con lai phia trudc nam trong qui hoach m¢ duong
Duong Pong — Cura Lap nén vo chong ba Ha Ngoc H thu huong. Hop dong da
thuc hién xong. Nam 2007 vo chong 6ng Hing chuyén nhuong lai cho dng Tu
Puc N ciing véi dién tich 3.516 m? da duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat.

Khi nha nudc thu hdi dit 1am duong giao théng khdng bdi thudng cho vo
chdng ba Ha Ngoc H ma bdi thuong cho 6ng Tir Bic N nén vo chong ba Ha Ngoc
H da khiéu nai va khoi kién tai Toa an.

Vo chong 6ng Hung thdng nhat theo ndi dung khai kién caa vo chong ba Ha
Ngoc H, vi phan dit nam trong qui hoach mo dudng Duong Pong — Cua Lap vo
chdng 6ng Hung khéng mua cia vo chong ba Ha Ngoc H va ciing khong ban cho
ong Tu buac N.



Trong qua trinh gidi quyét vu kién ba Ung Tai Muii khéng cé van bdn trinh
bay y kién, khdng tham gia té tung.

Tai phién toa lan thi nhat nguoi dai dién caa dng Huynh N, ba Ha Ngoc H
rat lai yéu cau hay quyét dinh s6 3950/QD-UBND ngay 10/12/2008 vé viéc boi
thuong thiét hai vé dat dai, hoa mau, vat kién trac va hd trg. Khdng yéu cau Cha
tich UBND thanh phé P giai quyét khiéu nai lai sau khi Toa &n huy quyét dinh giai
quyét khiéu nai.

Tai Bin dn dén sy so tham sé 41/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2022

ciia Toa an nhan dan tinh Kién Giang da quyet dinh:
- Chap nhan toan bo yéu cau khai kién 6ng Huynh N va ba Ha Ngoc H.

- Ong Huynh N va ba Ha Ngoc H duoc quyén st dung dién tich dat 472,1 m?
gom 03 phan:

1. Dién tich 122,5 m* ¢6 vi tri phia truéc dién tich dat con lai cua dng Tir Buc
N chuyén nhuong cho 6ng Lin A S. Canh chiéu ngang giap dat 6ng Sang 30,9 m,
chiéu dai giap dat ong Huynh Van Minh 4,09 m, dai giap hém 4,69 m.

2. Dién tich 178,3 m* dugc xac dinh 1a hanh lang an toan giao thdng (16 gisi)
duong Tran Hung Dao nam lién ké phia trude dién tich dat 122,5 m?,

(Hai dién tich dat nay duoc xac dinh vi tri, toa ¢ theo Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 15/8/2019 cia Toa an nhan dan tinh Kién Giang va To trich do
dia chinh kém theo ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé P) toa lac
tai s6 127, duong Tran Hung Pao, phudng D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

3. Dién tich bi thu héi lam duong Tran Hung Dao 171,3 m?.

- Huy gidy chiing nhan quyén st dung dét s6 BO 422512 do UBND huyén Phu
Qudc cap cho 6ng Tir Buc N ngay 15/10/2014.

- Ong Huynh N, ba Ha Ngoc H duoc thuc hién quyén va nghia vu dbi véi dién
tich dat 472,1 m* theo qui dinh caa phap lut.

- Huy maot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chang
7942, quyén sé 8/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/12/2016 giira 6ng Tur Bic N va
ong Lin A S ddi véi dién tich dat 122,5 m?.

- Bugc 6ng Lin A S di doi tai san (nha tam va cac cong trinh phu khac) ra khoi
dién tich dat 300,8 m® (122,5 m* + 178,3 m?) dé giao lai dat cho éng Huynh N, ba
Ha Ngoc H. (Vi tri, toa ¢ khu dat dugc xac dinh theo to trich do ngay 15/8/2019
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd P).

- Hay quyét dinh thu hoi dat sé 2756/QD-UBND ngay 15/9/2008 cia UBND

huyén Pht Qudc vé viéc thu hdi dat dbi véi ong T Duac N.
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- Buoc UBND thanh phé P ra quyét dinh thu hoi dién tich dat 171,3 m? d6i véi
ong Huynh N, ba Ha Ngoc H theo dung qui dinh cua phap luat.

- Hay quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2465/QD-UBND ngay 15/7/2010 cua
Chu tich UBND huyén Pht Quédc vé viéc giai quyét khiéu nai caa ba Ha Ngoc H.
Chu tich UBND thanh phé P khdng phai giai quyét khiéu nai lai.

- Pinh chi giai quyét déi véi yéu cau hay quyét dinh bdi thuong sé 3950/Qb-
UBND ngay 10/12/2008 ciia UBND huyén Phi Qudc.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/10/2022 ba Huynh Thi Phuong Nga - dai
dién theo uy quyén cua bi don Tir Ptrc N c6 don khang cdo toan bo Ban 4n so
tham vé6i 1y do Toa an cap so tham chua xem xét mot cach day du, toan dién cac
ching cr mot cach khach quan, ap dung sai phap luat lam thiét hai dén quyén loi
ctia 6ng Tur Puc N. Dé nghi Toa an cip phiic tham xét xir lai vu an.

Ngay 07/10/2022 bi don 0ng Lin A S c6 don khang cao toan by Ban an so
tham vi Toa an cép so tham chua xem xét toan bo tinh tiét co trong hd so vu 4n,
lam anh hudng quyén va loi ich hop phéap cua 6ng. Dé nghi Toa an cap phic thim
x¢&t x1r lai vu an.

Tai phién toa phic thim:

Ba Huynh Thi Phuong Nga - dai dién theo uy quyén cua bi don Tir Pac N
cO van ban xét xét xu Vrfmg mit. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh, lut su va cac duong sy dé nghi tién hanh xét xtr thao
quy dinh.

Ong Nguyen Minh H — dai di¢n theo uy quyén cua bi don Lin A S giir
nguyén yéu ciu khang cdo nhu néu trén. D& nghi Hoi dong xét XU chip nhin
khang cdo cta bi don va sira Ban an so thim theo hudng bac yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don phat biéu:

Phia bi don cho rang phan hanh lang 16 gioi nguyén don da chuyén nhugng
cho bi don 1a khong ding vi cac ching cr thé hién vo chong ong Huynh N chi
chuyén nhuong cho vo chong 6ng Chau Anh H phan dién tich duogc cap glay
ching nhan. Nhu vay co can cur xac dmh Nguyén don chi chuyén nhuong phan dat
c6 gidy ching nhan Ia hon 3. 500m” phan con lai 1a @t hanh lang 16 gioi khoéng
chuyén nhuong va trén Ban d6 14 th1 phan hanh lang nay van dung tén ba Ha
Ngoc H, 6ng Huynh N va vg chong ba Ha Ngoc H van quan 1y dién tich dat nay
thé hién khi vg chong 6ng Hung xay dung hang rio thi vo chong ba Ha Ngoc H da
tranh chap va vo chong dng Hung ba Doanh thira nhan phan dat hanh lang nay la
ctia ba Ha Ngoc H ong Huynh N. Khi Nha nudc thu hoi dat vao nam 2008 thi gia
dinh ba Ha Ngoc H da tranh chap tir 46 dén nay. Theo Quyét dinh Giam ddc tham
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s6 03 cta Toa an nhan dan tdi cao d3 nhan dinh dién tich dit hanh lang con lai
648m° nam ngoai gidy chung nhén la 6ng Huynh N ba Ha Ngoc H quan ly, su
dung day la chimg cir khong can phai chung minh. Ong Lin A S cho rang nhan
chuyén nhugng dét tir 6ng Tir Ptc N 1a nguoi thir 3 ngay tinh 1a khong phu hop
v6i cac quy dinh cua phap luét.

Pé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo ctia ong Huynh N va ong Sang, gitr
nguyén Ban &n so tham.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don phat biéu:

Céc chtng cir thé hién dén nam 2018 thi vo chong ba Ha Ngoc H méi tranh
chép, 6ng Huynh N ba Ha Ngoc H sau khi chuyén nhuong dat thi da di noi khac
sinh séng tir ndm 2002 va theo cong vin ciia UBND thi tran Duong Dong thl Ong
Tu Dirc N sir dung dién tich dat hanh lang nay cung voi phan dét da duoc cap gidy
tir nim 2006 dén nay va Ban d6 sb 14 khong phai 1a mot trong cac loai giay to dat
dai theo quy dinh cua phap luat. Quyét dinh giam doc tham s6 03 cua Toa an nhan
dan toi cao chi nhan dinh la phan dat hanh lang 16 gioi 6ng Huynh N, ba Ha Ngoc
H quan ly, str dung nhung phan nhan dinh nay khong phu hop véi cac chung cur
khac thé hién 6ng Huynh N ba Ha Ngoc H sau Khi chuyen nhuong dat di di noi
khac sinh sbéng tir nim 200% Ong Tu Puc N nhan clguyen nhuong lai dat ong
HUng ba Doanh va st dung 6n dinh lién tuc c4 phan dat hanh lang 10 gi6éi va sau
nay do chinh sach phap luat thay ddi va quy hoach thay d6i nén 6ng Tir Ptc N
duoc cap gidy chimg nhan mot phan dat hanh lang 16 gidi 1a c6 cin ct phap luat.
Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhén khang cao cua 6ng Tu Duc N va sta Ban an
so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Huynh N, ba Ha
Ngoc H.

Pai dién Vién kiém sat nhin dan cip cao phat biéu quan diém giai quyét vu
an:

- Vé chdp hanh phdp ludt: Hoi dong xét xtr phuc tham tién hanh dung quy
dinh cua Bo luét to tung dan su.

- Vé ngi dung: De nghi Hoi dong xét bac khang céo ciia ong Tir Dire N va
ong Sang, gilr nguyén Ban an so tham (co6 bai phat biéu kem theo)

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VA0 CAc tai ligu, chuing cir da diroc xem xét tham tra, ket qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan di¢n cac chirng ci, y kien
Cua cac duong s, Yy Kien cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xu phuc tham nhgn dinh
nhu sau:

[1] Pon khang céo ctia cac bi don diing vé hinh thirc, noi dung, nop trong han
luat dinh, bi don da nop tién tam tng an phi dan sy phic tham nén cac khang céo
nay 1a hop 1&. Nhiing yéu cau khang céo cua céc bi don duoc Hoi ddng xét xir cap
phlc tham xem xét theo thi tuc phdc tham. Dai dién theo uy quyén cua dng Tir
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Puc N ¢ don xin xét xtr vang mit, do d6 Hoi dong xét xir cin cir Diéu 296 Bo
luat T4 tung dan su tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh.

[2] Xét khang cdo cua cac bi don: Dién tich dit cac bén duong su tranh chap
la 472,1m?; trong d6 c¢6 171,3m? da bi thu hdi theo Quyét dinh sé 2756/Qb-
UBND ngay 15/9/2008 cia UBND huyén Phi Qudc dé dau tu xay dung duong
vong quanh dao doan Duong Pong — Cura Lap tai thi train Duong Péng, xa D,
huyén Pha Quéc, 178,3m? dit thudc hanh lang an toan giao thong duong Tran
Hung Dao va 122,5m? thudc gidy chitng nhan quyén si dung dat sé6 BO2512 do
UBND huyén Phi Qudc cap cho 6ng Tir Bac N ngay 15/10/2014 dwoc cap nhat
sang tén cho 6ng Lin A S ngay 05/01/2017. Pt toa lac tai s6 127 Tran Hung Dao,
khu phé 7, thi trin Duong Pong, thanh phé P, tinh Kién Giang.

[3] Dién tich dit 471,2m? néu trén nam trong tong dién tich dat 4.165m* c6
ngudn gdc la caa cha me 6ng Huynh N khai khan va sir dung tir truée ndm 1986
sau d6 cho lai vo chdng 6ng Huynh N, ba Ha Ngoc H quan 1y st dung tir nim
1987. Bén nam 1999 éng Huynh N, ba Ha Ngoc H thoa thuan chuyén nhuong dat
nay cho 6ng Chau Anh H, ba Truong Nhu D, do dat chua duoc cap gidy chiang
nhan quyén st dung dat nén hai bén thoa thuan sau khi hop thirc hoa, Nha nudc
cdng nhan bao nhiéu thi chuyén nhuong bay nhiéu. Do d6, nim 2001 ba Ha Ngoc
H dung tén 1am hd so hop thirc hoa nha &, dat & thi chinh quyén dia phuong cin
ctr vao quy dinh 16 gi¢i dudng Duong Dong — Cira Lap nén da trir phan dat 16 gioi
ra 25m, phan dat con lai 1a 3.516,3m* (UBND huyén xac nhan ngay 12/5/2002).
Tir d6 ba Ha Ngoc H chuyén nhuong dién tich 3.516,3m* nay cho ba Truong Nhur
D (c6 hop ddng chuyén nhuong duoc UBND huyén chap thuan). Ngay 28/8/2003
ba Doanh duoc UBND huyén Phi Quéc cap gidy chung quyén st dung dat voi
dién tich 3.516,3m” Sau khi duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dét gia
dinh ba Doanh xay dung tudng rao kién cé trén toan bo dién tich dat 4.165m’ va
quan ly, st dung dén thang 5/2007 thi chuyén nhuong phan dat theo gidy chang
nhan quyén st dung dat cho 6ng Tir Buc N, Vin phong ding ky quyén sir dung
dat cap nhat sang tén cho 6ng T Bac N, ngay 29/5/2007 6ng Tir Pac N 1am don
Xin cap doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat va dugc UBND huyén cap gidy
chang nhan quyén st dung dat ngay 28/6/2007 véi dién tich 3.516,3m>.
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Nhu vay, viéc UBND huyén Pht Quéc duyét hd so hop thirc hoa cho ba Ha
Ngoc H, dng Huynh N chi chap nhan cho hop thirc hoa dién tich 3.516,3m?” va cp
gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba Truong Nhu D (trir 16 giéi 25m tinh tur
tim duong) phan dién tich dat hanh lang an toan 16 gisi 648m? khong dugc cong
nhan dé cap gidy chiang nhan quyén st dung dat 14 phu hop véi Quyét dinh sé
49/QDb-UB ngay 13/01/1997cua UBND tinh Kién Giang vé viéc quy dinh mit
duong, 18 duong, hanh lang bao vé dudng, pham vi cho phép xay dung hai bén
duong cua mot s truc dudng chinh trén dia ban huyén Phi Quéc; phl hop Véi
chinh sach dét dai giai doan nay Ia Luat dat dai naim 1993 ciing nhu Thong tu sb
1990/2001/TT-TCPHC ngay 30/11/2001 ctia Téng cuc Pia chinh quy dinh tai doan
2 diém b khoan 4 Chuong 2 “trurong hop siz dung dat khdng cd cac gidy to quy
dinh tai diém 3.a cia chirong nay ma dat dé nam trong quy hogch siz dung vao
Muc dich khdc da dwoc co quan nha nwéc cb tham quyén phé duyét thi khong
dwoc nha nwéc cap gidy ching nhdn quyen si dung dat”

[4] Do khong dugce nha nuéc cdng nhan dbi véi dién tich dat hanh lang 16
gidi 648m? nén ba Ha Ngoc H, 6ng Huynh N chi 1ap hop ddng chuyén nhwong
dién tich dat duoc cong nhan la 3.516,3m? cho ba Doanh nhw 15i trinh bay cua cac
bén 1a dang phap luat. Hon nita theo loi trinh bay cua chinh ba Ha Ngoc H la sau
khi chuyén nhuong dién tich dat nay cho ba Doanh thi gia dinh ba Ha Ngoc H da
chuyén di noi khac sinh sdng, khdng sir dung phan dat hanh lang 16 gi¢i 648m?,
diéu nay phl hop voi bién ban xem xét tham dinh tai chd cta Toa &n cap so tham
trén phan dat tranh chap khong c6 tai san nao cia ba Ha Ngoc H ma chi ¢6 nha
tamcta ong Lin A S.

[5] Vi cac tai liéu, ching ctr néu trén va dbi chiéu véi cac quy dinh cua phap
luat dat dai thi phan dat hanh lang 16 gi¢i 648m? néu trén 1a dat cong do Nha nudc
quan ly nén viéc éng Chau Anh H, ba Truong Nhu D sau khi nhan chuyén
nhugng dat cia ba Ha Ngoc H da sir dung (xdy tudng rao) phan dat hanh lang 16
gidi 12 hanh vi 1an chiém dat dai nhung viéc 1an chiém nay khéng bi xu 1y hanh
chinh va dén nam 2007 6ng Hung ba Doanh chuyén nhugng dét theo gidy ching
nhan cho éng Tir Buc N va dng Tir Duac N tiép tuc sir dung phan dat 16 gioi nay
nén ngay 15/9/2008 UBND huyén Phi Quéc ban hanh Quyét dinh 2756/QD-
UBND thu hdi 171,3m* @i véi ong Tir Dac N vi 6ng Tir Dac N 1a ngudi dang
truc tiép, quan ly sir dung dién tich dat nay.
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[6] Ddi vai viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 BO 422512
ngay 15/10/2014 do UBND huyén Phi Quéc cip cho 6ng Tir Bac N thay rang:
Ngay 15/10/2014 UBND huyén Phi Qudc cap méi gidy chang nhan quyén st
dung dit cho dng Tur Buc N dién tich 3.678 m? thudc thira s6 9, to ban dd sé 126
tai khu phé 7, thi trin Duong Déng, huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang. Ngay vi tri
dat da chuyén nhuong cua 6ng Hung, ba Doanh dién tich ting so vai gidy chang
nhan cii 161,7 m®. Cach tim duong Tran Hung Pao (Duwong Pong — Cura Lap cii)
21 m. So V&i so d6 trude day thi chiéu dai, chiéu ngang dat cia 6ng T Buc N déu
tang. Doi v6i chiéu dai so @6 cAp dit nam 2007 xac dinh cach tim duong 25 m,
thoi diém ndm 2014 va hién tai 16 gii duong Tran Hung Pao 1a 21 m, giam 4 m
so vai qui hoach trude day. Xét viéc cap gidy chiing nhan cho éng T Pac N a
dung quy dinh phap luat dat dai, dién tich dat ting thém 161,7m” 1a do thay ddi
quy hoach vé hanh lang 16 giéi va 6ng Tir Bac N 1a ngudi truc tiép quan Iy sir
dung dat va viéc sir dung dat 1a phi hop quy hoach nén duoc xem xét cap giay
ching nhan d6i véi dién tich dat tang thém nay la c6 can cl, dung quy dinh cua
Luat dat dai ndm 2013.

[7] Xét Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giira dng Tur Dac N va
6ng Lin A S, thay rang: Ngay 01/12/2016 6ng Tur Buc N ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén si dung dat dién tich 3.678 m’ theo gidy chuang nhan quyén st
dung dat s6 BO 422512 do UBND huyén Pht Quoc cap ngay 15/10/2014 véi ong
Lin A S. Ngay 05/01/2017 Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Phi Quéc
da chinh ly bién dong sang tén cho 6ng Lin A S. Hop dong chuyén nhuong néu
trén gitta 6ng Tu Buc N va 6ng Sang dam bao dung quy dinh phap luat nén cé gia
tri phap ly.

[8] Tong hop, danh gia toan bo cac chang cir néu trén thay rang Toa an cap
so tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a khong dung. Do
d6, Hoi dong xét xtr phdc tham chap nhan khang céo cua cac bi don 6ng Lin A S,
6ng T Pac N, stta mot phan ban an so tham khdng chap nhan yéu cau khoi kién
cua ba Ha Ngoc H va 6ng Huynh N.

[9] Do stra 4n so tham nén an phi so tham duoc tinh lai nhu sau:

Ong Tu Buc N, 6ng Lin A S khéng phai chiu tién an phi dan su so tham.
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Ong Huynh N, ba Ha Ngoc H khoéng duogc chap nhan yéu cau khdi kién nén
phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh nhung 1a nguoi cao tudi nén dugc
mién tién an phi dan sy so tham.

UBND thanh phé P, Cha tich UBND thanh phé P khéng phai chiu tién &n phi
hanh chinh so tham.

Ong Huynh N, ba Ha Ngoc H phai chiu tién 4n phi hanh chinh so thim.

[10] Do khang cao dugc chap nhan nén c4c bi don khong phai chiu tién an
phi dan su phiic tham theo luat dinh.

[11] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé)
H6 Chi Minh dé nghi bac khang cdo cua bi don, giit nguyén Ban an so tham 1a
khong phu hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén khong duge chip nhan.

[12] Quan diém cta ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don can cir Quyét dinh Giam dbc tham s6 03 ctia Toa 4n nhan dan t6i cao x4c dinh
6ng Huynh N ba Ha Ngoc H 1a ngudi quan 1y st dung phan dat hanh lang 16 gidi
1a khong phu hop véi cac chimg ctr ¢ tai hd so vu 4n.

[13] Quyét dinh cua Ban an so tham vé dinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau
huy Quyét dinh boi thudong sé 3950/QD-UBND ngay 10/12/2008 cua UBND
huyén Phu Québc khéng c6 khang cao, khang nghi tiép tuc ¢ hiéu lyc phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctir khoan 2 Biéu 308; Biéu 309 B luat té tung Dan su.

Can ctr Luat dat dai nim 2003; Diéu 95 Luat dat dai 2013; Diéu 500; 502 va
Diéu 503 Bo luat dan sy nam 2015.

Cin ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhén yéu cau khang cdo cuia bi don ong Tur Ptc N, 6ng Lin A S. Sira
Ban an so tham.

Tuyén xu: ‘ .

Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Huynh N, ba Ha Ngoc H vé yéu
cau Hay Giay chuing nhan quyén sir dung dat sé BO 422512 ngay 15/10/2014 do
UBND huyén Phi Quéc cap cho dng Tir Baic N véi dién tich 3.678 m? trong d6 ¢o
dién tich 122,5 m? cta vo chong 6ng Huynh N: Huy mot phan Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky két gitra 6ng Tir Buc N véi 6ng Lin A S ngay
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01/12/2016 ddi véi dién tich dat 122,5 m? nam trong dién tich dit 3.678 m* Coéng
nhan dién tich dat 300,8m* (gom 178,3 m* + 122,5 m?) thudc quyén st dung dat
cia vo chéng 6ng Huynh N va ba Ha Ngoc H; Huay quyét dinh thu hoi dat sé
2756/QD-UBND ngay 15/9/2008 caa UBND huyén Phti Qudc vé viéc thu hdi dat
171,3m? cua 6ng T Buc N; Huy quyét dinh sé 2465/QD-UBND ngay 15/7/2010
ctia Chu tich UBND huyén Pha Quéc vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba Ha Ngoc
H.

An phi so tham:
Ong Tu Puc N, 6ng Lin A S, khong phai chiu tién 4n phi dan su so tham.
Mién tién an phi dan su so tham cho 6ng Huynh N, ba Ha Ngoc H

UBND thanh phd P, Chii tich UBND thanh phd P khong phai chiu tién 4n
phi hanh chinh so tham.

Ong Huynh N, ba Ha Ngoc H phai chiu 200.000 dong tién an phi hanh
chinh so tham duoc khiu trir vao so tién tam ung an phi hanh chinh so tham
200.000 dong ong Huynh N, Ba Ha Ngoc H d3 ndp tai bién lai s6 002174 ngay
30/7/2010 cta Chi Cyc thi hanh an dan sy huyén Phti Quéc (nay la thanh phd P )
tinh Kién Giang.(da ndp xong).

V& an phi dan sy phtic thim: Ong Tir e N, 6ng Lin A S khong phai chiu.
Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Kién Giang hoan tra cho 6ng Sang 300.000 dong tién
tam (mng 4n phi dan sy phuc d3 ndp tai bién lai thu tién s6 0001996 ngay
07/10/2022, hoan tra cho ba Huynh Thi Phuong Nga - dai dién theo uy quyén cta
ong Tir Ptrc N 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy phuc da ndp tai bién lai
thu tién s6 0004089 ngay 21/10/2022.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- VKSND tinh Kién Giang;

- TAND tinh Kién Giang; (DA KY)

- CCTHA dan sy tinh Kién Giang;
- Cac duong su;
- Luu (HS, N. Thuy).

Hoang Minh Thinh
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