TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG
Bén 4n sd: 56/2025/DS-ST
Ngay: 18-4-2025
Vv “tranh chap hop dong tin
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TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Tuén.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Tan Hung;

2. Ba Nguyén Thi Lé MJ.

- Thw ky phién toa: Ba Pinh Thi Khuyén - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém Sdt nhin din huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Binh — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong xét xur so thdm cong khai vu an thy 1y s6 581/2024/TLST-DS
ngdy 16 thang 10 nam 2024, theo Quy€t dinh dua vu an ra xet xir so
25/2025/QbXXST-DS ngay 04 thang 3 nam 2025 v¢ viéc “tranh chap hgp dong
tin dung”, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Quin P (MB); dia chi:
18 Lé van Luong phuong Trung Hoa, quén Cau Gidy, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Duy Anh — Chirc vu: Can bd Ngan
hang: dia chi: Lau 5, s6 538 Cach Mang Thang Tam, phuong 11, quan 3, thanh
pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Giay ﬁy quyén ngay
04/7/2024). C6 mat

- Bi don: Ba L& Thi Thu Th, sinh ndm 1982; dia chi: Ap Bau Dau, x3
Dinh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong. Vang mat

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 011712024, qud trinh t6 tung va tai phién toa, dai
dién nguyén don trinh bay. Ngan hang TMCP Quan B ¢6 cho ba Lé Thi Thu Th
vay sd tién 4.000.000.000 dong (bon ty ddng) theo Hop ddng vay sb
0001.23.208.30000287.TD ngay 15/9/2023 va Van ban nhan n¢ dinh kem Hop
dong cap tin dung, thoi han vay 13 240 thang, ké tir ngay 19/9/2023 dén ngay



19/9/2043 v61 muce dich vay la dé mua bat dong san tai thira dat sb 31, to ban dd
sb6 10; dia chi: Ap Ca Na, x3 An Binh, huyén Phu Gi4o, tinh Binh Duong, 13i
suit 1a theo thoa thuan trong Hop dong vay sé 0001.23.208.30000287.TD ngay
15/9/2023. Pé dam bao khoan vay thi ba Le Thi Thu Th ¢6 thé chép cho Ngén
hang quyén sir dung dat c6 dién tich 7. 722m thugc thira dat so 32, to ban o sb,
gidy chung nhén quyen su dung dat s6 AD 154245, sb vao so cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 H 03218 do Uy ban nhan dan huyén Pha Gido cip
ngay 17/10/2023, cap nhat bién dong cho ba cho ba Lé Thi Thu Th ngay
07/7/2023 theo Hop ddng thé chip s6 20544923.208.30000287.BP ngay
15/9/2023 dugc cong chig ngay 15/9/2023 tai Van phong cong chimg Di An,
tinh Binh Duong va dang ky giao dich bdo dam theo ding quy dinh.

Sau khi giai ngan va dén cac ky han tra no gdc va i, bén vay da khong
thue hién dung nghia vu thanh toan cho cho ngan hang, cu thé 1a tam tinh dén
ngay 25/6/2024 du no gbe cta ba Th 1a 3.949.215.872 ddng, trong do, ng g 1a
3.866.672.000 dong, no 13i 1a 82.543.872 dong. Ké tir thoi diém bén vay khong
thuc hién tra no gc va l1ai theo han, ngan hang d nhiéu lan théng bao va yéu
cau ba Th tra tién nhung ba Th khong thyc hién. Nay Ngan hang yéu ciu ba Lé
Thi Thu Th phai thanh toan cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Quan D tam
tinh den ngay 17/4/2025 so tién 1a 4. 291.551.705 dong (bdn ty hai tram chin
mu’(n mot triéu ndm trim nim muoi mét ngan bay trim 1é ndm dong). Trong do,
no gbc 1a 3.866.672.000 dong (ba ty tAm trim sau muoi sau triéu sau trim bay
muoi hai ngan déng, no 13i qua han tam inh dén ngay 17/4/2025 1a 424.883.174
ddng (b6n traim hai muoi bon triéu tdm trim tdm muoi ba ngan mot trim bay
muoi bén dong). Budc ba Lé Thi Thu Th tiép tuc thanh toan phan no 13i phat
sinh theo 14i suat qua han quy dinh tai Hop dong cho vay s Hop dong vay sb
0001.23.208.30000287.TD ngay 15/9/2023 va Van ban nhan n¢ dinh kém Hop
ddng cap tin dung ké tir ngay 18/4/2025 cho dén khi thanh toan xong cac khoan
ng cho Ngan hang TMCP Quan D.

Trong truong hop ba Lé Thi Thu Th khong tra ng thi Ngan hang TMCP
Quan D ¢6 quyén yeu cau co quan co tham quyen phat mai, k& bién toan bo tal
san bao dam dé thu hdi no cho Ngén hang d6i voi phan dat dién tich 7. 722m
thugc thira dat s 32, to ban d6 sd, gidy ching nhén quyen st dung dat s6 AD
154245, s6 vao sb cap gidy ching nhéan quyén str dung dat s6 H 03218 do Uy
ban nhan dan huyén Phii Gido cip ngay 17/10/2023, cap nhat bién dong cho ba
cho ba Lé Thi Thu Th ngay 07/7/2023 theo Hop dong thé chip sd
20544923.208.30000287.Bb ngay 15/9/2023 dugc cong ching ngay 15/9/2023
tai Van phong cong chirng Di An, tinh Binh Duong.

- Bi don ba Th trinh bay: Vang mat khong c6 1y do

- Pai dién Vién kiém st nhan ddn huyén Dau Tiéng tham gia phién toa cé
¥ kién:

V& thu tuc té tung: Viée tuan theo phap luat trong sudt qua trinh t tung 1a

ding quy dinh phap luét.



Vé noi dung vy an: Can cir vao hop dong tin dung thi thay rang hién nay ba
Th con thiéu tién vay von cia Ngan hang TMCP Quan . Do d6, yéu cau khai
kién ctia nguyén don 1a c6 cin ctr. Vi vy, dé nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tda, can ctr vao két qua tranh luadn tai phién tda, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét: Day 1a tranh chap hop dong tin dung theo
quy dinh tai khoan 3, Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy. Hién bi don dang cu
tra tai x4 Pinh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong nén thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo quy
dinh tai Khoan 1, Diéu 35; khoan 1, Diéu 39 ctia Bo luat T tung dén su.

[2] Bi don ba Lé Thi Thu Th da dwoc Toa an tri¢u tap hop 1€ dé lam viéc,
tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cur, hoa
giai, tham gia phién toa va cung cap chimg ctr cho Toa an nhung bi don van ¢b
tinh vang mat khong c¢6 1y do. Bi don da tur bo quyén ching minh va nghia vu
ctia nguoi bi kién nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit bi don theo
diém b khoan 2, Diéu 227 cta B0 luat T tung dan su.

[3] Vé néi dung tranh chép Nguyén don yéu cau bi don ba Th tra s6 tién
tam tinh dén ngay 17/4/2025 s tién la 4.291.551.705 dong (bdn ty hai tram chin
mucn mdt tridu ndm trim nidm muoi mot ngan bay traim 1¢ nam ddng), trong do,
ng goc 1a 3.866.672.000 dong (ba ty tam trim sau muoi sau tridu sau trim bay
muoi hai ngan dong, no 13i qua han tam tinh dén ngay 17/4/2025 1a 424.883.174
dong (bon trim hai muoi bon triéu tdm tram tdm muoi ba ngan mot trim bay
muoi bén dong). Chimg cr ma nguyén don khai kién 1a Hop dong vay sb
0001.23.208.30000287.TD ngay 15/9/2023 va Van ban nhan n¢ dinh kém Hop
dong cap tin dung. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don, budc bi don ba Lé Thi Thu Th tra cho nguyén don Ngan hang
TMCP Quan D theo quy dinh tai Diéu 428, 463, 466, 468, 470 cta Bo luat Dan
su. Lai suat tiép tuc dugc tinh ké tir ngay 18/4/2025 theo muc 14i suat ng qua
han do cac bén thoa thuan tai Hop dong vay sé 0001.23.208.30000287.TD ngay
15/9/2023 cho dén khi ba Th thanh toan xong khoan no.

[4] V& tai san bao dam cho khoan vay: Nhém dam béo tra tién cho khoan
vay thi ba Th c6 thé chap cho Ngan hang quyen st dung dat co dién tich
1. 722m thugc thura dat s0 32, tO ban dd sb, gidy ching nhan quyen st dung dat
s6 AD 154245, s6 vao so6 cap gidy ching nhén quyén st dung dat s6 H 03218 do
Uy ban nhan dan huyén Pht Gido cap ngay 17/10/2023, cap nhat bién dong cho
ba cho ba Lé Thi Thu Th ngay 07/7/2023 theo Hop dong thé chip sb
20544923.208.30000287.Bb ngay 15/9/2023 dugc cong chig ngay 15/9/2023
tai Van phong cong chimg Di An, tinh Binh Duong. Hop dong thé chap néu trén
da tuan tha dung quy dinh cta phap luat vé ndi dung ciing nhu hinh thirc ctia



phap luat Déan su vé giao dich bao dam duoc quy dinh tai Didu 298 Bo luat dan
su 2015; khoan 3 Diéu 167 Luat Dt dai 2013; Nghi dinh sd 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam va Nghi dinh sé 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 vé sira doi, bd sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006. Theo do6 théa thuan trong hop dong thé chap néu trén cé hi¢u luc
phap luat thi hanh. Do viy, yéu cdu ctia nguyén don dé nghi dugc xt 1y tai san
bao dam trong truong hop bi don khong thanh toan dugc khoan ng 1a c6 can cur
theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 323 B luat dan sy 2015 va phu hop voi cac thoa
thuan cta hop dong thé chap, nén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée xir
Iy tai san dam bao duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[51 Quan diém vé nodi dung vu an cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Dau Tiéng tai phién toa la c6 can ctr.

[6] V& chi phi xem x¢ét tham dinh tai san: 1a 10.000.000 dong (mudi triéu
déng), do yéu cau khai kién cta nguyén don dugc chip nhan nén bi don ba Th
phai chiu dé hoan tra lai cho nguyén don.

[7] V& an phi dan su so tham: Puong sy phai ndp an phi dan su so tham
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 266, 273 cua Bo luat To tung dan
su;

- Cin ctr cac Dicu 428, 463, 466, 468, 470 clia B luat Dan sw nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 91, 95, 98 cua Luat céc to chuc tin dung;

- Céan cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 Huéng din
ap dung mot s6 quy dinh cua phép luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,;

- Can ct Nghi quyét sb 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

L Chap nhan yéu qﬁu khoi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong Mai
Co6 Phan Quén D (MB) doi voi bi don ba L€ Thi Thu Th v€ viée “tranh chap hop
dong tin dung”.

- Buoc b% Lé :fhi Thu Th phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngetm hang
Thuong Mai C6 Phan Quén D (MB) tam tinh dén ngay tam tinh dén ngay
17/4/2025 so6 tién la 4.291.551.705 dong (bon ty hai tram chin muoi mot tricu
ndm tram ndm muoi mot ngan bay tram lé nam dong). Trong do, no goc la
3.866.672.000 dong (ba ty tam trdm sau muoi sau triGu sau tram bay muoi hai
ngan dong, ng lai qua han tam tinh dén ngay 17/4/2025 1a 424.883.174 dong


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-163-2006-ND-CP-giao-dich-bao-dam-16240.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-163-2006-ND-CP-giao-dich-bao-dam-16240.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-11-2012-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-163-2006-ND-CP-giao-dich-bao-dam-135065.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-11-2012-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-163-2006-ND-CP-giao-dich-bao-dam-135065.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx

(bOn tram hai muoi bon tri¢u tam trdm tdm muoi ba ngan mdt tram bay muoi
bon dong).

Lai suét tiép tuc duoc tinh ké tir ngdy 18/4/2025 theo muc lai suit ng qua
han do cac bén thoa thuan tai Hop dong vay s6 0001.23.208.30000287.TD ngay
15/9/2023 cho dén khi ba Lé Thi Thu Th thanh toan xong khoan ng.

- Trong truong hop ba Lé Thi Thu Th khong thuc hién hodc thuc hién
khong ddy dt nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phian Quan P
(MB) thi Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Quan P (MB) ¢ quyén yéu cau co
quan co tham quyén ké bién, phat mai tai san dam bao la phan dét c6 dién tich
7. 722m thugc thura dat s0 32, t0 ban dd s, gidy ching nhén quyen st dung dat

s6 AD 154245, s6 vao s6 cap gidy ching nhén quyén st dung dat s6 H 03218 do
Uy ban nhan dan huyén Pht Gido cip ngay 17/10/2023, cap nhat bién dong cho
ba cho ba Lé Thi Thu Th ngay 07/7/2023 theo Hop dong thé chip sb
20544923.208.30000287.BD ngay 15/9/2023 duogc cong chung ngay 15/9/2023
tai Van phong cong chung Di An, tinh Binh Duong.

2. Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai san: Budc ba Lé Thi Thu Thu phai co
nghia vu ndp s6 tién 10.000.000 dong (mudi triéu dong) dé hoan tra cho Ngan
hang Thuong Mai C6 Phan Quén B (MB).

3. An phi déan sy so tham:

- Budc ba Lé Thi Thu Th phai c¢6 nghia vu ndp so tién 112.291.555 dong
(mot tram muoi hai triéu hai tram chin muoi mot ngan nam tram nam muoi lam
dong).

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Quan B (MB) sé tién
55.492.159 dong (nim muoi ldm triéu bén traim chin muoi hai ngan mot trim
nim muoi chin dong) tam tmg an phi dan sy so thim da ndp theo bién lai thu sb
0000606 vao ngay 11/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong.

4. V& quyén khang céo: Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét cong khai theo quy dinh phap luat.

5. Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Ludt Thi hanh an ddn sw..



Héi thim nhén dan Tham phan - chii toa phién toa

Nguyén Thi Lé My  Nguyén TAn Hung Tran Quang Tuin



