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TINH BA RIA VUNG TAU
Ban an s6 100/2023/DS-ST
Ngay 27 thang 10 nam 2023
"VIv t/c tai san chung"
va “Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAT PO TINH BA RIA — VONG TAU
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom c0:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ong Nguyen Vin Tién.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyen Van Ha.
Ong Nguyén Vin Hung.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Trwong Thi Hoan, Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Pat Do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pat Pé tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tung LAm — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 10 nim 2023, tai Toa 4n nhan dan huyén Bat Do xét Xt so tham
cong khai vu &n dan thu 1y s6 100/2022/TLST- DS ngay 26 thang 7 nim 2022 vé viéc
“Tranh chap tai san chung ” va “ Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét
Xt s6 115/2023/QDXX-DS ngay 18 thang 9 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd
67/2023/QBST-DS ngay 06 thang 10 nam 2023 gitra:

* Nguyén don: Ong Cao Thanh H, sinh nim 1995; Pia chi: to 6, ap N, x& H,
thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mit)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don: Ong Tran Hiru Tham-
Luat su, Van phong luat su Duong Phi Anh, thuoc doan luat su Thanh phé HO Chi
Minh. (C6 mait)

* Bi don: Ong Nguyén Minh L, sinh nim 1997; Dia chi: T6 13, ép T, x& P, huyén
Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mit)

* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau déc Idgp: Ngan hang TMCP
Qudc Té Viét Nam (VIB); Pia chi: Tang 1, tang 2 Toa nha SailingTower -111A
Pasteur, phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc Vi, chirc vu: Téng giam ddc.
(Ving mit)

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tat Lé Uyén Nhi, can bd Ngan hang Qudc Té
Viét Nam (VIB); Pia chi: Tang 6 Toa nha Paxsky, s6 26 Ung Van Khiém. Phuong 25,
quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mit)
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* Theo don khaoi kién ghi ngay 29/6/2022 cua nguyén don ng Cao Thanh H, bdn
khai tiép theo, bién ban hoa | giai va loi trinh bay tai phién toa thé hién nhu sau: Ong
Cao Thanh H véi 6ng Nguyén Minh L quen biét trong qua trinh lam an, vao nam 2021
ong H va ong L cé thoa thuan gop vbn nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, thia
dat sb 521 to ban dd s6 13 x3 Long Tén cua ba V4 Thi Anh T, gié tri ciia hop dong 1a 3
ty ddng, mdi ngudi gop 50%, hop dong dugc viét gidy tay ghi ngay 29/4/2021 hai bén
cung ky. Khi 1ap thu tuc chuyén quyén tir ba T, dé thuan tién trong giao dich dat dng H
khong dung tén ddng so6 hitu ma giao cho 6ng L dung tén, khi nao dat 1én gia thi
chuyén nhuong lai chia tién 16i. Do tin tuong ban be trong viéc lam an, ong L da boi
tin khong chuyén nhugng dat ma thc chap vay tién Ngén hang khong qua y klcn cua
6ng H. Khi phat hién, 6ng H yéu cau 6ng L giai quyét viec gop von, ong L trén tranh
trach nhiém khong thue hién. Hién tai thira dat trén ong L thé chap vay tién tai Ngan
hang Quédc Té Viét Nam, 6ng L khong thanh toan tién no vay dén han, Ngan hang da
6 yéu cau doc lap trong vu an.

Nay, 6ng H yéu cau Toa an chia tai san chung 13 quyén st dung dat thta dat sd
521 to ban do sé 13 x3 Long Tan theo ty 18 vén gop v6i ong L 1a mdi bén 50%, éng H
yéu cau dugc nhan gi tri bang tién do dat hién nay ong L da thé chip Ngan hang.

* Bi don 6ng Nguyén Minh L vang mat: Tai don trinh bay ghi ngay 31/8/2022 6ng
H cho rang khong nhan dugc vin ban nao cta Toa an, nhung 6 ong L biét thong tin dang
bi 6ng H khoi kién tur Ngan hang, ndi dung khoi kién tranh chip hop dong gop von,
6ng L cho rang 6ng H khoi kién 1a khong co cin ctr dé nghi Toa an bac yéu cau cua
ong H.

* Don yéu cau déc ldp ghi ngay 02/6/2023 ciia Ngdn hang TMCP Quéc Té Viét
Nam, bién ban hoa giai, va tai phién toa nguoi dai dién cho Ngan hang trmh bay:
Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam c6 cho ong Nguyen Minh L vay tién tai hop
ddng tin dung so 5318048.22 ngay 25/01/2022, s6 tlcn vay la 1.450.000.000d, muc
dich bd sung von ty co6 dé mua bat dong san, thira dat s6 521 to ban dd sd 13 xa Long
Tan. Thoi han vay 360 thang tinh tr ngay giai ngan ngay 27/01/2022; Lai suat vay la
9,50%/mam. Hinh thirc thanh toan tién vay phan ky Vao ngay 27 hang thang, moi ky tra
4.028.000d tién gdc cung 14i suat phat sinh. Ong L d3 nhén tién vay nhung khong thuc
hién nghia vu trda ng theo hop dong, tinh dén ngay 27/10/2023 chi tra duogc
48.336.000d tien gOc va no tién i phat sinh 1a 136.701.870d. Ong L vi pham hop
dong vay va cam két trong hop dong thé chap, quyén sir dung dat 6ng L thé chap dang
bi tranh chap. Do d6, Ngan hang yéu cau Toa an tuyén bd chim dit hop dong vay
trudc thoi han, budc éng L tra ng vay cho Ngan hang tinh dén ngay 27/10/2023 la
1.603.657.455d trong d6 tién goc 1a 1.401.664.000d, tién 13i qua han 191.671.709d,
Lai trong han 10.321.746d. Néu 6ng L khong tra no thi dé nghi tuyén phat mai quyén
st dung dat dé thu héi no.

Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phép cho 6 6ng Cao Thanh H trinh bay: Ong
H goép von cing voi 6ng L nhan chuyén nhuong quyén st dung dét 1a c6 that, nén dé



nghi HO1 dong X€t XU chap nhén yéu cau ctia 6ng H vé viéc chia tai san chung 1a quyén
sir dung dat thira dat s6 521 to ban db s6 13 x4 Long Tan.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc chap hanh phap luat cia Tham
phéan, Ho1 dong x€t xtr va cac duong sy nhu sau:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir chdp hanh dung quy dinh phap luét vé
t6 tung. Tuy nhién thAm phan con vi pham nhu sau: Khong gui day du van ban td tung
cho Vién kiém sat; Vi pham vé thoi han chuan bi xét xtr; V& quan vé phap luét tranh
chép nén xac dinh dy 1a tranh chap hop dong hop tac; Kién nghi Tham phan rat kinh
nghi¢m; DPdi vé6i duong su: Bi don khong chép hanh theo quy dinh cta B luat td tung
dan su khong tham gia hoa giai va phién toa xét xir.

- Vé ndi dung: Cin ct vao chimg ctr c6 trong ho so, 101 trinh bay cac duong s,
va tranh tung tai phién toa nhan thay: Yéu cau ciia 6ng Cao Thanh H va yéu cau doc
1ap ctia Ngan hang d6i voi bi don Nguyén Minh L ¢6 cin ctr dé chip nhén.

Can cit vao cdc chimng cir dd dwoc tham tra tai phién toa; Can ci vao két qua
tranh ludn tai phién tod, sau khi xem xét day dii toan dién cdc chitng cit, nghe y kién
ctia dai dién Vién kiém sat, ludt sw Va cdc duong su;

XET THAY

* Vé to tung:

- Vé tham quyén Pon khoi kién tranh chap hop dong gop von, nhung yéu cau
chia tai san la quyén su dung dat vi tri dét tranh chép tai xa Long Tan, huyén Dat Do,
nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Pat Bo theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit to tung dan su.

- Vé quan hé phap luat: Bon khai kién tranh chap hop dong gOp von, Toa an
thu 1y vu 4n tranh chap hop dong gop Von ndi dung yéu cau chia tai san la quyen su
dung dat duoc hinh thanh tir ngudn von gop, nén xac dinh day 1a tranh chip vé viéc
chia tai san thudc sé hiru chung.

- V& viéc vang miat: Bi don Nguyén Minh L vang mit lan thar hai khéng co ly
do, viéc xét xir vang miat phu hop véi Didu 227 Bo luat t6 tung dén su.

* Vé néi dung:

[1] Nguyén don Cao Thanh H tranh chap hop ddng gop vén duoc ghi bang gidy
tay, dé ngay 29/4/2021 bén A la Nguyen Minh L, bén B la Cao Thanh H; Noi dung:
Nhén chuyén nhugng quyén st dung dét theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
CS 805355 duogc s& Tai nguyén - Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap ngay
14/8/2019, thira dAt s6 521 o ban dd sé 13 x3 Long Tan dién tich 1003m2, gi4 tri nhan
chuyén nhuong 1a 3.000.000.000d, mdi bén goép 50% la 1.500.000.000d, thong nhat dé
cho ong Nguyén Minh L dung tén nhan chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhuong
dugc ky cong chimg ngay 29/4/2021, dugc cong nhan chinh ly trang 4 gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ong Nguyen Minh L ngay 04/6/2021. Ngay 25/01/2022
Nguyén Minh L ky hop dong thé chip sb 3620774.22 vay sb tién 1.450.000.0004 tai
hop déng tin dung s6 5318048.22 véi Ngan hang TMCP Qubc Té Viét Nam. Ong H
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yéu cau ong L chia quyen su dung dat dugc hinh thanh tur ngudn von gop theo ty 1€

50%, yéu cau dugc nhan bang gia tri; Ngan hang c6 yéu cau doc lap, yéu cau cham dut
hop dong vay tlen vl Ong Nguyen Minh L, yéu ciu ong L tra lai s tién vay la
1.401.664.000d; tién 1ai phat sinh dén ngay 27/10/2023 14 201.993.455d (Trong d6 tién
1ai qua han 191.671.7094, 1ai trong han 10.321.746d). Toa an khong tri¢u tap dugc ong
L, phai cap téng dat van ban bang hinh thirc niém yét, ong L khong dén toa 4n nén
khong tién hanh hoa giai duoc, tai phién Toa xét xur vang mat ong L nén cac bén
khong théng nhat voi nhau duoc Ve viée giai quyét vu an.

[2] Xeét tinh phap 1y cia glay tay ghi hop dong gop Von Gidy tay “Hop dong
gop von” ¢ ndi dung 6ng H va 6ng L gép mdi bén 50% vén nhan chuyén nhugng
thira dat s6 521 t& ban dd so 13 xa Long Tan. PBon trinh bay ghi ngay 31/8/2022 6ng L
phu nhan, Két luan giam dinh s6 59/KL-KTHS-TL ngay 12/5/2013 cta Phong ky thuét
hinh sy Cong an tinh Ba Ria-Viing Tau ket luén chir ky va chir viét trong hop dong la
cua 6ng L. Nén co can clr xac dinh to gidy tay gbp von la co that, hai bén co gop von
nhan chuyén nhugng dat nhu glay tay da thé hién.

[3] Xeét viée xac 1ap quyén s¢ hiru chung vé quyen sir dung dat: Muyc dich gop
v6n nhan chuyen nhuong quyén st dung dat tai hop dong gop von cé ghi 6ng L ding
tén nhung moi van dé lién quan dén quyén st dung dat nhu: Thé chap, iy quyén deu
phai dugc su ddng ¥ cua hai bén. Nhu vay, hop d6ng da ghi nhan quyén ctia ong H vé
tai san néu duoc hinh thanh tir nguon von gop. Hop dong chuyén nhuong dat duoc ky
cung ngay v4i hop dong gop von, chinh ly trang tu gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 04/6/2021 cho ong L quyén str ‘dung thura dat 521 to ban do s6 13 xa Long Tan.
Hai bén c6 gop von va cé nhan chuyén nhugng dat nhu thoa thuan ghi trong hop dong,
tir 46 can ctr xac dinh dng H da xac 1ap quyén so hitu chung ddi voi thira dat 521 cling
v6i ong L theo thoa thuan, phu hop Piéu 208 Bo luat dan su.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Cao Thanh H: Nhu da phan tich dat thira dat
56 521 0 ban do s6 13 xi Long Tan thudc sé hiru chung gilta 6ng H véi éng L, dng H
co quyén yéu cau chia tai san thudc s hitu chung theo Diéu 219 Bo luat dan sy, yéu
cau cta ong H 1a ¢6 cin ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Tuy nhién quyén sir dung
dat hién nay ong L dang thé chip vay tién Ngan hang, dé dam bao quyen lo1 cia nguoi
thr ba nén chia cho 6ng H dugc nhan bang gia tri. Theo bién ban tham dinh dinh gia
ngay 07/8/2023 thira dat c6 gia tri 3.510.500.000d/2= 1.755.250.000d, 6ng H nhan gia
trj tai san chung duoc chia 1a 1.755.250.000d. Ong L duoc s¢ hiru toan thira dat va co
nghia vy thanh toan lai cho 6ng H s6 tién trén.

[5] Xét yéu cau doc 1ap cua Ngan hang ddi véi Nguyén Minh L: Tai hop dong
tin dung s6 5318048.22 ngay 25/01/2022, 6ng L da vay cua Ngan hang so tién la
1.450.000.000d, giai ngan vao ngay 27/01/2022, han vay 360 thang, phuong thuc
thanh toan no vay mdi thang 1a 4.028.0004 tién gdc cung lai suat phét sinh. Trong qua
rinh thyc hién hop dong vay, 6ng L di vi pham hop dong khong thanh toan tlen goc
dén han va tién 13i phat sinh, tai san thé chap bi tranh chép. Ngén hang yéu cdu cham
dut hop dong vay budc éng L tra sé no gdc va 13i 1a c6 can ctr dé chap nhan.



[6] V& xir 1y tai san thé chap Theo hop dong thé chap s6 3620774. 22 ngay
25/01/2022, tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira dat sb 521 to ban do so 13 xa
Long Tan, dién tich 1003m2 dat da duoc so Tai nguyén — Mbi trudong cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CS 805355 ngay 14/8/2019 do ba Nguyén Thi TG Van
dung tén, chinh ly trang tu chuyén nhuong cho ong L ngay 04/6/2021, dang ky thé
chap ngay 26/01/2022. Néu ong L khong thyc hién nghia vu tra no thi Ngan hang co
quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

[7] V& chi phi t6 tung: GOm c6 chi phi do v& dit va chi phi dinh gia va giam
dinh chir ky, chit viét, ong Cao Thanh H di tam tng, tai phién toa 6ng H ty nguyén
chiu, khong yéu cau giai quyét.

[8] Vé an phi: Ong Cao Thanh H phai chiu tién 4n phi c6 gia ngach trén gia tri
tai san dugc nhan, tai san dugc nhan la 1.755.250.000d an phi phai chiu Ila
36.000.000d + 3% x 955.250.000d = 64.657.500d; Ong Nguyén Minh L phai chiu 4n
phi c6 gia ngach trén gia tri tai san dugc nhan 1a 64.657.500d va phai chiu an phi trén
s6 tién phai thanh toan cho Ngin hang 1a 1.603.657.455d, an phi phai chiu la
36.000.000d + 3% x 803.657.455d= 60.109.723d (Lam tron s6 60.109.000d); Ngan
hang khong phai chiu an phi.

[9] V& quyén khang cdo: Cac duong sy co quyén khang céo ban an dé yéu cau
Tda an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir phuc tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Can ctr vao cac Piéu 26, 39, 147, 165, 227, 271 Bo luat to tung dan su; Cac
dicu 180, 219, 299, 317, 323, 422, 428, 463, 466, 468, B0 luat dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xiur:

1- Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Cao Thanh H vé viéc yéu cau
chia tai san chung 1a quyén sir dung dat.

1.1/ Chia cho Cao Thanh H ' dién tich thira dat s6 521 t& ban d6 s 13 xa Long
Tan gia trj bang tién 1a 1.755.250.000d (Mdt ty bay trim nim muoi lam triéu hai trim
nam muoi ngan dong)

1.2/ Ong Nguyén Minh L dugc quyén sir dung thira dat s6 521 t& ban dd s6 13 x&
Long Tan c¢6 tién tich 1003m? va ¢6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng Cao Thanh H %
gia tri thira dat bang tién 1a 1.755.250.000d (Mot ty bay trim nim muoi lam triéu hai
tram nim muoi ngan dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyc phap lugt (D6i véi cdc trieong hop co
quan thi hanh dan c6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh an (Poi véi cdc khodn tién phdi tra cho
ngueoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong, tt ca cdc khodn tién, hang
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thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mure ldi sudt quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 B ludt dan su nam 2015.

2- Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam
(VIB) vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Minh L tra no vay.

Tuyén bb cham dut hop dong tin dung s6 5318048.22 ngay 25/01/2022 gitra bén
cap tin dung la Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam (VIB), bén dugc cap tin dung la
ong Nguyén Minh L .

Budc 6ng Nguyén Minh L c¢6 nghia vy thanh toan ng vay cho Ngan hang TMCP
Quéc Té Viét Nam (VIB) nhu sau:

+ Tién gbc 1a 1.401.664.000d (Mot ty bon tram 18 mot triéu sau trim sau muoi
bon ngan dong).

+ Tién 1ai phat sinh dén ngay 27/10/2023 1 201.993.455d (Hai tram 1& mt triéu
chin trim chin muoi ba ngan bén trim nim muoi lim dong) (Trong d6 tién 14i quéa han
191.671.709d, 1ai trong han 10.321.7464). Ong Nguyén Minh L phai tiép tuc tra lai
cho Ngan hang theo murc 13i suat ghi trong hop dong tin dung trén sé no goc ké tur
ngay 28/10/2023 cho dén khi tra hét no gbc.

Khi tra hét s6 no cho Ngan hang thi hop dong thé chap quyén sir dung dat cham
dut, Ngan hang c6 nghia vu hoan tra gidy ching nhén quyén sir dung dat cho dng L.

Truong hop ong L khong tra dugc sO ng néu trén cho Ngan hang, Ngan hang
duoc quyén cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thi hanh an.

(Kém theo 13 manh trich do dia chinh ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Pat Do)

3- V& chi phi t6 tung: Ong Cao Thanh H ty nguyén chiu, duoc khau trir vao sb
tién tam Gng, 6ng H da ndp du chi phi td tung.

4- Vé an phi: Ong Cao Thanh H phai chiu 4n phi co gia ngach la 64.657.500d
(Sau muoi bdn triéu sau trim ndm muoi bay ngan nim trim dong), dugc khiu trir vao
sd tién tam Ung an phi da nop la 12.800.000d (Mu0i hai tri¢u tam tram ngan dong)
theo bién lai thu s6 0008959 ngay 21/7/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Long Pién, 6ng Cao Thanh H con phai ndp tién n phi la 51.857.500d (Nam muoi mot
triéu tam trim nim muoi bay ngan nim traim dong); Ong Nguyén Minh L phéi chiu 4n
phi c¢6 gia ngach 1a 124.766.500d (M6t trim hai muoi bon tridu bay trim sadu muoi sau
ngan nam tram dong) Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam (VIB) khoéng phai chiu an
phi, hoan lai s tién tam Ung an phi da nop cho Ngan hang s6 tién 28.000.0000d (Hai
muoi tdm triéu dong) theo bién lai thu s6 0010382 ngay 05/7/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Pat Do.

5- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 27/10/2023) nguyén don, bi
don, ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan c6 quyén khang céo dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xt phiic thim. Puong sy ving mit tai phién Toa
thi tho1 han khang cao dugc tinh tir ngay nhan ban an, hodc niém yét ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh dn
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hodac cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 6, 7a,7b va 9 Ludt thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Piéu 30 Luat thi hanh an dan suw.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh BR-VT.
- Vién kiém sat nhan ddn huyén Dat PG,
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pt Po;
- Nhitng ngueoi tham gia té tung;
- Luu ho so.

NGUYEN VAN TIEN



